TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO P Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Bén 4n s6: 74/2022/DS-ST
Ngay: 13-9-2022
VIV “Yéu cdu Toad dn tuyén bé giao
dich dan sy vo hiéu va giai quyét hdu
qua cua giao dich dan sy vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thanh Huyén.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba T6 Thi Lanh.

2. Ba Nguyén Thi Bic.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Quang An - Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan thanh pho P, tinh Gia Lai.

Ngay 13 thang 9 nam 2022, tai Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai
xét XU so tham cong khai vu an thy ly sO 235/2022/TLST-DS ngay 30 thang 6

nam 2022 vé& “Yéu cau Tod dn tuyén bé giao dich ddan sw vé hiéu va gidi quyet
hdu qua ciia giao dich déan sy vé hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
125/2022/QDXXST-DS ngay 24 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Hoang Van L, sinh ndm 1982; dia chi: Ap A, xa B,
huyén L, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Anh Bui Ha N, sinh nam
1991; dia chi: T6 7B - L, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (Theo van ban
uy quyén ngay 08-7-2022). Anh N ¢ mat.

2. Bi don. C)ng b6 Héng S, sinl} nam 1958 va ba AV() Thi H, sinh nam 1959;
dia chi: 31/12 V, phuong Y, thanh pho P, tinh Gia Lai. Ong S va ba H ¢6 mat.

3. Nguoi lam chimg: Anh BUi Ha N, sinh ndm 1991; dia chi: T6 7B - L,
phuong T, thanh pho B, tinh BDong Nai. Anh N ¢0 mat.

NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don la anh Hoang Van L trinh bay:



Puoc sy gidi thiéu ctia anh Nguyén P va anh Tran DPinh T nén anh biét
duoc viéc dong Db Héng S, ba Vo Thi H ¢6 y dinh mudbn chuyén nhuong thira dat
sO 17; to ban do s6 125; dia chi tai thon 2, xa N, huyén C, tinh Gia Lai; dién tich
8832,1m? dat trong cay lau nam.

Ngay 06-5-2022, anh cung v6i anh Bui Ha N, anh Nguyén P va anh Tran
binh T dén nha 6ng D6 Hong S, ba V& Thi H dé thoa thuén viéc chuyén nhugng
dat.

Budi chiéu ngay 06-5-2022, anh va ong Dbo Héng S, ba V& Thi H lap Hop
dong dit coc (v/v chuyén nhuong quyén st dung dat, nha 0), theo d6 6ng Po
Hong S, ba V& Thi H chuyén nhuong cho anh thira dat s6 17; to ban do s6 125;
dia chi tai thon 2, xa N, huyén C, tinh Gia Lai; dién tich 8832,1m?; thira dat da
dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai cép Gidy ching nhan quyén su dung
dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gén lién v&i dat s6 CP 463376 ngay 28-5-2020.
Gia tri chuyén nhuong cua thira dat trén 1a 1.190.000.000 dong Clng trong ngay
06-5-2022, anh ¢4 nhd anh BUi Ha N chuyén 200.000.000 dong tién dit coc vao
tai khodn cua ba VO Thi H.

Hai bén cam két den ngay 06-6-2022, ngay sau khi cac bén ky két Hop
ddéng chuyén nhuong quyen str dung dt tai co quan cong chimg co tham quyén
thi anh s& thanh toan sd tién con lai 1a 990.000.000 déng cho dng S, ba H.

Trong qua trinh tim hiéu, anh phat hién dat nay dang thué ctia nha nudc tra
tién hang nim nén chi duoc ban tai san trén dat ma khong dugce chuyén nhuong
quyén st dung dat. Ban dau hai bén thoa thuan hop dong mua ban dat chir khong
phai hop dong thué dat.

Vi anh dang & Pong Nai nén anh nhd anh BUi Ha N dén nha 6ng S, ba H dé
yéu cau 6ng S, ba H tra lai tién dat coc cho anh nhung 6ng S, ba H khong tra. Sau
khi anh ndp don khaoi kién, ba Hoa ¢6 goi dién thoai cho anh, anh dé nghi 6ng S,
ba H tra lai tién dit coc cho anh.

Vi vay, anh khoi kién yéu cau 6ng S, ba H tra lai 200.000.000 dong tién dat

coc va so tién phat coc theo hgp dong la 200.000.000 dong, tong cong
400.000.000 dong.

Tai Don xin thay dég yéu cau khéi kién ngay 24-8-2022 va tai phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la anh Bui Ha N trinh bay:

Anh yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dit coc (V/v chuyén nhugng quyén
sir dung dat, nha &) ky ngay 06-5-2022 giita bén chuyén nhugng 12 6ng D6 Hong
S, ba Vo Thi H va bén nhan chuyén nhuong 13 anh Hoang Vian L vo hiéu do vi
pham diéu cAm cua phap luat quy dinh tai Pidu 123 B¢ luat Dan su. Pong thoi,
budc ong Do Héng S va ba Vo Thi H phai hoan tra cho anh Hoang Van L
200.000.000 ddng tién dit coc. Ly do 1a quyen su dung dat cua thura dat s6 17, to
ban do sb 125 theo Glay ching nhan quyén suir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sb CP 463376 da dugc Uy ban nhan dan huyén C cip
ngay 28-5-2020 ma 6ng S, ba H thoa thuan chuyén nhuong cho anh L trén thyc té
la dat do Nha nudc cho thué dét tra tién hang nim nén tai san nay khong duogc
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thuc hién viéc dich chuyén (chuyén nhuong, tang cho, cam cb, thé chép...) quyén
su dung cua thira dat nay cho nguoi khac.

2. Bi don la 6ng D6 Hong S va ba Vo Thi H trinh bay:

Vao thang 4 ndm 2022, anh Nguyén P va anh Tran Dinh T (6ng ba chi biét
anh Nguyén P sinh sdng tai tinh Khanh Hoa va anh Nguyén Pinh T lam viéc &
huyén D, con dia chi cu thé thi 6 ong ba khong biét) dén nha ong ba dé thoa thuan
vé viéc chuyen nhuong thira dat néi trén; hai bén thoa thuin éng ba chuyén
nhuong thira dat noi trén cho anh Tran Dinh T véi gia 1.000.000.000 dong, anh
Tran Pinh T d3 dit coc cho dng ba 50.000.000 dong. Sau d6, anh Nguyén P va
anh Tran Pinh T da dua anh Hoang Van L va anh Bui Ha N di xem dat va thoa
thuan nhu thé nao dng ba khong rd.

Budi chiéu ngay 06-5-2022, 4 nguoi gdém anh Nguyén P, anh Tran Pinh T,
anh Hoang Vin L va anh Bui Ha N dén nha 6ng ba dé dit van dé sang nhuong
vuon ca phé cua gia dinh 6ng ba. Ong ba dua ban gbc cla Glay ching nhan quyén
st dung dat quyén so hiru nha & va tai san gin lién voi dat s6 CP 463376 cap ngay
28-5-2020 cho bén mua xem, sau d6 thdng nhit gia ca va ghi hop ddéng dit coc
théng nhat han trong vong 1 thang (dén ngay 06-6-2022) 1a di sang tén “Chuyén
nhuong tai co quan nha nudc co6 tham quyén” va tra du tién cho ong ba. 1 thang
tréi qua anh L khong hé c6 y kién gi v6i ong ba nhung anh N 12 ngudi 1am ching
c6 dua nguoi dén nha 6ng ba de doa bat ong ba tra tién coc. Theo hop dong dat
coc thi anh L mat coc 200.000.000 dong vi anh L khong mua chir khong phai ong
ba khong ban. Ong ba khong Itra dao, khong 1am sai cac diéu da ghi trong hop
dong.

Vi truée day 6ng ba thoa thuén chuyén nhuong thira dat néi trén cho anh
Tran Pinh T voi gia 1.000.000.000 dong, sau d6 lai thoa thuan chuyén nhuong
cho anh Hoang Vin L véi gia 1.200.000.000 dong, chénh léch gia 1a 200.000.000
ddng nén sau khi nhan cta anh L 200.000.000 dong, 6ng ba di giao lai sé tién
chénh 1éch nay cho anh Tran Pinh T. Vi vy, 6ng ba khong c6 giit cta sd tién nay
cua anh Hoang Van L.

Ong ba d lién lac v6i anh Nguyén P va anh Tran Dinh T thi anh Nguyén P
va anh Tran Pinh T ¢ no6i véi ong ba 1a sb tién 200.000.000 dong da chi phi va
chia ra mdi nguoi mot it, con lai bao nhiéu thi anh Nguyén P va anh Tran Dinh T
s& tra lai cho ong ba, trong trudng hop anh Nguyén P va anh Tran Dinh T tra lai
cho 6ng ba bao nhiéu thi 6ng ba sé& tra lai cho anh Hoang Vin L bay nhiéu.

3. Nguoi lam chirng la anh Bui Ha N trinh bay:

Chiéu ngay 06-5-2022, anh va anh Hoang Vin L c6 di xem 16 dit & x& N,
huyén C, tinh Gia Lai va anh Hoang Van L ¢6 nhd anh chuyén 200.000.000 dong
vao sd tai khoan s6 0291000302751 ctia ba V& Thi H tai Ngan hang Thuong mai
cd phan Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Béc Gia Lai dé anh Hoang Vian L
dit coc mua thira dat s 17; to ban do sd 125; dién tich 8832,1m? tai thon 2, xa N,
huyén C, tinh Gia Lai. Anh cam két s tién 200.000.000 dong ndy 1a cua anh
Hoang Van L va anh Hoang Van L d4 tra lai tién cho anh nén anh khdng lién quan
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gi dén tranh chap giita anh Hoang Vin L véi 6ng D6 Hong S va ba V& Thi H
trong vu an nay.

Tai phién toa:
- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Cac duong su khong thoa thuan duge v6i nhau vé viée giai quyét vu an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] V& thim quyén: Anh Hoang Van L khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén bd
giao dich dan su vo hiéu va giai quyét hau  qua cua glao dich dan sy v6 hiéu d6i
véi 6ng Do Hong S va ba Vo Thi H, 6ng Db Hong S va ba V& Thi H ¢6 noi cu tra
tai thanh phd P nén cian cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc thAm quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai.

[1.2] V& thii tuc Iyra chon hoa giai va lya chon Hoa giai vién: Theo Bién ban
ghi nhan y kién cua nguoi khot kién vé viéc lya chon hoa gidi, Iya chon Hoa gidi
vién ngay 13-6-2022, nguoi khoi kién khong dong v lua chon hoa giai va lua
chon Hoa giai vién. Vi vay, Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai thu 1y, giai
quyét vu an theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Ngay 06-5-2022, anh Hoang Van L va ong Db Hong S, ba Vo Thi H 1ap
Hop dong dit coc (v/v chuyén nhuong quyen str dung dat, nha ¢), theo do: Ong S,
ba H chuyén nhuong cho anh L thira dit sb 17; to ban d6 sb 125; dia chi tai thon
2, xa N, huyén C, tinh Gia Lai; di¢n tich 8832,1m2; thira dat da dugc Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Gia Lai cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé6 CP 463376 ngay 28-5-2020; gia tri chuyén
nhuong cia thira dat 1a 1.190.000.000 dong.

Ciing trong ngay 06-5-2022, anh L va 6ng S, ba H da thuc hién hop dong
dit coc, anh L dit coc cho 6ng S, ba H 200.000.000 dong va cam két dén ngay 06-
6-2022, ngay sau khi cac bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
tai co quan cong chimg c6 thim quyén thi anh L s& thanh toan 990.000.000 dong
con lai cho 0ng S, ba H. Viéc thoa thuan nay dugc anh L va éng S, ba H ghi rd
vao Hop ddng dit coc (v/v chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha ¢) ngay 06-5-
2022.

Sau do, anh L dén co quan cong chimg c6 tham quyén dé hoi cac thu tuc va
cac gidy to co lién quan dé thyc hién viéc ky két hop dong chuyen nhuong quyen
st dung cua thua dat trén thi dugc co quan cong chimg c6 thAm quyén noi ngudn
gbc thira dat nay la nha nude cho thué dat tra tién hang nam nén Ong S, baH
khong c6 quyén thyc hién viée chuyén nhuong, ting cho, cam cd, thé chép...
quyen st dung thira dat nay cho nguorl khac. Vi vay, anh L yéu cau Toa an tuyén
bb giao dich dan su v6 hiéu do vi pham diéu cdm cia luat theo quy dinh tai Diéu
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123 B¢ luat Dan suy; dong thoi yéu cau ong S, ba H phai c6 nghia vy tra lai cho
anh L 200.000.000 dong tién dit coc.

Qua trinh tham gia t6 tung, 6ng S, ba H cho rang: Ong ba thoa thuan
chuyén nhuong thira dat noi trén cho anh Tran Pinh T véi gia 1.000.000.000
ddng, sau d6 lai thoa thuin chuyén nhuong cho anh L véi gia 1.200.000.000
ddng, chénh léch gia 1a 200.000. 000 déng nén sau khi nhan cua anh L
200.000.000 dong, ong ba da giao lai so tién chénh 1éch nay cho anh Tran Dinh T.
Vi vay, ong ba khong c6 giir cia s tién ndy cua anh Hoang Van L. Sau khi anh L
khoi kién, ong ba di lién lac v6i anh Nguyén P va anh Tran Dinh T thi anh P va
anh T ¢6 noi voi 6ng ba 1a sb tién 200.000.000 dong da chi phi va chia ra mdi
ngudi mot it, con lai bao nhiéu thi anh P va anh T sé tra lai cho 6ng ba, trong
trrong hop anh P va anh T tra lai cho 6ng ba bao nhiéu thi 6ng ba sé tra lai cho
anh L bay nhiéu.

Theo quy dinh tai Diéu 166 Luat dat dai, nguoi st dung dat c6 cac quyén
chung nhu sau:

“1. Puoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat.

2. Hudng thanh qua lao dong, két qua dau tw trén dat.

3. Huong cac loi ich do cong trinh cua Nha nuwoc phuc vu viéc bao vé, cdi
tao dat nong nghiép.

4. Puoc Nha nuwde huwéng dan va givp do trong viée cdi tao, béi bé ddt
nong nghiép.

5. Puge Nha nuwde bdao hé khi ngwoi khdc xdm pham quyén, loi ich hop
phap vé dat dai cua minh.

6. Buoc béi thwong khi Nha nude thu hoi dat theo quy dinh ciia Ludt nay.

7. Khiéu nai, t6 cdo, khéi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén sir dung dat
hop phdp cua minh va nhitng hanh vi khdc vi pham phap ludt vé dat dai.”

Khoan 2 Diéu 179 Luat dit dai quy dinh:

“Hé gia dinh, cd nhan dwoe Nha nuede cho thué dat thu tién thué dat hang
nam co cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vy chung quy dinh tai Diéu 166 va Piéu 170 ciia Ludt
nay;

b) Ban tai san thudc sé hitu ciia minh gan lién véi dat thué; nguoi mua tai
san dwoc Nha nuoc tiép tuc cho thué dat theo muc dich da dwoc xac dinh,

c) Dé thira ké, ting cho tai san thudc sé hitu cia minh gan lién véi ddt
thué; nguoi nhdn thiea ké, nguoi dwoc tang cho tai san dwoc Nha nwoc tiép tuc
cho thué dat theo muc dich da dwoc xac dinh;

d) Cho thué tai san thudc sé hitu ciia minh gan lién véi dat thué theo quy
dinh cua phap luat vé dan su;



d) Thé chdp bang tai san thudc s¢ hitu ciia minh gdn lién voi dat thué tai t6
chure tin dung duoc phép hoat dong tai Viét Nam, tai to chuec kinh té khac hodc ca
nhdn theo quy dinh cua phdp ludt;

e) Gép von bang tai san thugc so hitu cua minh gan lién véi dat thué trong
thoi han thué dat véi té chirc, ho gia dinh, cd nhan, nguoi Vit Nam dinh cu &

nuée ngodi dé hop tac san xudt, kinh doanh; nguwoi nhdn gdép vén bdng tdi san
dwoc Nha nuoc tiép tuc cho thué ddt theo muc dich da dwoc xac dinh.”

Luat dat dai khong quy dinh nguoi str dung dat duoc Nha nudce cho thué dat
tra tién hang ndm duoc quyén chuyén nhuong dat duoc cho thué.

Viéc 0ng S, ba H thoa thuan chuyén nhuong cho anh L thua dat sé 17; to
ban do so 125; di@n tich 8832,1m?; dia chi tai thﬁn‘2, xa N, huyén C, tinh Gia Lai
la vi pham di€u cam cua luat. Theo quy dinh tai Dicu 123 B0 luat Dan su, thi giao
dich dan sy nay vo hi¢u.

, Vé nguyén tac, giao dich dan sy vo hiég khong lélrp phat sinh, thay doi,
cham duat quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tur thoi diém giao dich dugc )géc
lap va khi giao dich dan su v6 hi€u thi cac bén khdéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhing gi da nhan. Vi vay, dng S, ba H c6 nghia vu hoan tra cho
anh L 200.000.000 dong tién dat coc da nhan.

[3] Vé an phi:

Do yéu cdu clia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
10.300.000 dong an phi dan sy so thdm (trong do c6 300.000 dong an phi khong
c6 gia ngach va 10.000.000 dong an phi c6 gia ngach).

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Dicu 26, diem a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Biéu 147 va Biéu 273 cua B luat To tung dan su;

Can ctr Diéu 123 va Diéu 131 ciia Bo luat Dan sy;

Can ctr Diéu 56, Diéu 166 va khoan 2 Diéu 179 cua Luat dat dai;

Cin ctr khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va su dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh Hoang Van L.

Tuyén bd hop déng dit coc (v/v chuyen nhuwong quyén str dung dat, nha 0)
duoc ky két ngay 06-5-2022 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng DS Hong S, ba Vo
Thi H va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Hoang Vin L v6 hiéu.

Bugc ong Po ‘H(‘A)ng S va ba Vo Thi H phai hoan tra cho anh Hoang Van L
200.000.000 dong tien dat coc.



K& tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh 4n
theo murc lai suit cac bén thoa thudn nhung phai phu hop vo6i quy dinh cua phap
luat; néu khong c6 thoa thuin vé mirc 13i suat thi quyét dinh theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luit Dén su.

2. V& an phi dan sy so tham:

Budc 6ng DS Hong S va ba V& Thi H phai chiu 10.300.000 dong &n phi dan
su so tham.

Anh Hoang Vin L khéng phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra lai cho
anh Hoang Vin L 10.000.000 dong tam tng an phi di ndp tai Bién lai thu tam
g phi, 1& phi Toa an s6 0001970 ngay 30-6-2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh phd P, tinh Gia Lai.

3. V& quyén khang céo:

~ Cac duong sy co quyén khang cdo ban an so tham trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay 13-9-2022.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dén tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan thanh phd P;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé P;

- Duong su;. (Pa ky)

- Luu VT, ho so.

Cao Thi Thanh Huyén



