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V/v tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Qng L€ Van Thang

Cac Tham phan: Ong Vi Hong Luyén

Ba Phan Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Thuan — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Pong Nai,
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:

Ba Do Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 20 thdng 12 nam 2017, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét
xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6 127/2017/TLPT-DS ngay 31 thang 10
nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 63/2017/DS-ST ngay 09 thang 6 nam 2017
cta Toa an nhan dan thanh pho B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 212/2017/Qb-PT
ngay 21 thang 11 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Puc Q, sinh nim 1960.

2. Ba Vii Thi D, sinh nam 1960.

Dia chi: S6 A, t6 K, khu pho Z, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai.

- Bi don:

1. Ong Vii Phan K, sinh ndm 1969.

2. Ba Binh Thi H, sinh nam 1982.

. bia chi: S0 F, duong N, t6 y, khu ph6 G, phuong T, thanh pho B, tinh

Dong Nai.

Nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cho 6ng K: Luét su Truong Quéc
H — Doan luat su Thanh pho H1 va luat su Nguyén Vi C — Doan luat su thanh
pho H2.

- NQuoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Bui Vian V, sinh nim 1973.

2. Ba Vi Thi Phuong U, sinh nam 1978.

Cung dia chi: S6 L, duong N, khu phd T, phudong G, thanh phd B, tinh
DPong Nai.

- Ngueoi khdang cdo: Ong Vii Phan K — bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don — éng Nguyén Pirc Q va ba Vii Thi P, trinh
bay:

Ong Vii Phan K 1 em rudt cta ba Vit Thi B. Do gia dinh 6ng K méi vao
Poéng Nai lap nghlep, hoan canh kho khan, nam 2004, vo chong ong Q, ba

cho vo chong 6ng K, ba H ¢ nho trén thira dat s6 616, to ban do so 41, tai to 27,
khu phd G, phudng T, thanh phé B.

Do muén ding ky nhap khau cho con cai hoc hanh duoc thuan loi, 6ng K
dé nghi vo chong 6ng Q cho duoc dung tén dang ky d6i véi thira dat trén. Vi
tinh cam chi em trong nha nén vg chéng ong Q, ba b dong ¥. Ngay 08/11/2006,
ong K dugc Van phong dang ky quyén sir dung dat tinh Dong Nai - Chi nhanh
B, cap gidy bién nhan ho so dang ky quyén st dung dat s6 2777/VPPK-QSDD.

Ngay 10/11/2006, 6ng K viét gidy cam két xac dinh viéc tuy dimg tén
dang ky nhung thuc chat 1a ¢ nho trén dat cua 6ng Q, ba B. Ngoai ra, ngay
09/12/2006, 6ng K con 1ap gidy sang nhuong thira dat nay cho dng Q dé khang
dinh 6ng Q, ba P 1a chu st dung that su cta thira dat.

~ Trong qua trinh st dung dat, ong K, ba H xay nha 14n sang mot phan thira
dat 374, to ban do6 so 41. Do thura dét nay luc do ciing la cua 6ng Q, ba b nén
ong ba khong phan doi. Sau nay, 6ng Q, ba DB chuyén nhugng phén dat con lai
cua thtra 374, to ban do6 s6 41 cho 6ng Bui Van V.

~Ong Q, ba b khéi kién yéu cau ong K, ba H tra lai dién tich 269,3m” dat
gom thura s6 616 va mdt phan cua thtra 374, to ban d6 41, phuong T, thanh pho
B.

Déi v6i nha ¢, cong trinh xay dung cung cay trong do 6ng K, ba H tao 1ap
trén dat, 6ng Q, ba b dong y thanh toan cho 6ng K, ba H theo gia tri ma Hoi
dong dinh gia xac dinh trong Bién ban dinh gia ngay 16/3/2017. Néu 6ng K, ba
H khong dong y thi co the thao d& nha va birng nhd toan bd cay trong trén dat.

Bi don - éng Vii Phédn K va ba Pinh Thi H, trinh bay:

~Ngay 19/10/2002, 6ng Q, ba b ban thiéu cho vg chong ong K, ba H thira
dat s0 616 to ban do so 41, phuong T (dat co6 chi€u rong 6m, chiéu dai 39m) voi
gia 18 cay vang 9,5T.

Ngay 08/11/2004, dng K tién hanh xy dung nha véi chiéu rong 4m, chiéu
dai 18m. Gia dinh 6ng sinh song tir d6 dén nay.



Sau khi hoan tat thi tuc ndp thué trudc ba mua ban, ong K dang ky xin
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngay 08/11/2006, 6ng K dwgc Vin
phong diang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh B cip gidy bién nhan hd so sd
2777/VPDBK-QSDD.

Ngay 10/11/2006, dng Q, ba b budc vo chdng ong K 1ap 02 to glay cam
két. Mot gidy nhan con no éng Q, ba b 18 cay vang 9,5T vé viéc mua thiéu thira
dat (glay no nay 6ng Q, ba b gitr). Mot gidy cam két co ndi dung: Néu sau nay
c6 tién thi anh, chi s& nhuong lai cho néu khong c6 tién thi 6ng K sé& tra lai dat
cho 6ng Q, ba b.

Tai thoi diém d6 ngoai hai to gidy trén thi 6ng K khong con viét gidy to
nao khac véi 6ng Q, ba b.

Nhiéu nim sau do, ong K ¢6 du vang dé tra cho 6ng Q, ba B nhung ong
Q, ba b bao 6ng ctr d¢ d6 khi nao can thi lay.

Cubi nam 2015, do duong N thuoc phuong T dugc trai nhya nén nha dat
Ién gia, tir do, 6ng Q, ba D doi lai thira dat.

Ngay 20/4/2016, ba B dén nha, dua cho 6ng K ban sao 02 to gidy gom:

~ Tha nhat la gidy cam két dé ngay 10/12/2006. Ong K thira nhan to cam

két nay 1a do 6ng ky tén va viét ho tén.

Thir hai 1a gidy sang nhuong dat dé ngay 09/12/2006 véi noi dung: Ong
Vi Phan K sang nhuong lai thira dat trén cho 6ng Nguyén Puc Q. Ong K cho
rang van ban nay la gia mao vi chir viét va chit ky tén Vii Phan K khong phai do
ong viét va ky tén.

Ong K, ba H khong ddng ¥ yéu cau khai kién cia ong Q, ba . Pé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - éng Bui Van V va ba Vii Thi
Phuong U, trinh bay:

Ong V, ba U nhan chuyén nhugng thira dat s 374, to ban do sb 41,
phuong T tir ong Q, bad . Theo Ban d6 hién trang s6 2529/BPHT ngay
30/3/2017 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B thi thira
dat s6 616, to ban dd s6 41 c6 1an ranh sang thira dat s6 374, to ban d6 sb 41 cua
6ng Bui Van V 140,5m°. Tuy nhién, hién trang thira dat 374 hién nay van gitr
nguyén nhu khi ong ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Q, ba b. C)ng V, ba U
khang dinh khong tranh chap ranh dét voi thira 616. D6i véi tranh chap gilta vg
chong ong Q va vog chong ong K, 6ng V, ba U khdng cd ¥ kién gi va xin véang
mat tai tit ca cac budi 1am viéc, hoa giai, xét xtr ciia Toa 4n.

Tai ban dn so tham sé 63/2017/DS-ST ngay 09/6/2017, Toa &n nhan dan
thanh pho B tuyén xut:

Budc ong Vi Rhén K va ba Pinh Thi H tra cho 6ng Nguyén Puc Q va ba
Vii Thi B 269,3m” dat thudc thira 616 va mot phan cua thira 374, t& ban d6 sb
41, phuong T, thanh phd B. Pat dugc gidi han béi cac moée (7,8,9,10,11,12,7)



theo Ban do hién trang khu dat s6 2529/BPHT ngay 30/3/2017 cta Vin phong
déng ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh B kém theo. Ong Q, ba B ¢ tréch
nhiém chép hanh quy dinh ctia Nha nudc vé quy hoach, quan ly dat dai va phai
dang ky ké khai dién tich dit trén véi co quan c6 tham quyén theo quy dinh
phap luat.

Ong Ngu}{én Puc Q va ba Vit Thi P phai tra cho ong Vii Phan K va ba
Dinh Thi H s6 tién 191.646.5004.

Giao cho 6ng Q, ba P s& hitu mot ngdi nha cap 4 c6 dién tich xay dung la
116,69m?, 01 cay 16¢ vimg va 02 cdy xanh trén dién tich dat 269,3m? noi trén.

Ngoai ra, an con tuyén ve an phi, vé trach nhiém do cham thyc hi¢n nghia
vu thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 19/6/2017, 6ng Vii Phan K c¢6 don khang céo ban an so tham.

Tai phién toa, cdc ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng K
tranh lugn, cho rang:

Vé tb tung, tranh chap can giai quyét trong vu 4n 1a tranh chap vé quyén
sir dung dat. Trén dét tranh chap, ngoai vo chong bi don con ¢6 hai nguoi con 1a
Vii Phan T (sinh ndm 2000) va Vii Phan H (sinh ndm 2002) dang sinh séng. Toa
an cap so tham khong dua hai nguoi con nay cua 6ng K, ba H vao tham gia t6
tung 1a bé sét tu cach duong su.

Theo ho so, tai liéu lién quan thi dién tich dat tranh chap dugc xac dinh la
loai dat & do thi. Tuy nhién, khi tién hanh dinh gi, Hoi dong dinh gia do toa an
thanh 14p lai xac dinh gi4 tri dat theo gia dat nong nghiép 1a khong phu hop, anh
hudng dén quyén va loi ich hgp phap cta bi don.

Vé duong 101 giai quyét vu an, dién tich dat tranh chip hién chua dugc
Nha nudc cap glay chtng nhan quyén st dung. Toa an chua xac minh nguon
gbc, chua 1am rd dat nay do Nha nudc hay ca nhén, to chic nao quan ly ma cong
nhén cho nguyén don 14 khong c6 cin cir. Toa an budc bi don tra dat cho nguyén
don nhung khong xem xét cong lao gitt gin, quan ly va 1am ting gia tri dat,
khong cho bi don thdi gian Iuu cu 1a khong dam bao quyén va loi ich hop phép
cua bi don.

Do cip so thim vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung, sai lam trong ap
dung phap luat, dé€ nghi Hoi dong xét xir hiy an so tham dé xét xu lai theo thu
tuc chung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Pong Nai tham gia phién tda phat
biéu y kién:

V& viéc chip hanh phap luét t6 tung, tir khi thu Iy vu an dén khi xét xur tai
phién toa, ThAm phan chu toa va Hoi dong xét xtr thuc hién ding quy dinh cta
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao dang thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.



Vé viéc giai quyét vu an: Ching ct, tai liéu trong hd so vy an va 10i khai
ctia cac duong su cho thiy, Toa an cip so thim chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 13 c¢6 cin cir, khang cao cta 6ng Vii Phian K khong co co so chap
nhén. Tuy nhlen tai phién tda phuc tham, _phia nguyén don tu nguyén ho trg cho
bi don s tién 50.000.000d, d& nghi Hoi ddng xét xir ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé to tung:

Trong vu an ndy, tranh chap gitra nguyén don voi bi don la tranh chap vé
quyén str dung dat. Mic du trén dat tranh chap, ngoai vo chéng bi don con c6
hai nguoi con 1a Vi Phan T (sinh nim 2000) va Vi Phan H (sinh nam 2002)
dang sinh séng. Do chau T va chau H chua du 18 tudi nén chua dii nang lyuc
hanh vi t6 tung dan sy, Toa 4n cip so tham khong dua hai chau vao tham gia t6
tung la dung quy dinh cta phap luat.

Khi giai quyét tranh chap gitra vg chong ong Q, ba b véi vo chong ong K,
ba H, Toa an chi xem xét quyén sur dung dat thuoc vé ai ma khong can xem xét
gia tri cua quyen su dung dat. V{ vay, theq quy dinh cta phap luat, cac duong su
s€ phai chiu an phi dan su so tham nhu doi voi truong hop khong co gia ngach.
Viéc Hoi dong dinh gia dinh gia dat tranh chap theo dién dat nong nghi¢p khong
lam anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.

[2] Vé dwong 16i gidi quyét vu an:

Hb so, tai liéu va 10i khai ctia cac duong su tai phlen toa cho thay, thura

dat 616 va thira dat 374, to ban dd 41 , phuong T, thanh phé B c6 ngudn gdc cia
ba Hoang Thi D. Ong Q, ba B nhan chuyen nhuong vao nam 2002.

Néam 2006, 6ng Q, ba D giao thura dat s6 616 cho ong K, ba H str dung.
Sau khi nhén dat st dung, 6ng K tién hanh ding ky xin cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat. Ngay 08/11/2006, ong K duoc Van phong dang ky quyén sur
dung dat tinh Dong Nai - Chi nhanh B, c4p gidy bién nhan ho so ding ky quyén
str dung dat s6 2777/VPPK-QSDDP.

Sau khi duoc cap gidy bién nhan, vao ngay 10/11/2006, 6ng K tu nguyén
viét cam két xac dinh, tuy dtng tén dang ky nhung thuc chat 13 ¢ nho trén dat
cta 6ng Q, ba b. Tiép dén, ngay 09/12/2006, 6ng K 1ap gidy sang nhuong thira
d@:lt nay cho ng Q dé khang dinh 6ng Q, ba P 1a chu sir dung that sy cia thira
dat.

Trong qué trinh sir dung thira dat 616, 6ng K, ba H xay nha 14n sang mot
phan thtra dat 374, phan dét 1an nay ciing thudc quyén st dung cta 6ng Qudc, ba
D. Toa an cip so thim budc éng K, ba H tra cho 6ng Q, ba b toan bd dién tich
dat dang str dung 1a c6 can ctr. Khi 6ng Q, ba B 1am tha tuc xin cdp gidy ching
nhan quyén str dung dit, co quan c6 tham quyén sé& giai quyét theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.



Viéc 6ng K, ba H sir dung dét 1a trén co s duge 6ng Q, ba B cho muon.
Trong qua trinh tranh tung tai Toa an cap so tham, ong K, ba H khéng trinh bay
vé viéc ton tao, ning cao gia tri quyén st dung dat. Tai phién toa phuc tham, Ong
ba cling khong dua ra dugc ching cir chirng minh, do d6, khong c6 co sd Xac
dinh 6ng ba c6 cong lao lam ting gia tri dat. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham,
phia 6ng Q, ba D tu nguyén hd tro cho éng K, ba H sé tién 50.000.000d 12 co loi
cho 6ng K, ba H. Hoi ddng xét xtr can stra ban an so tham, ghi nhan su tu
nguyén ctia ong Qudc, ba P. Hién nay, 6ng K, ba H van dang c6 nha & khéc tai
phuong T, thanh phd B, vi vy, khong can thiét gianh quyén luu cu dé tao lap
chd & moi.

Vé 4n phi, do stra 4n so tham, 6ng K khong phai chiu an phi phuc tham.
S6 tién tam (mg an phi phuc tham 6ng K d3 ndp duoc trir vao an phi so tham
phai chiu.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang cao cta 6ng Vil Phan K, sta ban an so tham so
63/2017/DS-ST ngay 09/6/2017 cua Toa 4n nhén dan thanh pho B, ghi nhén sy
tu nguyén cua ong Nguyen Buc Q va ba Vi Thi .

Can ctr cac diéu 357, 166 Bo luat dan sy ndm 201§; Diéu 91 Nghi dlnh )
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht hudéng dan thi hanh chi tiét Luat
dat dai; Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qhdi,

Tuyén xu:

Budc ong Vi Phén K va ba Dinh Thi H trd cho 6ng Nguyén buc Q va ba
V}l 'l:hi b 269,3m? dit thudc th&a dé:[ s0 616 va mot phan cua thfra sO 374 to ban
d6 s0 41, phuong T, thanh pho B. Dat dugce gidi han boi cac moc (7, 8, 9, 10, 11,
12, 7), theo Ban d6 hién trang khu dat s6 2529/BDHT ngay 30/3/2017 cua Van
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh B.

Ong Nguyén buac Q va ba Vi Thi D ¢6 trach nhiém chap hanh quy dinh
cua Nha nudce ve quy hoach, ké hoach quan 1y, str dung dat dai cua Nha nuge va
phai dang ky ké khai di¢n tich dat trén v&i co quan c6 tham quyén theo quy dinh
phap luat.

Giao cho 6ng Nguyén Ptc Q va ba Vii Thi P s& hiru mdt ngdi nha qép 4
c6 dién tich xay dung 116,69m?, mot cay 1oc virng va hai cay xanh trén dat do
ong Vi Phan K va ba Binh Thi H tao lap.

Ong Nguyén buc Q va ba Vi Thi D phai thanh toan cho 6ng Vi Phin K
Vé, ba Binh Thi H so6 tién 191 .Q46.500d (mat tram chin muoi mot tri¢u sau tram
bon muoi sdu ngan ndm tram dong).

Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Nguyén buc Qvaba Vi Thi b h(:)‘ tro cho
ong Vii Phan K va ba Binh Thi H s6 tién 50.000.000d (ndm muoi tri¢u dong).
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Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi nguoi phai thi hanh 4n thanh toan xong nhimg khoan tién trén, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta s6 tién chim tra theo
mue 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2105.

Vé an phi: Ong Vii Phan K va ba DPinh Thi H phai chiu 200.000d (hai
tram ngan dong) an phi so tham. Ong Vii Phan K khdng phai chiu an phi phic
tham. S6 tién 300.000d tam tng an phi phuc thdm 6ng Vil Phin K da ndp theo
bién lai thu s6 009877 ngay 29/6/2017 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phd B dugc trir vao an phi so tham phai chju. Tra lai 6ng Vi Phan K sd tién
100.000d tam trng an phi phuc tham.

Ong Nguyen buac Q va ba Vi Thi D phai chiu 9.582.000d an phi so tham.
Trir vao s tién tam tng an phi 12.000.000d d3 ndp theo bién lai thu sé 007265
ngay 07/3/2016 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bién Hoa. Tra lai 6ng
Nguyén Puc Q, ba Vi Thi B Quéc s tién 2.418.000d tam ¢ng an phi so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai THAM PHAN - CHU TQA PH TOA

- Chi cuc THADS TP. B;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Van Thang



HOI PONG XET XU PHUC THAM
Céc Tham phan Tham phan — Chii toa pH toa

Vii Hong Luyén Phan Thi Thu Hwong Lé Vin Thiing



