TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DIEN BIEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2017/DS-PT
Ngay 20/10/2017
VIV tranh chap quyen sur dung dat va
yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

- Thanh phan Héi dong xét xir phUc tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Hang.

Cac Thdam phan: 1. Ong Quang Vian Liém;

2. Ong Ca Vin Pang

- Thuw ky phién toa: Ba Pao Hoang Oanh - Thu ky Toa an nhén dan tinh
bién Bién.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn déan tinh Dién Bién tham gia phién toa: Ba
Lo Thi Nga - Kiém sat vién.

Tir ngay 18 dén ngay 20 thang 10 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Dién Bién xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly 23/2017/TLPT-DS ngay 18

thang 8 nam 2017 vé vigc “Tranh chap quyén str dung dat va yéu cau hay Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an so tham s6 10/2017/DS-ST ngay 18 thang 7 ndam 2017 ctia Toa an
nhan dan thanh phé P bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6 27/2017/QP-PT ngay 13 thang 9
nam 2017; Quyét dinh hodn phién toa s6 23/2017/QD-HPT ngay 22/9/2017 giita
cac duong su.

* Nguyén don: Ong Nguyén Puc S - Dia chi: S6 nha X, t6 dan phd Y,
phuong H, thanh phé P, tinh Pién Bién.

NQueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: 6ng Nguyén Tran
D - Luat su thudc van phong luat su Tran D - Doan Luat su tinh Dién Bién; Dia
chi: S6 nha A, t6 dan phd B, phuong H, thanh phé P, tinh Dién Bién;

* Bi don: Ong Truong Quang H - Pia chi: S6 nha C, t6 dan phé D, phudng
H, thanh phé P, tinh Bién Bién; Noi cong tdc: Huyén ty M, tinh Di¢n Bién.

* Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L (da chét);
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Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi L:

1. Ong Nguyén Quéc T - Pia chi: S6 nha E, t6 dan phd B, phuong H, thanh
phd P, tinh Dién Bién; Noi cong tac: Phong Kinh té ha ting huyén N, tinh Dién
Bién;

2. Ba Nguyén Thi Kim T - Dia chi: T6 F, thi tran D, tinh Dién Bién; Noi
cong tac: Trung tam boi dudng chinh tri huyén D, tinh Dién Bién;

3. Ba Nguyén Thi L1 — Pia chi: S6 nha G, t6 dan phd I, phuong H, thanh
phé P, tinh Bién Bién; Noi cong tac: Bénh vién y hoc cd truyén tinh Dién Bién.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Quoc T, ba Nguyén
Thi Kim T, ba Nguyén Thi L1 - Ong Nguyén Quang K, Luat su Van phong Luat
su A thudc doan Ludt su tinh Dién Bién;

(Ong Truong Quang H Vang mit tai phién toa; ong Nguyén Tran D, 6ng
Nguyen Quoc T va ong Nguyén Quang K c6 mat tur khi khai mac phién toa cho
dén khi két thic phan tranh luan, vang mat khi Toa tuyén an; 6ng Nguyén Puc S,
ba Nguyén Thi Kim T, ba Nguyén Thi L1 c¢6 mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 15 thang 8 nam 2016, qud trinh giai quyel vu an
va tgi phién toa nguyén don ong Nguyen Ditc S va Nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phdp ciia nguyén don éng Nguyén Tran D trinh bay:

Ngay 22/3/1999 ong Truong Quang H co6 chuyén nhugng cho 6ng Nguyen
Ptrc S mot ngdi nha tde xi 3 gian lop ngdi nam trén dién tich dat 1a 100 m? tai pho
G, phuong H, thi xd P (nay 14 s6 nha X, to dan phd Y, phuong H, thanh phd P,
tinh Dién Bién) cu thé: 6 dat sé 11,16 1, dién tich dit 1a 100m?, bam dudong quéc
16 279 rong 5m, dai 20m vi tri tiép giap nhu sau: Phia Tay giap duong qudc 10
279; Phia Pong giap truong THCS H (nay 1a truong THCS T); Phia Bac giap
nha dng L2 (nay 6ng L2 ban cho nha 6ng ba L3); Phia Nam giap dat nha 6ng ba
N.

Hai bén thoa thuan gia chuyén nhugng 1a 45.000.000 déng, 6ng S da giao du
s6 tién cho ong H, 6ng H ciing da giao nha dat, gidy to c6 lién quan dén nha dat
cho 6ng S va dng S d sira chita lai nha dé ¢. Sau d6 6ng S don ba Nguyén Thi L
- me dé cua ong S tur thi xa L vé cung ¢ voi 6ng S. Ong S khong biét co hop ddng
chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Truong Quang H va ba Nguyén Thi
L s6 1710/CN ngay 08/3/2002, chi dén nam 2007 khi baL o 6m ning mai néi cho
6ng S biét vé viéc c6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Truong Quang H va ba Nguyén Thi L s6 1710/CN ngay 08/3/2002.

Sau khi tim hiéu va ong S ciing hoi lai 6ng H thi dugc biét: Nam 2002 6ng H
dang hoc cao cap chinh tri tai Ha Noi thi ¢6 ong Nguyén Quoc T la em rudt 6ng S
da xudng Ha Noi giap ong H va dé nghi ong H ky lai cac gidy to mua ban, chuyén
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nhuong ma ndm 1999 6ng H da ban cho 6ng S dé mang tén ba Nguyén Thi L nén
ba L da lam dugc Giay ching nhan quyén st dung dat.

Do so ¥ nén ong H khong cht y dén viéc ngudi mua 1a me va con rudt hién
dang sinh song trén thira dat nhan chuyén nhuong ctia 6ng H nén éng H da ky lai
Hop ddng chuyén nhuong s 1710/CN ngay 08/3/2002 mang tén Nguyén Thi L
theo yéu cau cua 6ng T. Chinh vi vay ba Nguyen Thi L duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi v6i dién tich dat ma éng Truong Quang H di chuyén
nhuong cho ong S.

Pén nim 2014 cic em ong S 1a Nguyén Qudc T, Nguyén Thi Kim T,
Nguyén Thi L1 lam don khoi kién ra Toa an nhan dan thanh phd P yéu cau chia
thira ké ctia me (1a ba Nguyén Thi L) cho 4 anh em nhung sau d6 lai rat don khoi
kién. Ong S khong nhat tri voi viéc khoi kién chia thira ké cua cac em 6ng S nén
d3 1am don khiéu nai dén Uy ban nhan dan thanh phé P va Uy ban nhan dan
thanh phd P di c6 két luan: “Viéc cap G1ay chtrng nhan quyén st dung dit dung
tén ba Nguyén Thi L va ong Nguyen Thé K 1a trai phap luat” va ra Quyét dinh 50
762/QD — UBND thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB 551070 s
vao sO cap H00819/QSDP ngay 19/4/2005 mang tén ba Nguyén Thi L va dng
Nguyén Thé K.

Sau d6 ba Nguyén Thi L1 c6 don khiéu nai 1én Uy ban nhan dan tinh Dién
Bién, UBND tinh Pién Bién da chap nhan yéu cau khiéu nai cia ba L1 dé bai bo
Quyét dinh s6 762/QP — UBND ciia Uy ban nhan déan thanh phd P. Nhung 6ng
S khong déng v va da khoi ki€n vu d4n hanh chinh tai Toa 4n nhan dan tinh Pién
Bién d6i voi Quyét dinh s6 859 ctia Uy ban nhan déan tinh Pién Bién.

Trong qua trinh Toa 4n nhan dan tinh Dién Bién giai quyét vu an hanh chinh
thi Uy ban nhan dan tinh Dién Bién da hiy bo quyét dinh s6 859 va sau d6 ong S
da rut don khoi kién vu an hanh chinh. Toa an tinh Dién Bién da ra quyét dinh s
01/2016/QDST - HC ngay 24/6/2016 dinh chi giai quyét vu 4n hanh chinh.

Nhu vay dién tich dat c6 vi tri: 6 dat s6 11,16 1, dién tich dat 1a 100m?, bam
duong quéc 16 279 rong 5Sm, dai 20m tai dia chi: Tb dan phé Y, phuong H, thanh
phé P, tinh Pién Bién hién tai dang ton tai hai hop dong chuyén nhuwong nhu vay
la trai quy dinh cua phap luat.

Vi vay ong S dé nghi Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Dién Bién hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sd: 1710/CN ngay 08/3/2002 gifta éng
Truong Quang H va ba Nguyén Thi L.

Tai véin ban tw khai ngdy 01 thang 9 nam 2016, qud trinh gidi quyét vu dn
bi don ong Truong Quang H trinh bay:

Ong Truong Quang H thira nhan c¢6 chuyén nhuong cho éng Nguyén Dtc S
mot ngdi nha tde xi 3 gian lop ngodi va dat o tai phd G, thi xa P (nay la s6 nha X,
t6 dan phd Y, phuong H, thanh phd P, tinh Pién Bién) cy thé: 6 dat s6 11,16 1,
dién tich dat 1a 100%, bam dudng qudc 16 279 rong Sm, dai 20m vi tri tiép giap
nhu sau: Phia Tay giap duong quoc 16 279; Phia Pong giap trudong THCS H (nay
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la truong THCS T); Phia Bic giap nha ong L2 (nay 6ng L2 ban cho nha 6ng ba
L3); Phia Nam giap dat nha 6ng ba N.

~ Hai bén thoa thuén gia 1a 45.000.000 dong, 6ng H da chuyén giao toan b
gidy to lién quan dén nha dat trén cho 6ng S va 0ng H ciing da nhan du so tien 1a
45.000.000 dong theo thda thuan vao ngay 19/3/1999 truc ti€p tir 6ng S.

Ngoai ra, 6ng H con trinh bay, khi mua ban chuyén nhuong chi c6 bén
chuyén nhuong 1a ong H va nguoi nhan chuyén nhuong 1a ong Nguyen buc S.
Sau khi mua nha dat cua 6ng H, hai me con 6ng S méi vé & tai nha dit nay, luc
do ong S chua 13p gia dinh riéng.

Pén nim 2002 khi 6ng H dang di hoc tai Ha Noi thi c6 6ng Nguyen Quéc T
la em trai rudt cta ong Nguyén Puc S di dén gip 6ng H tai Ha Noi dé nghi 6ng H
ky hop dong chuyén nhuong va cac thu tuc khac dé 1am bia do, tao diéu kién cho
ngudi mua nha dat. Ong H da so y khong cha ¥ dén tinh tiét ngudi mua 1a me dé
va con trai rudt, ong chi nghi 1a 6ng S nhd dua hop dong dén dé hoan thién ho so
nén khong doc ky va di ky vao hop dong s6 1710 do 6ng T mang dén. Ngoai viée
6ng H nhan tién cta ong S sb tién 45.000.000 dong thi 6ng H khong nhan tién cia
ong T cling nhu ba L.

Nay 6ng S c6 don yéu cau Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Pién Bién giai
quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb: 1710/CN ngay
08/3/2002 gitra 6ng Truong Quang H va ba Nguyen Thi L, 6ng H ciing hoan toan
nhat tri. Vi thyc té ong H chi ky hop dong chuyén nhuong mua ban nha dat voi
ong S va chi nhan tién tir 6ng S, ngoai ra 0ng H khong truc tlep ky hop dong
chuyén nhuong mua ban nha dat va nhan tién mua nha tir ba Nguyén Thi L hoic
ai khac. Con hop dong chuyén nhuong s6 1710 1a do 6 ong T dua cho dng H ky tai
Ha Noi la do ong H khong chi y, khong doc ky hop dong da nham 1an. Vi vay
ong H cho rang hop déng nay khong hop phap. Ong H nhat tri v&i y kién cta ong
S yéu cau Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Dién Bién huy hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6: 1710/CN ngay 08/3/2002 giita 6ng Truong Quang
H va ba Nguyén Thi L.

Trong QU trink gidi quyét va tai phién toa 6ng T, ba T, ba L1 trinh bay:

Khong nhat tri voi y kién cua 6ng S va ong D vé yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat s6: 1710/CN ngay 08/3/2002 gitta 6ng Truong
Quang H va ba Nguyen Thi L. Vi céc ly do sau:

Gidy chuyén nhuong quyén (st dung dat &, nha &) ngay 19/3/1999 ban viét
tay gitra ong Truong Quang H va 6ng NQUyen buc S ¢o6 trude hay c6 sau Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1710/CN ngay 08/3/2002 gitra 6ng
Truong Quang H va ba Nguyén Thi L chi c6 ba Nguyén Thi L, 6ng Truong
Quang H va 6ng Nguyén Puc S biét, con ba T, ba L1 va 6ng T khong biét. Ba L
da chét nam 2008, chét trude thoi diém ong S khoi kién nam 2014 va co dé lai di
chuc tai san hop phap da dugc mo nam 2009.
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Tir ndm 2002 dén ngay khoi kién 6ng S hoan toan biét Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat s6 1710/CN ngay 08/3/2002 giita 6ng H va ba L, Gidy
ching nhan quyén sir dung dat ciia ba L, biét ba L c6 di chuc tai san da dugc mo
nhung khoéng co y klen gi. Chinh vi vay, nam 2014 Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 1710/CN ngay 08/3/2002 gitra 6ng H va ba L da hét thoi
hi¢u khdi kién, 6ng S Khong con quyén khai kién theo quy dinh cua phép luat.

Cac co quan nha nudc cdp Gidy chimg nhan quyén s dung dit s6 AB
551070, s6 vao s6 cap: HO0819/QSDD ngay 19/4/2005 cho ba L 1a ding trinh ty,
thu tyc, dung quy dinh cua phap luat. Hién tai Gidy chimg nhén quyén su dung
dat cla ba Nguyén Thi L chua bi thu héi 1a vi: Chua c6 quyet dinh cua cap co
tham quyén c6 hiéu lyc duge thi hanh, chua c6 ban an, quyét dinh cua Toa an c6
hiéu luc phéap luat duoc thi hanh va dang lién quan dén vu an hanh chinh thu ly
theo Thong bao sé 02/2016/TLST-HC ngay 02/8/2016 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Dién Bién vé "Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé gidi quyét khiéu nai”, hién vu
an hanh chinh dang dugc Toa an nhan dan tinh Dién Bién tam dinh chi viéc giai
quyet theo Quyét dinh tam dinh chi s6 02 ngay 14 thang 9 nam 2016 cho dén nay
(dé cho két qua giai quyét tranh chap ctia vu an dén sy).

Ba Nguyén Thi L 1a nguoi truc tiép di ky lai Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 1710/CN ngay 08/3/2002 voi ong H tai gia dinh nha 6ng H,
chir khong phai ong T mang Hop ddng dua cho 6 ong H ky lai tai Ha Noi. Khi ba L
di lam cac thu tyc xin cap giay chimg nhan quyén su dung dat 6ng S biét nhung
khong c6 y kién phan ddi. Hién ba L da chét nén 15i khai ctua 6ng H ¢6 ding sy
that hay khong thi khong thé kiém chtng duoc.

Vi vay theo quy dinh cua phap luat ké tir thoi diém ba L chét nim 2008, di
san thira ké ctia ba L 1a thira dat co Giay chung nhan quyén sir dung dat, cac con
ctia ba L 1a ngudi huong di san thira ké theo di chuc. Tai phién toa, ba T, ba L1 co
yéu cau Hoi déng xét Xt xem xét chia thira ké cho bén anh chi em la ong S,ba T,
balLlvaodngT.

Pén ngay 20, ngay 26/6/2017 va tai phién toa ba L1, ba T, 6ng T bo sung
nhing yéu cau sau:

- Thu thap tai liéu, ching cir dé bao vé thanh danh cho ba Nguyén Thi L d3
chét tir nam 2008 khong thé thu thap duoc tai li¢u, ching cu.

- Yéu cau ap dung thoi higu khoi kién vu an dan sy thu Iy s6 79/2017/TB-
TLTA ngay 25 thang 8 nam 2016 v& viéc “Tranh chdp vé hop dong din sw
chuyén quyén sur dung dat”.

- Yéu cau 6ng S ndp tai liéu ching cir ma 6ng dang nam giir dé bao vé T
danh cho ba Nguyén Thi L.

- Yéu cau chi dinh luat su dé bao vé T danh cho ba Nguyén Thi L da chét.

- Dinh chi giai quyét vu 4n thy 1y s6 79/2017/TB-TLTA ngay 25 thang 8
nam 2016 ve viéc “Tranh chdp vé hop dong dan su chuyén quyén su dung dar”.
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- Huy gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢, nha ¢ ngay 19/3/1999 giita
ong Truong Quang H va dng Nguyen Duc S.

- (;huyén ho so vu an thy ly ‘sc‘) 79/2017/TB-TLTA ngay 25 thang 8 nam
2016 den co quan c6 tham quyén dicu tra lam ro hanh vi 6ng S chiém doat tai san
la di san thtra k€ cua ba Nguyén Thi L.

Tai ban an din sw so thim sd 10/2017/DSST ngay 18 thang 7 nim 2017
cia Toa an nhin dan thanh pho P, tinh Dién Bién quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoér} 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39 BG luat to tung dan sy nam 2015; cac Diéu 130, 131,132, 134,136, 141, 169,
394, 705, 706 B0 luat dan sy nam 1995. Xu:

o Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Dtrc S: Huty hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6: 1710/CN ngay 08/3/2002 gitra 6ng
Truong Quang H va ba Nguyén Thi L.

* V& an phi dan sy so tham: Ap dung Diéu 27 Phap 1énh sO
10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
ve€ an phi, 1€ phi Toa an va Diéu 147 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Ong Truong Quang H phai chiu 200.000 ddng tién an phi dan sy so tham.

_ Hoan tra lai cho ong Nguyén Pic S sb t,ién 200.000 ddng (Hai trdm nghin
dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién L1 s6 AA/2010/0001097 ngay 25/8/2016
tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho P, tinh Dién Bién.

Ngay 31/7/2017, Toa 4n nhan dan thanh phd P nhan dugce don khang céo cua
6ng T, ba T va ba L1 c6 ndi dung: D& nghi Toda an cip phiic thim xét xir Hiy ban
an so tham s6 10/2017/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2017 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd P vi trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cdp so tham khong kiém
tra, khong xem xeét cac chimg cu, cac su kién phap ly xay ra trong qua trinh xac
1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, qua trinh sur dung dat va viéc ba
L x4c lap Hop dong 1710 va dang ky ké khai quyén st dung dat 6ng S biét nhung
khong phan ddi; viéc danh gia chimg ctr khong khach quan, cac ndi dung c6 mau
thudn khong dugc kiém tra, d6i chat.Tai phién toa so tham, Tham phan chu toa
diéu hanh phién toa khong khach quan, c6 nhiéu vin dé vi pham t6 tung ... Bén
canh d6, ong T, ba T, ba L1 con dé nghi Toa an cap phtc tham thu thap, bd sung
chimg ctr c6 lién quan den viéc giai quyet vu an, ap dung thoi hiu khot kién vu
an dan sy dbi véi yéu cau huy hop dong chuyen nhuong s6 1710 dé dinh chi viéc
gidi quyet vu an, khong chap nhan yéu cau khdi kién ctua 6ng S va cong nhan
quyén st dung dat cho ba L, 1am rd cc vi pham tai phién toa so tham.

Tai phién toa phuc tham, ong T, ba T va ba L1 van giir nguyén ndi dung
khang c&o yéu cau hily ban an so tham va dinh chi viéc giai quyét vu an; phia
nguyén don dé nghi giit nguyén Ban 4n so tham sé 10/2017/DSST ngay
18/7/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd P.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pién Bién nhan xét qua trinh giai
quyét vu an & cép phuc tham, Tham phan chu toa va nhitng nguoi tién hanh t6
tung, nguoi tham gia t6 tung di tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan su. Can cr vao cdc tai liéu c6 trong hd so vu an va y kién cta cac duong su
tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Di¢n Bién danh gia:

Loi khai ctia 6ng H va dng T ¢6 mau thuan vé chu thé giao két va dja diém
giao két Hop ddng 1710 ngay 08/3/2017; Tai but luc sé 50 éng Truong Quang H
trinh bay khi dén mua nha dat c6 ba Nguyén Thi L va anh S. O cép so tham chua
lam o dugc viéc co mat cua ba L di cung anh S vo1 myc dich, tu cach gi (di cung
anh S hay nho anh S ding tén dé thuc hién viéc trao d6i mua ban dat) Toa an cap
so tham chua lam 13, thu thap ching clr vé nguon tién 6ng S mua dat; chua 1am rd
viéc 6ng S cung 6ng M (dia chinh phudng) do dat tai gia dinh 6ng S dé lam duoc
cac thi tuc xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba L hay khong?

Viéc Toa an cép so tham diéu tra thu thap chimg ctr khong day du (chua lam
rd duoc viée giao két hop ddng) 13 do ba L cung ong S thuc hién hay mdt minh
6ng S doc lap giao két hop dong; chua 1am rd sb tién mua dat, nha 13 tai san
chung hay tai san riéng cua ca nhan ong S; Chua diéu tra xac minh lam 3 viéc
chuyén dbi quyén st dung dat tir ba L véi ong S va viée ba L 1am céc thu tuc
dang ky ké khai quyén sir dung dét thuc hién ndm 2005, éng S c6 biét hay khong
1y do vi sao khong phan dbi... da dan dén két qua giai quyét chua toan dién, chua
khach quan theo quy dinh cua cac Diéu 93, 94, 95, 97, 100 B6 luat TH tung dan
su nam 2015.

Vi vay, Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién dé nghi Hoi déng x¢&t xu
phtic thim cin ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat T6 tung dan sy: chip nhan
mot phan don khang céo ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Kim T, ba Nguyén Thi L1, ong Nguyén Qudc T hay ban an so tham sd
10/2017/DS-ST ngay 18/7/2017 cua Toda an nhan dan thanh phd P, tinh Dién
Bién; giao hd so vu an cho Toa an thanh phd P dé xét xu lai theo tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an, can ctr vao tai li¢u,
chig cur da dugc xem xét tai phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién
toa, Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang:

[1] Nam 1999, 6ng S d3 nhan chuyén nhuong cia 6ng Truong Quang H 0
dat s6 11,16 1 voi dién tich 100m” tai phd G, phuong H, thanh phd P, tinh Dién
Bién (nay 1a t6 dan phé Y; phuong H); trén dét co mét ngdi nha téc xi 03 gian lop
ngoi; 6ng S va ong H da thyc hién xong cac quyén va nghia vu cia minh trong
giao dich chuyén nhuong nha, dat noi trén. Ong S chua dang ky quyén str dung
dat tai co quan nha nudc co tham quyen sau khi nhan nha, dit ong Svaba L la
hai me con cung chung sdng tai nha, dit néu trén.

Ngay 08/3/2002, dng H va ba Nguyen Thi L (me dé cua 6ng S) xac 18p hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1710 (sau day goi tat 1a hop dong sb
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1710) c6 d6i tugng chuyén nhuong cing la 6 dat sd 11,16 1 v6i dién tich 100m*
tai phé G, phuong H (chinh 1a thira dat ong H da viét gidy chuyen nhuong cho
6ng S nim 1999) dé lam thu tyc dang ky cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat,
trong hd so dang ky quyen sir dung dat ba L 1am don dé nghi ngay 15/10/2002
(BL 23) de nghi chuyén quyen sir dung dat cho ba L 1a chii ho kém theo 14 ban
sao Gidy chuyen nhuong quyén sir dung nha ¢, dat ¢ ngay 19/3/1999 gitra Ong S
va ong H. Dén 19/4/2005, ba L da duoc Uy ban nhan dan thanh phd P cap Gidy
chimg nhan quyén stt dung dit sé6 AB551070 va sd vao s6 cap H00819/QSDP;
Ong S cho rang viéc 6ng H xac lap hop ddng s6 1710 voi ba L 1a trai phap lut,
xam pham dén quyén sir dung nha, dat cia 6ng S (theo Gidy chuyén nhugng ngay
19/3/1999 va ngay 22/3/1999) nén éng S da khoi kién ong Truong Quang H dé
nghi Hay hop dong s6 1710.

Xét thay, hop dong s6 1710 dugc 6 6ng Truong Quang H va ba Nguyén Thi L
xéac 1ap ngay 08/3/2002; tir nam 2002 dén nim 2008 gitta 6ng H va ba L khong
xdy ra tranh chap, khiéu nai gi. Ngay 23/8/2016, 0ng S khoi kién 6ng H yéu cau
huy hop dong s6 1710, Toa an cép so tham xac dinh cic con cla ba L gom ba
Nguyén Thi T, Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Quéc T 14 nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan la chua chinh xac; bdi 1€ ba L (1a mot bén chu thé giao két hop dong)
tuy khong bi khoi kién nhung viéc Huy hop dong s6 1710 s& anh huong truc tiép
dén quyén va loi ich hop phap cta ba L nén phai xac dinh ba Nguyén Thi L Ia
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n; tai thoi diém o6ng S khai kién
thi ba L da chét nén Toa an phai xac dinh ba Nguyén Thi T, Nguyén Thi L1, dng
Nguyén Qudc T 1a nguoi dai dién theo phap lut cua ba L (theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Dleu 85; khoan 1 Piéu 86 va khoan 1 Diéu 87 Bo luat T6 tung
dan sy) de tham gia td tung.

Mit khéc, trong hd so ciing khong co tai liéu nao thé hién viéc Toa an cap so
tham chap nhan dua luat su Nguyén Tran D& vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cho ong Nguyén Puc S 1a vi pham quy
dinh tai khoan 5 Diéu 75 B6 luat T tung dén su.

[2] Viéc ong S khiéu nai 1én Uy ban nhan déan thanh phd dé nghi xem xét lai
thu tuc cép Gidy chting nhan quyén st dung dit cho ba L va yéu cau ‘Huy hop
déng s6 1710 (trong khi dng S khong phai la mét trong cac bén chu thé giao ket
hop dong) vi 0ng S xac dinh quyén su dung 6 dat s6 11,16 1 vé6i dién tich 100m?
tai ph6 G, phuong H thudc vé 6ng S chir khong phai 1a di san thira ké cta ba L;
tai bién ban 1am viéc tai Uy ban nhan dén phuong H ngay 08/11/2014 (BL 107-
109) ciing thé hién noi dung giai quyét tranh chap quyén sir dung gitta ong S Vi
ong T, ba T, ba L1; vi vay phai xac dinh quan hé phap luat c6 tranh chap la
“Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat”, Toa an cap so tham chi thu 1y va giai quyét “Tranh chip hop dong
chuyén nhuo’ng quyén st dung dat” 1a chua triét dé va chua day du.

Do quan hé tranh chap trong vu 4n c6 tranh chap vé quyén st dung dat nén
theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 184 Bo luat To tung dan su va di€m c khoan 2



9

Piéu 23 Nghi quyét s6 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao thi khong ap dung thoi hiéu khoi kién, vi vay yéu
cau cua 6ng T, ba T, ba L1 tai phién toa phuc tham dé nghi ap dung thoi hi¢u dé
dinh chi viéc giai quyét vu an khong duoc Hoi dong xét xtr phiic thim chap nhan.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n & cap so tham, 10i khai ctia ong S va 10i
khai ctia 6ng H mau thuan nhau vé qua trinh giao két, xac 1ap giao dich chuyén
nhuong nha, dat: ong S khﬁng dinh viéc mua nha, dit cua ong H chi c6 mot minh
ong S thuc hién, ba L khong tham gia giao dich va ciing khong 6 lién quan gi, 6ng
S ciing khong bao gio chia sé ndi dung thoa thuan, gia ca va gidy to chuyén
nhuong gitta 6ng S va 6ng H cho ba L biét; Tai ban tu khai ngay 01/9/2016 (BL50)
ong H khai: “Khi dén mua nha dat c6 ba Nguyén Thi L va anh S”, tai Bon xin xét
X0 vang mat ngay 16/10/2017 (BL 384), mot lan nira ong H khang dinh ba L ¢o6 di
cuing 6ng S dén hoi mua nha, dat cia 6ng H nhung Toa an cap so tham khong 1am
16 viée giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong H dng S c6 ba L
tham gia khong ? Néu c6 thi vai tro ctia ba L nhu thé nao khi tham gia giao dich ?

Loi khai ctia ong H va 6ng T ciing c6 mau thuan vé qua trinh xac 1ap Hop
dong s6 1710: 6ng H khai Hop dong s6 1710 do 6ng T mang xudng cho 6ng H ky
tai Ha N¢i, 6ng T khai 6ng T chd ba L truc tiép xuo6ng ky tai nha 6ng H ¢ thi xa
P, 6ng H doc rat k¥ nodi dung hop dong va con viét bo sung chir “thi xa P” vao
muc: Hop dong lap tai... thudc trang 2 ctia Hop ddng sé 1710 nén viéc éng H khai
hop dong 1710 ky tai Ha noi va do éng H so y 1a khong c6 can ctr.

Vé nguén gbc 6 tién mua nha, dat nam 1999, 6ng S khai 1a tién cua ong S
kinh doanh, tiét kiém trong nhiéu nam va rat tur tai khoan mo tai Ngan hang dé tra
Cho Ong H; tai phién toa phic tham, ong S van giir nguyén 10i khai vé ngudn goc
sO tién mua nha, dat va xuét trinh van ban Xac nhéan giao dich ngay 11/7/2014 cua
Phong giao dich khach hang Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam chi
nhanh Pién Bién. Loi khai clia 6ng S va tai liéu do ong S xuat trinh c6 mau thuin
v6i Bién ban cung cap thong tin ngay 18/10/2016, do éng Pham Manh K, Pho
giam ddc Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam chi nhanh Dién Bién
(BL 237, 238 - Tai liéu do ba L1 giao ndp ngay 20/6/2017).

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an, Ong S khai: tir ndim 1999 dén nim
2008, 6ng S khong biét viéc ba L 1am lai hop dong s6 1710 véi ong H, khong biét
viéc ba L lam thu tuc ding ky quyén st dung dat va da dugc cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat, 16i khai ctia 6ng S méu thuin véi 101 khai caa ong Ca
Vin M (can bo dia chinh phuong H), 6ng Nguyén Ba T (t6 trudng to dan phd Y,
phuong H) tai Bién ban lam viéc ngay 08/11/2014 (BL 107-109); xac nhan ngay
19/8/2017 cta 6ng Ca Van M (BL 359); 10i khai cua 6ng H1 tai Gidy lam chung
ngay 15/10/2014 (BL 110-111) vi qua ndi dung xac nhén cua dng M, ong Nguyén
B4 T, 6ng H1 thi viéc ba L dang ky ké khai cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a hoan toan cong khai, ngay tinh co su giup stc cia ong S nhung Toa an cap
so tham khong xac minh lam rd; Toa n ciing khong kiém tra qua trinh dang ky
ké khai, dong thué sir dung dat ddi véi thira dit dang tranh chap tir nim 1999-
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2008 do ai thyc hién. Mit khac ba T, ba L1, 6ng T di xuat trinh nhiéu tai liéu
ching cur c6 lién quan dén viéc giai quyet vu dn nhung Toa an cap so tham cling
khong x&c minh, kiém tra nguon ching cu.

Xét thdy 10i khai cua cac bén duong su va cac tai liéu chung ct do céc
duong su xuat trinh 6 mau thudn v6i nhau nhung Toda 4n cap so tham khong thuc
hién viéc ddi chét; khong kiém tra, xdc minh tinh ding din, khach quan cua céc
tai liéu chimg ctr do cac dwong su giao ndp 1 vi pham quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 97 Bo luat T6 tung dan sy; viéc xac dinh quan hé phap luat c¢6 tranh chép
khong day du, ddn dén viéc thu thap va danh gia, st dung ching cr ciia Toa an
cap so tham chua ddy du, chua toan dién, chwa khach quan ... ma tai phién toa
phtc tham khong thé thuc hién, bd sung duoc.

Vi vay Hoi dong xét xir phuc tham 4p dung khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu
310 B9 luat T6 tung dan sy chdp nhan mot phan yéu cau khang céo cua ong T, ba
T, ba L1: Hay ban an so tham s6 10 ngay 18/7/2017 ciia Toa an nhan dan thanh
phd P, tinh Pién Bién; chuyén hd so vu an cho Toa &n nhan dan thanh phd P thu
Iy va giai quyét lai theo thii tuc chung.

[5] Qua trinh giai quyét & Toa an cip phiic tham, ba L1 vaba T ¢o cung cap
thém mot sd tai lidu chung ci trong d6 c6 Ban an hinh sy so thim s
42/2014/HSST ngay 27/02/2014 cia Toda an nhan dan thanh phd P, tinh Dién
Bién xét xir ong Nguyén Duc S vé t6i “Mua ban trai phép chat ma tay” trong do
c6 nhdn xét: “Bi cdo 1a ddi twong nghién ma tiy, khong co tai san riéng, khong co
thu nhap 6n dinh, vi vy Hoi dong xét xir khong ap dung hinh phat bd sung 1a
phat tién ... d6i v6i bi ca0”; ban an hinh su noi trén khong bi 6ng Nguyén Dtc S
khang cdo, da c¢6 hi¢u luc phap luat; né1 dung nhan xét dugc Toa an nhan dan
thanh pho P trich dan cho thdy 6ng S khong c6 quyén sir dung d6i v6i dién tich
dat dang tranh chap, noi dung ban an hinh sy trich dan khong mau thuan voi noi
dung céac Bién ban hop gia dinh ngay 17/6/2009, Bién ban hop ngay 17/02/2011
(BL 68, 70); Du thao Bién ban hop gia dinh do 6ng S soan thao (BL 240-241)...

Qua trinh thu 1y va giai quyét lai vu 4n, Toa an cp so tham cén xac minh, thu
thap ching ctr, lam ro nhimg ndi dung lién quan dén viéc giai quyét tranh chap co
mau thuan, néu c¢6 du cin ct khing dinh viéc ba L ke khai, dang ky quyén st dung
dat céng khai, ngay tinh, stir dung dét lién tuc 6n dinh, thuc hién day du cac nghia
vu cta ngudi sir dung dat nhu ndp thué ... 6ng S biét nhung khong c6 v kién phan
d6i thi can cong nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi L.

[6] Ddi v6i ndi dung khang cédo dé nghi 1am rd viéc Tham phan chu toa
phién toa so tham diéu hanh phién toa khong khach quan, co nhiéu Vén dé vi
pham...xét thay day 1a viée khiéu nai, t cao d6i v6i hanh vi cta nguoi tién hanh
t6 tung trong hoat dong t tung theo quy dinh tai Piéu 25, Piéu 499, Piéu 504 Bo
luat T tung dan sy nén khong thudc pham vi xét xir phic tham theo quy dinh tai
Piéu 293 Bo luat T4 tung dan sy, vi vay Hoi dong xét xir phiic tham khong xem
xét. Ba T, ba L1, 6ng T c6 quyén lam don khiéu nai giri dén Chanh an Toa an
nhan dan thanh phd P dé xem xét giai quyét theo thim quyén.
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[7] V& an phi dan su so tham:

Do l?én an so thém bi huy, hd so vu an du:qg chuyén cho Toa an nhan dan
thanh pho P giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham nén nghia vy chiu an phi so
tham s€ dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[8] An phi dan su phuc tham:

Yéu céu‘ khang céo cua ba T, ba L1, 6ng T duge Toa an cap phuc tham chap
nh§n mot phan néq theo quy dinh tai‘ khoan 3 Diéu }48,B(f) luat To6 tung dan su
diém c khoan 1 Diéu 24, khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi thi ba T, ba L1 va dng T khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan tra s6 tin tam Ung an phi phuc tham
choba T, ba L1 va ong T véi so tién la 300.000d/nguoi tai Chi cuc Thi hanh éan
dan sy thanh pho P theo cic Bién lai: AA/2016/0001436, AA/2016/0001437,
AA/2016/0001438 ngay 01/8/2017.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 Bo luat T6 tung dan su; khoan
3 Piéu 148 B luat T6 tung dan sy; diém ¢ khoan 1 Piéu 24, khoan 3 Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Huy ban an so tham sé 10/2017/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2017 cua
Toa &n nhan dan thanh phd P, tinh Pién Bién; Chuyén hd so vu an cho Toa an
nhan dan thanh pho P giai quyet lai vu 4n theo thu tuc so tham.

2. V& an phi:

An phi déan sy phuc tham: ba Nguyén Thi Kim T, ba Nguyén Thi L1, éng
Nguyén Qubc T, khdng phai chiu 4n phi dan su phtic thdm, hoan tra cho ba T, ba
L1, 6ng T sb tién 300.000 déng tam tmg an phi phac thim di ndp tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd P theo céc bién lai sb: AA/2016/0001436,
AA/2016/0001437, AA/2016/0001438 ngay 01/8/2017.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an (20/10/2017).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tnh Dien Bién: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP P;
- Cac dl‘ro*ng su; NBVQ&LIHP;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi Thu Hing
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