TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 26A/2023/DS-ST
Ngay 16-6-2023
Vv “Tranh chip dat dai, yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Thai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Hang;

2. Ong Nguyén Hitu Nhac.

- Thw ky phién toa: Ong D Hoang Huy 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuén.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan dan tinh Binh Thugn tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan tinn Binh Thuén
xet xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 28/2021/TLST-DS ngay 11
thang 5 nam 2021 v€ viéc “Tranh chap dat dai, yéu cau huy Gidy ching nhén
quyén su dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 33/2023/QDXXST-DS ngay 12
thang 5 ndm 2023; Quyét dinh hoan phién toa so tham s6 21/2023/QDST-DS
ngay 01 thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan C, sinh ndm 1962 (c6 mat) va ba Lé Thi T, sinh
nam 1962 (vang mat); dia chi: To A, khu phd G, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Thuan.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ong Lé Hong K, sinh nam
1971; dia chi: Thon A, xa D, huyén D, tinh Binh Thuan (theo van ban ty quyén
ngay 10/11/2020) (c6 mat).

- Bidon: Ong Lé Van T1, sinh ndm 1966; dia chi: T A, khu phd G, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Thuan (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ba Lé Thi B, sinh ndm 1979; dia chi: T6 A, khu phd G, thi trdn D,
huyén D, tinh Binh Thuan (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi B: Ong Lé K1, sinh nam
1980; dia chi: T6 A, khu ph6 G, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuén (theo van
ban uy quyén ngay 19/4/2023) (c6 mat).

+ Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Thuan.
DPia chi: Khu phé A, thi trin V, huyén B, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich Uy ban nhan dan huyén P (ving
mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Phan
C,ba Lé Thi Tva ong Lé Hong K la nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén
don trinh bay:

Vao nam 1981, vo chéng ong Phan C tién hanh khai hoang, m¢ rong di¢n
tich dat tranh chp dé trong cay diéu va cdy ho tiéu. Lién ké phan dit vo chong
6ng C khai hoang hién nay dang co tranh chap 1a phan dién tich dat do nha nudc
quan ly. Nam 1989, 6ng Lé Van L 1a cha rudt cua ong L.é Van T1 c6 lam don
xin dét co chiéu rong 9m, chiéu dai 70m va dugc UBND x3 P xac nhan. Nam
1991, dng Lé Van T1 c6 hop ddng véi UBND x4 P thué phan dat lién ké voi
dién tich dit ma gia dinh t6i di khai hoang tir truéc dé lam 10 gach. Trong thoi
gian 1am 10 gach, do tinh chét cong viéc nén 6ng T1 c6 muon mot phan dat cia
gia dinh t6i dang canh tac, str dung dé 1am mat bang chta cai lam chéat dot 10.
Sau khi giai thé 10 gach nam 1998, 6ng Lé Vin T1 ké khai dang ky véi co quan
nha nudce dién tich thué lam 10 gach trude kia va dugc UBND huyén D cap
quyén sir dung dat ngay 07/3/1998. Trong qua trinh ké khai, dang ky voi co
quan c6 tham quyen ong T1 ké khai ludn ca phan dat ma muon cua gia dinh 6ng
C trude kia dé d6 cui khoan 150m Trong khi do, trong qua trinh st dung tur
trude dén nay, gia dinh 6ng C van lién tuc canh tac 6n dinh trén phan dat nay.
Trong qué trinh str dung, nim 2009 éng C c6 dung xe co gidi mac di phan dat
phia trén véi muc dich 1am dat bdi nén cho ong Lé Van L xay nha. Sau khi muc
hét phan dét phia trén thi tao thanh mot hé sdu. Ong C ban phan hé nay cho ba
Lé Thi B str dung vao muc dich lam ham chtra phan heo. Ngoai phﬁn dién tich
nay 6ng C con ban cho ba B dién tich cép theo ranh dat ciia ong Lé Van T1 ¢6
bé ngang 1,5 mét. Tat ca viéc mua ban véi ba B déu bang gidy tay.

Nam 2008, vo chong ong C ¢6 dén UBND thi tran D ké khai dang ky dé
dugc cip quyén sir dung dat thi moi phat hién phan dat ma gia dinh ong C cho
6ng Lé Van T1 muon db cui trude kia da dugc cap quyen su dung dat cho ong
T1. Trong khi d6 trén dat hién nay con ton tai mot sO cdy trong cua gia dinh 6ng
C nhu céy diéu, cdy tiéu va dang thu hoach 6n dinh.



Trén phan dat tranh chap hién dang c6 hé thong thoat nudc thai tir hé phan
heo cta nha ba Lé Thi Bich . Cong trinh nay do 6ng Lé Van T1 va 6ng C thuc
hién thi cong cho ba B.

Vi két qua nhu trén, tuy 6ng Lé Van T1 dugc co quan c6 thim quyén cap
quyén st dung dat d6i véi dién tich dat nay nhung thuce té gia dinh 6ng T1
khong st dung, canh tac. Do do, vo chdng 6ng C cho rang trong qua trinh xét
cap ciing nhu cip dbi lai co quan nha nudc chua xac dinh rd ranh gioi cu thé ma
6ng Lé Van T1 dang sir dung. Tir d6 dan dén co phan sai sot dd cap nham phan
dat hién dang tranh chép 1a phan dién tich ma gia dinh 6ng C khai hoang, s
dung lién tuc tir nim 1981 dén nay

Do d6, vg chong 6ng C yéu cau Toa an gidi quyét:

Budc bi don phai giao tra dién tich dat 124,6m? tai khu phé G, thi trdn D,
huyén D, tinh Binh Thuén cho nguyén don va hiy mot phan gidy chimg nhan
quyén str dung dat s L 956183 do UBND huyén b cap ngay 07/3/1998, dimg
tén Lé Van T1 ddi véi thira dat sé 873, to ban dd sb 02B va cong nhan phan dién
tich dat trén ctia vo chong 6ng Phan C va ba Lé Thi T.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Lé Van TI trinh bay:

Phén dién tich dét tranh chap 124 6rn do ong sur dung tu nam 1980. Pén
nam 1998 thi 6ng duoc UBND huyén D cap gidy ching nhan quyen str dung dat
s6 L 956183. Pén nam 2008 thi thira dat trén phat sinh tranh chap véi ba Lé Thi
M. Sau do, thtra dat ctia 6ng dugc diéu chinh theo ban an ciia Toa an, cong nhan
cho 6ng dugc quyén st dung dién tich dat nhu bay gio. Viec UBND huyén D
cap gidy ching nhéan quyén st dung dat s6 L 956183 ngay 07/3/1998 dbi VOl
thira dat s6 873, to ban d6 sé 02B, dién tich dat 1.222m? tai khu phd G, thi tran
D, huyén D, tinh Binh Thuan cho o6ng la ding quy dinh phép luat. @ng khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vy dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Binh Thuan trinh bay:

Thira dat s6 873, to ban dd sd 02B, dién tich dat 1.222m? trude day quy
hoach Bén xe cii, khi Bén xe giai thé thi 6ng Pao Minh P st dung va sang
nhuong cho 6ng Lé Van L. Pén nam 1991, 6ng Lé Vin L ting cho con trai 1a
6ng Lé Van T1 dé su dung va lam 16 gach. Ngay 07/3/1998, ho 6ng L¢ Van T1
dugc UBND huyén D cép glay ching nhan quyen su dung dat s6 L 956183
thudc thira dat s6 873, to ban do s6 02B, dién tich dat 1.222m? tai Quyét dinh so
49/Qb-UBDL cua UBND huyén D. Tai thoi diém UBND huyén B cap glay
ching nhan quyen str dung dat s6 L 956183 cho ho 6ng L€ Van T1 la ding d6i
tugng sir dung dat va trinh ty, thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba L&
Thi B trinh bay:

Dit tranh chip do ong P’han,C st dung tir nam 1981. Vao nam 2008, ba co
mua cua ong Phan C mot 16 dat ke tiép vuon cua ba voi myc dich 1am ham phan
heo va duong 6ng thoat nudc. Do 6ng C chua duoc cap giay chung nhan quyén
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str dung dat nén ba va ong C chi lam gidy mua ban tay. Gia chuyén nhuong 13
75.000.000 dong. Phan dat 6ng T1 va ong C hién dang tranh chép thudc dién
tich ma ba da mua cua 6ng Phan C. Hién tai trén dat van hién dién duong ong
thoat nude cua ba, ba da sir dung tir d6 dén nay.

Qua trinh hoa giai, cac duong su khong thong nhat vé toan bg van de, de
nghi Toa an dua vu &n ra xét xur.

Tai phién toa:

- Nguyén don 6ng Phan C trinh bay: Dé nghi Toa an chip nhan yéu cau
khdi kién cia nguyén don.

‘ - Bi don 6ng Lé Vin T1 trinh bay: Dé nghi Toa 4an khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

- Ong Lé K1 1a nguoi dai dién theo uy guyén cua nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan ba Lé Thi B trinh bay: Thong nhat véi 161 trinh bay ctua
nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi ddng xét xtr tién hanh td
tung dung quy dinh ctuia B0 luat to tung dan su.

‘ V& noi dung: Yéu cau khai kién cua nguyén don la khong ¢6 can cur nén
de nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai li€u, ching ctr ¢6 tai ho so vu an da dugc tham tra xem xét tai
phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién tda va dé nghi ctua dai dién Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xtr so tham nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Nguyén don ong Phan C va ba Lé Thi T khai kién bi don 6ng Lé Van T1
c¢6 dia chi & khu phd G, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuén, dé nghi Toa an
budc bi don 6ng L& Van T1 phai giao tra dién tich dét 124,6m? tai khu phé G, thi
trdn D, huyén D, tinh Binh Thuan cho nguyén don va hiiy mot phan gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 L 956183 do UBND huyén D cip ngay 07/3/1998,
dung tén Lé Van T1 dbi voi thira dat s6 873, to ban dd s 02B.

Hoi dong xét xu xac dinh day la quan h¢ “Tranh chap dat dai, ,yéu cau hiy
gidy chirmg nhan quyén sir dung dat” va thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan theo khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, Piéu 37, Piéu 39 Bo
luat TS tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thay rang:

Theo nguyén don 6ng Phan C, ba Lé Thi T trinh bay ngudn goc dat tranh
chap 1a do vo chong 6ng khai hoang vao nim 1991, sau dé vo chong 6ng C cho
6ng Lé Van T1 muon mot phan dat cta gia dinh ong dé canh tac, sir dung lam
mit bang chira cti 1am chat dot 16, viéc cho muon dét ciing chi bang miéng,
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khoéng c6 giy to. ‘Qua trinh str dung thi vo chdng 6ng C khong c6 ké khai, dang
ky voi chinh quyén dia phuong. Sau do, ong T1 da ty y ké khai, dang ky phan
dat trén va dugc UBND huyén D cép gidy chimg quyén st dung dit ngay
07/3/1998.

Trong khi d6 ong T1 trinh bay phan dién tich dat tranh chép 124,6m?
trong tong dién tich 1742m? do 6ng sir dung tir nam 1980, dén nam 1998 thi 6ng
dugc UBND huyén B cip gidy chimg nhan quyén str dung dat sé L 956183. Pén
nam 2008 thi mot phan thira dat trén phat sinh tranh chap véi ba Lé Thi M, 1a
nguoi chi rudt & canh phia Tay nha 6ng. Sau do, di¢n tich thira dét cua ong duoc
diéu chinh giam theo ban an cta Tda 4n nhan dan huyén Dic Linh, cong nhan
cho ong duoc quyén st dung dién tich dat 1.222m? nhu bay gid. Sau do, ba Lé
Thi B 13 em rudt c6 xin muon phan dat dé 1am hé phan thi vi ong nghi 1a anh em
nén dong ¥ dé cho ba B st dung 1am duong dng dan phan heo di qua dat cua gia
dinh ong.

[2.1] Theo vin ban s6 3736/UBND-NC ngay 27/9/2021 cia UBND huyén
P thi ngudn gdc thira dat s6 873, to ban d6 s 02B trudc day quy hoach Bén xe
cii, khi Bén xe giai thé thi 6ng Pao Minh P sir dung va sang nhuong cho 6ng Lé
Vin L. Pén nam 1991, 6ng Lé Vin L tang cho con trai 1a éng Lé Van T1 dé st
dung va lam lo gach. Ngay 07/3/1998, ho ong Leé Van T1 dugc UBND huyén D
cap glay ching nhan quyén su dung dat so L 956183 thugc thira dat s6 873, to
ban d6 s6 02B, dién tich 1742m? tai Quyét dinh sé 49/QD-UBPL cia UBND
huyén B. Pén nim 2007, ba Lé Thi M ¢6 tranh chap véi 6ng Lé Van Thanh p
dién tich 614,4m? trong dién tich 1.742m? cta thira dat s6 873 va duoc Toa an
nhan dan huyén Ptc Linh xtr chép nhan yéu cau khoi kién cia ba Lé Thi M,
thira dat sé 873 da duoc diéu chinh con lai dién tich 1.222m? theo ban an dan su
so tham sd 53/2007/DSST ngay 18/12/2007 cta Tda an nhan dan huyén Dic
Linh, diéu nay cling pht hop véi 101 khai cia ong T1 vé ngudn gbe dat, qua trinh
sir dung dat 6n dinh lau dai cta ong T1.

Ngoai ra, khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd dit tranh chép
vao ngay 23/02/2021 theo su chi dan cua cic duong su thi giap thira dét tranh
chap hudng Tay co tuwong rao ngan dat ong C va co rao ludi B40 do ong T1
dung, trén dat thé hién 1a dat tréng khong co tai san gi cua vo chdng 6 ong C; tuy
nhién cac duong su thura nhan dudi phan dat tranh chap c6 duong oOng chira
phén heo cua ba Lé Thi B, di ngang qua phan dat ong C dan dén ham thoat. Ong
Phan C cho rang 6ng la nguoi quan ly phan dién tich dat trén nhung thuc té vo
chong ong da ban phan dat nay bang gidy tay cho em gai 1a ba B dé ba B lam
duong dng dan phan hb phan.

[2.2] Xét thdy, mic di nguyén don cho rang phan dat tranh chap 124,6m?
hién 1am hé phan cta chudng heo nha ba B ¢ ngudn goc cua gia dinh 6ng Phan
C khai hoang tr ndm 1991 nhung ban than 6ng cung gia dinh khong ké khai
dang ky st dung phan dat tranh chip trén, ké ca toan bo dién tich gia dinh ong
dang quan ly sir dung. Pén nam 2007 ba Lé Thi M c6 dat lién ké phia T4y tranh
chap dat voi 6ng Lé Van T1 dugc Toa 4n nhan dan huyén Pic Linh xtr chp
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nhan yéu ciu khai kién ctia ba Lé Thi M, cho nén thuia dat s6 873 dién tich
1.742m? da duge diéu chinh con lai dién tich 1.222m? theo ban an dan su so
tham sb 53/2007/DSST ngay 18/12/2007 ctia Toa an nhan dan huyén Pac Linh,
trong 46 duoc cong nhan phan dat c6 dién tich 124.6m? trong tong dién tich con
lai cta thira dat 1a cia ong T1. Hon nita, phan dét trén toan bd nam trong khuén
vién dat déu tiép giap cac thira dat cua gia dinh 6 6ng, cac anh chi em cua 6ng C la
ba M, ba B dang quan ly str dung dat, xung quanh déu ty xac dinh ranh dét va s
dung 6n dinh khong c6 ¥ kién khiéu nai gi viéc sir dung dit.

Viéc vo chong ong C khoi kién cho rang minh st dung dat lién tuc tir d6
dén nay ciing khong c6 cin ct phap 1y ndo va ciing khong cung cip dugc céc tai
lidu, chimg cr gi khac chimg minh cho viéc cho éng T1 muon dat dé lam 1a 1o
gach trén dién tich 124,6m? dat tranh chap 1 thudc quyén sir dung ctia minh nén
khéng c6 can ctr chip nhan.

[2.3] Bén canh d6, viéc vo chong 6ng C chuyén nhuong phan dat dién tich
124,6m? vao nim 2008 bang gidy tay phan dién tich dét tranh chip cho ba L&
Thi B, trong khi ong L& Van T1 dang ding tén trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat lién quan phan dién tich trén la khong ding quy dinh cua phap luat va
hién nay c6 doan duong dng din phan heo ra ham thoat di ngang dt tranh chép.
Tuy nhién, cac duong sy, nguoi co quyen loi nghia vy lién quan khoéng co ai yéu
cau giai quyet vé van dé trén nén Hoi dong xét xur khong xem xét, gidi quyet

[2.4] Ttr nhiing phan tich tai muc [2.1], [2.2] vé nguon gbc, qua trinh st
dung dién tich dat 124,6m? cho nén khong co can cir chap nhén yéu cau tra lai
dién tich dat tranh chap, do d6 yéu cau hay mot phan gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 L 956183 do UBND huyén b cap ngay 07/3/1998, dung tén Lé Vin
T1 cling khong ¢6 co s& chap nhan.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x¢ét x1r nhan théy yéu cau khoi
kién cta 6ng Phan C, ba Lé Thi T la khong c6 can cir nén khong chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khi kién khong duoc chap nhan nén
nguyén don 6ng Phan C, ba Lé Thi T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
cho, do dac va dinh gia tai san. Ong Phan C, ba Lé Thi T da ndp du so tién nay.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khdi kién khong dugc chap nhan nén ong Phan
C, ba Lé Thi T phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cwr vao:

- Khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 37; khoan 1 Diéu 147 ctia B lugt T6
tung dan sy;

- Diéu 158, Dicu 159, Diéu 160, Diéu 161 ctia Bo luat Dan sy nim 2015;

- Diéu 166 cua Luat dat dai nam 2013;



- Khoan 1 Diéu 26 cua Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé€ mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phan
C, ba Lé Thi T ve viéc budc 6ng L& Van T1 phai tra di¢n t@ch dat 124,6m? tai
khu pho G,‘thi trlﬁn b, huyén D, tir}h Binh Thu@n ChO vo chong 6ng Phan C va
hiy mét phan gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 L 956183 do UBND huyén
D cap ngay 07/3/1998, ding tén Lé Van T1 do61 véi thura dat s6 873, to ban do so
02B.

2. V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Phan C, ba Lé Thi T phai chiu chi
phi xem xét thdm dinh tai chd va do dac. Ong Phan C, ba Lé Thi T d3 ndp du sd
tién nay.

3. V& an phi: Nguyén don éng Phan C, ba Lé Thi T phai chiu an phi dan
su so tham 14 300.000 ddng nhung duge trir vao sb tién 1.250.000 dong tam ng
an phi theo bién lai thu tién s 0004012 ngay 16/10/2020 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén BPuc Linh, tinh Binh Thuan. Hoan tra cho éng Phan C, ba Lé
Thi T s6 tién 950.000 ddng con lai.

4. V& quyén khang céo: Puong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy khong co
mat tai phién toa thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay ho nhan dugc ban an
hodc ban 4an duogc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thuén;
- Puong su;
- Luu ho so.
Lé Thi Thanh Thai



