TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 256/2019/DS-PT
Ngay: 19-8-2019

VIV Tranh chap hop ddng ting cho,
chuyén nhuong quyén sir dung dt;
xac dinh quyén sé hitu tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Phuong.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Ngoc Vang.

Ong Lé Hong Nudc.

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thuy Van — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdit nhéan din tinh Pong Thdp: Ba Pham Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 05/8/2019, 19/8/2019 tai try s& Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xtr phiic tham coéng khai vu an thy ly sé 258/2019/TLPT-DS,
ngdy 06 thang 5 nam 2019, vé viéc “Tranh chap hop dong ting cho, chuyén
nhuong quyén sir dung dat va xac dinh quyén so hitu tai san”.

Do Ban an dan sy so thim s6: 13/2019/DS-ST ngay 06/3/2019 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Cao L, tinh Pong thap bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 288/2019/QD-PT, ngay 08 thang
7 nam 2019, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pang Khic C, sinh nim 1981 (c6 mat);
Dia chi: T6 33, khom 4, phudng 6, thanh phé Cao L, tinh Dong Thép.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi Bich N, sinh nim 1990 (ving mit ngay
19/8/2019);

Pia chi: T6 33, khom 4, phuong 6, thanh phd Cao L, tinh Pong Thap.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi D, sinh niim 1967 (c6 miit);

3.2 Chi Nguyén Thi Thuy T, sinh nim 1986 (ving mit ngay 19/8/2019);

3.3 Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1968 (c6 mat);

Cung dia chi: Té6 33, khom 4, phuong 6, thanh phé Cao L, tinh
Pong Thép.

3.4 Anh Tiét Van T1, sinh ndm 1976 (c6 mit);

Pia chi: T6 33, khom 4, phuong 6, thanh phd Cao L, tinh Dong Thap.

3.5 Uy ban nhan dan thanh phd Cao L (c6 don dé nghi giai quyét vang
mat);

Pia chi: S6 03, duong 30/4, phuong 1, thanh phé Cao L, tinh Dong Thap.

3.6 Ngan hang A (c6 don dé nghi giai quyét ving mat).

Pia chi: S6 83-85, duong Nguyén H, phuong 1, thanh phdé Cao L, tinh
Pong Thép.

Nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba Duong Thi Bich N — Chtic vu: Giam
doc Chi nhanh DPong Thap.

4. Ngudi khang cdo: Ong Nguyén Vin Q va anh Tiét Van T1 1a nguoi co
quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don anh Bang Khdc C trinh bay:
Theo quyét dinh s6 100/2015/QDST-DS ngay 03/12/2015 ctua Toa an

nhan dan thanh phd Cao L, quyét dinh: chi Nguyén Thi Bich N phai tra cho
anh Pang Khic C s tién 117.000.000 dong va 14i cham.

Theo quyét dinh sé 643/QD-CCTHA ngay 04/01/2016 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phd Cao L, tinh Péng Thap thi chi N phai tra cho anh
C 117.000.000 dong, ké tir khi anh C c6 don yéu cau thi hanh 4n sd tién néu
trén chua thi hanh s& dugc tinh theo 14i suit co ban do Ngan hang nha nudc
Viét Nam quy dinh, twong tng véi thoi gian cham thi hanh 4n, dén khi thi
hanh xong.

Theo bién ban xac minh diéu kién thi hanh an cta Chi cuc thi hanh an
thi ho 6ng Q c6 cac tai san gom co dat va nha & cap 4 thudc thira 28, to ban



dd sb 09, dién tich 496,6m?, dit & d6 thi, toa lac tai: T 33, Khoém 4, Phuong
6, thanh phd Cao L, tinh Pong Thap.

- Trén dat d6 c6 01 cin nha cp 4: két cau bé tong cdt thép do ho 6ng Q ding
tén quyén sir dung.

Theo thong bao s6 100/TB-CCTHA ngay 18/02/2016 cua Chi cuc thi hanh
4n da thong bao cho ho ong Q, ba D, chi N, chi T, nhung di hét thoi han
phai tu théa thuan phan chia tai san hoac yéu cAu Toa an xac dinh ma hd ong
Q van khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vay nén, nay anh C la nguoi dugc quyén thi hanh an yéu cau Toa an
giai quyét xac dinh quyeén so hitu, quyén sir dung tai san gom:

- Dién tich dit 496.6m? thudc thira 28, t& ban do sb 09, dién tich
496,6m?, dit & do thi, toa lac tai T6 33, Khém 4, Phuong 6, thanh phd Cao L,
tinh Pong Thap: Chi N ¢6 quyén s¢ hitu % dién tich dat nay.

- Can nha cip 4 trén dat co gia tri 105.000.000 dong: Chi N duogc
huong 01 phan trj gia 1a 35.000.000 dong theo quy dinh ctia phéap luat vé thi
hanh an dan su.

Pong thoi, anh C yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong ngay 08/02/2017
tir 6ng Nguyén Van Q sang cho 6ng Tiét Van T1 va huy gidy chimg nhan quyén
st dung dat ctia 6ng Tiét Van T1.

Ngay 23/01/2018 anh Pang Khic C c¢6 don khoi kién bo sung: Chi Nguyén
Thi Bich N hién con trong ho cta 6ng Nguyén Vin Q va dang co tranh chap quyén
st dung dat voi anh C. Quyén st dung dat cAp cho ho ctia 6ng Nguyén Vian Q toa
lac tai T6 33, Khom 4, Phuong 6, thanh pho Cao L. Vao ngay 09/01/2017 gia dinh
cua ong Q da ky tang cho ca nhan ong Q (tir h sang ca nhan éng Q), nay anh C
yéu cau Toa an hity hop dong ting cho tir ho ctia 6ng Q sang ca nhan 6ng Q.

Ngay 03/4/2018 anh Pang Khic C c6 don khoi kién bd sung yéu cau: Ngay
20/02/2016 dng yéu cau phan chia tai san clia ba Nguyén Thi Bich N nam trong ho
6ng Nguyén Vian Q bao gém dién tich dat va nha, thi ba N duoc hudng V4 téng gia
tri dién tich dat va nha ¢. Nay 6ng thay ddi yéu cau, 6ng yéu cau phan chia tai san
ctia ba Nguyén Thi Bich N trong hd ong Nguyén Vin Q 1a 1/3.

Bi don ving mdt khéng c6 y kién.

Theo néi dung dn so' tham nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Ngan
hang A trinh bay:

Tai phién toa ngay 23/01/2019 Ngan hang dé nghi Toa an bao vé quyén
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va loi ich hop phap cua Ngan hang d6i voi Hop dong tin dung sb
3103/2017/HPTD/PVB-CNDT ngay 30/3/2017 va Hop dong thé chip sb
3103/2017/HDPBD/PVB-CNDT ngay 30/3/2017 duoc ky két giira ba D va 6ng Q
voi Ngan hang.

Toa an c6 théng bao 04/TB-TA ngay 30/01/2019 yéu cau, sira ddi bd sung
don khoi kién. Nhung khi hét thoi han Ngan hang van khong ¢ van ban yéu cau
gui cho Toa an 1a Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét nhu thé nao dbi véi Hop
dong tin dung s6 3103/2017/HDTD/PVB-CNDT ngay 30/3/2017 va Hop dong
thé chip sb 3103/2017/HDBD/PVB-CNDT ngay 30/3/2017 dugc ky két giira ba
D va 6ng Q véi Ngan hang. Pong thoi dai dién cia Ngan hang vang mit tai
phién toa ngay 06/3/2019.

Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tiét Van T1 trinh bay: Ngay
13/02/2017, ong Nguyén Vian Q va ba Nguyén Thi D chuyén nhugng dién tich
170,3m?, thira 2870, t& ban d6 s6 09 cho 6ng Tiét Van T1. Hai bén di thuc hién
xong hop dong. Ong T khong c6 yéu cau gi thém. Truong hop hop dong chuyén
nhuong néi trén bi v6 hiéu thi 6ng T1 ciing khong yéu cau Tda an giai quyét vé
hau qua va boi thudng thiét hai do hop dong bi vo hiéu.

Bin dn so tham sé 13/2019/DS-ST ngay 06/3/2019 va Quyét dinh sé
08/0D-SCBSBA ngay 25/3/2019 vé viéc siva chita, bo sung ban dn so thim ciia
Toa an nhan dan thanh phé Cao L tuyén Xii:

- Chap nhan yéu cau cua nguyén don;

Tuyén b6: Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 17/01/2017 gitra
ho ong Nguyén Van Q cho 6ng Nguyén Vin Q dién tich 338,9m? thira 2719, td
ban dd s6 09 va hop ddéng chuyén nhuong ngay 08/02/2017 giita dng Nguyén
Vin Q véi 6ng Tiét Van T dbi v6i dién tich tich 170,3m?, thira 2870, t& ban dd
s6 09, toa lai tai Phuong 6, thanh phd Cao L 1a v hiéu.

Pé nghi Uy ban nhan dan thanh phé Cao L thu hoi Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat cip ngay 10/02/2017 cho éng Nguyén Vin Q va Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cip ngay 22/02/2017 cho 6ng Tiét Van T d6i véi dién
tich dat 170,3m2, thira sb 2870, to ban do s 9, toa lac tai Phuong 6, thanh phé
Cao L.

Xac dinh N ¢6 1/3 quyén sé hitu tai san d6i voi dién tich dat 328,2m?,
thira 2719, t& ban d6 s6 09 va can nha trén dat toa lai tai Phuong 6, thanh phé
Cao L.

- An phi dan sy so thim:



Ong Q, ba D va chi N phai co trach nhiém lién déi chiu s6 tién &n phi dan
su so tham 13 900.000 dong.

Anh C khong phai chiu tién an phi dan sy so thadm va duoc nhan sd tién
tam Ung an phi dd ndp 1.200.000 dong theo cac bién lai sé 08415 ngay
13/02/2017, s6 13333 ngay 18/4/2017, s6 04760 ngay 31/4/2018 cta Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd Cao L.

- V& chi phi t6 tung: Ong Q, ba D va chi N phai c6 trach nhiém lién déi
chiu s6 tién 5.458.000 d6ng. Anh C dugc nhén lai s6 tién nay.

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh 4n cta cac duong su theo quy dinh cta
phap luat.

Sau khi xét xir so tham, cling ngay 18/3/2019 nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Vin Q va ong Tiét Van T1 khang c4o voi ndi dung nhu
Sau.

- Ong Nguyén Vin Q yéu cau hay ban 4n so tham sb: 13/2019/DS-ST
ngay 06 thang 3 nim 2019 ctua Toa an nhan dan thanh phd Cao L, tinh Pong
Thap. Gilt nguyén hiéu luc hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
17/01/2017 va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/02/2017.
Pua chong ciia chi Nguyén Thi Bich N 1a anh Nguyén Tric G, sinh nim: 1984;
Dia chi: T6 18, 4p Pong B, xd Hoa A, thanh phd Cao L, tinh Dong Thap vao
tham gia t tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Budc chi
N va anh G lién déi tra ng cho anh Pang Khic C. Xem xét cho 6ng Q va vo éng
khong phai lién déi chiu trach nhi€m tra no bﬁng viéc phan chia tai san va tién
an phi trong vu an nay.

- Ong Tiét Van T yéu cau hity mdt phan ban an so tham s6: 13/2019/DS-
ST ngay 06 thang 3 nim 2019 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Cao L, tinh Pdng
Thap. Giit nguyén hiéu luc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
08/02/2017 dién tich 170,3m’ thudc thira s 2870, to ban do sb 9 giira ong
Nguyén Vin Q va ong Tiét Van T.

Tai phién toa phuc tham:

- Ong Nguyén Vin Q giir nguyén ndi dung khang co, yéu cau hity ban an
so tham, dua chong cta chi Nguyén Thi Bich N 1 anh Nguyén Tric G vao tham
gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Budc chi N va
anh G lién déi tra ng cho anh Pang Khic C. Xem xét cho 6ng Q va vo ong



khong phai lién d6i chiu trach nhiém tra no bang viéc phan chia tai san va tién
an phi trong vu &n nay.

- Ong Tiét Van T1 giir nguyén ndi dung khang cdo, yéu cau hay mot phan
ban 4n so tham, gitr nguyén hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ong Nguyén Vin Q va ong Tiét Van T1. Vi thira dit nay 6ng nhan
nhuong duoc cap gidy ding tén hop phap va 6ng dang thé chdp dam bao nghia
vu no vay tai Ngan hang A.

- Anh Ping Khic C giit nguyén ndi dung khoi kién, khong chap nhan
khang céo ctia 6ng Q va 6ng T1, yéu cau Hoi dong xét xur giit nguyén ban an so
tham.

- Y kién cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh tai phién toa phic
tham phét biéu vé t6 tung ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va nhimg
nguoi tham gia t6 tung déu chap hanh ding quy dinh cta phap luat; vé ndi dung
dé nghj hay an so tham do vi pham thu tuc t6 tung.

Sau khi nghién ctr cac tai liéu, chung cir ¢6 trong ho so vu an, dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Anh C khoi kién yéu cau xac dinh phan quyén sé hitu tai san nha gan
lién véi dat cua chi N trong khdi tai san chung cta ho gia dinh 6ng Q, dé dam
bao viéc thi hanh an cta chi N cho anh C, yéu cu nay Toa so thim xem xét giai
quyét 12 c6 can ct phap luat. Nhung trong qué trinh giai quyét Toa an so tham
khong thu thap chimg cu day du, giai quyét khéng dut diém nodi dung va céc
quan hé tranh chap c6 lién quan, dan dén nhiing thiéu sot cu thé nhu sau:

[1.1] Anh C yéu cau xac dinh phan tai san ctia chi N trong khéi tai san
chung cua ho 1a thira dat va nha ¢ gin lién dat thira sb 28 = 496,6m®, nhung cap
so tham chi xem xét xir Iy phan tai san cua chi N trong thira 2719 = 338,9m* Ia
mot phan tach ra tir thira 28 1a giai quyét khong dung yéu cau khoi kién, vi thoi
diém tach nay 1a sau khi chi N ¢6 Quyét dinh Thi hanh an.

[1.2] D6i v6i hop dong tang cho quyén sir dung dat (QSDD) gitta ho ong
Q dbi voi ca nhan ong Q, thi chi c6 ca nhan chi N la bi han ché quyén tang cho
con tat ca thanh vién khac 1a ¢6 day du quyén ting cho cho 6ng Q, nhung cap so
tham tuyén bd vo hiéu toan bd hop dong ting cho QSDP ngay 17/01/2017 giira
ho ong Nguyén Vin Q cho c& nhan ong Nguyén Vian Q dién tich 328,2m?, thira
2719, t& ban do s6 09 1a khéng chinh xac.



[1.3] Bdi voi hop ddng chuyén nhuong QSDP ngay 08/02/2017 giita dng
Nguyén Van Q vé6i éng Tiét Van T1 dbi voi dién tich 170,3m? thia 2870, to
ban dd sb 09, toa lac tai Phuong 6, thanh phé Cao L cép so thim tuyén bd vo
hiéu, nhung khong xtr 1y hau qua ctua hop dong, khdng budc ong T1 giao tra
dién tich dat cua thira dit nay 1a khong thyuc hién dugce quyét dinh 1/3 sé hitu tai
san cia chi N dé cudng ché thi hanh an 1am anh huéng dén quyén loi va nghia
vu cac bén duong su.

[1.4] Toa so tham tuyén v6 hiéu hop dong ting cho QSDD giita ho 6ng Q
d6i v6i ca nhan 6ng Q khong tuyén dé nghi thu hdi phan diéu chinh gidy ching
nhan QSDD thtra 2719 ngay 18/01/2017 ddi v6i ngudi sir dung dét 1a ca nhan
6ng Q va tuyén thu hoi gidy chimg nhan QSDP céap ngay 10/02/2017 cho éng
Nguyén Vin Q, nhung gidy ching nhan QSDD nay hién dang thé chdp ¢ Ngan
hang A va Ngan hang co van ban y kién 13 hop dong thé chap 1a hop phap, co
gia tri d6i khang véi nguoi thtr 3, yéu cau Toa an bao vé hop dong, nghia 1a
duong sy c6 yéu cau xem xét hop dong, nhung toa so tham khong giai quyét
hop ddng thé chap 1a thiéu, déng thoi tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong
giita ong Q véi ong T1, thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat cap ngay
22/02/2017 cua 6ng T1, nhung trong giai doan so thAm do xét xir vang mat dng
T1, ciing nhu 6ng T1 ¢6 vian ban ¥ kién nhung trinh bay khong rd, nén cap so
tham khong phat hién dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich tich
170,3m?, thtra 2870, to ban d6 s6 09 ctia dng T1 nhan nhugng cua 6ng Q dang
thé chap dam bao hop ddng vay cua 6ng T1 tai Ngan hang A — chi nhanh Pdng
Thap, an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong va phai thu hoi gidy ching
nhan QSDD nay cta 6ng T1, nhung cip so tham khong dwa Ngan hang A vao
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan dan dén
thiéu tu cach duong su, anh hudng dén quyén loi cia duong su.

[2]. Nhitng thiéu sot, sai 1am trén ciia Toa an cp so tham 13 nghiém trong
dan dén thiéu tu cach duong su, giai quyét khéng day du cac quan hé phéap luat
c6 lién quan va phan quyét khong phu hop, khong dam bao duoc tinh kha thi cia
ban an ma cap phic tham khéng thé bd sung, khic phuc duoc. Do do, can thiét
budc phai hily ban an so tham, dé giao vé cap so tham giai quyét lai vu 4n theo
quy dinh cua phép luat.

[5]. Y kién cua Pai dién Vién kiém sat dé nghi hity ban 4n so tham do vi
pham thu tuc td tung 1a c6 can cu duogc chép nhan.

[6]. Do huy 4n so tham, nén khong xem xét ndi dung, yéu cau khang co
ctia nguoi khang cdo va ngudi khang cao khong phai chiu an phi phuc tham. An



phi dan sy so thAm va cac chi phi td tung khac duge quyét dinh khi giai quyét so
tham lai vy én.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy.

Tuyén xu:

1. Hay toan bd Ban an dén su so tham sé 13/2019/DS-ST ngay 06/3/2019
ctia Toa an nhan dan thanh phb Cao L, tinh Péng Thap.

2. Giao hd so vu an vé cho Toa an nhan dan thanh phd Cao L, tinh Pdng
Thap giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

3. An phi déan su so tham va céc chi phi t6 tung dugc quyét dinh khi giai
quyét so tham lai vy an.

4. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Van Q va ong Tiét Van T1
khong phai chiu, moi nguoi duge nhan lai tién tam ung an phi da ndp 300.000d
(Ba tram nghin dong) theo cAc bién lai thu s6 0005348 va 0005347 cling ngay
25/3/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh ph Cao Lanh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Cao L;

- CCTHADS thanh pho Cao L;

- Phong KTNV-THA TAND Déng Thap;
- Cac duong su;
- Luu ho so vy an. (Pa ky)

Bui Van Phwong



