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Bin 4n s6: 116/2023/DS-PT
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VIV: “Tranh chép hop dong chuyén

nhwong OSDD va TSGLVD”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: (:)ng Nguyén Vin Nhan
Cac Tham phan: Ong Bui Thanh Thao
Ong Pham Tién Hi¢p

- Thw ky phién toa: Ba H6 Thi Nga-Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin déan tinh Binh Phwéc tham gia phién
tod: Ba Dao Thj Tan-Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12, 17 thang 7 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc tién hanh xét xir phiic thAm cong khai Vu an dan sy thu 1y sd
32/2023/TLPT-DS ngay 28 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhieong quyén sir dung dat va tdi san gan lién véi dat”’

Do Bén 4n Dan su so tham so 43/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 niam
2022 cua Toa an nhan dan thanh phd P bi khang céo

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s6 83/2023/QDPT-DS
ngay 04 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ong Huynh Phi S, sinh nam 1979 “c6 mat”

Noi cu tra tai dia chi: Ap 4, xa T, thanh phd D, tinh Binh Phudc

Uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Nguyén Phiic T, sinh ndm 1984 “co
mat”

Noi cu tra tai dia chi: T6 7, khu phé T1, thi trdn T2, huyén D1, tinh Binh
Phudc

-Bi don:

1. Ba Trwong Thi T1, sinh nam 1972 “ving mat”

Noi cu tra tai dia chi: Khu phé 2, phuong T4, thanh phd D, tinh Binh
Phudc

2. Ba Tran Ha Vii M, sinh ndm 1982 “c6 mat”

Noi cu tra tai dia chi: Ap C, xa T3, huyén D1, tinh Binh Phudc

Uy quyén tham gia td tung cho ba Lé Thi L, sinh ndam 1991 “vang mat”

Noi cu tra tai dia chi: Ap 1, xa T5, huyén B, tinh Binh Duong



-Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phi Thi D, sinh nim 1985 “ving mit”

Noi cu tra tai dja chi: Khu phé 5, phuong T4, thanh phd D, tinh Binh
Phudc

2. Van phong cong ching Binh Phwéc

Tru so tai dia chi: Khu phd T6, phudng T7, thanh phd D, tinh Binh
Phudc

Nguoi dai dién theo phép luat 1a 6ng Nguyén Thanh H-Truéng Vin
phong “vang mat”

Uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Nguyén Truwong T4, sinh nim 1992
“yang mat” ’

Noi cu trt1 tai dia chi: Ap 02, xa T, thanh phé D, tinh Binh Phudc

3. Chau Huynh Thi Hoai T2, sinh nam 2001 “vang mat”

4. Chau Huynh Thi Bich T3, sinh nam 2007 “vang mat”

5. Chau Huynh Tuan A, sinh nim 2012 “vang mat”

Cung noi cu trd tai dia chi: Ap 01, x4 T, thanh phé D, tinh Binh Phuéc

Nguoi dai dién cho chi Huynh Thi Bich T3 va chau Huynh Tuin A 12
nguyén don 6ng Huynh Phi S

6. Ba Vii Thi Kim S1, sinh nam 1983 “c6 mat”

Noi cu tru tai dja chi: Khu phd P, phuong T8, thanh phd D, tinh Binh
Phudce

7. Vin phong cong chitng Nguyén Lé& L1

Tru s tai dia chi: S6 1355, duong P, phuong T8, thanh phd B, tinh Binh
Phudce

Ngudi dai dién theo phéap luat 1a ba Nguyén Lé L1-Trudng vin phong
“yang mat”

- Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don ba Tran Ha Vii M:
Ong Hoang Minh Q-Luat su Vin phong Luit su Hoang Minh Binh Phudc
thuéc Poan Luét su tinh Binh Phudc, dia chi: S6 491, duong Q, phuong T7,
thanh ph6 B, tinh Binh Phudc “vang mat”

- Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Tran Ha Vii M va nguoi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba Vii Thi Kim S1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Huynh Phi S Va vQ cua nguyén don la ba Bo Thi Thu P
c6 01 Thua dat dién tich 16.284,4m? va tai san gan lién véi dat gdbm 60 cay
diéu trong nim 2003 va 300 cay cao su trong nam 2014, toa lac tai xa T, thanh
phé D, tinh Binh Phudc da dugc cap “Gidy chimg nhdn quyen sir dung ddt” s6
AK 563061, sb vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat H
08169/QSDD/5089/QbUB ngay 15 thang 11 ndm 2007 cua Uy ban nhén dan
thi x4 Pong Xoai, nay 1a thanh phd D cho ho ong Huynh Phi S. Ngay
25/10/2017, ba DS Thi Thu P chét, Thira dat trén va tai san gan lién véi dat
trén dugc dé lai thira ké va ting cho nguyén don ong Huynh Phi S va 03 nguoi
con chung gdm chau Huynh Thi Hoai T2 sinh nim 2001, Huynh Ngoc Bich T5
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sinh nam 2007, Huynh Tudn A sinh nim 2012 dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thi xa Dong Xoai, nay la thanh phd D diéu chinh bién dong
trang 4 ctia Gidy chtrng nhan quyén st dung dat trén vao ngay 25/12/2017.

Vao luc 08 gio ngay 27 thang 12 nam 2018 tai Van Phong Cong ching
Binh Phudc ¢ duong Hung Vuong, Khu phd T6, phudng T7, thanh phd D, tinh
Binh Phuéc, nguyén don 6ng Huynh Phi S 1a nguoi dai dién theo phap luat cua
03 nguoi con lam Vin ban cam két co sé cong ching 3116, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD cuia Van Phong Céng chimg Binh Phudc, cam két viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén hoan
toan nham muc dich phuc vu loi ich cua céc chau ma khong vi muc dich khac.
Sau khi lam Vian ban cam két xong thi vao lic 10 gio 30 phut cung ngay 27
thang 12 nam 2018 cling tai Van Phong Cong chuing Binh Phudc, gitra nguyén
don Ong Huynh Phi S va 03 nguoi con cua nguyén don la chau Huynh Thi
Hoai T2, chau Huynh Ngoc Bich T5, chau Huynh Tuan A do nguyén don 1a
nguoi dai dién theo phap luat cua cac chau (goi tat 1a Bén A) va bi don ba Trén
Ha Vi M (goi tat 1a Bén B), theo d6 bén A chuyén nhu’ong cho bén B quyén st
dung dat doi véi Thira dit c6 dién tich 16.284,4m? va tai san gan lién véi dat,
toa lac tai xa T, thanh pho b, tinh Binh Phudc voi gia thuc té thi truong 1a 700
tri¢u dong, thé hién bang vin ban vai tiéu de Hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dat co sb cong chimg 9531, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD cua Vin
Phong Céng chimg Binh Phudc (sau day goi tit 1a Hop dong sb 9531), ¢6 noi
dung thoa thudn cy thé nhu sau: “Bén A chuyén nhirong cho bén B toan bo
dién tich thua d‘at thudc quyén sir dung ciia bén A theo Gzay chimg nhdn quyén
st dung dat sé6 phdt hanh AK 563061, sé vao sé cdp giay chitng nhan H
08169/0SDD/5089/OPUB do Uy ban nhdn dén thi xd Pong Xodi, tinh Binh
Phuéc cdap ngay 15/11/2007 (diéu chinh bién dong ngay 25/12/2017), cu thé:
Pia chi thira dat: Xa T, thanh phé P (thi xd Pong Xodi cii), tinh Binh Phudc...-
Dién tich: 16.284,4m*”.

Pén ngay 07/02/2020, bi don Tran Ha Vii M dugc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh phdé P diéu chinh bién dong trang 4 Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sang tén cho bj don ba Tran Ha Vii M.

Pén ngay 22 thang 5 nam 2020, bi don ba Tran Ha Vii M di chuyén
nhuong quyén sir dung dat di vai Thira dat va tai san gan lién véi dat trén cho
ba Phi Thi D thé hién tai Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc ky
két gitra ba Tran Ha Vii M va ba Phi Thi D, dugc cong ching sé 7627, quyén
sO 02/TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong cong ching Binh Phudc (sau day
goi tat 1a Hop dong s6 7627). Sau khi ky két xong Hop dong trén, do chua lam
thu tuc sang tén gidy chung nhan quyén str dung dat ma ba Phi Thi D lai muén
chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gin lién vOi dat cho ba Vii Thi
Kim S1 nén ba Tran Ha Vi M lam hop dong uy quyen cho ba Phi Thi D
chuyén nhuong quyén str dung dat va tal san gan lién voi dat cho ba Vi Thi
Kim S1 thé hién tai Hop ddéng uy quyén chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc ky két giira ba Tran Ha Vit M va ba Phi Thi D, duoc cong chung sb
004568, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD cuia Vin phong cong chimg Hoang
Kim Vinh, tinh Binh Phudc ching nhan ngay 20/8/2020 (goi tat 1a Hop dong
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s6 004568). Sau d6 mot ngay, ngay 21 thang 8 nam 2020 giira ba Tran Ha Vi
M va ba Phi Thi D thoa thuan lai chim dut Hop dong uy quyen 004568 trén
thé hién tai Vian ban thoa thuin chAm dut Hop dong uy quyén dugc ky ket gitra
ba Tran Ha Vit M va ba Phi Thi D, dugc cong ching sb 004607, quyén sd 06
TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong cong ching Hoang Kim Vinh, tinh Binh
Phudc chimg nhan ngay 21/8/2020 (goi tit 1a Hop dong sb 004607).

Ngay 21/8/2020 giita ba Tran Ha Vii M, ba Phi Thi D va ba Vit Thi Kim
S1 cung ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat, dugce cong ching sb 004605, quyén sb 06 TP/CC-SCC/HPGD cua
Van phong cong chimg Hoang Kim Vinh, tinh Binh Phudc ching nhén ngay
21/8/2020 (goi tat 1a Hop dong s6 004605). Cung ngay 21/8/2020, gitra ba
Tran Ha Vi M, ba Phi Thi D va ba Vii Thi Kim S1 thdng nhat ky. két huy bo
Hop dong so 004605 trén thé hién tai Hop dong huy bo Hop dong chuyen
nhuong quyen s dung dat va tai san gan lién véi dat, dugc cong chimg sd
004608, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD cua Vian phong cong ching Hoang
Kim Vinh, tinh Binh Phudc. Cubi cing cling ciing ngay 21/8/2020, gitta ba Phi
Thi D, ba Vii Thi Kim S1 va bi don ba Tran Ha Vit M cung théng nhat dé bi
don ba Tran Ha Vit M ky két ‘hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i Thira dat va tai san gan hen v6i dat trén cho ba Vi Thi Kim S1 thé hién tai
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két gitra ba Tran Ha Vil
M va ba Vi Thi Kim S1, dugc cong chimg sd 004609, quyén s6 06/TP/CC-
SCC/HBGD ngay 21 thang 8 nam 2020 cta Van phong cong chung Hoang
Kim Vinh (sau day goi tat 1a Hop dong s6 004609)

Khi khot kién nguyén don 6ng Huynh Phi S cho rang thuc chat khong co
viéc chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ma viéc ky
két Hop dong 9531 trén dé nguyén don cho bi don ba Truong Thi T1 muon
Glay ching nhan quyen sir dung dat dé bi don ba Truong Thi T1 dung dé thé
chap vay 400 triéu dong cua bi don ba Tran Ha Vii M chtr nguyén don khong
c6 nhan sb tién 700 triéu dong cta bi don ba Tran Ha Vii M va nguyén don
khong giao gidy chimg nhan quyén str dung dat cho bi don, mit khac nguyén
don ky két Hop dong sb 9531 khong vi muc dich cua cac chau la con cua
nguyén don vi khi ky két Hop dong 9531 chua co y kién cuia cac chau; do do
nguyén don yéu cau tuyén bb Hop dong s6 9531 trén 1a vo hi¢u do gia tao va
do khong dam bao vé chu thé ky két hop dong, dong thoi yéu cau huy bo viée
diéu chinh bién dong tai trang 4 Gidy ching nhan quyén st dung dat ctia Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd D sang tén cho bi don ba Tran Ha
Vii M ngay 07/02/2020. Sau d6, nguyén don biét duoc vao ngay 22 thang 5
nam 2020, bi don ba Tran Ha Vii M d3 chuyén nhuong quyén str dung dat doi
voi Thua dat va tai san gan lién v6i dat trén cho ba Phi Thi D thé hién tai Hop
dong s6 7627 trén; va ngay 21 thang 8 ndm 2020, bi don ba Tran Ha Vi M lai
tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi Thira dat va tai san gan lién
v6i dat trén cho ba Vi Thi Kim Sl the hién tai Hop dong s6 004609 nén
nguyén don yéu cau huy bo Hop dong so 7627 va yé€u cau tuyén bd v6 hiéu
Hop dong s6 004609, dong thoi yéu cau ngudi co quyen lo1, nghia vu lién
quan ba Vit Thi Kim S1 tra lai “Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt” s6 AK
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563061, s6 vao sO cdp gidy chtng nhan quyén so dung dat H
08169/QSDD/5089/QDPUB ngay 15 thang 11 nam 2007 ctia Uy ban nhan dan
thi x4 Pong Xoai, nay 1a thanh phé P cip cho ho 6ng Huynh Phi S di diéu
chinh bién dong sau cting vao ngay 07/02/2020 cho ba Tran Ha Vii M (sau day
goi tat 1a GCNQSDD sb H 08169).

Tuy nhién, bi don ba Trén Ha Vi M, ba Vi Thi Kim S1 va ba Phi Thi D
khong chap nhan c4c yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Huynh Phi S vé
viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong s6 9531 va yéu cau huy bo diéu chinh
bién dong trang 4 sang tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay
07/02/2020 cho bi don ba Tran Ha Vii M. Bai vi, viée ky két Hop ddng s6
9531 la trén co 86 c6 ban cam két, tu nguyén, co cong ching va ding quy dinh
cua phap luat vé hinh thirc, ndi dung, chi thé giao két, nguyén don da nhan day
du so tién 700 triéu dong ctia bi don ba Tran Ha Vii M va nguyén don da giao
gidy ching nhén quyén sir dung dat cho bi don ba Tran Ha Vi M, sau d6 bi
don Tran Ha Vii M da dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho b
diéu chinh bién dong trang 4 sang tén Giay ching nhan quyén st dung dat vao
ngay 07/02/2020 theo dung quy dinh cta phap luat.

Péi v6i Hop dong s6 004609 thi sau khi bi don ba Tran Ha Vii M da ¢6
cht quyén va c6 sy thoa thuan giita ba Phi Thi D, ba Vii Thi Kim S1 va bi don
thi bi don da ky két Hop dong s6 004609 trén cho ba Vii Thi Kim S1 mot cach
tu nguyén, c6 cong chimg va dung quy dinh ctia phap luat nén bi don ba Tran
Ha Vi M, ba Phi Thi D va ba Vii Thi Kim S1 déu khong chép nhén yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén bd vo hiéu Hop dong sd 004609 va
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau tra lai
GCNQSDD s6 H 08169.

Déi v6i Hop ddng s6 7627 thi bi don ba Tran Ha Vi M, ba Phi Thi D va
ba Vi Thi Kim S1 déu théng nhat huy bo do Hop dong sd 7627 nay da bi thay
thé boi Hop ddng sb 004609 theo thoa thuan nén chip nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don dbi v6i Hop dong sd 7627 nay.

Tai Ban an sb 43/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2022 cta Toa an

nhan dan thanh phd B, tinh Binh Phudc di quyét dinh:
“Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don ong Huynh Phi S

- Tuyén hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat gitta ong Huynh
Phi S véi ba Tran Ha Vii M dwoc cong chimg sé 9531, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/12/2018 cua Van phong cong chitng Binh Phuoc vé viéc
chuyén nhwong dién tich ddt 16.284, 4m? toa lac tai dap 04, xa T, thanh pho D,
tinh Binh Phuéc (dwoc cdp GCNOSDP s6 AK563061, sé vio sé cdp
GCNQSDD 08169/0SDD/5089/0PUB do 1y ban nhdn déan thi xd Pong Xodi
cap ngay 15/11/2007 cho hé ong Huynh Phi § la vo hi¢u;

- Tuyén hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt duoc ky két giita ba
Tran Ha Vi M véi ba Phi Thi D, dwgc cong chimg so6 7627, quyén soé
02/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22/5/2020 cua Van phong cong chirng Binh
Phuéc vé viéc chuyén nhwong dién tich dat 16.284,4m* toa lac tai ap 04, xa T,
thanh phé P, tinh Binh Phuéc (dwoc cap GCNOSDP s6 AK563061, s6 vao sé
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cap GCNOSDP 08169/0SDP/5089/0PUB do 1y ban nhdn dan thi xd Pong
Xoai cap ngay 15/11/2007 cho hé éng Huynh Phi S la vé hiéu;

- Tuyén hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt dwoc ky két giita ba
Tran Ha Vii M véi ba Vii Thi Kim S1, dwoc cong chimg sé6 004609, quyén s6
06/TP/CC-SCC/ngay 21/8/2020 cua Van phong cong chimg Hoang Kim Vinh
(nay la Van phong cong chung Nguyén Lé L1) vé viéc chuyén nhwong dién tich
dat 16.284,4m* toa lac tai ap 04, xa T, thanh phé D, tinh Binh Phudc (dwgc
cip GCNOSDD s6 AK563061, s6 vio sé cap GCNOSDD
08169/0SDD/5089/OPUB do iy ban nhédn dan thi xd Pong Xodi cdp ngdy
15/11/2007 cho ho ong Huynh Phi S la vo hiéu.

-Ong Huynh Phi S c6 trach nhiém thanh todn cho ba Trdn Ha Vii M s6
tién 700.000.000 dong.

Ba Tran Ha Vi M c6 trach nhiém hoan tra cho ba Phi Thi D s6 tién
1.186.120.000 dong.

Ba Phi Thi D ¢ trach nhiém hodn trd cho ba Vii Thi Kim S1 s6 tién 1.983.118
.000 déng.

-Tiép tuc duy tri Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi SO,
07/2020/QB-BPKCT T ngay 24/9/2020 cua Toa dn nhdn dan thanh pho b vé
viéc “Cam chuyen dich quyen Vé tai san doz Véi tai san dang tranh chdp” ddi
véi dién tich dat 16.284, 4m? toa lac tai ap 04, xa T, thanh pho D, tinh Binh
Phuéc (dwoc cdp GCNOSDD s6 AK563061, s6 vio sé cdp GCNOSDD
08169/0SDD/5089/0PUB do ity ban nhédn dan thi xd Pong Xodi cdp ngdy
15/11/2007 cho hé éng Huynh Phi S dé dam bdo cho viéc thi hanh dn

-Bugc ba Vit Thi Kim SI hoan tra lai cho ong Huynh Phi S gidy chirng
nhdn quyén sit dung dat so AK563061, sé vio sé cdp GCNOSDD
08169/0SDD/5089/0PUB do ity ban nhédn dan thi xd Pong Xodi cdp ngdy
15/11/2007 cho ho ong Huynh Phi S.”.

Ngoai ra, con quyét dinh vé an phi, chi phi do dac, xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san, bién phap dam bao thi hanh an va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 29 thang 9 va ngay 06 thang 10 ndm 2022, bi don ba Tran Ha Vil
M va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi Kim S1 déu c6 don
khang co v&i ndi dung déu yéu cau sira Ban an so tham néu trén theo hudng
khong chap nhan cac yéu cau khai kién cua nguyén don ong Huynh Phi S.

Y kién cua Kiém sdt vién Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh
Phuoc tai phién toa:

- V& viéc tudn theo phéap luat cia Tham phéan va Hoi dong xét xir, ké tur
khi thu Iy vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thu ding
cac quy dinh cia Bo luat td tung dan su.

- Vé hudng giai quyét vu an: D& nghi chip nhan mot phan cac yéu cau
khang cdo cua céac ba Tran Ha Vi M, Vi Thi Kim S1, huy toan bo Ban an so
tham dé giao ho so vé Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo dung quy dinh
cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc nhan dinh nhu sau:

[1] Vu an nay do co cac khang cao cua bi don ba Tran Ha Vii M va
nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan ba Vi Thi Kim S1 theo thu tuc phuc
tham thudc thim quyén giai quyet phuc thim cua Toa 4n nhan déan tinh Binh
Phudc theo Diéu 38 ctia Bo luat T tung Dan sy nim 2015.

[2] Xét cac yéu cau khang cao, thay rang

[2.1] Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat duoc ky két giita nguyén don 6ng Huynh Phi S, cac ngudi con cua ong
Huynh Phi S la chau Huynh Thi Hoai T2, chdu Huynh Ngoc Bich TS5, chau
Huynh Tudn A do nguyén don 6ng Huynh Phi S 1 nguoi dai dién theo phap
luét ctia cac chau va ba Tran Ha Vii M 1a bi don trong vu an, dugc cong ching
s6 9531, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27 thang 12 nim 2018 cua
Van Phong Cong chimg Binh Phudc (sau day goi tat 1a Hop dong s6 9531)
duoc cac bén ky két 1a hoan toan c6 that, hoan toan tu nguyén va phu hop voi
quy dinh ctia phap luat vé hinh thtrc, noi dung va chu thé giao két, co cong
chung, trude khi ky két Hop dong trén di c6 van ban cam két cua nguyén don
veé viée ky ket vi lot ich cua cac chau, nguyén don 6ng Huynh Phi S da nhan
day du sb tién chuyén nhuong 700 triéu dong cua bi don ba Tran Ha Vi M
giao va bi don Tran Ha Vii M ciing da nhan duoc Gidy ching nhan quyén sir
dung dét cia thira dat va bi don Tran Ha Vi M da dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd P diéu chinh bién dong sang tén Gidy ching nhan
quyén str dung dét vao ngay 07/02/2020. Tai phién toa phtic thAm, nguyén don
ong Huynh Phi S ciing da thtra nhan sy that khong c6 viéc nguyén don cho bi
don ba Truong Thi T1 vay tién va ciing khong c6 viéc nguyén don vay tién cua
bi don ba Tran Ha Vii M nén khong c6 viée ky két Hop dong s6 9531 trén dé
thé chap vay tién, nguyén don ciing thira nhan trude khi ky két Hop dong s6
9531, nguyén don c6 lam vin ban cam két ky két hop dong vi muc dich cia
cac chau Huynh Thi Hoai T2, chau Huynh Ngoc Bich T5 va chau Huynh Tuan
A. Nhu vay, yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée tuyén bd Hop dong so
9531 vo hiéu do gia tao va do khong dam bao vé chu thé giao két hop dong
deu 1a khong c6 can cur va khong dung quy dinh cta phap luat nhung Toa an
cap so tham lai chap nhan cac yéu cau khai kién trén cia nguyén don la khong
dung nén can phai chap nhén khang cao, sira Ban an so thim theo hudng
khong chap nhan céc yéu cau khai kién trén cua nguyén don.

[2.2] Hop ddng sb 9531 trén 13 hop phap, dd ¢ hiéu luc phap luat, rang
budc cac bén phai tuan thu thyc hién dung hop dong di ky két. Do do, viéc
nguyén don 6ng Huynh Phi S yéu ciu khdi kién huy bo viéc diéu chinh bién
dong trang 4 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sang tén cho bi don ba Tran
Ha Vii M ngay 07/02/2020 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phé B, tinh Binh Phudc d6i voi GCNQSDD sd H 08169 14 khong c6 can cir va
khong ding quy dinh ctia phap luat nén khong duoc chip nhén.



[2.3] Do cac yéu cau khoi kién trén cua nguyén don déu khong duoc
chép nhan va xét thay Hop dong sb 9531 trén khong bi v6 hi¢u nén Hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dét va tai san gin lién voi dat duogc ky két gitra
ba Tran Ha Vi M va ba Vi Thi Kim S1, duoc cong chimg s6 004609, quyén
s 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21 thang 8 nam 2020 ctia Vin phong cong
chting Hoang Kim Vinh (sau day goi tit 1a Hop dong s6 004609) c6 hiéu luc
phap luét, rang bugc cac bén phai tuan thu thyc hién theo dung Hop dong, giira
cac bén ky két ba Tran Ha Vii M, ba Vi Thi Kim S1 va ba Phi Thi D hoan toan
ddng ¥, thong nhat thuc hién theo Hop dong s6 004609 nay va khéng ai co
tranh chap, ba Vil Thi Kim SI da nhan dugc GCNQSDD s6 H 08169. Tuy
nhién, Toa an cip so tham lai chap nhéan cac yéu cau khai kién cta nguyén don
tuyén bd vo hiéu Hop dong sb 004609 va budc ba Vi Thi Kim S1 tra lai cho
nguyén don GCNQSDD sé H 08169 1a khong c6 cin cir va khong dung quy
dinh cta phéap luat nén can phai chap nhan khang cdo, sira Ban 4n so tham theo
hudng khong chép nhan cac yéu cau khai kién trén cua nguyén don.

[2.4] Déi véi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat duoc ky ket gilia ba Tran Ha Vii M va ba Phi Thi D, dugc
cong chimg s6 7627, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22 thang 5 nim
2020 ciia Van phong cong ching Binh Phuéc (sau day goi tat 1a Hop dong sb
7627) thi da bi thay thé bai Hop dong s6 004609 nhung cac bén ky két chua
tién hanh huy bo, gitra cac bén ky két Hop dbng s 7627 nay va ba Vil Thi
Kim S1 khong co tranh chap, nguyén don yéu cau huy bo dugc ba Tran Ha Vil
M va ba Phi Thi D ciing dong ¥, théng nhét huy bo Hop dong s6 7627 nay theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 401 cua Bo luat dan sy nam 2015 nén yéu cau huy
b6 Hop dong 7627 nay ctua nguyén don duoc chap nhan. Tir don khéi kién bo
sung, cac loi khai cua nguyén don va tai phién toa, nguyén don déu théng nhat
yéu cau huy bo Hop dong s 7627 duoc Toa an cap so tham chip nhan yéu cau
khoi kién nay cua nguyén don nhung Toa an cap so tham lai tuyén bo vo hiéu
Hop dong s6 7627 1a c6 mau thuan va khong dung voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén can phai sira Ban an so thAm d6i véi yéu cau khai kién nay
theo ding quy dinh cua phép luat.

[2.5] Do céc yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée tuyén bd vo hiéu
dbi véi cac Hop dong sb6 9531, 004609 khong dugce chip nhan nén can phai
huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb 07/2020/Qb-
BPKCTT ngay 24 thang 9 ndm 2020 cua Toa an nhan dan thanh pho b vé viéc
“Cém chuyen dich quyén vé tdi san doi voi tai san dang tranh chdp” d6i véi
Thaa dat c6 dién tich 16.284,4m?, toa lac tai xa T, thanh pho b, tinh Binh
Phudc d3 dugc cap GCNQSDD s6 H 08169 va huy bo Quyét dinh budc thyuc
hién bién phap dam bao sb 07/2020/QD-BPBD ngay 23 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd .

[3] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi
chap nhan mot phan cac yéu cau khang cio ciia bi don ba Tran Ha Vii M va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi Kim S1, huy toan bo Ban an



Dan sy so tham néu trén dé giao hd so cho Toa &n cap so tham gidi quyéet lai
khong dugc chap nhan.

[4] V& &n phi va chi phi do dac, xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gia
tai san:

[4.1] An phi:

[4.1.1] An phi din sy so thim: Do mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Huynh Phi S khong duoc chip nhan nén nguyén don phai
chiu an phi dén su so tham khong c6 gia ngach 300.000 d6ng vé phan khong
duoc chap nhan. Bi don ba Tran Ha Vil M ciing phai chiu an phi dén sy so
tham khong c6 gia ngach 300.000 dong vé phan yéu cau khaéi kién ctia nguyén
don duoc chip nhan. Nhiing nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phi Thi
D va ba Vit Thi Kim S1 déu khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

[4.1.2] An phi dan sy phtc tham: V& yéu ciu khang cdo cua bi don ba
Tran Ha Vii M va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Vil Thi Kim S1
duoc chap nhan nén ho khong phai chiu an phi dan su phuc tham va dugc hoan
tra lai toan b sb tién tam Gng an phi da nop.

[4.2] Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san hét
tong cong 23.198.000 dong, nguyén don 6ng Huynh Phi S phai chiu toan bd
v6i tong so tién 23.198.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat T tung Dén su
nam 20135,

Chép nhén c4c yéu cau khang céo cua bi don ba Tran Ha Vi M va ngudi
¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba Vii Thi Kim S1,

Stra toan bo Ban an Dan su so tham sé 43/2022/DSST ngay 28 thang 9
nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Binh Phudc.

2. Can ctr cac diéu 116, 117, 118, 119, 500, 501, 502, 503 cia Bo luat
dan sy ndm 2015, khong chap nhan cac yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong
Huynh Phi S sau day:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Huynh Phi
S vé viéc yéu cau tuyén bb vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat dugc ky két giita ong Huynh Phi S, chau Huynh
Thi Hoai T2, chau Huynh Ngoc Bich T5, chau Huynh Tuén A va ba Tran Ha
Vii M dugce cong ching sé 9531, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27
thang 12 nam 2018 cta Vin phong cong ching Binh Phudc d6i véi Thira dat
co dién tich 16.284,4m2, toa lac tai xa T, thanh phé b, tinh B1nh Phuoc da
duoc cap “Gidy ching nhan quyén sir dung dat” sb6 AK 563061, sb vao sb cap
gidy chung nhan quyén st dung dat H O8169/QSDD/5089/QBUB ngay 15
thang 11 nam 2007 cua Uy ban nhan dan thi xa Dong Xoai, nay 1a thanh phé P
cho ho 6ng Huynh Phi S di diéu chinh bién dong sau clng vao ngay
07/02/2020 sang tén cho ba Tran Ha Vii M.



2.2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Huynh Phi
S vé viéc yéu cau huy bo viéc diéu chinh bién dong trang 4 sang tén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho bi don ba Tran Ha Vit M ngay 07/02/2020
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd D, tinh Binh Phudc (1‘01
v6i “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat” s6 AK 563061, sb vao so cp gidy
chtng nhan quyén str dung dat H 08169/QSDDb/5089/QbUB ngay 15 thang 11
niam 2007 ctia Uy ban nhan dan thi xi Pong Xoai, nay 1a thanh phd D cho ho
6ng Huynh Phi S di diéu chinh bién dong sau ciing vao ngay 07/02/2020 sang
tén cho ba Tran Ha Vil M.

2.3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Huynh Phi
S vé viéc yéu cau vo hi¢u Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va tai
san gan lién voi dat duoc ky két giira ba Tran Ha Vit M va ba Vii Thi Kim S1,
duoc cong chimg s6 004609, quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 21 thang 8
nam 2020 cua Van phong cong chung Hoang Kim Vinh d6i v6i Thira dét co
dién tich 16.284 4m?, toa lac tai xa T, thanh pho b, tinh Binh Phudc déa dugc
cap “Gidy chimg nhan quyen sir dung ddt” sb6 AK 563061, s vao so cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat H 08169/QSDD/5089/QDUB ngay 15 thang 11
nam 2007 ctaa Uy ban nhan dan thi xd Pong Xoai, nay 1a thanh ph P cho ho
6ng Huynh Phi S di diéu chinh bién dong sau ciing vao ngay 07/02/2020 sang
tén cho ba Tran Ha Vil M.

2.4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Huynh Phi
Své viéc yéu cau ba Vi Thi Kim SI tra lai * ‘Gidy chimg nhdn quyén su dung
dat” s6 AK 563061, sé vao sd cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat H
08169/QSDD/5089/QbUB ngay 15 thang 11 nam 2007 ctia Uy ban nhan dan
thi x4 Pong Xoai, nay 1a thanh phé D cip cho ho 6ng Huynh Phi S da diéu
chinh bién dong sau ciing vao ngay 07/02/2020 sang tén cho ba Tran Ha Vii M
dbi voi Thua dat co dién tich 16.284,4m? toa lac tai xd T, thanh phd D, tinh
Binh Phudc.

3. Can cir khoan 2 Diéu 401 cua Bo luat dan sy nam 2015, chap nhan
mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6 ong Huynh Phi S,

Huy bo Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién
VOl dat duoc ky ket giita ba Tran Ha Vii M va ba Phi Thi D, dugc cong ching
s6 7627, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22 thang 5 nam 2020 cua Van
phong cong chimg Binh Phudc d6i v6i Thira dét 6 dién tich 16.284 A4m?, toa
lac tai xa T, thanh pho b, tinh Binh Phudc dd dugc cap “Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat” sb AK 563061, sb vao so cap gidy chimg nhin quyén st
dung dat H 08169/QSDP/5089/QDUB ngay 15 thang 11 nim 2007 cia Uy ban
nhan dan thi xa Pong Xoai, nay 1 thanh phé P cho ho dng Huynh Phi S da
diéu chinh bién dong sau cing vao ngay 07/02/2020 sang tén cho ba Tran Ha
Vi M.

4. Can ctr Biéu 138 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015,

4.1. Hay bd Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd
07/2020/Qb-BPKCTT ngay 24 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh
phd D vé viéc “Cdm chuyén dich quyén vé tai san doi véi tai san dang tranh
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chdp” dbi v6i Thira dat c6 dién tich 16.284, 4m?, toa lac tai xa T, thanh phé B,
tinh Binh Phude da dugc cap Gzay chung nhan quyen sir dung dat” sb AK
563061, sb6 vao sd cép glay chtng nhian quyén st dung dit H
08169/QSDD/5089/QbUB ngay 15 thang 11 nam 2007 ctia Uy ban nhan dan
thi x4 Dong Xoai, nay 1a thanh phd P cho ho 6ng Huynh Phi S di diéu chinh
bién dong sau cling vao ngay 07/02/2020 sang tén cho ba Tran Ha Vi M.

4.2. Huy bé Quyét dinh budc thuc hién bién phap dam bao s
07/2020/QD-BPBD ngay 23 thang 9 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
P, Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam-Chi nhanh Binh Phudc tra lai s6
tién 50.000.000 dong cho nguyén don 6ng Huynh Phi S trong tai khoan phong
tod cua nguyén don 6ng Huynh Phi S ndp ngay 23 thdng 9 nam 2020.

5. An phi va chi phi do dac, xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san: Can cu cac didu 147, 148, 157, 165 cta B9 luat t tung dan sy nam 2015,
Piéu 27 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016

ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én,

5.1. An phi, chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san:

5.1.1. An phi dan su so thim: Nguyén don 6ng Huynh Phi S phai nop
300.000 dong, duoc khau trir vao so tién 600.000 dong tam mg an phi ma
nguyén don da ndp theo cac Bién lai thu an phi, 1& phi Toa an s6 0025600 ngay
24/12/2019, sb 0004310 ngay 08/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh
phd B, con lai 300.000 dong tra lai cho nguyén don 6ng Huynh Phi S. Bi don
ba Tran Ha Vii M phai ndp 300.000 ddng an phi dan su so thim. Con nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phi Thi D, ba Vii Thi Kim S1 déu
khong phai ndp an phi dan su so tham.

5.1.2. An phi dan sy phtc tham: Bi don ba Tran Ha Vii M khong phai
ndp an phi dan sy phiic thim nén duoc tra lai sb tién tam ung an phi 300.000
dong da nop theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0004735 ngay
06 thang 02 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé . Ba Vii Thi
Kim S1 ciing khong phai ndp an phi dan su phtc thim nén duoc tra lai s tién
tam (mg an phi 300.000 déng da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an s6 0004665 ngay 17 thang 11 nam 2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan
su thanh phé D.

5.2. Chi phi do dac, xem xét, thAim dinh tai chd va dinh gid tai san,
nguyén don 6ng Huynh Phi S phai ndp tong sb tién 23.198.000 dong va
nguyén don da thuc hién ndp xong.

6. Ban an phiic thim co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

N\‘;’fj’hfﬁf ¢ nhAn dan tinh Binh Phug TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Binl udce; = { - A p

- Toa &n nhan dan thanh phé B: THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé b;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Céng thong tin dién t& Toa an nhan dan tdi cao;

- Luu HS, TDS, VP.
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Nguyén Vin Nhan
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