~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Dgc lap - Tw do - Hanh phc

Ban &n sb: 135/2023/DS-PT
Ngay: 15/8/2023
VIV Tranh chap hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau;

Céac Tham phéan: Ong Cao Minh V5.

Ong Truong Vin Tam.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can bo Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Viing Tau.

- Dai dién Vién Kjé’m sat nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 15/8/2023, tai tru sé Toa &n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xu phuc

tham cdng khai vy &n dan su thu Iy s6 112/2023/TLPT-DS ngay 12 thdng 6 ndm
2023 vé vi¢c: “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Ban &n dan su so tham sé 99/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén X bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phtc tham s6 154 /2023/QD-PT ngay 20
thang 7 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 160/2023/Qb-PT ngay 04/8/2023
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V6 Trong N, sinh nim 1964; Pia chi: T6 5, 4p T, xa P,
huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo 4y quyén ciia 6ng N: Ong Nguyén Hai L, sinh nim 1966;
Tra tai: Ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng N: Luat su Phan Minh P —
Van phong Luat su T, Poan Luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

2. Bidon: Qng Nguyén binh G, sinh nam 1941 va ba Lé Thi L, sinh ndm 1949;
Cung dia chi: To 5, ap B, xa P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Déu vang mat)

Nguoi dai di¢n theo 4y quyén cia 6ng G, ba L: Ong Nguyén Tién C, sinh ndm
1956; bia chi: phuong P, quan T, Thanh pho HO6 Chi Minh. Giay uy quyen ngay
07/3/2022 . (Vang mat cé don xin xét x{r vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Pham Thi Kim C, sinh nam 1987;
bia chi: Ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).



4. Nhing ngueoi lam ching:

- Ong HO Cong M, sinh ndm 1974. Dia chi: T 5, ép B, xa P, huyén X, tinh
Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

- Ba Huynh Thi U. Pia chi: 4p T, X4 P, huyén X, tinh Ba Rja — Viing Tau (vang
mat).

5. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Tién C 1a ngudi dai dién theo iy quyén cua
bi don 6ng G, ba L.

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, cdc chitng cit, tai liéu cé trong ho so vu dn ciing nhu
trong qud trinh tham gia to tung tai Toa dn cdap so tham ong Vo Trong N la nguyén
don trinh bay:

Vao ngay 06/5/2021, 6ng V& Trong N cd thoa thuan va viét gidy dit coc nhan
chuyén nhugng cia 6ng Nguyén Pinh G, ba Lé Thi L dién tich 432m? dat trong do6
c6 100m? dat o, tai thira dat s6 359, To ban d6 dia chinh s6 15 xa P, véi gia thoa
thuan 1a 1.280.000.000 dong. Bén 6ng G, ba L c6 trach nhiém chuyén doi muc dich
sir dung sang dét & cho 6ng N thém 50m?, tach thtra va chiu cac khoan thué. Phuong
thirc thanh toan nhu sau: Ngay 06/5/2021, ong N dat coc 130.000.000 déng ngay
30/11/2021 hai bén s& dén Vin phong cong chung ky hop dong Chuyen nhuong
quyén sir dung dat; sau khi ky hop dong chuyen nhwong quyén s dung dat thi éng
N s& tra cho vo chong 6ng G, ba L sé tién con lai 12 1.150.000.000 dong. Néu bén
ban khdng cung cap gidy to lién quan vé thira dat hay dat bj tranh chap hogc doi y
khong ban thi phai boi thuong gap d6i sb tlen dat coc. Truong hop 6ng N khéng
dang hen theo thoa thuan sé mat toan bo sd tién dit coc cho dng G, ba L. Ngay
08/11/2021, 6ng N dua thém tién dit coc cho dng G, ba L 150.000.000 déng cd viét
gidy giao thém tién coc phia sau to gidy dit coc 1ap ngay 06/5/2011. Tong cong 6ng
N da dua cho vo chong dng G, ba L 280.000.000 dong.

Theo thoa thuan, ngay 30/11/2021, dng N dén yéu cau dng G, ba L ra Vin
phong cong ching dé Ky hop d6ng chuyén nhugng nhung 6ng G, ba L khong di va
khong tra tién coc va tién phat coc cho @ ong N. Nay ong N yéu cau 6ng G, ba L tiép
tuc thuc hién viéc chuyén nhuong 432m? dat tai thira dat s6 359, To ban d6 dia chinh
s6 15 x& P cho 6ng N, ng N s& tra s tién con lai cho 6ng G, ba L. Néu éng G, ba L
khong chuyén nhuong thi 6ng G, ba L phai tra lai cho dng N 280.000.000 ddng tién
da dat coc va 280.000.000 ddng tién phat coc nhu da thoa thuan.

2. Trong qud trinh tham gia té tung, bi don 6ng Nguyén Pinh G trinh bay:

Ong G, ba L thira nhan vao ngay 06/5/2021, dng G, ba L cd thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng N 432m? dat (12m x 36m), trong d6 c6 100m? dat tho cur, thuoe mot
phan thira dat s6 359, To ban do sé 15, xa P, huyén X. Gia chuyén nhuong la
1.280.000.000 d6ng. Hai bén 1am hop dong dit coc ¢6 6ng H6 Céng M lam chung;
6ng N di tra cho 6ng G, ba L 02 lan tién coc 12 280.000.000 ddng. Ong G, ba L dong
y chiu moi chi phi tach thira, thué chuyén muc dich sang dat & thém 50m2 Do da 16n
tuoi lai khong ranh vé gidy to nén éng G, ba L c6 dwa nguoi dén dé nhan 1am thu tuc
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tach thira nhung dng N khdng chiu ma 6ng N yéu cau phai giao cho ngudi cua dng
N dwa dén thyuc hién. Ong N dan ba Pham Thi Kim C dén dé 1am dich vu tach thira,
chuyén muc dich. Ong G, ba L thoa thuan véi ba C 1a gia dich vu 50.000.000 dong.
Ong G di dua cho ba C 30.000.000 ddng, sb tién con lai thi khi ndo ba C 1am xong
thi 6ng G, ba L dua tiép. Ba C cam két trong thoi han 06 thang (tic 1a dén ngay
06/11/2021) s& lam xong moi thu tuc theo yéu cau cia 6ng G, ba L nhung ba C xin
6ng G, ba L dén ngay 30/11/2021 14 1am xong gidy to. Ong G c6 néi véi ong N 1a
phai cam két tach duoc s6, néu khong tach duoc s thi dén ngay 30/11/2021 éng G
s€ trd lai toan bo tién coc cho 6ng N, 6ng N dong y. Ngay 30/11/2021, ong N yéu
cau éng G, ba L ra Van phong cong Chu’ng dé ky hop dong chuyén nhuong dat nhung
vi chua tach s6 do dugc nén 6ng G, ba L khong di. Ong N 14 nguoi nhan 1am dich
vu gidy to, tach thira, chuyén muc dich stir dung dat chuyén nhuong han chét dén
ngay 30/11/2021 nhung dén hen thi dng N khdng tach thira va chuyén muc dich sir
dung dat dugc 1a 16i cua 6ng N. Nay 6ng G, ba L chi dong y tra lai cho ng N
280.000.000d6ng tién coc ma 6ng G, ba L da nhan con éng G, ba L khdng chap nhan
phat coc.

Ba Pham Thi Kim C 13 nguoi cta dng N dua dén dé 1am dich vu chuyén muc
dich sir dung dat tach thira d6i véi dat chuyén nhuong, da nhan caa 6ng G, ba L
30.000.000 ddng nhung 6ng G, ba L chwa yéu cau gi véi ba C. Sau nay néu can thiét
thi 6ng G, ba L s& khai kién ba C bang mét vu an khac.

3. Ba Phgm Th;i Kim C la nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Pham Thi Kim C 1a ngudi 1am dich vu gidy to nha dat. Ong N ¢6 gigi thiéu
ba C dén gap ong G véi su chang kién cua 6ng N dé nhan hd so tach thua, chuyén
muc dich st dung cho 6ng G. Ong G 1a nguoi tryuc tiép thoa thuan gia ca va thoi han
lam gidy to tach thira d6i véi thira dat 359 véi ba C. Ong N chi chieng kién cha khong
lién quan gi dén giao dich gitra ba C va 6ng G. Ngay 06/5/2021, ba C c6 lam bién
nhéan giao tién dé 1am gidy to cho 6ng G. Theo théa thuan thi ngay 30/11/2021 ba C
phai ra gidy dé 6ng G lam thi tuc chuyén nhuong dat cho 6ng N. Do thoi diém do
dang 1a gidn cach x4 hoi nén ba C van chua 1am xong gidy to cho dng G. Ong N ¢6
biét viéc nay va co dén gap 6ng G noi ngay 30/11/2021 ct ra phong cong chang lam
thu tuc chuyén nhuong, doi sau khi ba C hoan tat thi tuc tach thua thi sang tén cho
ong N nhung 6ng G khong dong . Sap dén ngay 30/11/2021, ba C ¢6 nhan duoc
thong bao nop thué nén ba C lién h¢ voi dng G dé ong G di dong thué nhung ong G
khéng chiu dong ma yéu cau ba C dong roi sau khi ra gidy thi 6ng G méi tra tién cho
ba C. Ba C ndi véi 6ng G la tién thué 6ng G phai dong.

4. Tqi ban an dan su so tham so 99/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cia Toa &n
nhan dan huyén X quyet dinh:

Chap nhan yéu cau caa 6ng V& Trong N ddi voi dng Nguyén Dinh G, ba L& Thi
L.

Buoc 6ng Nguyén Dinh G, ba Lé Thi L phai tra cho 6ng V3 Trong N
280.000.000dong (Hai tram tam muoi trigu dong) tien coc va mot khoan tién twong
duong vai so tién dat coc 1a 280.000.000d0ng (Hai tram tdm muoi tri¢u dong). Cong
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ca hai khoan ong Nguyén Dinh G, ba Lé Thi L phai tra cho 6ng V& Trong N Ia
560.000.000d0ng (Nam tram sau muoi triéu dong).

Huy gidy Hop ddng dit coc dé ngay 06/5/2021 gitta vo chong 6ng Nguyén Dinh
G, ba Lé Thi L va éng Vo Trong N.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi dan su so tham, quyén khang cao
va thoi han khang cao.

5. Ngay 24/10/2022, Toa an nhan dan huyén X nhan duoc don khang cdo cua
6ng Nguyen Tien C 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng G, ba L yéu cau sua
ban an so tham theo hudng khdng budc 6ng G, ba L phai tra tien phat coc cho dng
N.

Tai phién toa phtc tham, cac duong su khong cung cap thém ching cir moi,
khong thoa thuan dugc voi nhau vé van de tranh chip trong vy an. Ong N van giir
nguyén yéu cau khoi kién, 6ng G, ba L van gitt nguyén yéu cau khang cao.

6. Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén khi dua vu an ra xét xir
phuc tham va tai phién tda phic tham, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi
tham gia t0 tung da thuc hi¢n ding cac quy dinh ctia phép luat to tung dan su.

Yé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur khong chap yéu cau khang cio cta 6ng
Nguyén Tién C. Gilr nguyén Ban an so tham s6 99/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua
Toa an nhan dan huyén X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciiu cc tai liu, ching cir c6 tai ho so da duoc tham tra tai phién
toa, can cirvao ket qua tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phéap luat t6 tung:

[1]. Pon khang cdo ctua 6ng Nguyén Tién C 1a nguoi dai dién theo ty quyén
cia 6ng Nguyén Dinh G, ba Lé Thi L nop trong thoi han luat dinh, pht hop véi quy
dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 caa Bo luat té tung dan su. Ong G, ba L duoc Toa &n
cap so tham mién nop tién tam &ng an phi phic tham nén don khang cdo ctia 6ng C
hop Ié€.

[2]. Ong V& Trong N khai kién 6ng Nguyén Dinh G, ba Lé Thi L dé yéu cau
hay hop dong dit coc va yéu cau dng G, ba L tra lai tién dat coc va bdi thudng tién
phat coc cho 6ng N. Quan hé phép luat tranh chip ctia vu an nay duoc xac dinh 12
“Tranh chap hop dong dat coc”. Bdi twong cua hop dong dat coc 1a quyén sir dung
dat toa lac tai huyén X, bj don 1a dng G, ba L cu trt tai huyén X. Vi vy, Toa an
nhan dan huyén X thu ly vu an dé giai quyét theo thu tuc so tham 1a ding quy dinh
tai Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan
su.

[3]. Ong Nguyen Pinh G, ba Lé Thi L vang mat nhung 6ng G, ba L da uy quyén
cho dng Nguyén Tién C va dng C ¢6 don xin xét xir vang mit. Ba Pham Thi Kim C
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vang mat nhung da duoc triéu tap hop 18 1an tha hai. Ong H6 Céng M, ba Huynh
Thi U da duoc triéu tap hop 1& dén lan thi 2 nhung vang mat. Vi vay, phién toa xét
Xt ving mit 6ng G, ba L, dng C, ba C, 6ng M, ba U 1a phl hop véi cac quy dinh tai
cac Diéu 227, 228, 229 va 296 cua Bo luat Té tung dan su.

Vé ndi dung:

[4]. Vao ngay 06/5/2021, 6ng V& Trong N c6 thoa thuan va viét gidy dat coc
nhan chuyén nhuong cua 6ng G, ba L dién tich 432m? dét trong d6 co6 100m? dét &,
tai thira dat s6 359, To ban dd dia chinh sb 15 xa P, véi gia thoa thuan 1a
1.280.000.000 dong. Bén 6ng G, ba L cd trach nhiém chuyén d6i muc dich st dung
dét sang dat tho cu thém 50m?, tach thura va chiu cac khoan thué. Ong N da dat coc
cho 6ng G, ba L hai 1an véi sb tién 280.000.000 dong, sb tién con lai thi ngay
30/11/2021 hai bén dén Van phong «cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat xong thi ong N sé tra hét cho 6ng G, ba L. Néu bén ban khong cung Cap
giay to lién quan Ve thira dat hay dat bj tranh chap hozc doi y khong ban thi phai boi
thuong gap doi sb tién dit coc. Ong G, ba L co thué ba C lam dich vu tach thua,
chuyén muc dich st dung dat nhung khi c6 thong bao thué thi dng G, ba L khong
nop ma kéu ba C nop dum rdi khi lam xong thi 6ng G, ba L thanh toan lai cho ba C
nhung ba C khong chap nhan nén khéng lam duoc thi tuc tach thira va chuyén muc
dich st dung dat chuyén nhuong. Cho dén nay 6ng G, ba L van khong tach thira va
chuyén muc dich sir dung ddi véi dat chuyén nhuong nhu cam két gitta 6ng G, ba L
véi 6ng N trong hop dong dat coc. Nay 6ng N van yéu cau 6ng G, ba L tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong dat nhung 6ng G, ba L khéng chap nhan. Nhu vay, 15 d5n
dén viéc ong N, véi ong G, ba L khéng thuc hién dugc viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat theo hO’p dong dat coc lap ngay 06/5/2021 la hoan toan thugc vé dng G,
ba L. Vi vay, Toa an cip so thim chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua dng N 1a
budc 6ng G, ba L phai tra cho dng N 560.000.000 dong trong d6 280.000.000 dong
tién dit coc va 280.000.000 ddng tién phat coc 13 c6 co s6.

Tur nhiing phan tich, nhan dinh trén va theo dé nghi cua Kiém sat vién tham
gia phién toa, Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén
Tién C 1a nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Nguyén Dinh G, ba Lé Thi L. Git
nguyén Ban an so tham s 99/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua Tda &an nhan dan
huyén X.

[5]. An phi:

5.1. An phi dan su so thdm: Yéu cau khdi kién ctia 6ng N duoc chp nhan nén
ong G, ba L phai chiu an phi déan su so thAm khong c6 gid ngach 1a 300.000 dong
d6i voi viée tra lai tién dat coc va an phi dan sy so tham cé gia ngach ddi véi s tién
phat coc 13 280.000.000d6ng x 5% = 14.000.000 dong. Ong G, ba L 1a nguoi gia va
c6 don xin mién 4n phi nén mién toan bd an phi dan sy so th:flm cho 0ng G, ba L
theo quy dinh tai Piéu 12 va Piéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé &n phi, I& phi Toa an

5.2. V& &n phi dan sy phuc tham: Y&u cau khang céo cua ong Nguyén Tién C
1a nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng G, ba L khong dugc chap nhan nén éng G,
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ba L phai chiu &n phi dan sy phic tham. Ong G, ba L 1a ngudi gia va c6 don xin
mién 4n phi nén mién toan bd an phi dan su theo quy dinh tai Diéu 12 va Diéu 14
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban
Thudng va Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 DPiéu 308; khoan 1 Biéu 148; cac Piéu 26, 35, 39, 227, 228,
271, 272, 273, 296 cua Bo ludt t6 tung dan sy; Bicu 328 cua Bo luat dan su;
cac biéu 12, 14, 26, 27, 29 Nghi quyet SO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Khong phap nhan yéu ca~u khang céo ctiia 6ng Nguyén Tién C 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua 6ng Nguyen Dinh G, ba Lé Thi L. Gitr nguyén Ban an dan su so
tham s6 99/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua Toa &n nhan dan huyén X.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng V6 Trong N ddi véi 6ng Nguyén Dinh
G, baLé Thi L.

Buoc ong Nguyén Dinh G, ba L& Thi L phai trd cho 6ng V6 Trong N
280.000.000d6ng (Hai tram tam muoi triéu dong) tién dat coc va 280.000.000d6ng
(Hai tram tdm muoi triéu dong) tién phat coc. Cong ca hai khoan dng Nguyén Dinh
G, ba Lé Thi L phai tra cho 6ng V& Trong N 1a 560.000.000d6ng (Nam trim S&u
muoi triéu dong).

_ Huy gidy Hop dong dat coc dé ngay 06/5/2021 va ngay 08/11/2021 gitra vo
chong 6ng Nguyén Binh G, ba Lé Thi L véi 6ng Vo Trong N.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i caa so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 diéu 468 Bo luat dan su.

2. Vé &n phi:

Mi&n toan bo an phi dan su so tham va an phi dan sy phic tham cho éng Nguyén
Pinh G, ba L& Thi L.

Hoan tra cho dng V& Trong N 300.000dong (Ba trim ngan dong) tién tam tng
an phi dan sy so tham theo Bién lai thu tien tam ang an phi s6 0010651 ngay
01/12/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén X.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
sur; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (15/8/2023).

T.M HOI PONG XET XU PHUC
Noi nhan: THAM
- Cac duong su; Tham phén — Chi tea phién
- VKS nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau; \
- VKS nhan dan huyén X: toa
- Chi cyc THADS huyén X;
- TAND huyén X;
- T6 HC-TP (VP);
- Luu hd so

Nguyé&n Minh Chau



