TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s0: 85/2018/DS-PT
Ngay: 12/4/2018
VIV tranh chap quyén sur dung

dat
, ~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phwong;
Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Son;
Ong Nguyén Duy Lam.
- Thu ky phién toa: Ong Khic Tan Nam — Thu ky Toa an nhan déan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Tay Ninh: Ong V6 Phu - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 04 nam 2017, tai tru 80 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phuc tham cong khai vu an dan su thy ly s0: 270/2017/TLPT-DS ngay 14/11/2017 vé
“Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim sé: 53/2017/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 28/2017/QD-PT ngay 12
thang 02 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ly Kim T, sinh nim 1956; cu tra tai: S6 T1, ap T2, x& T3,
huyén T4, tinh Tay Ninh, c6 mit;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luét su éng Phan
Van V cta Van phong luat su P thudc Poan Luét su tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Bi don:

1. C)ng Lé Van C, sinh nam 1936; c6 mat;

2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1947; c¢6 mit;

Cung cu tra tai: S6 nha C1, t6 C2, 4p C3, xa T3, huyén T4, tinh Ty Ninh.



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén T4, tinh
Tay Ninh;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia UBND huyén T4: Ong Huynh Thanh N,
sinh ndm 1960, chic vy: Pho Truong phong Tai nguyén va Mai truong huyén T4
(theo vin ban uy quyén so6 28/UBND ngay 24/7/2013), vang mat.

- Nguroi khang cao: Nguyén don ba Ly Kim T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 081712015 va don khoi kién b6 sung ngay 30/11/2013,
[0 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don va nguwoi dai dién theo iy quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 29/7/1995, ba T cung cac anh chi em dugc chia thira ké theo ban an sb
92/PTDS ctia Toa 4n nhan dan tinh Ty Ninh cu thé nhu sau: Ba T duoc quyén sir
dung phan dat dién tich ngang 14 m x 110,5 m, ba Ly Kim Nh dugc hudng thira ké
phan dat dién tich ngang 11 m x 110,5 m, ong Ly Van Th duoc hudng phan dat 7 m x
110,5 m, 6ng Ly H dugc hudng dién tich dat ngang 30 m x 110,5 m. Sau khi thi hanh
an, ba Nh va 6ng Th cho ba T dugc hudng toan bo di san thira ké quyén st dung dat
trén nén dién tich dat ba T duoc st dung 13 ngang 32 m x 110,5 m, téng dién tich
3.536 m” ¢6 tir can: Dong giap dat 6 ong H 116,48 m; Tay giap dat ong M; Nam giap
dat o ong Dang Van G dai 32 m; Bic giap du:orng 781 dai 32 m. Ngay 09/6/2008 ba T
dugc Uy ban nhan dan huyen T4 cap gidy chung nhan quyén st dung dat (gidy
CNQSDD) c¢6 dién tich 3.727,4 m”. Theo ban do do dac hién trang str dung dat ngay
27/8/2015, dién tich dat cua ba T chi ¢ 3.528,7 m® thiéu so voi gidy CNQSDD la
199,1 m* Chiéu ngang mat tién dudng 16 781 thiéu 2 6 m.

Ngay 11/ 11/2002, Uy ban nhan dan huyén T4 cap glay CNQSDb cho ba b
dién tich 314 m Nam 2012, ba P tiép tuc 1am hd so dé nghi cép gidy CNQSDD dién
tich 1.464,3 m?. Theo ban dd do dac hién trang st dung dat ngay 27/8/2015, dién tich
d4t ba D dang st dung 14 1.597,5 m?, thira so v&i dién tich dat da dugc cp giéy ching
nhin quyén st dung dat 1a 133,5 m?. Nhu vay, ba D di l4n chiém dit cia ba T 133,5
m? twong (mg véi chiéu ngang duong 16 781 14 2,6 m. Nay ba T yéu ciu ba Nguyén
Thi D va 6ng Lé Vin C tra lai dién tich 104,3 m®, theo ban d6 do dac ngay 27/8/2015
ctia Vin phong dét dai tinh Tay Ninh - Chi nhanh Chau Thanh.

Ngay 30/11/2015, ba T c6 don khoi kién bo sung yéu cau huy 03 gidy
CNQSDD ctia ba Ly Kim T, Nguyén Thi D, Nguyén Thi P va Lé Vin C. Ngay
20/3/2017, ba T ¢6 don yéu cau rat lai phan khéi kién bo sung hity gidy CNQSDD
cua ba Ly Kim T va gidy CNQSDD cua ba Nguyen Thi b ding tén nam 2002. Yéu
cau huy mot gidy chtng nhan quyén st dung dat cua ba Nguyen Thi b va ong Lé Van
C cép ngay 07/12/2012, dién tich 1.464,3 m® vé6i Iy do Uy ban nhan dan huyén cip
gidy CNQSDD cho 6ng C ba b tring giéy CNQSDD cuia 6ng Ping Vian M theo gidy
CNQSDBD s6 01142 ngay cap 20/5/1994.



Tai ban ty khai ngay 23/7/2015 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don ba Nguyen Thi D, dng Lé Van C trinh bay:

Nam 1994 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Bang Van M phan dit dién
tich 1.695 m? ngang 15 m dai 113 m, toa lac 4p Nam Ben Soi, xa T3, huyén T4, tinh
Tay Ninh véi gia hon 02 cay vang 24k, hai bén c6 1ap gidy tay, ngudn goc dat 1a caa
6ng Gim ba Nghe. Sau giai phong, 6ng Gam ba Nghe cho 6ng Ping Vin M va 6ng
M ban cho ong ba, phan dit co tir can: Pong giap voi dat ong Ly H, sau nady anh em
Ly H chia dat thi hién tai giap dat ba T; Tay giap dat ba Bé; Nam giap dat ong G; Béc
giap voi duong 781. Ngay 11/11/2002, ba Nguyén Thi B duoc Uy ban nhan dan
huyén T4 cip gidy CNQSDbD s6 00003.QSDD/2464/02/HPCN HL dién tich 314 m?,
thudc thira 139, t& ban d6 s6 33. Pén ngay 7/12/2012, 6ng ba dugc Uy ban nhan dan
huyén T4 cap giéy CNQSDD sb CHO01845/755/12QD-UBND dién tich 1.464,3 m?,
thudc thira 462, to ban do so 33.

Qua trinh st dung, 6ng ba trong dira, tim vong va mit. Phan dat cua ba T trong
mi, ranh dat van 6n dinh khong tranh chap. Dén nam 2012, 6ng ba tién hanh tréng mi
trén dat thi phat sinh tranh chp véi dng Ly H 13 anh cta ba T cho rang 6ng ba lan dat
nén do bo tru ranh. Sau do, 6ng ba co trao d6i véi ba Nh chi ctia ba T vi tinh lang
nghia x6m nén ong ba théng nhat ranh dién tich dat ong ba sir dung ngang 14,5 m.
Hién tai, qua do dac dién tich dat éng ba sir dung ngang 14,5 m Ia thiéu so véi gidy
CNQSDD duoc cp. Nay ba T khai kién yéu cau ong ba tra dién tich dat 1an 104,3
m’, toa lac 4p Nam Bén Soi, xa T3, huyén T4, tinh Tay Ninh, 6ng ba khong dong y vi
kh()ng lan dat.

Tai ban ty khai ngay 02/8/2017, nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Huynh Thanh N trinh bay:

Phan dat ba Ly Kim T dang sit dung duoc cdp gidy CNQSDD sb
CHO0087/007119.TA.VP ngay 09/2/2011, dién tich 3.727,4m’, toa lac 4p Nam Bén
Soi, xd T3, huyén T4, thudc thira 209, to ban d6 s6 33 (do theo Chi thi 229 nim 1980)
c¢6 chiéu ngang tlep giap duong 781 Ia 29,32 m; chiéu dai 117,7 m; mat hau 32,05 m;
dién tich thyc té 3.612 2 m?, ¢6 ngudn gbc chuyén nhuong cia 6ng Ly H theo hop
dong chuyen nhuong s6 2613 ngay 05/6/2008. Qua do dac ngay 27/8/2015, dién tich
dat thuc té ba Ly Kim T str dung: ngang giap duong 781 la 29,32 m; chiéu dai huéng
DPong (giap dat 6ng H) 117,7 m; chleu dai huéng Tay (giap dat ba D) 115,43 m; mat
hau 32,05 m; dlen tich 1a 3.609,2 m?, chénh 1éch so véi gidy chimg nhan dugc cip
giam 118,2 m’ 1a do mé rong dudng nhu’a 781.

Dién tich dat ctia ba Nguyén Thi B, 6ng Lé Vian C dang sir dung duoc cap gidy
CNQSDD sb 00003QSDD/2464/02/HDCN HL ngay 11/11/2002, dién tich 314 m®,
thudc thira 139, to ban d6 33 (do ludi naim 2000) do ba P dtng tén va gidy CNQSDD
s6 CHO01845/755/12/QD-UBND ngay 07/12/2012, do ba Nguyén Thi P va éng L&
Vin C sir dung dién tich 1.464,3 m?, thudc sb thira 462, to ban dd 33 (do ludi nim
2000) tai 4p Nam Bén Soi, xd T3, huyén T4, tinh Tay Ninh, tong cong dién tich 1a
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1.778,3 m? ¢6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong cua ong Piang Van M. Qua do dac
ngay 27/8/2015, dién tich dat thuc té cua ba Nguyén Thi B, 6ng Lé Van C st dung la
1.638,4 m% c6 chiéu ngang tiép giap duong 781 dai 14,5 m; chiéu dai huéng Pong
(giap dat ba T) dai 115,43 m; hudng Tay (giap dat ba Bé) dai 113,05 m; mat hau dai
14,98 m.

Viéc cap gidy CNQSDD trén cho ba T, ba D, 6ng C la dung trinh ty thu tyc
theo quy dinh phap luat dat dai; dung doi tuong str dung, khong trung lap.

Tai ban dn so tham so 53/2017/DSST ngay 25 thang 9 ndm 2017 cia Toa dn
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Can ¢t vao Diéu 688 ciia Bo luat Dan sy nim 2005;
Cian ¢t Diéu 105, khoan 1 DPiéu 166, Diéu 203 cta Luat dat dai nam 2013;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Ly Kim T vé viéc “Tranh chap
quyén st dung dat”.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t§ tung khac, quyén va
nghia vy thi hanh &n ctia cac duong su, quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 02/10/2017, ba Ly Kim T va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T
khang cao yéu cau Toda an cip phuc tham budc dng C, ba  tra cho ba T dién tich dat
104 m? va huy glay CNQSDD cap cho ba b, 6ng C dién tich 1.464,3 m? thira dét sb
462, to ban d6 s 33, dat toa lac 4p Nam Bén Soi, xd T3, huyén T4, tinh Tay Ninh.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh
bay: Tru xi ming dau tién bec ra theo huéng lan qua dat ba T cho thay c6 dau hiéu di
doi trong khi trén ban d6 trudc va sau 1a duong thang. Theo hd so vu an, 6ng C ¢6 02
gidy tay chuyén nhuong dat. Theo gidy CNQSDP ba T dugc cip ngay 09/2/2011,
giap ranh bén trai chi c6 01 thira duy nhat 1a thira 139. Theo gidy CNQSDD ba b
duoc cAp ngay 11/11/2002 thé hién thira 139 c6 dién tich 314 m* do d6 chiéu ngang
dién tich dat 1a 2,77 m va chiéu ngang dién tich khong du dé tach thira. Tai don dé
nghi cip gidy CNQSDD ngay 19/6/2012 thé hién thira dat s6 462 ct 139 c6 nghia 1a
thira 139 duoc thay thé bang thira 462, cung dién tich dit chuyén nhuong nhung 6ng
C, ba B duoc cip 02 gidy CNQSDD va dién tich dat dugc cap theo gidy CNQSDD
ctiia ba B, 6ng C nim 2002, 2012 1a du so voi gidy tay chuyén nhuong, do d6 can xem
xét viéc cAp gidy CNQSDD cho 6ng C, ba P c6 dang trinh tu thu tuc vé cap gidy
CNQSDD khong. Mit khac, ba T va anh 1a 6ng H da sdng 6n dinh trén dat, viéc dng
C, ba D chi dua vao bang thoa thuan cam tru nhung cac nhan chig khong thtra nhan,
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh tham gia phién toa phat biéu
kién: Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Tham phan va Thu ky phién toa di tuan tha ding
theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Viéc chép hanh cua nguoi tham gia tb tung
thuc hién ding theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su.
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Vé noi dung: pé nghi Hoi déng xét xtr, can ctr khoan 1 DPiéu 308 B luat TH
tung dan su khéng chap nhan khang céo cia ba T, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xur nhan dinh:

[1] Xét thay phan dat tranh chap do dac thuc té ¢6 dién tich 104,3 m?, toa lac ap
Nam Bén Séi, xa T3, huyén T4, tinh Tay Ninh, thudc thira s6 462, 139 to ban do s6
33 do ba Nguyén Thi B, éng Lé Vin C dung tén gidy CNQSDD sb
00003QSDD/2464/02/ HPCN HL ngay 11/11/2002 va gidy CNQSDD s
CHO01845/755/12/QD-UBND ngay 07/12/2012, c6 tir can:

Pong giap dat ba T dai 8,47m + 32,06m + 39,06m + 35,87m;
Tay giap dat ba b dai 115,25m;

Nam giap dat ong G dai Om;

Bic giap duong DT 781 dai 2,6m.

[2] Phan dét tranh chép c6 nguén gbc do ba B, dng C nhan chuyén nhuong cta
ong bang Van M dién tich 1.695 m?, ngang 15 m dai 113 m. Ngay 11/11/2002 bab
ding ky duoc cap gidy CNQSDb dlen tich giap duong 782 la 314 m?. Dén ngay
07/12/2012, ba b, 6ng C tiép tuc ding ky phan dién tich dat con lai 1.464,3 m?. Tai
bién ban xac minh ngay 28/ 12/2017, cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T4
tinh Tay Ninh xdc nhdn viéc cap glay CNQSDD cho ba b, 0ng C la dung d6i tugng
str dung, khong tring lap voi gidy CNQSDD sb 01142 ngay cap 20/5/1994 cia ong
béang Van M.

[3] Theo so db hién trang st dung dat ngay 27/8/2015, vi tri ranh dat thuc té
duge do & vi tri dién tich dat ba b, ong C str dung ngang 14,5 m va vi tri dién tich dat
ba T ngang 29,32 m tring v&i vi tri ranh ban do dia chinh. Hon nita, vi tri ranh dat
thuc té phu hop xac nhan cua dia chinh xa T3, huyén T4, tinh Tay Ninh theo bién ban
xac minh ngay 28/12/2017.

4] Qua do dac thyc té, dién tich dt ba D va ba T sir dung 1a déu thiéu so voi
gidy CNQSDD dugc cép va tai bién ban xac minh ngay 28/12/2017, thé hién dién tich
dat cua ba T hién str dung thiéu so véi giay CNQSDD dugc cap 1a do mé rong duong
781.

Do d6, Toa an cép so tham khong chap nhan yéu cau khoi kign cua ba T la ¢6
cdn cu, dang phap luat, nén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang cdo cua ba T,
can gilr nguyén ban an so tham.
[5] Do yéu cqﬁu khang cao cua ba T khong dugc chip nhan nén ba T phai chiu
an phi phuc thdm theo quy dinh tai khodn 1 biéu 29, Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua ba Ly Kim T.

Giir nguyén ban an dan sy so tham sd: 53/2017/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2017 cuia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Can clr vao Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2005;
Cian ¢t Diéu 105, khoan 1 Piéu 166, Diéu 203 cta Luat dat dai nam 2013;

~ Cin ctr Piéu 148 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Dicu 29 ciia Nghi
quyeét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam,
thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ly Kim T yéu cau 6ng Lé Vin C,
ba Nguyén Thi D tra phan dit c6 dién tich 104,3 m?, thudc thira sé 462, 139 t& ban dd
s6 33, toa lac ap Nam Bén Soi, xd T3, huyén T4, tinh Tay Ninh; va yéu cau huy Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO01845/755/12/QD-UBND ngay 07/12/2012,
dién tich 1.464,3 m? thudc thira s6 462, t& ban d6 33 toa lac tai 4p Nam Bén Soi, xa
T3, huyén T4, tinh Tay Ninh.

2. V& chi phi do dac dinh gid: Ba Ly Kim T phai chiu 1.200.000 dong (mot
tri€u hai tram nghin dong). Ghi nhan ba T da ndp xong.

3. V& an phi dan sy:

- An phi so tham: Ba Ly Kim T phai chiu 200.000 dong (hai tram nghin dong)
tién an phi déan su so tham, nhung dugc trir vao sO tién tam Gng an phi da nop la
700.000 ddng theo bién lai thu s 0008842 ngay 13 thang 7 ndm 2015 va bién lai thu
s0 0009371 ngay 30 thang 11 ndgm 2015 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Chéu
Thanh, tinh Tay Ninh, hoan tra lai cho ba Ly Kim T s0 tién 500.000 dong (Nam tram
nghin dong).

- An phi phuc tham: Ba Ly Kim T phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan su
phuc thim nhung duogc khau trir 300.000 dong tién tam Gng an phi dng Nguyén Vian
Thinh (1a ngudi dai dién theo Gy quyén) di ndp thay cho ba T theo bién lai thu sb
0018270 ngay 03 thang 10 nam 2017, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhdn:

-TANDCGC;
- VKSND tinh Tay Ninh;
- TAND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS huyé¢n Chau Thanh,;

- Cac duong su;
- Phong KTNV;
- Luu hd SO,

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pa ky

Nguyén Thi Thiy Phuong



