TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Quyét dinh giam ddc thAm
Sb: 43/2023/DS-GBT
Ngay 23-9-2023 ,
VIV “Tranh chap quyén su dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phén Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dén cdp cao tai Pa Ning gom cé6:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Nguyén Cudng;

Céc Tham phan: 6ng Lé Ty va ong Dang Kim Nhan.

- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi Huong - Tham Tra vién Toa an.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén cp cao tgi Da Nang tham gia phién toa:
ong Bo X An - Kiém sat vién.

Ngay 23-9-2023, tai try s0, Toa an nhan dan cap cao tai ba Ning md phién toa
gidm doc tham xét x\ir vu an “Tranh chap quyén su dung dat” gitra:

1. Nguyén don:

Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1960; dia chi cu tri: Thon T, x3 A, huyén D, tinh
Gia Lai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Luat su Lé Vin S - Vian phong Luat su Tr, thuoc Poan Luat su Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Chi Nguyén Thi H(A)ng X, sinh nam 1984; dia chi cu trd: Thon T, xa A, huyén
b, tinh Gia Lai.

2.2. Anh Nguyén Ngoc D, sinh nim 1987; dia chi cu trii: Thon T, x3 A, huyén
b, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh Nguyén Ngoc D (Gidy iy quyén ngdy
05-5-2020):

Ong Nguyén Vin C; dia chi cu tra: Thon T, x3 A, huyén D, tinh Gia Lai
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia chi Nguyén Thi Hong X:



Luat su Pham Ngoc Q - Cong ty Luat TNHH MTV Q thudc Poan Luét su tinh
Gia Lai.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1963; dia chi cu tri: Thon T, xa A huyén D, tinh
Gia Lai.

NOI DUNG VU AN:

Thira dat sb 257, to ban do sb 32, dién tich 3.466 m® tai doi 7, xa A, huyén K,
tinh Gia Lai c6 ngudn gdc do vo chong cu Nguyén Q (chét naim 1971) va cu Nguyén
Thi Th (chét nam 1981) tao 1ap. Hai cu c6 07 ngudi con chung 1a cic 6ng, ba: (1)
Nguyén Vin H, (2) Nguyén Vin C, (3) Nguyén Vin D, (4) Nguyén Thi L2, (5)
Nguyén Thi L1, (6) Nguyén Thi L va (7) Nguyén Van B. Sau khi cu Q va cu Th chét, ba
Nguyén Thi L1 quan 1y, sir dung thira dat nay. Ngay 07-8-2000, Uy ban nhéan dén
(sau day viét tat 1a UBND) huyén K, tinh Gia Lai cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 00917/QSDP/310/2000/QD-UB(H) dbi voi thira dat (néu trén) dtng tén ho ba
Nguyén Thij L1.

Nam 2006, cac anh chi em trong gia dinh (hang thira ké thir nhat cua cu Q, cu
Th) théng nhét thoa thuan phan dat cha me dé lai s& do ba L1 quan 1y, sit dung, néu ai
xay md cho cha me thi dugc nhan mot nira thira dat cac Cu dé lai (but luc 162). Ong
Nguyén Vin C 12 ngudi xdy md nén céac anh, chi, em théng nhat giao cho 6ng C mot
ntra manh vuon cha me dé lai. Pén nam 2016, ong C cho con gai la chi Nguyén Thi
Hong X nén cac bén da 1am thu tuc tach thira bang hinh thie 1ap Hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dyng dat voi vo chong ba L1. Viéc xac 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 16-5-2016 gitra vo chong ba L1 voivg chéng bi don
chi 1a thu tuc hop thirc dé bi don 1am thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i voi phan dién tich dat ma cac anh chi em thong nhét giao cho 6ng C (va éng C cho
lai chi X) chtr thue chét khong c6 viée chuyén nhuong.

Ngay 12-9- 2018 ba Nguyén Thi L1 chuyén nhuong tiép cho ba Nguyén Thi L
dién tich dat 762m’; ngay 20-9- 2018, ba L dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Gia Lai cip Glay chlmg nhan quyen str dung dat dbi vé6i dién thh dat nay voi so thura
1a 812, to ban do s0 32. Dién tich dat con lai cua ba L1 14 927m? duoc bién dong thanh
thira 811, to ban d sb 32.

Khi ba L tién hanh x4y dung nha trén dién tich dat nhan chuyén nhuong thi phét sinh
tranh chip véi vo chong anh Nguyén Ngoc D, chi Nguyén Thi Hong X. Ba L cho rang anh
D, chi X d4 14n chiém dét cua ba véi dién tich 1a 320m” Vi vay, ba L khéi kién yéu cau
Tda 4n nhan dan huyén Pak Po, tinh Gia Lai budc anh Nguyén Ngoc D, chi Nguyén
Thi Hong X phai tra cho ba dién tich dat 1an chiém néu trén.

Bi don anh Nguyén Ngoc D, chi Nguyén Thi Hong X xé4c dinh anh chi khong
14n chiém dét ctia ba L nén khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai Ban én dan sw so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 17-10-2022, Toa dn nhén din
huyén B, tinh Gia Lai quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 163, 164, 174, 175 va 176 ciia Bo luat Dan su; cac Diéu 166,
170 va 203 cua Luat Dét dai, xr:



Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi L.

Ngoai ra, Toa 4n cdp so thim con quyét dinh vé an phi, cac chi phi t6 tung va
thong bao quyén khang cdo cua cac bén duong su.

- Ngay 28-10-2022, ba Nguyén Thi L khang céo toan bo Ban an so tham.

Tai Ban an dan sy phiic tham s6 30/2023/DS-PT ngay 21-4-2023, Toa dn nhén ddn
tinh Gia Lai quyét dinh:

Chép nhan khang cio ctiia ba Nguyén Thi L; stta Ban an dan su so thim s
11/2022/DS-ST ngay 17-10-2022 ctia Toa an nhan dan huyén D.

Ap dung cac Djéu 163, 164,,174, 175 va ‘176 cua Bo luat Dan s1_J:;~céc Diéu 166,
170, 203 cua Luat bat dai, xtr: Chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Nguyén Thi L.

Budc chi Nguyén Thi Hong X va anh Nguyén Ngoc D phai tra cho ba Nguyén
Thi L quyén sir dung 323,2 m® dét (t can phia Dong giap duong bé tong di P, kich
thudc 2,8 m; phia Tay gidp md, kich thude 3,42 m; phia Bic giap dat ba L, kich thudc
60,36 m + 0,74 m + 25,77 m; phia Nam giap dat cua chi X va anh D, kich thuédc 40,80
m+7,11m+3.69m+ 2236 m+12.07 m).

Ngay 18-5-2023, bi don 1a chi Nguyén Thi Hong X c6 don dé nghi xem xét theo
thii tyc giam ddc tham d6i véi Ban an phic tham néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi gidm d6c tham so 17/2023/KN-DS ngay 07-9-2023,
Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai ba Nang dé nghi Uy ban Tham phan Toa an
nhan déan cp cao tai Pa Ning xét xir giam dbc tham; hity toan bo Ban an dan sy phuic
tham néu trén va gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 17-10-2022 ctia
Toa an nhan dan huyén D, tinh Gia Lai.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da
Nang dé nghi HO1 dong xét xur gidm doc tham chap nhén khang nghi cia Chanh an
Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Dién tich dat tranh chép 1a mot phan cta thira dat sb 257, to ban d6 s6 32, ¢o
téng dién tich 1a 3.466 m” tai d6i 7, xa A, huyén K, tinh Gia Lai, do cu Nguyén Q va
cu Nguyén Thi Th tao 1ap. Ngay 07-8-2000, thira dat nay duoc UBND huyén K, tinh
Gia Lai cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat, c6 s6 vao so
00917/QSDBH/310/2000/QP-UB (H) dtng tén ho ba Nguyén Thi L1. Nam 2006, ong
Nguyén Vin C dugc chia % dién tich dat va dén nam 2016, 6ng C tiang cho con géi 13
chi Nguyén Thi Hf)ng X dién tich dat nay. Do do, ngay 16-5-2016, vo ch(‘)ng ba Nguyén
Thi L1 vo1 vo chong chi Nguyén Thi Hong X tién hanh tach thira dt bang hinh thirc
1ap hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat. Ngay 12-9-2018, ba Nguyén Thi L1
chuyén nhuong tiép dién tich dat (762 m %) cho ba Nguyen Thi L; ngay 20-9-2018, ba L
dugc cap Glay ching nhan quyen str dung dat dbi véi dién tlch dat nay, véi sb thira 1a
812, t& ban dd sb 32. Dién tich dit con lai ctia ba L1 13 927 m?, duoc bién dong thanh
thira 811, t& ban d6 s6 32.

[2]. Theo ,Giéy ching nhan qyyén st dung dat sé R 224955, do UBND huyén D,
tinh Gia Lai cap cho hg ba Nguyén Thi L1 ngay 07-8-2000 va Trich lyc ban d6 dia
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chinh ngay 25-4-2016, thi dién tich dit cua ho ba L1 con lai sau khi thu hoi 13
3.380m* (bao gdm dién tich dat ciia chi X va anh D 1.691m? dién tich dat cua ba L1
1.689 m?); canh phia Pong c6 chiéu dai 25,40 m (trong d6 phan dién tich dit cua chi
X va anh D 1a 12m; phan dién tich d4t cta ba L1 1a 13,40 m). Tuy nhién, theo Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05-4-2023, thé hién: Thira dit 811 va thira dat sd
812 ctia ba Nguyén Thi L1 va ba Nguyén Thi L c6 tong dién tich 1a 1.886,1m? (du
197,1 m?), canh phia Pong dai 17,8 m (du 4,4 m); thira dat sé 802 ctia chi Nguyén Thi
Hong X va anh Nguyén Ngoc D c¢6 dién tich 14 1.831,4 m? (du 140,4 m®), canh phia Pong
dai 12,32 m + 2,8 m (du 3,12 m). Nhu vay, qua do dac thuc té thi phﬁn dién tich dat cua
ba Nguyén Thi L1 (gém ca phan dién tich dat ctia ba Nguyén Thi L) va phan dién tich
dat ctia chi Nguyén Thi Hong X va anh Nguyén Ngoc D déu thira ca vé dién tich va
chiéu dai cua canh phia Dong; d6i voi phan dién tich dat cac duong su str dung du so
v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip, co quan quan ly dat dai tai dia
phuong va UBND huyén P khong c6 ¥ kién.

[3]. Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11-6-2021 ctia Tda an cap so
tham va Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05-4-2023 cua Toda an cap phuc
tham thé hién: Ranh gi6i giita thira dat s6 811 ctia ba Nguyén Thi L va thira dat s6 812
ctia ba Nguyén Thi L1 khong rd rang, khong c6 hang rao ranh gi6i cu thé; trong khi
ranh gi6i gitta thira dat ctia chi Nguyén Thi Hong X va ba Nguyén Thi L duoc ong Tran
Quang Thinh (la nguo1 xay nha cho ba L) xac dinh: “Luc téi lam nha cho ba L, thi
ranh gioi hai bén da co sw théa thudn. Toi co noi ba L trir ra 01 m cho thodng
nhung ba L khéng chiu, néi lam sdt ranh gidi cho ba nhwng téi lam cdch ddt ba X
Scm. Phan danh cia cira s6 ba L gidp dat ba X ¢6 ldn qua dat ba X mét it, nén ba X
ddp thi hai bén xdy ra tranh chdp”.

[4]. Thuc té dién tich dit ma cac duong su dang quan 1y, sir dung déu du so véi
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cip; ranh gioi giita dat ba Nguyén Thi L va vo
chong chi Nguyén Thi Hong X duoc x4c dinh rd rang, trong khi ranh gidi giira dat ba
Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi L1 khong rd rang va khong c6 hang rao ranh gioi. Ba
Nguyén Thi L1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L 08 m ngang, thi da dugc ba L xay
dung kién cd (Phia trude chiéu rong 1a 7,52 m, phia sau 13 7,63 m, con 50 cm dat
trong dap dat 1am bd doc theo nha). Do do, ¢ can cir khang dinh ba Nguyén Thi L da
xay dung du 08 m chiéu ngang.

[5] Tu nhing phan tich néu trén, xét théy khong co co so dé xac dinh chi
Nguyen Thi Hong X, anh Nguyén Ngoc D lan chiém dét cta ba Nguyen Thi L. Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi L 1a c¢6 cin
cu; Toa an cap phuc tham chi can clr vao phan dién tich dat chi X, anh D sir dung co
du so véi Gidy ching nhan quyen st dung dat dé cho rang chi X, anh D lan chiém dat
ctia ba L, tir 46 chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L 1a khong danh gia
day du, toan dién céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu 4n; ngoai ra, dién tich dat
chi X, anh D sir dung nhiéu hon so véi Gidy ching nhan duoc cép 1a 140,4 m?, nhung
Toa an cap phiic tham budc chi X, anh D giao tra cho ba Nguyén Thi L 323,2 m* 1a khong
c6 can ctr phap luat.

[6] Hoi dong xét xir giam ddc tham xét thdy Quyét dinh khang nghi giam doc
tham sb 17/2023/KN-DS ngay 07-9-2023 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan cip cao tai
Pa Nang ¢ co s& nén chap nhan.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén ctr diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 343, Diéu 344, Diéu 348, Diéu 349 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 17/2023/KN-DS ngay
07-9-2023 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang.

2. Huy toan bd Ban an dan sy phic tham s6 30/2023/DS-PT ngay 21-4-2023 cua
Tda an nhan dan tinh Gia Lai va giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 11/2022/DS-
ST ngay 17-10-2022 cta Toa &n nhan dan huyén b, tinh Gia Lai, vé vu an “Tranh
chdp quyén sir dung dat” gitra nguyén don ba Nguyén Thi L véi bi don chi Nguyén
Thi Hong X, anh Nguyén Ngoc D va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi L1,

3. V& an phi phuc thim: 4p dung khoan 6, khoan 7 Diéu 18 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an:

Budc ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan sy phic tham, nhung
duoc khau trir vao s tién 300.000 dong tam tng an phi phuc tham di ndp theo Bién
lai thu s6 0004181 ngay 01-11-2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh
Gia Lai.

Truong hop ba Nguyén Thi L da nhan lai s6 tién tam (ng 4n phi phuc tham da
ndp theo quyet dinh cta Ban an dan sy phiic tham, thi ba L phai ndp lai s tién an phi
dan sy phuc tham néu trén.

4. Quyét dinh giam d6c tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh

Noi nhin: ~ TM. UY BAN THAM PHAN

- Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén D, tinh Gia Lai;

- VKSND cép cao tai Pa Ning (dé biét);

- Chi cuc THADS huyén D, tinh Gia Lai

(dé thi hanh);

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP; Phong GPKT vé DS-LD-

KDTM va ho so vu an. x \
Nguyén Cwong






Céc Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Vii Thanh Liém Lé Tw

Noi nhan:

- Toa 4n nhan dan thanh phd Quy Nhon, tinh Binh
Dinh (02 ban kém theo hd so vu an);

- VKSND cép cao tai Da Ning (dé biét);

- Chi cuc THADS thanh phé Quy Nhon, tinh Binh
Dinh (dé thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu trir; Phong GPKT vé DS-LD-
KDTM va hd so vu 4n.

Trwong Minh Tuén

_~ TM. UY BAN THAM PHAN
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Truwong Minh Tuén






Céic Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Anh Tién Pang Kim Nhan Nguyén Thanh Long

Noi nhin: ~ TM. UY BAN THAM PHAN
- Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh (02 ban kém theo THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
ho so vu an);

- Toa 4n nhan dan TP Quy Nhon, tinh Binh Dinh



(dé biét);

- VKSND cép cao tai Da Ning (dé biét);

- Chi cuc THADS TP Quy Nhon, tinh Binh Pinh
(dé thi hanh);

- C4c duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu trlr; Phong GDPKT vé DS-Lb-
KDTM va ho so vu an. Nguyén Thanh Lon g

Céic Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Anh Tién Pang Kim Nhan Nguyén Thanh Long
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Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- Toa 4n nhan dan huyén Gio Linh, tinh Quang Tri PHO CHANH AN-CHU TOA PHIEN TOA
(02 ban kém theo hd so vu an);
- Toa an nhan dan tinh Quéang Tri (dé biét);
- VKSND cép cao tai Da Nang (dé biét);
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Gio Linh, tinh
Quéng Tri (dé thi hanh);
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: Phong Luu trir; Phong GDKT vé DS-LD-
KDTM va ho so vu 4n. x
Nguyén Van Diing
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Cic Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Lé Phudc Thanh Pang Kim Nhan Lé Tu

Céic Tham phan Tham phan - Chi toa phién toa
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Lé Phwoe Thanh

Pang Kim Nhan
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