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VA “Tranh chip hop dong
chuyén nhwong QSDP”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Hoang Khai

Cdc Tham phan: Ong HO Vin Ludng

Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thw ky phién toa: Ong V6 Hung Vi — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdat nhin déan tinh Hiu Giang: Ba Ding Kim Quang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 12 nam 2020, tai phong xét xir Toa an nhan dan tinh Hau
Giang, xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 107/2020/TLPT-DS
ngay 02 thang 10 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé: 09/2020/DS-ST ngay 29 thang 7 nim 2020
cua Toa &4n nhan dan huyén A, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 207/2020/QD-PT ngay
01 thang 12 nam 2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Cong ty B; dia chi s6 C, duong D, khu vuc D, phuong E, quan
F, thanh phé G.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Hong H — Chire vu: Giam
dbc.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Vii Ngoc I 1a
Luat su ciia Van Phong luat su Vii J, thuoc Poan Luat su thanh phé G va Luat
su Luu Thanh K cua Cong ty luat TNHH mot thanh vién L, thuoc Poan Luat su
tinh Vinh M.

Bi don: Cong ty Co phﬁn dau tu x4y dung thuong mai N; dia chi ép O, thi
tran P, huyén A, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Thanh Q — Chire vu: Chi tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Minh R — Chtrc vu: Trudng
Phong tai chinh ké hoach; dia chi ép O, thi trdn P, huyén A, tinh Hau Giang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Vian phong Coéng chimg S; dia chi
s6 U, ép O, thi trin V, huyén A, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bui Thanh T — Chue vu: Trudng Vin
phong cong chung.

NOI DUNG VU AN:
Theo béan 4n so thim va tai li¢u c6 trong ho so thi ndi dung vu an nhu sau:

Trong don khéi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don, nguwoi bdao
vé quyén va loi ich cho nguyén don Céng ty B (Goi tat la Cong ty W) trinh bay:
Vao ngay 01/02/2019 Céng ty W ¢6 chuyén nhuong cho Cong ty Co phan dau
tu xay dung thuong mai N (Goi tat 1a Cong ty X) mot phan dat 5.733,1m” tai
thira 14 to ban do 36 loai dat thuwong mai dich vu toa lac tai thi tran Y, huyén A,
tinh Hau Giang theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd BN 292056 ngay
09/02/2015 cép cho Cong ty W véi gia chuyén nhuong 1a 6.800.000.000° (Sau ty
tam tram triéu dong), phuong thirc thanh toan tién mat. Tuy nhién, sau khi ky két
hop dong chuyén nhuong cd cong chimg, phia Cong ty X di tra trude 1a
1.000.000.000 (Mot ty dong), co viét bién nhan ghi dit coc; S6 tién nay dé giai
chép tai Ngan hang va 1ay gidy chting nhan giao cho bén mua thyc hién thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh cua phéap luat. Do Coéng ty W 1am an gip kho
khin nén chuyén nhuong dét, nhung phia Coéng ty X chi tra mot khoan tién qua
it so voi gia tri chuyén nhuong, s6 tién con lai khong thanh toan, 1am cho cong
ty khé khan cang thém khé khin ma dd nhiéu 1an nhén tin, dién thoai va thong
bao nhung Cong ty X khong thuc hién nghia vy gay anh huong dén quyén loi
ciia nguyén don. Cong ty W co gui thong bao yéu cau huy hop dong chuyén
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nhuong cho Cong ty X nhung bi don khong tra 16i va ciing ¢ trao d6i qua dién
thoai vé viéc huy hop dong.

Nay nguyén don muén cham dirt hop dong va khéi kién Cong ty X yéu cau
huy hop ddéng chuyén nhuong vao ngay 01/02/2019 ky két gitta Cong ty W véi
Cong ty X; yéu cau bi don tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Cong
ty W, Cong ty W tra lai Cong ty X sb tién 1.000.000.000° (Mot ty dong) da tra
trude va dong ¥ hd trg bdi thuong cho Cong ty X sb tién 500.000.000¢ (Nam
tram triéu dong).

Qud trinh gidi quyét vu dn tai phién toa dai dién Cong ty Co phan dau tw
xdy dung thwong mai N (goi tat la Céng ty X) trinh bay: Thira nhin vao ngay
01/02/2019 c6 ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nhu phia
nguyén don trinh bay, trude khi thuc hién chuyén nhuong phia Cong ty X ¢6 vin
ban chip thuin chil truong vé viéc cho phép chuyén nhuong d6i véi phan dat
nay nén bi don méi thuc hién viéc chuyén nhuong, hop déng chuyén nhuong c6
cong chimg theo quy dinh ciia phéap luat, sau khi ky hop dong thi bi don co tra
trude tién theo hop dong 1a 1.000.000.000° (Mot ty ddng), nhung ghi trong bién
nhan 12 tién coc va théa thuan sau khi 1am gidy ching nhan chuyén tén xong thi
s& tra du sd tién chuyén nhuong con lai, thira nhan hién tai c6 giit gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia Cong ty W s6 BN 292056 ngay 09/02/2015. Do ¢6
vian ban ngin chin cta Co quan diéu tra hinh sy - Quan khu 9 vé viéc phan dat
chuyén nhuong cua nguyén don c6 lién quan dén vu an tham 6 tai san ma Co
quan diéu tra hinh su - Quan khu 9 dang thu 1y nén bj don chua dugc co quan co
tham quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat phan dat nay.

Déi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi bi don khong dong ¥y hay
hop dong chuyén nhuong véi 1y do hop dong chuyén nhugng duoc thuc hién
dung theo quy dinh phap luat, khong ddng v tra lai gidy ching nhin quyén st
dung dat cho nguyén don, khong c6 yéu cau phan td, hay bdi thudng thiét hai do
chua xay ra. Déi vé6i s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng) 1a tién tra trudc
theo hop dong, khong phai tién dit coc, sb tién nay nham giai chip tai Ngan
hang.

Qud trinh gidi quyét vu an tai bién ban ghi loi khai ngueoi ¢é quyén loi va
nghia vu lién quan Van phong Cong chung S trinh bay: Vao ngay 01/02/2019 tai
van phong c6 cong ching hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
Cong ty C6 phan dau tu xiy dung thwong mai N va Cong ty B phan dat
5.733,1m’ tai thira 14 to ban d6 36 loai dat thuong mai dich vu toa lac tai thi trin
Y, huyén A, tinh Hau Giang theo gidy chiung nhan quyén s dung dat s6 BN
292056 ngay 09/02/2015 cdp cho Coéng ty W véi gia chuyén nhuong la
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6.800.000.000 dong (Sau ty tam trdm tridu dong), phuong thirc thanh toan tién
mit, viéc thanh toan sb tién con lai do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém.
viéc cong ching 1a dung trinh ty thi tuc quy dinh phéap luat, dé nghi Toa an tién
hanh xét xir, hoa giai cong khai chimg cir vang mit.

Tai ban dn so tham sé: 09/2020/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2020 cia Toa
dn nhan dan huyén A, tinh Hau Giang da tuyén xur nhu sau:

Chép nhén yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty B.

Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 01/02/2019
va gidy bién nhan cung ngay gitta bén chuyén nhuong Coéng ty B va bén nhan
chuyén nhuong Cong ty Co phan dau tu xay dung thuong mai N d6i véi phan
dét tai thira 14 to ban do 36 tai thi tran Y, huyén A, tinh Hau Giang theo giéy
chtng nhan quyén str dung dat s6 BN 292056 ngay 09/02/2015 cp cho Cong ty
W la vo hiéu.

Ghi nhan sy tu nguyén cua Cong ty B tu nguyén tra lai cho Cong ty Co
phan dau tu xay dyng thuong mai N s tién 1a 1.500.000.000 dong (Mot ty nim
tram triéu dong).

Ké tir ngay bi don c6 don yéu cau thi hanh 4n néu nguyén don cham tra sé
tién trén thi hang thang con phai tra cho bi don sd tién 14i cham tra twong tng
véi sb tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toén, 14i sut duoc ap dung
theo quy dinh tai Diéu 357 B luat dan su 2015.

Budc Cong ty C6 phan dau tu xay dung thuong mai N ¢6 trach nhiém tra
cho Cong ty B (01) ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BN 292056
ngay 09/02/2015 cap cho Cong ty W.

Vé dat Cong ty C6 phan dau tu xay dung thuong mai N chua nhan dét nén
khong phai c6 nghia vu tra lai dat. Tach yéu cau bdi thuong thiét hai ra giai
quyét thanh vu kién khac khi c6 yéu cau.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi; chi phi xem xét tham dinh, dinh gia
tai san; quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 12 thang 8 niam 2020 bi don Céng ty C6 phan dau tu xay dung
thuvong mai N khang cdo yéu cau khong chip nhin don khoi kién cia nguyén
don, xac dinh hop dong chuyén nhuong ngay 01/02/2019 va bién nhan cing
ngay giita bén chuyén nhuong Cong ty B va bén nhan chuyén nhugng Cong ty
C6 phan dau tu xay dyng thuwong mai N ¢6 hiéu lyc; budc nguyén don thuc hién
hop ddng.



5
Ngay 26 thang 8 niam 2020 Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang khang
nghi yéu cau Toa an cip phic thdm huy ban an so tham sé: 09/2020/DS-ST ngay
29 thang 7 nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén A, tinh Hau Giang.

Tai phién toa phuc tham dai dién Viém kiém sat nhan dan tinh Hau Giang
rit toan bo noi dung khang nghi s6 20/QDKNPT-VKS-DS, ngay 26/8/2020 cua
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang.

Bi don gittr nguyén noi dung khang cdo, yéu cau tiép tuc hop dong chuyén
nhuong gitta Cong ty B v6i Cong ty C6 phan dau tu xdy dung thuong mai N;
Khéng yéu cau boi thuong va dong y tra gia tri dat theo gia tri dinh gia 1a
7.854.651.000 dong (Bay ty tdm trim nim muoi bon triéu sau trim nim muoi
mot nghin dong).

Nguyén don va cac Ludt su bao vé quyén va nghia vu hop phap cho nguyén
don, gitt nguyén yéu cau khoi kién va cho rang hop dong chua hoan thanh, bi
don tai toa thtra nhan hop déng chuyén nhuong c6 hiéu luc tai thoi diém cong
chiing, néu di ¢6 hiéu lyc tai thoi diém cong ching thi bi don c6 nghia vu thanh
toan sd tién con lai, nhung bi don khong thanh toan 1a vi pham nghia vu; Mac
khac theo luat su trinh bay viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a nham giai
quyét khé khan cho Cong ty W vao thoi diém chuyén nhuong, nhung khi da ky
két hop ddng Cong ty X khong thuc hién nghia vu thanh toan, kho khin cang
thém kho khan, ngoai ra cc luat su con cho rang, trong hop dong khong c6 ghi
nhan 14 khi lam tha tuc xong méi thanh toan nhu bi don trinh bay, khong cé thoa
thuan viéc chuyén giao du 4an 1a khong ding quy dinh. Do d6 céac luat su cho
rang nguyén don c6 quyén yéu cau don phuwong chdm dit hop dong va dé nghi
tdba 4n tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
01/02/2019, nguyén don tw nguyén hd tro bdi thuong 500.000.000 dong (Nim
tram triéu déng) nhu ndi dung ban an so tham da tuyén 1a co loi cho bi don.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém: VEé thi tuc
t6 tung; qua trinh thy 1y va giai quyét vu an, Thim phéan, Thu ky, Hoi dong xét
XU va cac duong su da thyuc hién ding quy dinh ctia phéap luat t tung. Vé khang
nghi, dai dién Vién kiém sat rat toan bd noi dung khang nghi s6 20/QDKNPT-
VKS-DS, ngay 26/8/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Hau
Giang. Vé noi dung Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim ap dung
khoén 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su chép nhan khang cdo cua bi don khong
chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don; Ghi nhan sy ty nguyén cta bi don
tra s tién theo gia trj dinh gia cho nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Cong ty B (Goi tat
Cong ty W) khoi kién Cong ty C6 phan dau tu xay dung thwong mai N (Goi tat
1a Cong ty X) yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/02/2019 va yéu cau tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat va dong v tra
lai khoan tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) di nhan. Cac yéu cdu cia
nguyén don khi giai quyét tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
d4t s& giai quyét toan bo cac yéu cau khac, ma khong 1am thay ddi ndi dung cua
vu 4n; nén khong can thiét phai xac dinh nhiéu quan hé phap luat nhu cap so
tham da x4c dinh. TUr nhan dinh trén cap phuc thim xac dinh lai quan hé phap
luat 1a tranh chap hop dong chuyén nhuogng quyén sir dung dét.

[2] Xét khang nghi s6 20/QDKNPT-VKS-DS, ngay 26/8/2020, dé nghi cap
phuc tham hiy ban an so tham sé: 09/2020/DS-ST ngay 29 thang 7 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén A. Tai phién toa phuc tham vi dai dién Vién kiém sat
cin cir cong van s6 80/DTHS-PT, ngay 01/12/2020 ciia co quan diéu tra hinh sy
Quan khu 9 d3 g& bo viée tam ngimg chuyén nhuong d6i voi quyén sir dung dat
ciia Cong ty W, nén Vién kiém sat rat toan bd ndi dung khang nghi. Can cir theo
quy dinh tai Diéu 289 B luét tb tung dan sy, Hoi d@)ng xét xtr dinh chi dbi voi
khang nghi s6 20/QDKNPT-VKS-DS, ngay 26/8/2020 cia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Hau Giang.

[3] Xét khang cdo cua Cong ty X: Coéng ty X cho rang, vao ngay
01/02/2019 c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dat voi Cong ty W ¢o
cong ching theo quy dinh cta phap luat, sau khi ky hop dong thi cac bén c6 thoa
thuan riéng, bi don c6 tra tién trude cho nguyén don 1.000.000.000 dong (Mot ty
ddng) va thoa thuan sau khi lam gidy chirng nhan chuyén tén xong thi s& tra du
s6 tién chuyén nhuong con lai; Ly do bi don chua 1am xong tha tuc chuyén
quyén 1a do ¢6 van ban ngin chin cua Co quan diéu tra hinh su - Quan khu 9 vé
viéc phan dat chuyén nhuong cua nguyén don c6 lién quan dén vu 4n tham 6 tai
san ma Co quan diéu tra hinh su - Quan khu 9 dang thy 1y, nén bi don chua thuc
hién dwgc nghia vu. Nay khong dong ¥ huy hop dong va yéu cau tiép tuc cong
nhén hop dong.

[3.1] Xét vé hinh thic hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
01/02/2019 duoc cac bén Cong ty W va cho Cong ty X ky két, duoc ky tén,
dong dau day du ctia bén chuyén nhuong va bén nhin chuyén nhuong, co cong
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ching hop phép theo dung quy dinh ciia phap luat vé dat dai va phap luat vé
cong chimg, nén dap tng quy dinh cta phap luat vé hinh thirc ctia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

[3.2] V& noi dung vu an: Can ctr vao cac tai liéu chung ctr thu thap duoc
trong qua trinh giai quyét va tai phién toa thé hién vao ngay 01/02/2019 Cong ty
W c6 chuyén nhuong cho Cong ty X phan dat 5.733,1m” tai thira 14 to ban d6
36 loai dit: Thuong mai, dich vu, toa lac tai thi tran Y, huyén A, tinh Hau Giang
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BN 292056 ngay 09/02/2015 cap
cho Cong ty W thoa thudn véi gid chuyén nhuong 13 6.800.000.000 dong (Sau ty
tam tram triéu dong), phuong thirc thanh toan: Tién mat, viéc thanh toan sb tién
con lai do hai bén ty thuc hié€n va chiu trach nhiém trudc phap luat. Cung thoi
gian nay phia Cong ty X c¢6 tra cho Cong ty W tién 1a 1.000.000.000 dong (Mot
ty dong) c6 bién nhan gidy tay. Tir khi tra tién 1.000.000.000 déng (Mot ty
ddng) dén nay bi don chua tra cho nguyén don sb tién con lai theo hop dong 13
5.800.000.000 dong (Nam ty tdm trdm triéu dong). Nguyén don cho rang bi don
co trach nhiém lam thu tuc chuyén nhuong va cé nghia vu tra du s6 tién con lai
5.800.000.000 dong (Nam ty tdm trdm triéu dong), nhung bi don khoéng thuc
hién trach nhiém ciling nhu nghia vu cia minh va nguyén don da nhiéu lan nhéc
nhd théng qua tin nhin, dién thoai va 1am vin ban, nhung phia bi don khong
thue hién, nén nguyén don yéu ciu huy hop ddng. Bi don thi cho ring viéc
khong thuc hién trach nhiém lam thu tuc va khong thuc hién nghia vu tra tién la
khach quan vi vao thdi diém nay co quan c6 thim quyén khong cho chuyén
nhuong do phai thue hién van ban 05/DTHS-DT ngay 13/03/2019 va vin ban sb
53/DTHS-DT ngay 07/11/2019 cta Co quan Diéu tra hinh sy - Quéan khu 9 gui
Uy ban nhan dan tinh Hau Giang va SO tai nguyén va méi truong tinh Hau
Giang vé viéc ngdn chin viéc chuyén nhuong.

[4] Xét diéu kién va nghia vu thuc hién hop dong chuyén nhuong: Hoi dong
xét xtr nhan thay; Phan dat dugc cap phép sir dung 1a dat dich vu, thuong mai va
dd duoc Uy Ban nhan dan tinh Hau Giang phé duyét du an khu dich vu thuwong
mai Cdi Tdc; Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cac bén doi hoi phai
thong qua céc trinh tu thu tuc theo quy dinh cta phap luat va phai duoc Uy Ban
nhan dan tinh Hau Giang cho phép. Trong qua trinh giai quyét Cong ty X cho
rang, trude khi thyc hién chuyén nhuong phia Cong ty X da duoc UBND tinh c6
van ban chap thuan cha truong vé viéc cho phép chuyén nhuong ddi voi phan
dat nay; Tuy nhién qua d6i chiéu véi cong vin 4252/UBND-KT, ngay
17/12/2018 ctia UBND tinh Hau Giang thé hién ndi dung giai quyét theo dé nghi
ciia Cong ty W chtr khong phai theo yéu cau ciia Cong ty X da trinh bay, noi
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dung cta cong vin 4252/UBND-KT, ngay 17/12/2018, thong nhét cho Cong ty
W chuyén nhuong quyén st dung dit, cong van chua co dbi twong nhan chuyén
nhuwong. Mic du Cong ty W da duoc UBND tinh thong nhat cho chuyén nhuong
quyén st dung dat, nhung dbi tuong nhan chuyén nhuong can phai thuc hién céc
trinh ty tha tuc theo quy dinh cua phap luat va theo tinh thin cong vin
4252/UBND-KT, ngay 17/12/2018 va theo cong van 3733/STNMT-CCQLDD,
ngay 15/11/2019 cua S¢ tai nguyén va moi trudng tinh Hau Giang ciing thé hién
rd ngoai viéc ¢ cong van tam dimg chuyén nhuong quyén st dung dat caa Piéu
tra hinh su - Quan khu 9 thi Cong ty X ciing chwa thuc hién thu tuc dau tu theo
yéu cau tai cong van 4252/UBND-KT, ngay 17/12/2018 cia UBND tinh Hau
Giang. Qua ndi dung trén cho thdy giita Cong ty W va Cong ty X ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ndi dung hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta hai Cong ty chi thé hién chuyén nhuong quyén
sir dung dat ma chua dé cap dén viéc chuyén du an la khong dam bao dung quy
dinh cua phap luat, hop dong vi pham Diéu 408 Bo luat dan sy 2015, cb dbi
tuong la dy an chua dugc cac bén thoa thuin nén vé diéu kién thuc hién hop
dong da vi pham.

[4.1] Xét nghia vu cua cac bén: Cong ty W, ngay sau khi ky két hop dong
nguyén don di dong ¥ dua gidy ching nhan quyén st dung dit cho bi don dé
lam tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luit, nén phan nghia vu cua
nguyén don da thuc hién xong. Pdi v6i bi don Cong ty X sau khi ky két hop
ddng thi dén nay bi don van chua thyc hién dung nghia vu ciia minh, chi tra
khoang tién khong bang 1/6 gia tri chuyén nhuong; tir khi ky két hop dong dén
khi ¢6 van ban cia co quan Quéan khu 9 thi d3 gan hai thang nhung phia bi don
cling khong thé hién dong thai thuc hién trach nhiém va nghia vu, ciing khong
cung cip bat ky tai liéu ndo ching minh di thyc hién nghia vu, nhung khong
duoc cac co quan co thim quyén khong cho phép.

[4.2] Xét ndi dung cua hop ddng chuyén nhuong: Hop dong chuyén nhuong
chua rd rang chi néu ra gia tri chuyén nhuong 6.800.000.000 dong (Sau ty tam
trim triéu dong) va viéc thanh toan do cac bén tu thoa thuin, ngoai ra ciing
khong thoa thuan thoi gian giao dat. Bi don cho rang cac bén c6 thoa thuan riéng
khi 1am thu tuc xong méi giao tiép khoan tién; Tuy nhién trong qua trinh thyc
hién hop dong nguyén don di thé hién ¥ kién yéu cu bi don thanh toan thong
qua tin nhan, dién thoai va c¢6 vian ban thé hién quan diém yéu cau thanh toan
thém tién; Viéc thé hién quan diém cua nguyén don di duoc dai dién ty quyén
ctia bi don thira nhan tai phién toa 1a c6 nghe ong Tran Vin Al 13 giam déc cong
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ty néi lai nhung phia Cong ty X ciing khong thyuc hién thém phan nghia vu cua
minh.

Tu phan tich trén cho théy, diéu kién va nghia vu thuc hién hop déng
chuyén nhuong gitta cac bén 1a vi pham, ddi twong dur 4n gin lién véi quyén sir
dung dat thuong mai, dich vu chua dugc cac bén thé hién trong giao dich chuyén
nhuong; Noi dung ctia hop dong chuyén nhuong chua ddy di rd rang; Hop dong
chi di dén thuc hién mot phan nho va dat chua giao; S tién thanh toan it. Do do,
nguyén don khoi kién yéu cau don phuong chdm dit hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
la c6 co s& chép nhéan; DBé nghi cua Vién kiém sat va khang cao cua bi don vé
viée tiép tuc hop ddng chuyén nhuong 1a khéng du co sé chip nhan,

[5] Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu nén cin cir
quy dinh tai Piéu 131 B Luat dan su cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan. Bi don nhan gidy thi phai c6 nghia vu tra
lai gidy chimg nhan quyén st dung dét cho nguyén don va nguyén don c6 nghia
vu hoan tra cho bi don s tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) da nhan nhu
cap so tham da tuyén 1a phu hop véi quy dinh ciia phap luat.

[6] D6i v6i yéu cau tinh hdu qua ctia hop dong vo hiéu; Cac duong sy da
nghe giai thich vé quyén yéu cau ctia minh, trong qua trinh giai quyét cling nhu
tai tda cac duong sy déu khong yéu cau. Tai toa nguyén don ty nguyén hd trg
bdi thudng cho bi don sd tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Xét thay
s6 tién bi don tra trudc cho nguyén don 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng)
nhung nguyén don ty nguyén hd trg bdi thudng 500.000.000 dong (Nam trim
triéu déng) so vO1 gia tri dat duoc dinh g14 va so voi s6 tién d3 nhan 1a 16m, co loi
cho bi don, nén dugc Hoi déng xét xur ghi nhan.

Vé an phi va chi phi t6 tung cling nhu cac phan khac cta ban an so tham
khong bi khang céo, khang nghi, nén Hoi dong xét xir khong xem xét; Tuy nhién
phan quyét dinh can phai viét va sap xép lai cho phu hop.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao Khoan 1 Diéu 308, Diéu 289 cua Bo luat T tung dan sy nim
2015; Can ct Diéu 116, Diéu 131, Diéu 357, Diéu 408, khoan Diéu 422, Diéu
428 Bo luat dan sy 2015; Diéu 153, Diéu 188, Diéu 194 Luat dat dai nim 2013.
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi vé quy dinh mire thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é
phi Toa éan.
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Dinh chi khang nghi s6 20/QDKNPT-VKS-DS, ngiy 26/8/2020 cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang.

Khong chap nhan khang céo cia Cong ty C6 phan dau tu xdy dung thuong
mai N.

Chép nhén yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty B.
Giir nguyén ban an so tham.
Tuyén xir:

1. Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/02/2019 va gidy
bién nhan ngay 01/02/2019, giita bén chuyén nhugng Cong ty B va bén nhan
chuyén nhuong Cong ty Co phan dau tu xay dung thuong mai N d6i véi phan
d4t tai thira 14, to ban dd 36, dién tich 5733,1n7’, tai thi tran Y, huyén A, tinh
Hau Giang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 BN 292056 ngay
09/02/2015 cap cho Cong ty W 1a v hiéu.

2. Budc Cong ty C6 phan dau tu xdy dung thuong mai N ¢6 trach nhiém tra
cho Cong ty B ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat s BN 292056
ngay 09/02/2015 cap cho Cong ty W.

3. Budc Cong ty B tra cho Cong ty C6 phan dau tu xay dyng thuong mai N
s6 tién 13 1.500.000.000 dong (Mot ty ndm tram triéu dong). Trong do, tién tra
trude theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a 1.000.000.000 dong
(Mot ty ddng) va tién tu nguyén boi thuong 13 500.000.000 dong (Nam trim
triéu dong).

Ké tir ngay bi don c6 don yéu cau thi hanh an néu nguyén don cham tra s6
tién trén thi hang thang con phai tra cho bi don sd tién 14i cham tra twong tng
véi sb tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toén, 14i sut duoc ap dung
theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat dan su 2015.

4. Tach yéu cau boi thuong thiét hai ra giai quyét thanh vu kién khac khi co
yéu cau.

5. V& an phi:

5.1. An phi dan sy so tham:

- Cong ty B phai chiju 57.000.000 dong (Nam muoi bay triéu dong); Puoc
khau trir 600.000 ddng (Sau traim nghin dong) tién tam Gmg an phi da nop theo
cac bién lai thu tam tng an phi sé 0003807 ngay 19/6/2020 va bién lai sd
0002149 ngay 10/01/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén A, tinh Hau
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Giang. S6 tién 4n phi con lai nguyén don c6 nghia vu ndp 13 56.400.000 dong
(Nam muoi sau triéu bon trim nghin dong).

- Cong ty C6 phan dau tu xay dung thuong mai N phai chiu 600.000 dong
(Sau tram nghin dong).

5.2. An phi dan sy phuc thim: Céng ty C6 phan dau tu xay dung thuong
mai N phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin d6ng) nhung duoc khiu trir
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi dan sy phuc tham da
ndp theo bién lai thu tién s6 0003886 ngay 12/8/2020 ciia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén A, tinh Hau Giang.

6. V& chi phi do dac, dinh gia: Nguyén don phai chiu 1a 35.000.000 dong
(Ba muoi lam triéu ddng), nguyén don di ndp xong.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n dén sy, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va biéu 9
Luat thi hanh 4n dan sy, Diéu 7a Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc thadm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an ngay 31 thang
12 nam 2020.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hdu Giang;
- TAND H. A;
- Chi cuc THADS H. A;
- Cac dwong su;

- Luu HS vu dn.

Vo Hoang Khai



