TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 241/2019/DS-PT
Ngay 28-10-2019
V/v tranh chép yéu cau mé 16i di qua
bt dong san lién ké

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba L& Thi Kim Anh

Cdc Tham phan: Ba Ngb Thi Bich Diép

Ba Tran Thi Thanh Tric
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tuong - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Binh
Duong.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Phudc - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 10 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh Duong

xét xtr phuc, tham cong khai vu an thy 1y scf): 189/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 6
nam 2019 ve viéc “tranh chap yéu cau ma 161 di qua bat dong san lién ke” .

Do Bén 4n dan su so thdm s§ 11/2019/DS-ST ngay 19 thang 3 ndm 2019
ctia Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc t}lém s0: 240/2019/QD-PT ngay
03 thang 9 nam 2019, Quyet dinh hoan phién toa so6 217/2019/QDHPT-DS ngay 23
thang 9 nam 2019, Quyét dinh hoan phién toa so 236/2019/QPHPT-DS ngay 10
thang 10 nam 2019, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Thanh X, sinh nam 1954; chét ngay 11/9/2019
(theo giay ching tir so 1035/TLKT-BS ngay 11/9/2019).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng X:

1. Ba Ng6 Thi H, sinh nam 1960 (vo)

2. Ong Hoang Si N, sinh nam 1983 (con)

3. Ong Hoang Qudc V, sinh nam 1982 (con)

Cung tra tai: 87/5A t6 79, phuong Phu Cuong, thanh phd Thit Dau Mét, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyép cua 6ng N, ba H: Opg Nguyén Hiru H, sinh
nam 1983; tru tai: SO 36 duc‘mg sQ 41, t6 48C, khu phd 7, phuong Hiép Binh
Chanh, quan Thu Buc, Thanh phd H6 Chi Minh.



Bi don:

1.0CA)ng V06 Quang B, sinh nam 1968; tru tai: Sé 242 duong Nguyén Puc
Thuan, t6 74, khu pho 5, phuong H.T, thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng B: Ong V5 Quang Béng,, sinh
nam 1971; tra tai: SO 58/18 duong Hoang H Tham, phuong H.T, thanh phd Thu
Dau Mgt, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 14/8/2018), c6 mat.

7 2. Ba Vi Thi H, sinh nam 1973; ,tI'l:l tai: Sé 242 duong Nguyén Puc Thuan,
to 74, khu pho 5, phuong H.T, thanh pho Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don Huong: Qng V0 Quang B, sinh
nam 1968; tra tai: SO 242 duong Nguyen D, t0 74, khu pho 5, phuong H.T, thanh
pho Thu Dau M¢t, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 18/3/2019), c6 mat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ngén hang thuong mai c¢b phan dau tu va phat trién Viét Nam. Dia chi tru
so6: Thap BIDV, s6 35 Hang V61, quan Hoan Kiém, Ha Nbi.

Nguoi dai dién hop phap 6ng Tran Thé Khang - chire vu: Pho Truong phong
KHCN la nguoi dai dién theo uy quyén (vdn ban uy quyén ngay 18/12/2018), c6
don xin giai quyet Vang mat.

Nguwoi lam chung: Ong,Nguyét} Van Kh, sinh nim 1970; tra tai: SO 88
duong H, phuong PC, thanh phé Thu Dau Mdt, tinh Binh Duong, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Dai dién nguyén don trinh bay:

Nim 2002, 6ng Hoang Thanh X c6 nhan chuyén nhuong phan dit cta ba
Nguyén Thi Kim T va dugc Uy ban nhan déan thi xd Tha Dau Mot (nay 13 thanh
phé Thu Dau Mot) cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 447759, sb vao sb
00490QSDB/H ngay 21/8/2002, dbi v6i thira dat s6 76 (188), to ban d6 s6 06, toa
lac tai phuong H.T, thanh phdé Tha Dau Mot. Khi nhan chuyén nhuong ba T cho
biét viéc st dung 16i di chung c6 chiéu ngang 2,3m, dai khoang 39m day ciing la 16i
di vao dat ong Nguyén Vian Kh (phan dat nay hién nay 6ng B va ba H) quan ly su
dung. Sau khi dng Kh chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H, 6ng B thi 6ng
B, ba H xdy tuong khong cho ong X cung di trén 16i di nay. Do d6, 6ng X khoi kién
yéu cau Toa 4n giai quyét Ve viéc tranh chap 101 di chung. Ngay 17/8/2018 nguyén
don c6 don thay doi yéu cau khoi kién "yéu cau vé mo 161 di qua bat dong san lién
ké", nguyén don yéu ciu Toa an giai quyét mo 16i di theo so d6 ban v& ngay
13/7/2018 ¢6 chiéu dai canh hudng B 39,39m, chiéu dai canh huéng Nam 49,18m,
chiéu ngang hudng Pong 1a 2,4m va chiéu ngang hudng Tay 1a 2,42m téng dién
tich 16i di 1a 117,3m?.

Dai dién bi don trinh bay:

Nam 2017, 6ng B va ba H nhan chuyén nhuong dat tir ong Nguyén Vian Kh.
Ngay 22/5/2017, dng B, ba H duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap Gidy ching nhan quyén su dung dat so6 CH 322621 d61 voi thura dat s6 978 to
ban d6 6-1 ¢6 tong dién tich 1a 2.231m2. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng B ba H



tién hanh cai tao dat va xdy dung tudng rao. Phan dit 6ng X co ngudn gdc nhan
chuyén nhuong ba Nguyén Thi Kim T khong giap duong di, phan 16i di 6 ong X khoi
kién 1a phan dat thudc quyén sir dung cua 6ng B, ba H va da dugc cap gidy chimg
nhén theo quy dinh. Hién trang phan dit ong X dang sir dung la dat trong cay lau
nam va chua xay dung bt clr cong trinh gi trén dat. Ngay tir khi nhan chuyen
nhuong dat tir ba Nguyen Thi Kim T, 6ng X da blet thira dat khong co 101 di ma van
dong y nhan chuyén nhuong nhu’ng khong yéu cau ba T thyc hién quyen loi Ve 16i
di 1a 18i do 6ng X. Ngoai ra, vao thang 3/2018 6ng B, ba H da thé chap quyén st
dung dit trén tai Ngén hang TMCP dau tu va phat trlén Viét Nam - chi nhanh Binh
Duong dé vay 80 tién 5. 000.000.000 dong, thoi gian vay la 120 thang. Bi don
khong dong y vé viéc yeu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké ciia nguyén don.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP ddu tw va phat
trién Viét Nam trinh bay:

Ngay 31/3/2018, gitta 6ng V6 Quang B, ba Vi Thi H va Ngan hang TMCP
dau tu va phat trién Viét Nam - chi nhanh Binh Duong c6 ky hop dong tin dung sb
54/2018/2295279/HPTD dé vay s6 tién 5.000.000.000 dong, thoi han vay 1a 120
thang. Dé bao dam khoan vay trén, ba H 6ng B da thé chdp quyén sir dung dat sb
CH 322621, s6 vao s6 CS08767 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong
cap ngay 22/5/2017 thudc thira sb 978, to ban d6 sé 6-1 dbi véi dién tich
2.232,1m?, theo hop dong thé chap bat dong san s6 44/2018/2295279/HDBD ngay
31/3/2018. Hién 6ng B ba H chi thanh toan dugc mdt phan no gbe va hop dong tin
dung chua hét han. Do d6, Ngan hang dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an
nhung bao dam quyén loi ciia Ngan hang.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yeu cau dé nghi Toa an giai quyet
budc 6ng B, ba H md 16i di c6 dién tich do dac thyc té 117,3m?2, Ong X ddng y boi
hoan cho ba H, dng B gia tri quyén sir dung dit theo gia ma Hoi dong dinh giada
dinh. Bi don; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vén gitt nguyén quan diém cia
minh.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 11/2019/DS-ST ngay 19/3/2019 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho Thu Dau Mt da tuyén xu:

Khoéng chép’ nhéan yéu 95u khoi kién cta nguyén don 6ng Hoang Thanh X vé
viéc yéu cau m¢ 16i di qua bat dong san lién ké doi vai bi don 6ng Vo Quang B va
ba Vi Thi H.

Ngoai ra, ban an so thérp con tuyén vé an phi, chi phi to tung khac, trach
nhiém cham thi hanh &4n va quyén khang céo theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/3/2019, bi don 6ng Hoang Thanh X c6 don
khang cdo Ban an dan sy so tham s6 11/2019/DS-ST ngay 19/3/2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho Thu Dau Mot yéu cau Toa an cap phuc tham xét xtr theo hudng
chap nhéan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Ngay 02/4/2019, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Thi Dau
Mot ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 13/QDKNPT-VKS-DS véi ly do:

Quyén sir dung dat ctia ong X khong co 16i di ra duong cong cong, bi vay

boc bai cac bat dong san khac nhu: Hudng DPong giap quyén st dung dat cua ong
V& Quang B va ba Vi Thi H, huéng Nam giap 16i di cua éng VS Quang B va ba



Vi Thi H, huéng B giap quyén sir dung dat cua ong Nguyén Puc TT, hudng Tay
giap quyén st dung dat ctia ba Vit Thi Kim D.

Phén dét 6 ong X yéu cau md 161 di trude day 1a con dudng di cua dng Kh, ong
X cting di vao dat bang con dudng nay tir nam 2002. Khi 6 ong B, ba H nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Kh thi ciing st dung phan nay 1am duong di.
Theo so dd trich do khu dat cua 6ng Hoang Thanh X do v& ngay 25/3/2002 thé
hién, duong di vao khu dat cia ong X 1a 16i di cua 6ng Nguyén Vin Kh, Gidy
chung nhan quyén st dung dat ctia ong X cip ngay 21/8/2002 ciing thé hién quyén
su dung dat ctia 6ng X giap voi 16i di cta ong Nguyen Vin Kh. Tai ban do phuc vu
giai quyet tranh chip 1ap ngay 11/7/2018 ciing thé hién phan dat tranh chip nam
trén 161 di cua 6ng B, ba H.

Ngoai ra, tai bién ban xac minh ngay 27/9/2018 cua Toa an ddi voi dai dién
UBND phuong H.T xéc dinh phan dit thuoc quyén st dung cta éng X ¢o st dung
16i di cia 6ng Kh ¢ hudéng Nam (nay 1 6ng B ba H), ngoai ra 6ng X khong con 16i
di nao khac.

Ong B, ba H thé chip quyén sir dung dat cho Ngan hang TMCP dau tu va
phat trién Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong ngay 21/3/2018 sau thoi diém hoa
giadl 0 co sé vao ngay 02/02/2018.

Tda an chua xac minh 1am rd ngoai 16i di hién tranh chap thi con 16i di khac
hop 1y, thun tién hon dé dam bao quyén loi hop phéap cua nguyén don theo quy
dinh tai Diéu 254 B luat Dan su nam 2015.

Pé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xir phuc tham theo hudng sira
ban 4n dan sy so tham chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong;

Vé t tung: Viéc tudn theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién tda va ciia nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung theo quy
dinh ctia BO luat T4 tung dan sy; nguyén don khang cdo, Vién Kiém sat khang nghi
trong thoi han luat dinh.

Vé n6i dung: Can cr ndi dung khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan thanh phé Thu Dau Mot, dé ‘nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khang céo, khang nghi stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau mo 16i di
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vétd tung:

Qua trinh giai quyét vu an 6ng Hoang Thanh X chét, nén vo va cac con clia
ong X la nhimg ngudi thira k€ quyén va nghia vu cua nguyén don theo quy dinh tai
Dicu 74 Bo luat To tung dan su.

Nguoi co quyen lo, nghia vy lién quan Ngéan hang TMCP dau tu va phat
trlen Viét Nam vang mat va c6 don yéu cau giai quyet vang mat; nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia nguyén don ong Hoang Quoc V vang mat lan thtr 2 khong
cé ly do. Can ctr Diéu 296 B luat T tung dan su tién hanh xét xtr vang mat nhiing
nguoi néu trén.

[2] Vé Noi dung



[2.1] Ong Hoang Thanh X khéi kién 6ng V6 Quang B va ba Vil Thi H yéu
cau mo 16i di qua bat dong san lién ké c6 dién tich 117,3m?, tir can: Hudéng Pong
giap phan dat ciia 6ng B ba H ¢ canh 2.4m, hudng Tay giap dudng nhya co canh
2,42m, huéng Nam giap phan dit cia ong B, ba H c6 canh 49,18m, hudng B giap
ba Vii Thi Kim D c¢6 canh 39,39m va giap dat ong Hoang Thanh X c6 canh
10,01m, thudc thira s6 978 td ban dd sb 6-1, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CH 322621 s6 vao s6 cdp GCN: CS08767 véi dién tich 2.232,1m? do Uy ban nhan
dan thanh phé Thu Dau Mot cap cho ba Vi Thi H vao ngay 22/5/2017, dat toa lac
tai phuong H.T, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

[2.2] Nguon gbc phan dat tranh chap yéu cau mo 16i di 1a cua 6ng Nguyén
Van Kh. Ngay 30 thang 5 nam 2002, ong Nguyen Van Kh dugc Uy ban nhan déan
thi xa Thu Dau Mot cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat so V530979 s6 vao s6
cap GCN 00144/QSDD/H voi dién tich 2. 215m? thudc thira s6 80, 86 (190) to ban
d6 sb 06, dat toa lac tai phuong H.T, thi xa Thu Dau Mot (nay 13 thanh pho Thu
Dau Mot). Hién trang trén dat c6 mot con dudng di c6 chiéu ngang 2,3m, chidu dai
keo tir ngoai duong dat (nay 1a dudng nhya) vao dén dat nha 6ng Kh (phan dét nay
nam glu:a dat ba Nguyen Thi Kim T va ba Nguyén Thi Quyt), con dudng nay 1a
duong riéng thudc quyén st dung dat caa 6ng Kh. Qua trinh st dung 6ng Kh nhén
chuyén nhuong thém cua ba Nguyén Thi Quyt phan dit c6 chiéu ngang khoang
1,7m, chiéu dai twong ung voi con dumg di ctia 6ng Kh; viéc chuyén nhuong gitra
ong Kh va ba Quyt thé hién bang 16i néi, 6ng Kh va ba Quyt xac dinh ranh mébc va
6ng Kh tién hanh ké khai dang ky b6 sung. Ngay 24/02/2011, Uy ban nhan dan thi
x4 Thi Dau Mot thu h01 va cap doi Gidy ching nhan quyén s dung dat sb
BD886901, s6 vao s6 cip GCN CHO1628 cho 6ng Kh, vai dién tich 2.232,1m?,
phan dién tich dat ting Ién tir 2.215m? thanh 2.232,1m? (¢ su x4c nhan cta nhing
ngudi lién ranh - BL48) la do 6ng Kh nhan chuyén nhuong mot phan tir dat caa ba
Nguyén Thi Q nhu da trinh bay ¢ trén va sO thira moi 978 duge hop tur thira 80, 86
(190) thudc to ban dd sé 6-1. Hién trang thira dat s6 86 (190) 1a 16i di vao dat 6ng
Kh tir 2,4m tang 1én thanh 4m.

Nam 2017, ong Kh chuyén nhuong toan bd dién tich d4t trén ba Vi Thi H.
Ngay 22/5/2017, ba Vii Thi H dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich 2.232,1m? trong d6 co
(358m? dat ¢ tai do thi) phan dat c6 tir can: Hudng Pong giap 6ng Tuan, hudéng Tay
gidp 6ng Hoang Thanh X c6 canh 26,72m va canh giap duong nhua 4,02m, hudng
Nam giap ba Nguyén Thi Quyt, huéng B giap Huynh Van Cua canh 51,3m va giap
ba Vii Thi Kim D c¢6 canh 39,39m va giap dat ong Hoang Thanh X c6 canh
10,01m.

Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong 6ng B, ba H x4y dung tuong rao bao
quanh khu dat va 1am cong kién ¢ nén ong X khong thé tiép tuc sir dung 16i di nén
da khaoi kién ba H, 6ng B.

[2.3] Xét, ngudn gbc dat cua ong X. Nam 2002, 6ng X nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ctia ba Nguyén Thi Kim T véi dién tich dit 267m?, thudc thira
s6 76 (188), to ban dd sb 6, toa lac tai phuong H.T, thi x4 Tha Dau Mot (nay 1a
thanh pho Thu Dau Mot). Ngay 21/8/2002, 6ng X dugc Uy ban nhén dan thi xa
Tha Dau Mot cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V447759, s6 vao sb



00490 QSDD/H ngay 21/8/2002. Theo h6 so cp dat thé hién, canh huéng Pong
giap dat ong Nguyen Van Kh (hi¢n nay la dat 6ng B, ba H), canh huéng Tay giap
dat ba Nguyén Ngoc Thi (hién nay dat ba Vi Thi Kim D), canh huéng B giap dat
Nguyén Duc TT, canh huéng Nam giap 16i di cua Nguyen Van Kh (day la phan dat
6ng X dang yéu cau md 16i di). Nhu vay, tai thoi diém nhan chuyén nhuong, dat
ctia 6ng X da khong co 16i di; ba T ban dat cho nhiéu nguoi ma khong danh 16i di
can thiét cho nhiing ngudi phia trong theo quy dinh 13 vi pham khoan 3 Diéu 280
Bo luat Dan sy 1995, khoan 3 Diéu 275 Bo luat Dan su 2005 va nay 1a khoan 3
Diéu 254 B6 luat Dan sy 2015. Do vay, viéc ong X di trén 16i di trong dét cua ong
Kh chi 14 di nho va dén khi 6ng Kh chuyén nhuong cho ba H, ba H 6ng B xay hang
rao thi 6ng X bat dau khoi kién. Ong X cho rang khi nhan chuyén nhuong tir ba T,
ba T ciing sir dung 16i di cua 6ng Kh, qua trinh giai quyét vu an 6ng X khong cung
cap duoc dia chi cuia ba T dé Toa triéu tap lam viéc; 6ng Kh, éng B, ba H khong
thtra nhan va 6ng X cling khong c¢6 chung ctr chiing minh.

Nhu vay, vé nguen gdc dat thi tai thot diém nhén chuyén nhugng, phan dat
6ng X khong giap 16i di ma thuc té 1a giap thira dat s6 86 (190) cua ong Nguyen
Vin Kh (duoc ghi nhan 1a 16i di Nguyén Van Kh). Nay ong X yéu cau md 16i di
qua bat dong san lién ké theo quy dinh tai Didu 254 Bo luat Dan su. Theo bién ban
xem xét thim dinh tai chd va ban v& do co quan chuyén mon thuc hién vao ngay
30/5/2018 thé hién: Phan dat ong X yéu cau mé 16i di ¢6 dién tich 117,3m?, t can:
Hudng Pong giap phan dét cua ong B, ba H ¢6 canh 2,4m, huéng Tay giap duong
nhua c6 canh 2,42m, hudéng Nam giap phan dat cua 6ng B, ba H c6 canh 49,18m,
huéng B giap ba Vii Thi Kim D ¢ canh 39,39m va gidp dat ong Hoang Thanh X
¢6 canh 10,01m, day chinh 1a thira dat s6 86 (190) cta dng Kh trudc khi hop thira.

[2.4] Xet, theo so d6 phuc vu giai quyét tranh chap ngay 13/7/2018: Phan
dat 6ng X yéu cau mo 18i di c6 huéng Dong giap phan déat ciia 6ng B, ba H ¢ canh
2,4m, Tay giap dudng nhya cd canh 2,42m so v4i canh dat ong B, ba H 1a 4,02m.
Truong hop chép nhan yéu cau mo 1(31 di cho 6ng X voi canh gidp dudng nhua
2,42m thi phan dat giap duong nhua cia 6ng B ba H chi con canh 1,6m s& gay anh
hudng va gy phién ha cho viéc sir dung phan dat con lai phia trong cua bi don.
Mat khac, ngay 31/3/2018, 6ng B, ba H da thé chap toan bd phan dat trén tai Ngan
hang dé dam bao sb tién vay 5.000.000.000 dong (nim ty dong) Truong hop mo
16i di c6 thé lam giam gia tri cla tai san dam bao, anh hudng dén quyén loi cta bén
thr ba ngay tinh (d6 1a Ngan hang), vi ong X ndp don khdi kién tai Toa an vao
ngay 02/4/2018, sau khi 6ng B, ba H thuc hién thu tuc thé chip quyén sir dung dat
nay tai Ngan hang (ngay 31/3/2018).

[2.5] Ngoai ra, theo Bién ban xac minh ngay 27/9/2018, ngay 18/3/2019 va
ngay 21/8/2019 d6i voi Uy ban nhan dan phuong H.T xé4c dinh: Dél chiéu Ban do
dia chinh chinh quy, sd lién ranh va hién trang su dung dat thuc té, hién trang trén
dat ctia ong X c6 mot sd bui chudi; huéng Pong giap dat ong Vo Quang B, ba Vi
Thi H; huong Tay giap dat ba Vii Thi Kim D; huong Nam giap dat (101 di) cua 6ng
Kh (hién nay 13 dat 6ng B, ba H) c6 canh chiéu ngang 10,01m va t1ep giap duong
nhwa c¢6 canh chiéu ngang 4 ,02m); hudéng B giap dat ong Nguyen buc TT. Tu
trudc to1 nay, ong X sir dung 16i di ctia dng Kh dé vao dat. Ngoai 16i di nay éng X
khong co 16i di nao khac dé ra duong. Theo Ban d6 dia chinh chinh quy thi dién
tich dat cua ong V& Quang B va ba Vii Thi H dang quéan 1y ¢6 canh giap dudng co



chiéu ngang 4m. Con dién tich giap duong cta dién tich dat ba Vi Thi Kim D 1a
khoang 25m.

[2.6] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/9/2019 cta Tda céap
phuc tham thé hién:

Hién trang phan dit 6ng X dang sir dung: C6 04 cay mit khoang 8 nam tudi,
02 cay 16ng muc khoang 4 nam tudi, 04 bui chubi khoang 18 cay, nha vé sinh 01
cai co dién tich khoang hon 2m?; tir cén: Hudng Dong giap dat ba H c6 chiéu dai
26,7m da dugc ba H 6ng B xay du’ng hang rao bang tru bé tong gach xay to; hudng
Tay canh ngang 7,07m giap dat ctia ba Vi1 Thi Kim D (theo ba Dung trinh bay phan
dat nay da chuyén nhugng cho 6ng Nguyen buac TT hién dang lam thu tuc chuyén
nhuong), hién trang phan mat dat tréng, ranh giGi giita phan dat nay véi dat ong X
dugc rao ludi B40; mat cong giap duong nhua co chiéu ngang 7,15m c6 02 tru
cong bang bé tong va 02 canh cong bang sat; phia trén khong c6 mot phan mai che
bang ton chiéu dai 6,3m, cot sat ng cao khoang 4,5m; hudng B giap tuong nha va
dat ong TT; huéng Nam giap twong rao nha ba Vi Thi Kim D, phan con lai cua
hudng Tay giap dat ba Vii Thi Kim D ¢6 chiéu dai khoang 19,03m, hién trang rao
ludi B40, trén phan dét nay c6 nha ¢, nha xe va cong trinh phu ctia ba Vi Thi Kim
D tuong Gmg vo1 canh huong Tay (giap duong nhya) 20,4m. Huong B giap nha va
dat ong TT co chiéu ngang 10m. Huéng Nam giap dat ba H (161 di cii cua ong
Nguyén Vin Kh) c6 chiéu ngang 10m, hién ba H da xay dung tudng rao bang tru
bé tong gach xay to.

Hién trang phan dat tranh chap md 16i di: Huéng Dong giap dat ba Vil Thi
H c6 chidu ngang 2,3m; huéng Tay giap dat ba Vi Thi H (giap duong nhya) c6
chiéu ngang 2,3m; huéng Nam giap dat ba Vil Thi H ¢6 chiéu dai 50,3m kéo tir dét
6ng X ra dén mép duong nhya; huong B giap dat ba Vil Thi H ¢6 chiéu dai 50 ,3m;
hién trang trén phan dét tranh chip c6 02 tru cong bang bé tong va 02 canh cong
bang sat; phia trén mai lop ngdi (nguyén don trinh bay - phia dudi long dat co hé
thdng cong trinh thoat nudc 1a duong ong cong c6 duong kinh 35c¢m, loai 6 6ng nhya
binh minh c6 chiéu dai hét phan dit tranh chap) con lai 1a dat tréng.

[2.7] Tai Bién ban xac minh ngay 14/10/2019 d6i v6i UBND phuong H.T
phan dién tich dat thudc thira 978, t ban d6 6-1 theo thong tin quy hoach phan khu
phuong H.T thi thira dt thudc quy hoach dat & vuon biét thu; theo théng tin quy
hoach st dung dat thanh phé Thu Dau Mot thira dat thudc mot phan dat ¢, mot
phan dat giao thong. Tuy nhién, chua ¢ cin cir xac dinh vi tri dy kién m¢ duong
giao thong co trung khop voi vi tri ong X (nay la cac dong thira ké ciia 6ng X) yéu
cau mo 16i di. Vi vay, khong the str dung thong tin quy hoach mé duong giao thong
nay dé mo duong di theo yeu cau cta nguyén don.

[2.8] Nhu vy, xét vé hién trang thuc te phan dit cua ‘ong X bi bao boc bai
cac bat dong san lién ké, & canh hudng Tay t1ep giap phan dat trong ciia ba Vi Thi
Kim D c6 chiéu ngang (7,07m — 7,15m), trén dat co mot phan mai che ton tién ché
va cong rao bang try bé tong + sit (theo ba H trinh bay phan dat nay dang lam thu
tuc chuyén nhuong cho ong Nguyen buc TT) phan dat ndy co chiéu ngang (7,07m
— 7,15m) réng hon so voi chiéu ngang canh tiép giap duong nhua cia ba H, ong B
(4m - 4,02m) ma nguyén don y€u cu mo 16i di. Truong hop chap nhan yéu cau mo
16i di cho 6ng X voi canh gidp duong nhua 2,42m thi phan dat giap dudng nhua



ctia 6ng B ba H chi con canh chiéu ngang 1,6m). Do d6, yéu cau mo 16i di cia dng
X d6i voi 6ng B, ba H chua phai la thuan tién nhat, hop 1y nhat va thiét hai giy ra
1 it nhat cho bt /dong san co 16i di bi m¢ va day cting khong phai la 16i di duy nhat
va thuan tién nhat dé 6ng X yéu cau md 16i di. Do yéu céu cua nguyén don khong
phu hgp thuc té sir dung dat, cling nhu anh huong dén loi ich cua bat dong san co
yéu cau mo 16i di. P6i chiéu quy dinh tai Diéu 254 Bo luat Dan sy ndm 2015, thi
yéu cau cua 6ng X khong dap umg du diéu kién dé ma 16i di qua bat dong san hen
ké. Do d6, yéu cau khang céo cia nguyén don khong duoc Hoi dong xét xir chip
nhan.

[3] Xét khang nghi caa Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Thi Dau Mot:
Quyén sir dung dat cua Ong X khong c6 16i di ra duong cong cong, bi viy boc bai
cac bat dong san khac. Li di trude day ciia 6ng X 1a con duong di cua ong Kh, ong
X cting di vao dat bang con dudng nay tir naim 2002. Khi 6ng B, ba H nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tir 6ng Kh thi 6ng X ciing sir dung phan nay 1am dudng
di. Theo so d0 trich do khu dat ciia 6ng Hoang Thanh X do v& ngay 25/3/2002 thé
hién dudng di vao khu dét cua 6ng X 1a 16i di cua 6ng Nguyén Vin Kh, gidy ching
nhan quyén stt dung dét cua ong X cAp ngay 21/8/2002 ciing thé hién quyén su
dung dat ctia 6ng X giap véi 16i di cia ong Nguyen Vin Kh. Tai ban d6 phuc vu
giai quyet tranh chip 1ap ngay 13/7/2018 ciing thé hién phan dit tranh chip nam
trén 16i di ctia 6ng B, ba H. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén khang nghi
mo 16i di cho nguyén don. Tuy nhién, nhu di phén tich & trén yéu cau mé 16i di cia
6ng X d6i voi ong B, ba H chua phai la thuan ti¢n nhat, hop 1y nhat, thiét hai gy ra
13 it nhat cho bat dong san co 16 di bi mo va day cting khong phai la 161 di duy nhat
va thuan tién nhat dé ong X yéu cau mo. Do vy, khang nghi cia Vién Kiém sat 1a
chua phu hop.

[4] Tt nhitng phén tich va cin ¢ néu trén, khong ¢ cin ctr chap nhan yéu
cau khang céo cia nguyén don va khang nghi ctia Vién trudng Vién Kiém sat nhan
dan thanh phé Tha Dau Mét. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham.

[5] Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 14 chua
phu hop.

[6] V& an phi dan sy phuc tham: Khang cdo cta ong X (nhimg ngudi ké thira

quyén va nghia vy to tung cua 6ng X) khong duoc chap nhan nén ngudi ké thira
quyén va nghia vy t6 tung ciia 6ng X phai chiu.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cta Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;
Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong phép nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Hoang Thanh X
(nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ctiia 6ng X: Ba Ngd Thi H, 6ng



Hoang Sy Nam va 6ng Hoang Quéc V) va khang nghi cua Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan thanh phé Thu Dau Mat.

2. Giit nguyén Béan an dan su so thdm sb 11/2019/DS-ST ngay 19/3/2019
ctia Toa an nhan dan thanh ph Thu Dau Mot.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Cac dong thira ké cua ong X (ba Ng6 Thi H,
ong Hoang Sy Nam va 6ng Hoang Quoc V) phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin
dong).

Ban an phic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: A A . . ,

- VKSND figh Binh Duong; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Chi cuc THADS TP Tha Dau Mot; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Thu Dau Mot; )

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Cac duong su;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Lé Thi Kim Anh



