TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 516/2024/DS-PT
Ngay 19 -9 - 2024
Vv tranh chap doi dat cho & nho;
tranh chap quyén st dung dat va yéu
cau chim dat hanh vi trai phép luat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dang xét xi phic thdm gom co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Lé Sy Trir

Cac Tham phan:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ng6 Thi Bich Diép

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién toa: Ong—
Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 290/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 7 nam
2024 ve vigc “Tranh chap doi dat cho ¢ nho, tranh chap quyen st dung dat va yéu cau
cham dut hanh vi trai phap luat”.

Do Ban an dan su so tham s6 32/2024/DS-ST ngay 03 thang 5 ndm 2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho Tha Dau Mot, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phic tham s 323/2024/QD-PT ngay
22/7/2024, Quyéet dinh hoan phién toa so 392/2024/Qb-PT ngay 08/8/2024 va Quyet
dinh hoén phién toa s6 442/2024/QB-PT ngay 29/8/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Tran Hai Y, sinh nam 1975; dia chi: s6 A duong C, t0
D, khu pho D, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pang Tan P, sinh nim 1,958;qdia

chi: s6 B duong N, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: so B t0 E,

ap A, xa B, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don (Gidy ay quyén ngay 25/10/2022), vang mat.

- Bidon: Ong Nguyén Hoang T, sinh ndm 1960; dia chi: s6 A duong C, to D, khu
pho D, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1 Ba Tran Thi H, sinh nam 1955; dia chi: So A duong C, to D, khu phé D, phuong
H, thanh phd T, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.
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2. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh naim 1962; dia chi: 50 A duong C, to D, khu phé
D, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

3 Ba Nguyén Hoang,Mlnh T1, sinh ndm 1989; dia chi: s6 A duong C, t6 D, khu
pho D, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

4. Uy ban nhan dan tinh B; dia chi tru s6: Tang A, Trung tam hanh chinh tinh
Binh Duong, duong L, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Pham Thanh T2 — Giam déc¢ Vian phong D1 truc
thuoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B, 1a ngudi dai dién theo uy quyen (Van ban
uy quyén sé 4512/UBND-KT, ngay 31/8/2023), c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Tran Hai Y, bi don 6ng Nguyén
Hoang T.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khai kién va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
va nguoi dai dién hop phap cho nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1926 (chét nim 2001) va ba Diép Thi T3, sinh
nam 1918 (chét nim 2007) duoc quan Iy dién tich dat 2.850m?, toa lac tai phuong H, thi
x4 T, tinh Séng Bé (nay la thanh phé T, tinh Binh Duong), ¢6 to mua ban chan dat ching
nhan cia Tong Binh B — lang C chang nhan ngay 26/12/1935 c6 dién tich 0HA-28A50.
Ong N dugc quan ly, sir dung dat lién tuc, cho dén nim 1980-1983, 6ng N thuc hién
dang ky ké khai rudng dét theo chi chi 299 ciia nha Nudc ban hanh, duoc cap Gidy
chang nhan dang ky ruong dat 242/232 ngay 21/10/1983.

Ngay 30/6/1997, 6ng Nguyén Vian N va ba Diép Thi T3 ¢6 lap di chuc dé lai cho
con trai 1a 6ng Nguyén Xuan P1 dién tich dat 2.850m?. Sau d6 tudi cao bénh tat do tai
bién, sirc khoe khdng thuan loi nén ngay 03/4/1998, ong N da lam gidy ung thuan giao
quyén str dung dét lai cho con trai 1a 6ng Nguyén Xuan P1 dé tieén viéc quan ly, 6ng P1
¢6 1am don xac minh tai Uy ban nhan dan phuong H vé viéc dugc cha, me giao lai quyen
su dung dat duoc Uy ban nhan dan phuong H xac nhan theo Gidy xac nhan chuyén
nhuong s6 156/CNRD cép ngay 06/4/1998 dé dng P1 thuc hién viéc dang ky nhan
chuyén nhuong, quan ly phan dat 2.850m? ciia cha me di giao.

Dén ndm 2016, ong P1 chét. Ong P1 d¢ lai phan dat ndy cho vo con 1a ba Tran
Thi H (vo) va ba Nguyen Tran Hai Y (con gai duy nhat) dugc tiep tuc thura ke toan bo
dién tich dat 2.850m?.

Trén dién tich dat 2.850m? cua 6ng Nguyén Van N d¢ lai hién nay c¢6 mot phan
dat dién tich khoang 70m? do ong Nguyen Vin N (6ng noi ba Y) cho 6ng Nguyén Vin
Q muon dit ¢ nho c6 1am gidy uy quyen lap vao ngay 07/3/1992 va ngay 02/10/1995.
Hi¢n nay phan dat nay do 6ng Nguyén Hoang T (con cua 6ng Q) quan Iy, su dung. Trong
dién tich dat khoang 70m?2 nay ong N cho 6ng Q mugn tir nam 1992 dén nay da bi mo
duong 02 1an nén da bi trir di chiéu dai cua dién tich dat nay, dién tich thuc té con lai
khoang 40m2. Ngoai ra, trong thoi gian 6ng Q & nho thi 6ng Q va éng T da 1an chiém
thém dién tich dat caa 6ng N ¢ phia sau khoang 20m?.

‘ Vao thoi dieiem nam 1992, ong Nguyén Vin N lap vin ban cho mugn dat & nho
gom c6 04 nguoi: Ong Nguyén Van Q, ba Trinh Thi H2, ba Nguyén Thu B, 6ng Nguyén
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Ngoc T4. Theo cam keét thoa thuan thi tat ca cdc ho muon dét la chi dé & nho khang
duoc quyén mua ban, sang nhuong vai hinh thac nao.

Nay ba Nguyén Tran Hai Y khaoi kién, yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Hoang
T phai tra lai cho ba Nguyén Tran Hai Y phan dién tich d¢it ma dng Nguyén Van N da
cho 6ng Nguyén Vin Q (cha cua 6ng T muon & nho, dién tich theo do dac thyuc té 1a
43.7m? (ky hiéu A- Manh trich do dia chinh ngay 10/5/2023) va dién tich dét lan chiém
theo do dac thuc té 12 24.1m? (ky hiéu B- Manh trich do dia chinh ngay 10/5/2023) ma
hién nay do 6ng Nguyen Hoang T dang quan ly, sir dung. Tong cong 6ng Nguyen Hoang
T phai tra cho ba Nguyén Tran Hai Y dién tich dét 1a 67,8m? thudc thira s6 176, to ban
d6 s6 32, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo két qua do dac thyc
té ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd P1 (Manh trich do dia chinh
ngay 10/5/2023).

Bi don ong Nguyen Hoang T trinh bay Ong Nguyén Hoang T 1a nguoi dang quan
ly st dung phan dat ma ba Nguyen Tran Hai Y dang tranh chap. Quyén st dung dat
dang tranh chip c6 ngudn gbc nhu sau: Cha 6ng Nguyén Hoang T 12 6ng Nguyén Vin
Q dang ky ké khai dién tich dat 65,8m? thugc thira dat 176 to ban d6 s6 32 va duoc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha sé 120036 hd so gdc sb
209/GCN/1999 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 03/6/1999 dtng trinh ty thu tuc va
dung theo noi dung ho so giai quyét tranh chap theo Quyét dinh s 3326/QD-CT ngay
26/8/1998 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh B, Bao co s6 51/BC-BPC ngay 01/6/1998
cua Ban Phap ché Hoi dong nhan dan tinh B, Cong van sé 248/UBND-BTCD ngay
18/01/2022 cuia Uy ban nhan dan tinh B ciing x4c dinh Quyét dinh s6 3326/QD-CT ngay
26/8/1998 cuia Chu tich Uy ban nhan dan tinh B di c6 hiéu luc phap luat va thi hanh
xong vao nam 1998.

Tai Cong vin s6 3013/UB.NC ngay 26/10/1998 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh
B vé viéc giao dat tranh chap xac dinh cac trudong hop giao dat ké ca cong dan & trén dat
theo Quyét dinh s6 3326/QD-CT ngay 26/8/1998 cuia Chu tich Uy ban nhan dan tinh B,
nhu vay Cong vin s6 3013/UB.NC ngay 26/10/1998 ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh
B xéc dinh va giai thich rat rd nhimg truong hop nao duge dang ky ké khai cap quyén
sir dung dat, do d6 viéc dang ky ké khai dién tich dat 65,8m? thuoc thira dat 176 to ban
d6 s6 32 va duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha sb
120036 hd so gbc s 209/GCN/1999 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 03/6/1999
dang trinh ty tha tuc.

Tai bién ban hoa giai thanh ngay 07/01/2016 ciia Uy ban nhan dan phuong H,
thanh phd T gitra 6ng Nguyén Xuan P1 va dng Nguyén Hoang T théng nhat phan khoang
cach ho gitra hai bén tranh chip ddng hd nudc va u quing di duoc giai quyét hoa giai
thanh, khong bén nao tranh chap vé quyén sir dung dat hay tranh chap ranh dat, do do
viéc ba Nguyén Tran Hai Y tranh chap 1a khong co co sa, khdng biét noi dung nguon
goc dat.

Tai bién ban kiém tra nha, dat khuén vién nha ngay 25/12/1998 caa Phong Kinh té
ky thuat thi xa (nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong vé viéc Nguyén Vin Q dang ky
ké khai dién tich dat do dac thyc té 65,8m?2 dé dng Q dugc cap glay chung nhan thi 6ng
Nguyen Vin N da ky lién ranh thong nhat dat ¢ cac bén cung hd so trich thira dét ong
Nguyén Vin N ciing ky lién ranh, do d6 viéc xac dinh quyen sir dung dat va ranh dat rat
r6 rang khong tranh chap ba Nguyén Tran Hai Y tranh chip 1a khéng c6 co s&, khong
biét noi dung ngudn gbc dat.
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Tai Bao céo s6 51/BC-BPC ngay 01/6/1998 cua Ban Phéap ché Hoi dong nhan dan
tinh B thé hién “Hg Nguyén Kim N1 (con ong Q) hién da xudt canh. Can nha nay éng
Nguyén Hoang T (con 6ng Q) dang o...” dé xac dinh cac ho dan dang sinh song trén dét
va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dung theo quy dinh. Tai To trlnh )
363/TT-XD ngay 25/5/1999 cua S& Xay dung tinh B xac dinh : “Pdt ¢ nguon goc cua
6ng Nguyén Van C va ba Lé Thi N2 1a cha me cia 6ng Q1 cho quan Iy si dung, nam
1983 con gai ong Q la Nguyen Thi N3 co ké khai dang ky tail phuwong H. Nam 1996 co
phat sinh tranh chdp dat doi véi ba Ngo Nguyét M va hién nay khu trén dat dwoc gidi
quyét theo ngi dung tai muc 3, Piéu 1 cia Quyét dinh sé 3326/0D-CT ngay 26/8/1998
cia Chu tich Uy ban nhan dan tinh B”.

Trudc day ba Nguyén Tran Hai Y khai kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén
Hoang T tra lai cho ba Nguy@n Tran Hai Y phan dat cd dién tich 65,8m?2 va yéu cau hay
Gidy chung nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha sé6 120036 ho so goc s6
209/GCN/1999 do Uy ban nhan dan tinh B cip ngay 03/6/1999 cip cho 6ng Nguyén
Vin Q, duoc diéu chinh thay doi noi dung cho dng Nguyén Hoang T ngay 22/02/2001
va sau do6 Toa an da dinh chi.

Nay ba Y lai tiép tuc khai kién dng Nguyén Hoang T 1a c6 tinh kéo dai 1am cho
6ng Nguyén Hoang T khong dugc thuc hién quyén st dung dat caa minh va yéu cau
Nguyén Hoang T tra lai dién tich dat 65,8m? thudc thira dat s6 176 to ban d6 sb 32 dat
toa lac phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong 14 hoan toan khong ¢6 can cir va khdng
cd gidy to gi chizng minh cho yéu cau khai kién cia minh. Bé nghi Toa an khdng chap
nhan yéu cau khai kién caa nguyén don, déng thoi 6ng Nguyén Hoang T c6 don phan
to doi v6i ba Nguyén Tran Hai Y, yéu cau ba Y cham dut hanh vi can trg trai phap luat
d6i vai viéc thuc hién quyen cua nguoi su dung dat doi véi dién tich dat 65, 8m2 theo
Gidy chitng nhan quyen sir dyung dat va quyen s& hitu nha s6 120036 hd so gdc sd
209/GCN/1999 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 03/6/1999 cho 6ng Nguyén Vin Q
va duoc diéu chinh thay doi sang tén cho 6ng Nguyén Hoang T ngay 22/02/2001. Ly do
cd yéu cau phan té, yéu cau ba Y cham dut hanh vi can tro trai phap luat déi véi viéc
thue hién quyén cia ngudi s dung dat néu trén 1a vi ba Y ca ndp don khai kién roi lai
rit don, ba Y da khai kién nhiéu lan nhung vu 4n chua duoc giai quyét dut diém lam
anh hudng dén viéc thuc hién quyén st dung dat ddi vai thira dat néu trén caa éng T.

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H, ba Nguy&n Thi Thu H1, ba
Nguyén Hoang Minh T1 va Uy ban nhan dan tinh B khong c6 vin ban trinh bay y kién
va khong giao ndp tai liu ching cu.

Tai Ban an dan sy so tham s6 32/2024/DS-ST ngay 03 thang 5 ndm 2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Khang chap nhan yéu cau khai kign cua nguyén don ba Nguyén Tran Hai Y doi
v6i bi don ong Nguyen Hoang T vé viéc “Tranh chap doi dat cho ¢ nho, tranh chap
quyén sir dung dat” déi véi quyén st dung dat thudc thira s6 176, to ban db sé 32, toa
lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Hoang T ddi véi
nguyén don ba Nguyén Tran Hai Y vé viéc “Yéu cau chim dut hanh vi can tro trai phép
luat” ddi voi quyén sir dung dat thuoc thira s6 176, to ban dd sé 32, toa lac tai phudng
H, thanh phé T, tinh Binh Duong.
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Ngoai ra, ban an so tham con tuy@n vé chi phi té tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 09/5/2024, nguyén don ba Nguyén Tran Hai Y
khang cao toan bo ban an so tham, yéu cau sira ban an so tham theo hudng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, ngay 15/5/2024, bi don 6ng Nguyen Hoang
T khang cao toan bo ban an so tham, yéu ciu sira ban 4n so tham theo hudng chip nhan
toan b yéu cau phan to ciia bi don.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don rat toan b yéu cau khang céo, toan bo
yéu cau khaoi kién.

‘Bidon khong dong y vai viéc rit yéu cau khei kién cua nguyén don va gifr nguyén
yéu cau khang cao.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an cap
phuc tham da thuc hién ding quy dinh caa B luat To tung dan su.

Vé noi dung: Ngudi dai dién hop phap ctua nguyén don rit toan bo yéu cau khang
c4o, toan bo yéu cau khoi kién, tuy nhién bi don khong dong y viéc rat khoi kién cua
nguyén don nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xur phlc tham dbi véi yéu cau
khang cao cua nguyén don da rut. Ve yéu cau khai kién cia nguyén don, yéu cau phan
t6 cua bi don, xét thay Toa an cap 80 tham khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 14 ¢6 cin cir. Bi don khang
c4o nhung khéng cung cép dugc ching cir ching minh nén dé nghi khong chap nhan
khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai ligu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n va da dugc tham
tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cia duong sy,
y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Khéng cdo cua nguyén don ba Nguyén Tran Hai Y, bi don 6ng Nguyén
Hoang T trong thoi han luat dinh nén Toa an nhan dan tinh Binh Duong thu ly theo quy
dinh cua phap luat.

[1.2]. Ngudi dai dién hop phap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan déan tinh B, nguorl c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H, ba Nguyén
Thi Thu H1 ¢6 don xin vang mat nén cin ct Diéu 296 Bo luat T4 tung dan sy Toa an
Xét xtr ving mit ho.

[1.3] Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Bang Tan P da duoc triéu tap
hop 1& nhung vang mit va c6 don xin rit toan bo yéu cau khang céo, xin rat don khoi
kién, bi don khong dong y véi viéc rat don khoi kién ciia nguyén don nén Hoi dong xét
xtr khéng chap nhan viéc rat don khoi kién cia nguyén don va dinh chi xét xir phic
tham dbi voi yéu cau khang céo da rut.

[2] V& noi dung:
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[2.1] Quyen su dung dat tranh chap dién tich do dac thyc té 1a 67.8m? thudc thira
s6 176, to ban d6 sé 32, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, dat da
dugc tinh Binh Duong cap Gidy chang nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha s6
120036 ho so gbc s6 209/GCN/1999 ngay 03/6/1999 cho 6ng Nguyén Vin Q2 va dugc
diéu chinh thay di sang tén cho Nguyén Hoang T ngay 22/02/2001.

[2.2] Xét yéu cau khai kién caa nguyén don:

Theo bién ban xac minh nguon goc nha dét tai phuong H ngay 14/12/1998 (bt
luc s6 221) c6 trong ho so ké khai dang ky quyen su dung dat va quyén so hitu nha &
cua ong Nguyen Van Q2 thi nQUOn g6c phan dit tranh chip duoc xac dinh nhu sau “Padt
c6 nguon goc cuia 6ng Nguyén Van C va ba Lé Thi N2 1a cha me cia 6ng Q2 do anh
rugt 1a Nguyén Van N qudn ly sir dung. Nam 1980, ong N c6 cho em la 6ng Q2 cat nha
6. Nam 1983, con gai 6ng Q2 1a Nguyén Thi N3 ¢6 ké khai ding ky tai phiong H. Nam
1996, 6ng N cd phat sinh tranh chdp ddr doi véi ba Ngb Nguyét M va nay cac hé ¢ trén
khu ddt trén dwoc giai quyét theo ngi dung tei muc 3 diéu 1 cua Quyét dinh sé
3326/0P.CT cua Cha tich Uy ban nhan dan tinh B ngay 26/8/1998. Nha la cua dng
Nguyén Van 02, 6ng Q2 c6 Gidy cong nhdn quyén s¢ hiu nha cira so 109.694/XDSH
(tam Cap) do So X Cap ngay 19/7/1983(DTXD=34m?)”. Nhu vay, cb co so xdc dinh
ngudn gdc dat tranh chap ¢ ngudn gdc cia cu C, cu N2 dé lai va do ong Nguyén Vin
N quan ly. Nam 1980, 6ng N ¢6 cho 6ng Q2 xay dung nha trén phan dat caa cha me dé
& va ong Q2, sau d6 1a 6ng Nguyén Hoang T (con dng Q2) da quan ly str dung dién tich
dat tranh chap tir nam 1980 dén nay.

Ngay 07/3/1992, 6ng N cung nhimng ngudi trong than toc gom: Ong Nguyén Vin
Q2, ba Nguyén Thi Thu B1, 6ng Nguyén Ngoc T4 va ba Nguyen Thi Kim L da lap “To
cam két khong ban sang nhuong hay trao quyén so hiru nha dat hwong hoa” thé hién noi
dung thoa thuan nhu sau: “Trong thoi gian qua, dé tho phwong dng ba va vi sinh ké,
chding t6i o xin gia téc & va cdt nha trén ddt hwong qua cia cha me dng ba ching toi
la 6ng Nguyén Vain C va ba Trinh Thi N4 chér d@é lqi c6 s6 dja bg dién tich 2.580 ha do
ong Nguyén Vin N thira ké triyc tlep quan ly. Nay chlng t6i cung cam két thyrc hi¢n cac
diéu Kién dudi day doi véi gia téc vé ddt huwong qua: Chi duoc cat nha dé sinh séng chur
khéng dwoc quyén bdn, sang nhwong lai nha ddt cho nguoi khac; néu vi ly do gi khdng
o niza phdi thao dé nha doi di noi khdc; nha phai giit nguyén hi¢n trang nhu dién tich
ban dau khéng dwoc néi réng, xay cat, néu mUOn xay cat bang vat liéu nang phai c6 s
dong y cia gia téc va nguoi thira ké” (bat luc sé 126). Nhu vay, theo to cam két ong N
d6ng y cho nhitng ngudi trong than toc, trong dé ¢6 ong Nguyén Van Q2 cat nha dé o
trén dién tich dat 2.850m2ma cu N4 va cu C dé lai nhung khong xac dinh vi tri tr can
va dién tich tirng nguoi st dung la bao nhiéu va khdng co thi thuc cia co quan nha nudc
c6 tham quyén nén khdng cé gia tri phép ly.

Ngay 02/10/1995, dng N tiép tuc lap “Td uy quyén st dung dat thd cu” (but luc s6
128) thé hién noi dung “7Téi la nguoi thira ké hop phap quan ly mgt ngdi nha va miéng
dat dién tlch 2.850m?toa lac tai t6 B, phwong H (Song B). Ong Nguyén Vin 02 (em rugt
t6i) ¢O cat nha I can nha sé F, 16 B, phuong H, nha bang gach lop thiét, nén gach bong
dién tich siz dung 70m? trén phan dat 2.850m? tdi quan 1y. Nay, ti bang long w1y quyén
cho em t6i 1a Nguyén Vin Q2 dwoc sir dung dién tich dat 70m2 dat thé cur trong pham Vi
nha da cat O turnam 1981 ma khong duoc ban hay sang nhuong ai bt ciz hinh thizc nao.
To 1ty quyén nay ldp ra khong ai co quyén khiéu nai hay tranh chdp ngéi nha va khu dat
noi trén”. To cam két dd duoc Uy ban nhan dan phuong H x&c nhan ngay 07/10/1995
V6i noi dung nhu sau “Theo si théa thugn trong than téc, 6ng Nguyén Van N, sinh nam
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1914, ngu tgi F, t6 B, phuwong H (nguwoi dang truc tlep quan 1y phan dat 2.850 m? dat
cua than toc toa lac tai dia chi irén) da dong y uy quyen cho em 1a Nguyén Van Q, sinh
nam 1915, ngu tai s6 F duwong CMT8 phan dat thé cur 70m? toa lac tai dia chi trén. Hai
bén cé dén tai UBND phwong H ky tén, ldn tay la ding”. Nhu vay, dén ngay 02/10/1995,
6ng N di xac dinh giao dién tich dat 70m?2 dét thd cu nam trong dién tich 2.850m?2 cho
6ng Q2 quan ly, st dung va tir khi dugc giao dat quan ly, st dung thi 6ng Q2 ciing khong
vi pham cam két ma hai bén thoa thuan 13 “Khéng dwoc ban hay sang nhwong ai bat ciz
hinh thizc nao”; to cam két da duoc lap thanh vin ban va ¢ xac nhan cua co quan nha
nudc ¢6 thim quyén nén c6 gid tri phap 1y. D4i véi cin nha ciia dng Q2 toa lac trén phan
dat trén thi ngay 19/7/1989 6ng Q2 da dwoc S Xay dung tinh Séng Bé cap Giay ching
nhan quyén sé hitu nha ctra s6 109.694/XDSH véi dién tich 34m? (cip tam).

Tai To trinh sé 363/TT-XD ngay 25/5/1999 cua S¢ Xay dung tinh B xéc
dinh: “Pdt cuia 6ng Nguyén Van C va ba Lé Thi N2 1a cha me cua dng Nguyén Vin Q2,
6ng Nguyén Van N 1a anh rugt ciia 6ng Q2 quan Iy si dung. Nam 1980 éng N cho dng
Q2 xay dyng nha 6. Nam 1983 con gdi 6ng Q2 1a Nguyén Thj N3 ké khai ding ky tai Uy
ban nhan dan phuong H. Nam 1996 éng N phét sinh tranh chdp dat doi véi hé Ngo
Nguyét M. Hién khu dat da dwoc giai quyét theo Quyét dinh sé 3326/0P-CT ngay
26/8/1998 ciia Uy ban nhan dan tinh B,

Nam 1998, thuc hién chu truong hop thiic hda va cap giay ching nhan quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat o theo Nghi dinh 60/CP ngay 05/7/1994 caa Chinh phi nén
ngay 25/12/1998, Phong K (nay la thanh phb) Thu Dau M1 d tién hanh kiém tra do vé
hién trang nha & va dat ¢ caa 6ng Nguyén Vin Q2 dé thuc hién viéc cap gidy ching
nhan quyén sé hitu nha dat cho 6ng Q2 (but luc s6 220). Theo d6, tai Bién ban kiém tra
do v& nha ¢, dt & ngay 25/12/1998 di xac dinh nha cua 6ng Q2 c6 dién tich 53,59m?2 c6
két cdu méng gach, nén gach men, khung gach, cot gach, vach gach, mai tole duoc xay
dung nam 1981; dat c6 tong dién tich 76m? trong d6 dién tich dat sir dung 65,08m? va
dat HL DB 1a 10,92m? thugc thira dat s6 27668, to ban d6 s6 1 toa lac tai to D, khu E,
phuong H, T, Binh Duong Vvéi vi tri t& can nhu sau: - phia Dong giap 6ng Nguyén Vin
N, phia Tay giap duwong CMT8, phia Nam giap Nguyén Thi Thu B1 +Trinh Thi H2, phia
Bac giap Tran Thi M2. Tai bién ban do v€ nay co chir ky xac nhan cua céc chu s¢ hiu
bat dong san lién k& gdm ba Tran Thi M2, ba Nguyén Thi Thu B1, ba Trinh Thi H3 va
ca 6ng Nguyén Van N. Nhu vay, khi tién hanh tha tuc cap gidy chirng nhan quyén so
hru nha 0 va quyén str dung dat ¢ cho 6ng Nguyén Vin Q2 thi co quan nha nuéc co
tham quyén da thyc hién viéc do vé thuc dia, ban giao moc gidi, tir can dat cy thé va
chinh ng N ciing d3 ky xac nhan nhitng s liéu ma co quan tién hanh do dac da thuc
hién. Trén co do, ngay 03/6/1999 ong Nguyén Vin Q2 da dugc Uy ban nhan dan tinh B
cap Gidy chuang nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sé 209/GCN/1999
ngay 03/6/1999. Nhu vay, dén thoi diém nim 1999 éng Q2 di dugc Nha nudc cong
nhan quyén s& hitu d6i véi dién tich nha dit minh dang quan 1y, st dung nén c6 co so
xéc dinh 6ng Q2 la chu s¢ hitu hop phap cua dién tich nha dat néu trén va éng Q2 c6
day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta Luat Dt dai nam 1993 va tai thoi diém
6ng Q2 dugc cap gidy chang nhan quyén si dung dét thi 6ng N ciing khong c6 khiéu
nai gi d6i véi trinh ty, thu tuc cap dat cho ong Q2.

Ong Nguyen Vian Q2 da duogc co quan ¢o tham quyén cap giay ching nhan dbi V6i
dién tich dat thd cu 65,08m? nén dng Q2 c6 quyén dugc ting cho, chuyen nhuong quyén
sir dung dat néu trén theo quy dinh tai Didu 73, Diéu 75 Luat D4t dai ma s& khéng con
bi rang budc theo diéu kién tai gidy uy quyén lap ngay 02/10/1995 véi 6ng N ring
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“Khong dwoc ban hay sang nhuong ali bat cur hinh thize ndo . Do d6, ngay 05/02/2001,
6ng Q2 lap hop ddng Chuyen nhuong quyen su dung dat néu trén cung tai san trén dat
cho con trai 1a dng Nguyén Hoang T, hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta
6ng Q2 va ong T dé dugc lap thanh van ban va c6 sy xac nhan cua co quan nha nudc €6
tham quyén vé viéc du diéu kién chuyén nhuong. Ngay 22/02/2001, tai san nha dat theo
Giay chirng nhan s6 209/GCN/1999 da duoc cap nhat bién dong sang ténong T. Tir ndm
2001 dén nam nim 2016, khi ong Nguyén Xuan P1 (cha ba Y) con sbng chi cé tranh
chap vai 6ng Nguyén Hoang T d6i véi viéc dng T lap dat dong hd nudc va xay dung
phan 6-quing nha phia trude trén phan dat he (trong) cua hai bén, 6ng P1 chi yéu cau
6ng T thao d& phan dong hd nudc va phan 6 quing nha xay dung trén phan dat ong P1.
Viéc tranh chap gilra cac bén da dugc 1ap bién ban hoa giai thanh ngay 07/01/2016 cua
quyen sir dung dat phuong H, thanh phd T, khdng bén nao tranh chap vé quyén st dung
dat hay tranh chap ranh dat, chi dén khi 6ng P1 chét thi ndm 2019 phat sinh tranh chap
v6i ba Nguyén Tran Hai Y.

Ngoai ra, nguyén don cho rang trong thoi gian 6ng Q2 muon dat & nho tir ndm
1992 dén nay da bi mo duong 02 lan nén chiéu dai cua dién tich dat nay bi giam di, dién
tich thuc té con lai khoang 40m? (do dac thuc té 43,7m? (ky hiéu A - Manh trich do dia
chinh ngay 10/5/2023) nhung di¢n tich dat hién nay ong T dang quan ly sir dung va dugc
cap gidy chung nhan 1a 65,8m? (do dac thuc té 12 67,8 m?). Nhu vay, trong thoi gian ong
Q2 & nho thi 6ng Q2 va éng T da 1an chiém thém dién tich dat cua 6ng N ¢ phia sau
khoang 20m? (do dac thuc té 24.1m? (ky hiéu B - Manh trich do dia chinh ngay
10/5/2023). Tuy nhién, theo Van ban ) 102/TTPTQD, ngay 04/4/2023 ctua Trung tam
That trién quy dat thanh phé T thé hién “Trung tim khong thuc hién viéc 1ap ho so boi
thudng va giai toa mat bang d6i voi thira dat 176, to ban dd sb 32 toa lac tai phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Theo hd so cua S& Xay dung tinh B cung cap lién quan
dén viéc giai toa dén bu duong Cach mang thang 8, dé thi cong hé théng cap thoat nuéc
la vao thoi diém nam 1995, tire trudc thoi diém 6ng Nguyén Vian Q2 dugc Uy ban nhan
dan tinh B cdp Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dat & sb
209/GCN/1999 ngay 03/6/1999. Nhu vay, viéc giai toa dén bu duong C, dé thi cong hé
thng cap thoat nuwéc khong anh huong hay lam thay do6i dién tich dat doi véi thia dat
176, to ban dd s6 32 toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/02/2023 va ngay 17/3/2023 cua
Toa &n the hién xung quanh thira dat tranh chap c6 tuong xdy, ranh moc rd rang. Nhu
vay, trén thyc té hién nay gitra phan dat tranh chap voi cac bat dong san lién ké khac da
c6 tuong xay to dé xac dinh ranh méc mot cach rd rang. Do do, viéc ba Nguyen Tran
Hai Y cho rang qué trinh sir dung dat, dng Q2, dng T lan chiém thém dién tich dat cua
ong N 1a khong c6 co so.

Xét thay, nhu da phan tich néu trén ong Q2 la chii s¢ hitu hop phap cua dién tich
dat dang tranh chap va khi thyc hién viéc xac 1ap quyén s¢ hitu cho 6ng Q2 thi co quan
nha nudc da tién hanh lap bién ban kiém tra thuc dia trong do6 c6 chit ky xac nhan lién
ranh cta 6ng N. Khi éng N, 6ng P1 con SOng khong c6 tranh chap gi V6i 6ng Nguyen
Van Q2, 6ng Nguyén Hoang T ddi véi quyén st dung dat thuoc thira s6 176, to ban do
s6 32 toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

[2.3]. B4i véi yéu cau phan té cua bi don: Ong Nguyén Hoang T yéu cau ba
Nguyén Tran Hai Y cham dat hanh vi can tré trai phap luat dbi voi viéc thuc hién quyén
ctia ngudi stir dung dat doi vai dién tich dat 65,8m? theo Gidy chirng nhan quyén st dung
dat va quyén sé hiru nha sé 120036 hd so gbc s6 209/GCN/1999 do Uy ban nhan dan
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tinh B cap ngdy 03/6/1999 cho 6ng Nguyén Vin Q2 va dugc diéu chinh thay doi sang
tén cho Nguyen Hoang T ngay 22/02/2001.

Xét thiy, theo quy dinh tai Piéu 186 Bo luat Té tung dan su thi ba Nguyén Tran
Hai Y c6 quyén khai kién dé bao vé quyén va lgi ich hop phap cua minh khi cho rang
quyén va loi ich ciia minh bi xdm pham. Vi vay, viéc 6ng T c¢6 don phan td, yéu cau ba
Y cham dat hanh vi can trg trai phap luat déi véi viéc thuc hién quyén cta ngudi sir
dung dat néu trén 12 vi cho rang ba Y ndp don khai kién rdi lai rat don khoi kién, ba Y
da khoi kién nhiéu Ian nhung vu én chua duoc giai quyét dirt diém l1am anh huong dén
viéc thuc hién quyén st dung dit déi vai thira dat néu trén caa 6ng T. Ngoai ra, 6ng T
khong cd tai liéu chang ctr chirng minh ba Y ¢6 hanh vi xdm pham, can tro trai phéap
luat ddi véi viéc thuc hién quyén sir dung dat caa 6ng T. Vi vay yéu cau caa ong T 1a
khong ¢ co sé chap nhan theo quy dinh tai Diéu 164, 169 cua B luat Dan su.
Toa &n cp so tham can cir c4c tai ligu ching cir do cac duong su cung cap, cac
ching cu khac da thu thap dugc, quy dinh cua phap luat va quyet dinh khéng chap nhan

yéu cau khaoi kién ctua nguyén don, khéng chap nhan yéu cau phan tb cua bi don 1a c6
can ct, phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[2.4] Bi don 6ng Nguyén Hoang T khang cao nhung khong cung cap dugc ching
cr méi chirng minh nén khong co6 can cir chap nhan.

[2.5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 ¢6 cin
cr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.5] V& an phi dan su phuc thAm: Nguyén don ba Nguyén Tran Hai Y rat khang
cdo trudc khi mé phién toa nén phai chiu 50% mic é}n phi dan sy so tham, dugc khau
trir tam ung an phi da ndp, tra lai cho ba Y 150.000 dong.

Bi don 1a ngudi cao tudi nén khong phai chiu an phi dan su phuc thim.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 148, khoan 1 va khoan 5 Biéu 308 va biéu 313 cua Bo luat T4 tung
dan su nam 2015;

- Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Pinh chi xét xt phic thim d6i véi khang cao ctia nguyén don ba Nguyén Tran

Hai Y.

2. Khong chap nhan khang céo caa bi don 6ng Nguyén Hoang T.

Giir nguyén Ban &n dan su so tham s6 32/2024/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2024
cua Toa &n nhan dan thanh pho Tha Dau M6t, tinh Binh Duong.

3. Vé én phi:

Ba Nguyén Tran Hai Y phai chiu 150.000 (mot trim ndm muoi nghin) dong &n
phi dan sy phic tham, dugc khau trir 300.000 (ba trdm nghin) dong tam Gng 4n phi da
nop, theo Bién lai thu tien tam ung an phi, I¢ phi s6 0002613 ngay 15/5/2024 cua Chi

cuc Thi hanh &n dan sy thanh p‘hé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong. Tra cho ba Y 150.000
(Mot tram nam muoi nghin) dong.
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Ong Nguyén Hoang T khéng phai chiu an phi dan sy phlc tham.
Ban an dan su phic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Tha Dau Mot;

- TAND thanh phé Thu Dau Mot ;
- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh - Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.



