TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban an sd: 820/2018/DS-PT
Ngay: 11/9/2018
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt.

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba  Phan Thi Lién
Cdc Tham phén: Ba Bui Thi Kim Dung
Ba Nguyén Thi Thoa
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Do
Van Hieéu - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 11 thang 9 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh, s6 131 Nam Ky Khéi Nghia, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh
ph6 H6 Chi Minh da xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly s

499/2017/TL-DSPT ngay 19/10/2017 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 47/2017/DSST ngay 25/7/2017 cta Toa an
nhan dan huyén A bi khang cao.

Theo Quyét, dinh dwua vu an ra xet xu s6 3184/2018/QDPT-DS ngay
19/7/2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 6408/2018/Qb-PT ngay 17/8/2018,
gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Ngoc L, sinh nam 1960 (vdng mat)

bia chi: 285/20/4 BPuong T, Phuong H, Quan D, Thanh pho Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Khic L, sinh
nam 1952; dia chi: 4/5 Duong S, Phuong E, Quan F, Thanh phd HO Chi
Minh; la nguoi dai dién uy quyén (Theo gidy ay quyén s cong ching
005861, quyén sb 03, ngay 25/3/2014 lap tai Phong Cong ching G, Thanh
phd H6 Chi Minh). (co’ mt)

- Bj don: Ong Nguyén Van M, sinh nam 1967 (ycfng mat)
Dia chi: E14/18 ap K, xa C, huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don:



1/ Ba Van Thi N, sinh nam 1972; dia chi: E14/18 ap K, xa C, huyén A,
Thanh pho Ho Chi Minh; 14 ngudi dai dién Gy quyén (Theo gidy uy quyén sd
2866, quyén s6 2, ngay 31/3/2014 1ap tai Vian phong Cong ching DH). (c6 mdt)

2/ Ong Lé Vin C, sinh ndm 1978; dja chi thudng tra: Pdi 6, PB, DT, DX,
Quang Nam; dia chi tam tra: 250/18 Puong B, Phuong O, Quan X, Thanh phd
Hb Chi Minh; la nguoi dai dién uy quyén (Theo giay uy quyén sd 006812,
quyén sb 5, ngay 08/5/2018 1ap tai Vin phong cong chimg NTH, Thanh phd Ho
Chi Minh). (co mat)

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Khic L, sinh nam 1952 (¢6 mdt) o
Dia chi: 4/5 Puong S, Phuong E, Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh.

2/ Ba Van Thi N, sinh nam 1972 (c6 mat) o
Dia chi: E14/18 ap K, xa C, huyén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3/ Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1967 (xin vang mdt)
Dia} chi: F1/3E/2A3 ép S, xa B, huyén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Cong
ty san xuat nudc da tinh khiét NB)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 07/01/2014, don khdéi kién siva doi bé sung cdc
ngay 12/8/2014, 18/8/2014, 27/4/2015, 04/01/2016, 31/3/2017, 07/6/2017 cdc
ban ty khai, bién bdn hoa gidi tgi toa, nguyén don — ba Huynh Thi Ngoc L c6
nguwoi dai dién theo ity quyén la éng Nguyén Khic L trinh bay:

Ngay 15/4/2008 ba L va dng Nguyen Vian M ky hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat. Theo ndi dung hop ddng, ba L nhan chuyen nhuong ciia ong
M phan dat ¢ dién tich 4m x 23,Im = 92,4m” (phan dt trong ciy an qua lau
nim, phan 16 gi6i va muong thoat nudc ¢6 dién tich Im x 4m), thudc phan chiét
thira s6 513 xa B, huyén A, gia chuyén nhuong 1a 158.400.000d.

Pén ngay 08/6/2008 ba L d3 giao cho 6ng M tong cong 1a 158.400.000d
nhung 6ng M chua hoan thanh hét cac nghia vu nhu thoa thudn, cu thé giao dét
con thiéu muong thoat nude va 6ng M khong cung cép dugc bién ban ky giap
ranh cua nhimg ho lién ké&. Hop ddng hai bén ky két chua co xac nhan cia co
quan c6 tham quyén.

Ngay 15/10/2008 ba L uy quyén cho 6ng L ky voi 6ng M phu luc hop
ddng dé tiép tuc thuc hién cac thu tuc sang tén trén gidy ching nhin quyén s
dung dat 92,4m” theo quy dinh cua phap lut tai co quan nha nuéc co tham

quyen.

Ong L dai dién nguyén don c6 cac don thay d6i noi dung don khoi kién
vao cac ngay 12/8/2014, 18/8/2014, 27/4/2015, 04/01/2016, 31/3/2017,
07/6/2017.

Ong L dai dién cho ba L xac dinh cac yéu cau khoi kién cy thé nhu sau:



1. Ba L yéu cau 6ng M, ba N, ong T phai tiép tuc thuc hién nghia vu hop
dong da ky ngay 15/4/2008 va phu luc ngay 15/10/2008 lam thu tuc sang tén
94,5m> quyén sir dung dat néng nghiép, loai dat trong cay an qua lau nam tai
thira 523, to ban do s 7, xa B, huyén A. Dong thoi boi thuong gap doi dién tich
dat the(; hop dong 94,5m* x 2 = 189m’, téng dién tich dat phai bdi thuong 1a
283,5m".

2. Yéu cau hoan tra tién an phi d& nop 1a 6.369.300d

3. B6i thuong thiét hai hop dong do danh dy, nhan pham, uy tin ba L bi
xam pham 12 6.481.280.0004d.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Vin Thi N la nguwoi dai dién theo
uy quyen ciia bi don — éng Nguyén Vin M, va dong thoi ciing la ngwoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 15/4/2008 6ng M c6 chuyén nhuong cho ba L 16 dat thudc thia 268,
td ban d6 s6 3, xa B, huyén A dién tich 4m x 22,1m (hién nay 1a thtra 513 to ban
d6 s6 7, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN18133 cép tén ong Nguyén
Van M) 6ng M da nhan du tién chuyén nhuong cta ba L 13 158.400.000d. Pén
ngay 15/10/2008 ba L yéu cau 6ng M ky hop ddng voi ong L dé sang tén cho
ong L thi 6ng M van thuc hién theo yéu cau cua ba L, ca hai hop ddng thi dién
tich van 1a 4m x 22, Im; hai bén chi ky bang gidy tay khong c6 chimg thuc cua
co quan c6 thAm quyen Do khi tién hanh do v& do c6 nham 1an vé so liéu nén
cong ty do v& cung cip khong ding dién tich dat thuc té ma 6ng M da chuyén
nhuong cho ba L nhu thoa thuan ctia hop dong ngay 15/4/2008, éng M c6 ky
vao ban v& hién trang nhung khong xem rd ndi dung cua ban ve.

Nay ba N dai dién 6ng M yéu cau hay hop déng mua ban dat giita 6ng M
v6i ba L ngay 15/4/2008 va phu luc hgp dong 6ng M ky voi 6ng L ngay
15/10/2008 vi ba L ¢6 tinh lam kho dng M trong viéc thyc hién hop dong va ba
yéu cau Toa an gidi quyét hau qua cua viéc huy hop dong theo quy dinh cua
phép luét.

Tai phién toa so tham: Ba N chi dong ¥ tra tién lai cho phia ba L voi don
gia dat nhu bién ban dinh gia ngay 13/7/2011 1a 3.000.000d/m>. Dbi véi tat ca
cac yeu cau con lai cua 6ng L nhu yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong
do danh dy nhan pham uy tin cua ba L, 6ng L bi xam hai va yéu cau xin 101 cong
khai ba khong dong y vi day 1a yéu cau khong c6 can cu.

. *Tqi don khoi kién boi thuwong thi¢t hai ngay 31/3/2017 va don sira dgzi
bo sung ngay 07/6/2017, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan - ong Nguyén
Khac L co yéu cau doc lap nhw sau:

Yéu cau bi don boi thudng thiét hai cho dng L, gom:

q 1. Thiét hai‘tién lwong hang thang cua ong L bi mét do phai xin nghi vi¢c
deé gidm sat hgp dong chuyén nhuong 106 thang vai so tién 1a 6.484.170.000d.

2. Chi phi thiét hai khac d€ han ché, khic phyc gidm bt thiét hai trong
110 thang tam tinh la 72.650.000d. Bao gom céac khodn sau: Thong tin lién lac
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trong 110 thang la 27.500.000d; dién van phong dung riéng cho may tinh va
thap sang 27.500.000d; van phong pham photo, in an tai liéu la 5.500.000d;
xang dau xe may di lai cic co quan clia nha nudc va to tung tai toa 11.000.000d,
chi phi hd trg khéac cho viée di lai t6 tung 13 5.500.000d; chi phi tra tién dich vu
do v& toa trung cau giam dinh 1a 1.467.0004.

3. Bu dép ton thit tinh thin ma 6ng L phai ganh chiju 1a 112.500.000d.

Téng cong cac khoan boi thudng thiét hai ngoai hop déng do danh dy, uy
tin cua ong L bi xam hai 1a 6.675.130.0004.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan la ong Nguyén Vin T trinh bay:

Viéc ong M chuyén nhuong phan dét trén cho ba L, 6ng T c6 biét. Phan
dat nay ong T di dé cho ‘ong M dumg tén trén gidy chimg nhén quyén st dung
dat va khoéng c6 tranh chap gi v6i ong M. Dong thoi ong dong y cho ba Van Thi
N toan quyén quyét dinh trong viéc g1a1 quyet tranh chap phan dat trén giira ba
L, 6ng M. Ong c6 don yéu cau Toa an giai quyét ving mit ong.

* Pai di¢n Vién kiém sat nhin dan huyén A phdt biéu:

V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi ddng xét xur, viéc chép
hanh phéap luat ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy vu an dén
trude khi Hoi dong xét xtr nghi 4n 1 dung quy dinh. Vién kiém sat dé nghi: Bac
toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba L; Khong chap nhan y€u cau cua
ba L vé viéc cong nhin hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
15/4/2008, ngay 15/10/2008; Khong chép nhdn yéu ciu cua ba L vé viéc yéu cau
ong M boi thuong theo hop dong, phat hop dong va bdi thuong thiét hai ngoai
hop dong 6.481.280.000d; Khong chap nhan yéu cau bdi thudng danh du, uy tin,
nhan pham ciia 6ng L.

* Tai bin dn sé 47/2017/DS-ST ngay 25/7/2017 ciia Toa dn nhén déin
huyén A da tuyén xuv:

1. Khong chap nhan yéu cau cia ba Huynh Thi Ngoc L d6i v6i yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ngay 15/4/2008 va phu
luc hop dong ngay 15/10/2008 gitra ba L Va ong Nguyén Van M dbi voi viée
chuyen nhuong phan dat co dién tich 94,5m” thudc mot phan thira 72 to ban d6
s0 7 (tai 1iéu 2006) toa lac tai xa B, huyén A.

Khong chap nhén yéu 05}1 bdi thudong hop dong, cu thé bdi thudng gip do6i
dién tich dat 189m” ctia ba L ddi v6i 6ng M.

Tuyén xir hop ddong chuyén nhuong dat ngay 15/4/2008, phu luc hop dong
ngay 15/10/2008 gitra ba Huynh Thi Ngoc L v&i 6ng Nguyen Van M, gilra 6ng
Nguyen Khac L voi ong Nguyén Van M 1a vo hi¢u.

‘ Ong M, ba N 6 nghia vu tra lai cho ba L sO tién nhan chuyén nhuong
quyén su dung dat 158.400.000d va boi thuong thiét hai 106.800.000d, tong
cong 265.200.0004 tra mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.



2. Khong chp nhan yéu cau boi thuong thiét hai vé danh dy, nhan pham,
uy tin cia ba Huynh Thi Ngoc L do6i véi 6ng Nguyén Vin M.

3. Khong chap nhén yéu cau boi thuong thiét hai vé danh dy, nhan pham,
uy tin cua 6ng Nguyén Khic L d6i voi ong Nguyén Vin M.

_ Ngoai ra an so tham con tuyén quyén yéu cau thi hanh an, phan an phi va
quyén khang cdo cua cac bén duong su theo quy dinh cua phép luat.

*Ngay 25/7/2017 6ng Nguyén Khic L véi tu cach dai dién theo iy quyén
ciia nguyén don dong thoi 13 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ndp don
khang c4o toan bd ban 4n so thim. Ngay 02/8/2017 6ng L ndp don khang céo bd
sung cho 1a nguyén don chuyén nhugng dat dung phap luat, viéc chuyén nhuong
khong bi vudng Quyét dinh s6 19/2009/QD-UBND ciia Uy ban nhan dan Thanh
ph6 H Chi Minh ban hanh ngay 25/02/2009 quy dinh vé dién tich dat téi thicu
sau khi tach thura, vi quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 07/3/2009 trong khi
hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat cia nguyén don co trude 1 nam la
ngay 15/4/2008. Ong L yeu cau huy ban an so tham, chuyén ho so vé cho Toa
an nhan dan huyén A giai quyét lai.

* Tai phién toa phiic thim:
- Ong Nguyén Khdc L trinh bay:

Ong Nguyen Vian M d3 vi pham hop ddng chuyen nhuong vi khong giao
du dién tich dat 1a 94,5m” cho ba L, khong giao du gidy to nhu ban thoa thuén
ranh dat cua cac chu str dung lién ké, khong giao ban chinh gidy ching nhan dé
ba L 1am thu tuc chuyén tén qua ba L. Ong L yéu cau 6ng M phai tlep tuc thuc
hién hop dong 1a giao du dat 94,5m’, bdi thuong 2 1an gia tri hop dong 1a 189m’
dat cong chung 1a phai giao 283, Sm dat cho ba L. Nay ong L bo sung thém yéu
cau Toa an phat vi pham hop dong 1a 1%/ngay dbi véi ong M do 101 cham thyc
hién hop dong, tinh tir sau 1 thang ky hop dong chuyén nhuong, s tién 6ng yéu
cau bodi thuong 1a 5.111.324.000d. Ngoai ra 6ng L con yéu cau boi thuong thiét
hai do uy tin, danh dy, nhan pham bi xdm pham cho ba L 1a 6.481.280.000d va
bdi thudng cho ca nhan 6ng L 14 6.675.130.000d.

- Ong Lé Vin C dai dién cho éng Nguyén Vin M trinh bay:

Theo hop ddng thi dién tich chuyén nhuong 1a 88,4m” nhung 6ng L ludn
kién doi 94,5m” 1a khong dung. Dét chuyén nhuong 1a loai dit trong cay lau ndm
nhung 6ng M phan dit ra nhiéu 16 dé ban cho ngudi mua 1am nha & coi gidng
nhu dét tho cu. Con viéc sau nay nguoi mua co chuyén muc dich str dung dat va
ra tén trén gidy chimg nhan thi d6 1a chuyén riéng cia nguoi mua, ho phai ty
lam chtr 6ng M khong c6 huira s€ lam giup. Nay viéc chuyén nhuong dat bi vo
hiéu nén 6ng M ddng ¥ bdi thuong phan chénh 1éch gia cho ba L theo don gia
3.000.000d/m” dat. Ong M khong dong ¥ boi thuong thiét hai vé danh dy, uy tin,
nhan pham nhu yéu cau ctia ba L va éng L.

- Ba Van Thi N trinh bay:
Thong nhat véi ¥ kién ctia 6ng Lé Van C.



- Daqi dién Vién kiém st nhén déan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

Qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan phuc tham, Tham phan, Hoi dong
xet xur, Thu ky va nhiig nguoi tham gia t6 tung dé tuan thu dung theo quy dinh
cua Bo luat To tung dan su 2015.

Vé ndi dung: Thoi diém hai bén 1ap hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat thi 6ng M la bén chuyén nhuong chua duoc dimg tén trén gidy ching
nhén quyén st dung dat ma con tén ba R. Ngay 10/10/2008 6ng M dugc xet cap
glay chimg nhén, ngay 15/10/2008 ba L uy quyén cho 6ng L ky phu luc hop
ddng véi ong M. Dt nay 1a loai dat trong cdy an qua lau nam nhung 6ng M lai
phan nhiéu 16 dé ban nhu dit thd cu cho bén ba L, ong L van mua da giao du
tién mua dién tich 88, 4m® 1a 158.400.000d. Vi 1a dat nong nghiép nén theo
Quyét dinh sd 19/2009 ngay 25/01/2009 cia Uy ban nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh thi dién tich dat 6ng L nhan chuyén nhuong khong du dé duoc tach
thira, do d6 hop dong chuyén nhuong nay da vo hi¢u tir khi ky két. Theo bién
ban dinh gia ngay 17/4/2017 dat co gia 152.000d/m’ nhu’ng ba N, 6ng M van
ddng ¥ boi thuong cho cho ba L, 6ng L la 3.000. 000d/m’ so voi gia luc chuyén
nhuong dé tinh phan chénh léch, gia nay 1a gia dat do 6 ong L yéu cau. Bén ong M
bdi thudng phan chénh 1éch 14 106.800.000d nhu 4n so tham di tuyén xir.

V& yéu cau boi thudng thiét hai ngoai hop dong, ba L khong ching minh
duoc 6ng M xam hai dén uy tin, danh du, nhan pham cta ba va éng L ciing vay
cling khong chimg minh duoc nén khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai
ngoai hop dong cua ba L, ong L.

Vé yéu cau doi boi thuong thém 1%/ngay vi khong giao gidy to va dat
dang han, tinh tir sau 1 thang ké tir ngay ky hop dong dén ngay xét xir so tham
day 1a yéu cdu moi phat sinh ma & cap so tham 6 ong L khong dat ra. Do cap so
tham chwa xem xét nén cap phuc thim khong thé xét yéu cau bod sung nay cua
ong L.

An so tham xur 1a ¢6 can ctr, nén yéu cau khang céo ctia ba L va ong L
khong dugc chap nhan, dé nghi Toa an can cur khoan 1 DPiéu 308 B0 luat to tung
dan su xtr gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu co trong ho so vu an, dugc tham tra cac chimg cur
tai phién toa, can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thire: Don khang cao cua 6ng Nguyén Khic L nop voi tu cach
dai dién theo uy quyen ctia nguyén don — ba Huynh Thi Ngoc L dong thoi véi tu
cach nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ndp trong thoi han ludt dinh va da
dong tam Ung an phi phuc tham, thyc hién theo ding quy dinh tai Diéu 272,
Piéu 273 Bo luat Té tung dan sy nam 2015 nén duoc chap nhan don khang céo
hop 1¢.

[2] Vé ndi dung: Theo,hé) SO vu an Ong Nguyénq\/én M duoc cip Gié:ly
chung nhén quyén s dung dat sO AN118133, s6 vao so H 03148/7013923 cap

6



ngay 10/10/2008 do Uy ban nhan dan huyén A cap 1.550m’, thtra 513, t& ban d6
s0 7, xd B, huyén A, myc dich si dung dat: dat tréng cdy an qua lau nam. Phan
ghi cht: tron thira 268 (1.550,6m’, t& ban d6 s6 3 (theo tai liéu 02/CT-UB) .

Truéc d6 khi chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ngay
15/4/2008 6ng M da chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Ngoc L dién tich ghi
trong hop ddng 1a 16 dat 4m x 22,1m = 88 4m thudc thira 268, to ban dd sd 3,
theo gidy chimg nhén quyén str dung dét sb  01678/Q2 ngay 08/02/2002, ngudn
gbe 16 dat do ong M da mua cua ba Nguyén Thi R. Loai dit d3 chuyén muc
dich su dung dat sang dat trong cdy an qua ldu nim. Gid mua ban chuyen
nhuong dat nay theo hop dong 1a 158.400.000d, phia 6ng M di nhan du tién tir
ba L.

Ngay 15/10/2008 hai bén thoa thuan lam lai hop dong bang phu luc hop
d6ng, mua ban dat trén dién tich 1a 88,4m”’, vi tri 16 s6 3, 1a phan chiét thira s6
513, to ban do sb 7, tai liu do dac 2006, téng gia tri mua ban chuyén nhuong:
1.791.855 ddng/m’ x 88,4m’ = 158.400.000 dong tén bén nhan chuyén nhuong lai
quyén st dung dat 1a 6ng Nguyén Khic L (chong ba Huynh Thi Ngoc L).

[3] Xeét yéu cau khang cao cua ba L va ong L, Hoi ddng xét xtr phiic thAm
xét thdy: Ong L cho ring ba L va 6ng nhan chuyén nhuong dat cua 6ng M véi
dién tich 4m x 23,1m = 92,4m’, khi mua thi mua ca phan muong thoat nudc Im
X 4m = 4m’ nhu’ng sau nay 6ng M da 1ay phan dat muong nay ban cho nguoi
khac.

Con nhu ban v€& ngay 02/5/2013 do Trung tam do dac ban d6 thudc So Tai
nguyén va Moi truong Thanh pho H6 Chi Minh do v& thi dién tich dat nhan
chuyén nhuong 13 94,5m’.

Xét thay, trong hop dong mua ban chuyén nhugng dat ngay 15/4/2008
va phu luc hop dong 15/10/2008 ghi dién tich mua ban 1a 4m x 22,Im =
88, 4m’, gia 1a 1.791. SSSdong/m x 88,4m’> = 158.400.000d; do d6 ong L cho
rang dlen tich 92,4m” hay 94,5m” 1a khong dting voi dién tich mua ban ghi
trong hai hop dong.

V& yéu cau cua nguyén don doi ong M, ba N, éng T phai tiép tuc thuc
hién hop ddng lam thu tuc sang tén cho éng 94,5m” quyén st dung dit nong
nghiép, loai dat trong ciy an qua lau nim va bdi thudng hop ddng cu thé boi
thudng gip doi dién tich dat 94,5m” x 2 = 189m’ va phan dat mua 94,5m’, nén
téng dién tich dat phai giao 1a 283,5m’.

[4] Xét thdy, nhu nhan dinh cta 4n so thim tai thoi dlém ong M chuyén
nhuong dat cho ba L ngay 15/4/2008 6ng M chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, dén ngay 10/10/2008 6ng M duoc cap quyén sir dung cho
nén ngay 15/10/2008 hai bén lam lai phu luc hop dong sb thira phu hop voi sO
thira 6ng M dugc cap méi trong glay chtmg nhan. Tuy nhién loai dat hai bén
giao dich chuyén nhuong 1a dét trong cay an qua lau nam, cho nén theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 3 cua Quyét dinh sb 19/2009/QD-UBND ngay
25/02/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh (quyét dinh nay c6
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hiéu luc tir ngay 07/3/2009) quy dinh vé dién tich dat t6i thiéu sau khi tach thira:
thira d4t m&i duoc hinh thanh va thira dat con lai phai dam bao dién tich tbi thiéu
1a 500m* dbi voi dat nong nghiép khac va 1.000m’> ddi voi dat nong nghiép da
dugc quy hoach dé san xuat néng nghiép. Vay theo quy dinh thi dién tich
chuyén nhugng loai dat nong nghiép dam bao téi thiéu 1a 500m” nhung dién tich
chuyén nhuong thuc té gitta 6ng M, ba L, éng L chua dén 100m”.

Tda 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh c6 van ban xac minh gti Uy
ban nhan dan huyén A héi vé phan dién tich dit chuyén nhuong tir 6ng M sang
cho 6ng L c6 thé tach thira va c6 cho phép chuyén muc dich sir dung dét sang
dat phi nong nghiép dugc hay khong. Tai Cong vin s6 1305/UBND ngay
30/5/2018 ctia Uy ban nhan dan huyén A tra 10i cho Toa an nhu sau: vi tri khu
dat khong phu hop quy hoach dé chuyén muc dich str dung dat sang dat o tai
nong thon.

[5] Viéc phan dat ndng nghiép ra thanh nhiéu nén khi chua duoc phép cta
chinh quyén dia phuong nhu dat & caa 6ng M, dng phan dat nong nghiép ra dé
ban cho ba L, 6ng L la khong dugc phep, khong phu hop quy dinh cta phap luét
nén viéc chuyén nhuong dat nay 1a vo hiéu. Dé giai quyét hiu qua cua hop dong
chuyén nhuong dat vo hiéu thi phai ap dung quy dinh tai Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan gia dinh va tai Piéu 117, 131 Bo luat Dan sy nam 2015

Vé xac dinh 15i trong hop dong v6 hiéu: Bén chuyén nhuong - ong M ¢6
16i vi tu ¥ phan 16 chuyén nhuong dat noéng nghi¢p nhu dat &; dat lic chuyén
nhuong chua dugc co quan nha nudc co thim quyén cho chuyén muc dich sir
dung. Bén nhan chuyén nhuong 1a ba L va ong L biét dat nong nghiép nhung
van nhan chuyén ‘nhuong thoa thuén nhu gia dat &, biét bén 6ng M chua dugc
sang tén chu quyén va chap nhan lam hop dong tay. Viéc cac bén ky hop dong
chuyén nhuong dat khong tuan tha quy dinh vé hinh thac 13 phai duoc chinh
quyén dia phuong xac nhén.

Ong L dong y gia dét hién nay 1a 3.000.000d/m’; 88,4m” x 3.000.000d/m’
= 265.200.000d. Ong L, ba L da tra tién chuyén nhuong dat la 158.400.000d,
nén gia tri dat chénh 1éch 1a 106.800.0004.

[6] Theo 6ng L: 6ng mua 94 ,5m” dat, trong hop dong bén ong M cam két
néu khong ban s& boi thuong gip hai lan dat mua, nén nay 6ng M vi pham hop
ddng thi phai bdi thuong cho 6ng va ba L nhu cam két da ky.

Xét thiy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay ngay 15/4/2008
va phu lyc hop dong ngay 15/10/2008 da v6 hi€u ngay tu khi ky két nén moi
thoa thuén trong hop dong d3 bi vo hiéu; ké ca thoa thuan vé viéc bén chuyén
nhuong hira bdi thudng gap hai dién tich dat cling khong thé thuc hién duge. Do
d6 yéu cau cua ong L doi cong nhan hop dong va doi 6ng M boi thuong 189m’
dat 1a khong c6 co so dé chap nhan, khang céo cua 6ng L — véi tu cach dai dién
cho ba L ciing khong duoc chip nhin nhu d3 phan tich ¢ trén.



Nhu vy xét 16i khién cho hop dong vo hiéu 1a caa 02 bén, bén 6ng M 1a
1/2 15, bén ba L, ong L 1a 1/2 15i. Tuy nhién tai Toa 4n cip so tham, ba N dai
dién cho 6ng M dong y boi thudng toan bo phan gia tri dat chénh 1éch cho ba L,
ong L 1a 106.800.000d nén dugc Toa an ghi nhan.

V& yéu cau boi thudng thiét hai ngoai hop ddng do danh du, uy tin, nhan
phdm cua ba L bi xam pham, ong L yéu cau ong M phai bdi _thuong 1a
6.481.280.000d. Xet thay can cu theo khoan 6 Diéu 11 Phap lénh vé an phi, 16
phi Toa an thi yéu cau b01 thuong vé tinh mang, strc khoe, danh dy, nhan pham
bi xAm pham dugc mién ndp tién tam tmg an phi cho nén toa an cap so thdm
khong thong bao cho ong L dong tam g 4n phi 1a dung. Yéu cau nay cia ba
L khong c6 co sé dé chap nhan. Vi danh dy, uy tin bi xdm pham khi su tin
nhiém uy tin bi giam sat, bi nguoi khac hiéu 1am vé minh; & day trong giao
dich chuyén nhuong nay ba L khong bi anh huong gi vé uy tin, danh du; cho
nén an so tham khong chap nhan yéu cau nay cua ba L 14 c6 cin cu, can duoc
gilr nguyén.

Vé yéu cau boi thuong thi¢t hai ctia 6ng L gém c6 thiét hai vé vat chat va
thiét hai vé tinh than uy tin, danh du, nhan pham nhung toa an cap so tham
khong thu tam ng an phi d6i voi yéu cau boi thuong thiét hai vé vat chat cua
ong L vi 6ng L thudc ddi twong 1a ngudi cao tudi nén duge xem nhu duoc mlen
ndp tam ung an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vé yéu cau boi thuong thiét hai tién lrong hang thang cua ong L bi mat
do phai xin nghi viéc dé giam sat hop dong chuyen nhuong, xét thdy dé dai dién
cho ba L tham gia giai quyet vu an nay khong nhat thiét ong L phai nghi viéc de
tham dy xuyén sudt thoi gian ma khong thé di 1am nhu 6ng L khai. Yéu cau cua
ong L doi ong M boi thudng tién luong 106 thang cho 6ng la 6.484.170.000d
khong c6 co so dé chap nhan yéu ciu nay .

Vé an phi dan sy so tham phan yéu cau nay la 116.484.170d, do ong L
trén 60 tudi nén duge mién ndp tién an phi nay.

Cac chi phi khac nhu thong tin lién lac, dién, van phong pham, in 4n, chi
phi xdng dau... do 6ng L 1a dai dién nguyén don, va c6 yéu cau doc 1ap nén cic
chi phi nay ong phai chi ra d& phuc vu cho viéc kién cta 6ng, khong thé yéu cau
bi don bdi thudng dugc.

Yéu cau cua 6ng L doi 6ng M phai tra tién bu dép tinh than 112.500.0004d
ma 6ng L phai ganh chiu do theo dudi vu kién, x¢ét thdy ong L khong c6 ching
ctr chirg minh bi ton hai vé tinh than cin bu dip nén khong chip nhan yéu cau
nay cua ong L.

V¢ an phi dan sy so thidm, an so tham da tinh ding nén dugc gilt nguyén.

Do yéu ciu khang cao cua ba L, 6ng L khong dugc chap nhan nén ong ba
phai chiu an phi phuc tham moi ngudi phai chiu 1a 300.000d

Boi cac 1€ trén:



QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;
Can ¢t Diéu 691 B luat Dan sy nam 2005;

Can cur cac Diéu 117, 119, 122, 123, 131, 468, 584, 592 Bo luat dan su
nam 2015;

Can ctt Diéu 106, 127 Luat Dat Pai nim 2003; DPiéu 106, 127 Luat Dat
Pai nam 2013;

~ Can cir Nghi quyét 03/2006/NQ-HPTP ngay 08/7/2006 cua Hoi dong
tham phéan Toa an nhan dan t6i1 cao.

Cén cir Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé muire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Huynh Thi Ngoc L va éng
Nguyén Khic L.

Gilt nguyén ban an so tham.

1. Khong chap nhan yéu ciu cua ba Huynh Thi Ngoc L d6i voi yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ngay 15/4/2008 va phu
luc hop dong ngay 15/10/2008 gitra ba L, ong Nguyén Khac L va 6ng Nguyén
Vin M ddi véi viée chuyén nhuong phan dat ong L cho rang co dién tich 94,5m”
thudc mot phan thira 72, t& ban d6 s6 7 Bo dia chinh, xa B, huyén A (Theo tai
liéu nam 2006) (Nhém mot phan thira 268, to ban b thtt 3 - Theo tai liu
02/CT-UB).

~ Khong chp nhén yéu cau boi thuong hop dong, cu thé doi boi thuong
gap doi dién tich dat 189m” cua ba Huynh Thi Ngoc L d6i voi 6ng Nguyén
Van M.

Tuyén xir hop dong chuyén nhugng dat ngay 15/4/2008, phu luc hop dong
ngay 15/10/2008 gitta ba Huynh Thi Ngoc L véi 6ng Nguyén Vin M, giita 6ng
Nguyén Khic L v6i 6ng Nguyén Van M 13 vo hiéu.

Ong Nguyén Vin M va ba Van Thi N c6 nghia vu tra lai cho ba Huynh
Thi Ngoc L sb tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat 158.400.000d va boi
thudng thiét hai 106.800.000d, tong cong 265.200.000d tra mot 1an ngay sau khi
an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ba Huynh Thi Ngoc L c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng
Nguyén Vin M, ba Vin Thi N chua thi hanh xong thi hang thang 6ng M, ba N
con phai tra cho ba L khoan tién 13i theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B luat Dan sy nam 2015.
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2. Khong chp nhan yéu cau boi thuong thiét hai vé danh dy, nhan pham,
uy tin cua ba Huynh Thi Ngoc L d61 véi ong Nguyén Van M doi boi thuong 1a
6.481.280.000d.

~ 3.Khong chap nhan yéu ciu boi thuong thiét hai vé tai sén, danh dy, nhan
pham, uy tin ctia 6ng Nguyén Khac L do6i véi 6ng Nguyén Van M doi boi
thuong 1a 6.675.130.0004.

4. Vé an phi:
- An phi dén sy so thAm:

Ba Huynh Thi Ngoc L phai chju 13 200.000d (Hai trim ngan ddng) va
1.436.000d (Mot triéu, bon traim ba muoi sau ngan dong), nhung duoc khau trir
vao sd tién tam Gmg an phi ba L da ndp 200.000d (hai trim ngan dong) theo bién
lai thu s6 06612 ngay 24/01/2014 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén A va
7.087.500d (Bay tri¢u, khong tram tam muoi bay ngan, nam tram dong) theo
bién lai thu s6 09929 ngay 14/9/2015 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén A.
Ba L dugc hoan lai s tién 13 5.651.500d (Nam triéu, sau trim nim muoi mot
ngan, ndm tram dong).

Ong Nguyén Vian M va ba Van Thi N phai chiu 1a 13.260.000d (Muoi ba
tri¢u, hai tram sdu muoi ngan dong).

Chi phi dinh gia 1a 1.000.000d (M6t triéu dong) ba Vian Thi N di nop du.

Cac duong sy thi hanh nghia vu vé an phi tai co quan thi hanh 4n dan sy
c6 tham quyén.

- An phi dén sy phtc thim:

Ba Huynh Thi Ngoc L phai chiu an phi la 300.000d (Ba tram ngan dong)
dugc khau trir vao s tién tam tng 4an phi phiic thim da nop theo bién lai thu s6
30493 ngay 06/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén A (do ba Nguyén
Vil Thily Trang ndp thay). Ba L da nop du an phi phic tham.

Ong Nguyén Khac L phai chiu an phi 1a 300.0004 (Ba tram ngan dong)
duoc khau trir vao s tién tam tng an phi phic tham da ndp theo bién lai thu sb
30060 ngay 02/8/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén A. Ong L d3 ndp
du 4n phi phac tham.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TpHCM,;
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- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TpHCM
- Vién kiém sat nhan dan TpHCM;

- Toa an nhan dan huyén A;

- Cuc Thi hanh &n dan sy TpHCM;

- Chi cyc Thi hanh an dan su huyén A;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

Phan Thi Lién
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