TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 24/2025/DS-PT
Ngay: 09/01/2025
V/v “Tranh chip hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sur dung dat, Doi

lai gidy chung nhan quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa
Cdc Tham phan: Ong Phan Nguyén Nguyén
Ba Pham Thi Thanh Truc
- Thuw ky phién toa: Ba Tang Thi Hong Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dian Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Hoang
Thi Hoai Phuong — Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 11 thang 12 nam 2024 va ngay 09 thang 01 nam 2025, tai tru
so Toa an nhén, dan Thanh pho H6 Chi Minh, xét xtr phtic tham cél}g khai vu an
dan sy thu ly s6 799/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 10 nam 2024 v€ viéc “Tranh

chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, Doi lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s 251/2024/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan Quan 10, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyet dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 3732/2024/QDPT-DS
ngay 28 thang 10 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 16689/2024/QDPT-
DS ngay 21 thang 11 nam 2024; Quyét dinh tam ngung phién toa so
18168/2024/Qb-PT ngay 11/12/2024 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ong Lé An V; sinh nam: 1980;

Dia chi: S6 C duong T, phudng B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén, Thanh T; sinh
nam: 1980; dig chii S6 A duong D, phuong A, guefm,B, Thanh phé H6 Chi Minh
(Giay uy quyén so cong chimg 003752, Quyén so: 04/2023 TP/CC-SCC/UQ
ngay 11/4/2023 tai Van phong C, Thanh ph6 H6 Chi Minh va Hop dong uy



quyén s cong chimg 005398 Quyen sd: 06/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/6/2024 tai Van phong C, Thanh phé H6 Chi Minh); C6 mat.

2. Bidon:

Ba Tran Ngoc T1, sinh nim: 1973; C6 mit

Pia chi: 3 dudng C, Phudng A, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pham Thi Bach Y; sinh nim: 1955; Xin ving mit

~ Dia chi: 3 duong C, Phuong A, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh , Thanh

pho HO Chi Minh,;

4. Nguoi khang cao: Nguyén don — 6ng Lé An V;

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 18/04/2023, ngay 10/5/2023 va trong qua trinh giai
quyet vu dn va tqi phién toa, nguoi dai dién uy quyeén cua nguyén don- ong
Nguyén Thanh T trinh bay:

Ngay 17/12/2018, ong Lé An V va ba Tran Ngoc T1 ky gidy tay © Glay
nhan coc” Ve viéc htra mua, htra ban quyén sir dung dat dbi voéi thira dat sb 296,
to ban d6 sb 4, dién tich 1.063m? toa lac tai xa P, huyén N, tinh Dong Nai theo
Gidy chtng nhan s6 CP085608, cap nhat bién dong mang tén ba Pham Thi Bach
Y, voi gia chuyén nhuong la 5.000.000.000 dong. Ngay 17/12/2018, ong V dat
coc so tién 1a 2,5 ty dong, sb tlen con lai 2,5 ty dong s& duoc thanh todn vao
ngay 17/3/2019. Sau khi nhan du sd tién 5 ty ddng, ba T1 c6 trach nhiém ra cong
ching mua béan thira dat néu trén cho ong V.

Sau khi ky “Gidy nhan coc” 6ng V da nho ba Duong Thi B chuyén s tién
1.500.000.000 ddng cho ba T1. Ba T1 giao ban chinh Gidy chimg nhan s
CP085608 thira dat s6 296, to ban d6 s6 4 x4 P, huyén N, tinh Pong Nai cho dng
V gitr.

Sau nhiéu lan ong V lién hé ba T1 dé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong nhung ba T1 khong thuc hién. Nay nguyén don yéu cau hiy hop dong
dat coc ngay 17/12/2018 giira ong Lé An V va ba Tran Ngoc T1; budc ba T1
phai tra lai ngay s tién dit coc 1a 1.500.000. 000 dong va nguyen dorn tu nguyén
tra lai cho ba Y ban chinh Gidy chimg nhan s6 CR386552, s6 vao s6 cap GCN:
CS14699 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 29/3/2019 chi s
hiru 1 ba Pham Thi Bach Y, ngay sau khi ba T1 tra lai tién coc 1.500.000.000
dong cho ong V.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don trinh bay:

Thira dat s6 296, t ban dd s6 4 co dién tich 1.063m? toa lac tai xd P, huyén
N, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan s CP085608 (s6 m&i CR386552, sb
vao sd cdp GCN: CS14699 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh D cap ngay
29/3/2019) 1a thudce quyén s& hitu cua ba Pham Thi Bach Y (m¢ rudt cua bi
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don). Ba dugc ba Y uy quyén ky va nhan tién dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat trén véi 6ng L& An V. SO tién nhan dat coc ba ciing da giao lai cho me
ba la ba Pham Thi Bach Y.

Theo thoa thuan, 6ng V phai chuyén cho ba sb tién dit coc la
2.500.000.000 déng nhung ba chi nhan duoc sb tién 1.500.000.000 dong cia
6ng V thdng qua ba B. Trong thoi gian chwa lam thu tuc chuyén nhuong tai cong
chtng, ba T1 va 6ng V thoa thuan cho ba T1 muon lai sé ban chinh dé ba lam
thu tuc d6i s6 moi. Do vay, hién nay thtra dat sb 296, to ban dd sb 4, dién tich
1.063m? toa lac tai xd P, huyén N, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan sb
CR386552, s6 vao s6 cap GCN: CS14699 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh
P cap ngay 29/3/2019 chi s¢ hiru 13 ba Pham Thi Bach Y.

Do nguyén don khong du kha ning tiép tuc thuc hién hop ddéng nén trao
d6i, thoa thuan vai bi don khong ra cong chimg dé tién hanh hop dong chuyén
nhuong va mudn nhan lai tién coc. Bi don cling nhiéu 1an thé hién sy thién chi
mudn tra lai tién dit coc cho nguyén don nhung do dich bénh kéo dai, bat dong
san dong bang, thu tuc vay tai ngan hang K nén viéc giao dich thura dat trén
khong duge thyc hién. Viée thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat khong
tién hanh dugc 1a do 13i ctia nguyén don nén bi don khong dong ¥ tra lai sé tién
da dat coc 1a 1.500.000.000 dong cho nguyén don. Bi don dong y chdm dit hop
dong dat coc ngay 17/12/2018 gitta 6ng L& An V va ba Tran Ngoc T1.

* Theo don yéu cau doc Idp ngay 10/01/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Bach Y trinh bay:

Ngay 17/12/2018, do ban coéng viéc nén ba di uy quyén cho con gai ba 1a
Tran Ngoc T1 thuc hién ky hop déng dat coc voi ong Lé An V dé chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat sé 296, to ban dd s6 4 theo Gidy ching nhan sb:
CP085608 (s6 mdi CR386552, s vao sb cadp GCN: CS14699 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh D cép ngay 29/3/2019) vai dién tich 1063 m? toa lac tai Xa P,
huyén N, tinh Pong Nai véi gia 5.000.000.000 dong. Noi dung thoa thuan ong V
dit coc 2.500.000.000 dong, s6 con lai 2.500.000.000 dong thanh toan vao ngay
17/3/2019. Sau khi ky gidy nhan coc ba T1 di giao ban chinh Gidy chimg nhan
quyen str dung dét trén cho 6ng V. Sau thoi gian hai bén chua thyc hién viéc
chuyén nhu:cmg va thoa thuén, ba T1 muon lai ban chinh Glay ching nhéan dé
thuc hién viéc d6i s6 méi mang tén ba Y nén dng V dong ¥ giao lai s6 cii cho ba
T1. Khi thuc hién xong viéc cap s6 méi, ba T1 da giao lai cho 6ng V. Hién nay
s6 mai s6 CR386552, s6 vao s6 cap GCN: CS14699 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 29/3/2019 do éng V dang gir.

S tién nhan coc ngay 17/12/2018 ba chi nhan dugc 1.500.000.000 dong do
ba T1 giao lai. Sau d6 do 6ng V khong c6 du kha ning dé chuyén nhuong thira
dat d6 nén da thuong luong véi ba T1 cham dut hop ddng dit coc va hoan tra lai
tién coc cho ong V. Tuy nhién, viéc tién hanh chuyén nhugng quyén sir dung dat
1a do nguyén don da vi pham thoa thun gitta cac bén nén nguyén don phai chiu
mat sb tién dit coc 1a 1.500.000.000 dong. Ba Y dong y chdm dit hop dong dat
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coc ngay 17/12/2018 gitra 6ng Lé AnV va ba Tran Ngoc T1; yéu cau ong V tra
lai cho ba Y ban chinh Gidy chiing nhan sb CR386552, sd vao s6 cidp GCN:
CS14699 do SO Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 29/3/2019 chi s
htru 1a ba Pham Thi Bach Y.

* Trong qud trinh Qud trinh gidi quyét vu anNguoi lam chitng- ba Durong
Thi B trinh bay:

Ba xac nhén s§ tién 1.500.000.000 dong ma 6ng V nho ba chuyén cho ba
T1 deé dat coc chuyén nhugng dat & Dong Nai la tién cua ong V, khong lién quan
dén ba.

Tai Ban dn dén su so tham sé 251/2024/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2024
cua Toa dan nhdn dan Quan 10, Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

- Céan cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va khoan 1 Diéu
273 cua B9 luat To6 tung dan sy nam 2015;

- Can cu Diéu 117, Diéu 119, khoan 2 Diéu 328, Diéu 422 cta B luat Dan
su;

- Can ct khoan 4 Piéu 26 cla Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Ghi nhan su tu nguyén cua cég duong su déng y chim dut “Giéy nhan
coc" chuyén nhuong quyén sutr dung dat ngay 17/12/2018 gitra ong Lé AnV va
ba Tran Ngoc T1.

2. Khong chap nhéan yéu ciu cta nguyén don ong Lé An V budc bi don ba
Tran Ngoc T1 phai tra lai ngay cho nguyén‘ don toan b so tién dat coc da nhan
1a 1.500.000.000 (Mot ty, nam tram tri¢u) dong.

3. Ghi nhén sy ty nguyén cua nguyén don 6ng L& An V dong ¥ tra lai cho
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Bach Y ban chinh Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat so CR386552, s6 vao sd cap GCN: CS14699 do Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 29/3/2019 mang tén chi so hiru 1a ba Pham Thi Bach Y,
ngay khi 4n c6 hi€u luc phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao va quyén
yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 13 thang 8 nam 2024, Nguyén don — 6ng L& An V khang céo toan bo
Ban an déan su so tham sb 251/2024/DS-ST ngay 01 thang 8 nim 2024 cua Toa
an nhan dan Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh véi ly do Toa cap so thim giai
quyét vu an khong can cir vao ho s0' vu an, loi khai cua cac bén trong qua trinh
giai quyét vu an. Ong V yéu cau toa cap phuc tham stra toan bo ban an so thim
theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.



Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don — 6ng L& An V khong rat don khang co va khong rat yéu cau
khéi kién. Nguyen don cung cap ban chinh Gidy nhan coc lap ngay 17/12/2018
giita 6ng V va ba T1, Vi bang sb 01/2025/VB-TPL ngay 08/01/2025 cua Van
phong T3. Céac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan
bd vu an.

Nguyén don- 6ng L& An'V, ¢6 nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don
la 6ng Nguyen Thanh T trinh bay:

Trude ngay 17/3/2019 (khong nhd 16 ngay), ba T1 muon lai Glay chu’ng
nhan quyén st dung dat sé CP580658 véi 1y do ba T1 can giai quyét viéc gia
dinh, ong V khong biét viéc ba 'T1 muon lai dé d6i gidy ching nhan méi dimg
tén ba Y trén trang dau cua gidy chung nhan. Tuy nhién, cho du 1a muc dich
muon lai gidy ching nhan 1a gi thi dén ngay ky cong chimg 13 ngay 17/3/2019
(tore 03 thang sau), ba T1 phai c6 nghia vu tién hanh chuyén nhuong theo thoa
thuan tai co quan cong chimng c6 tham quyén. Pén ngay 17/3/2019, nguyén don
yéu cau thanh toan tién va ba T1 phai ra cong chimg lam thu tuc chuyén nhugng
nhung glay chtng nhan cip doi chua c6 (Do ba Y tu cap doi chu nguyén don
khong biét va khong yéu cau) nén chua thé ra cong chung dugc. Den ngay
29/3/2019 ba Y m6i duoc cap glay ching nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san gan lién voi dat sd CR386552, vao s6 cip GCN: CS14699 do So
tai nguyén va Moi truong tinh D cap cho ba Y. Pén thang 05/2019 ba Y méi
nhan dugc Gidy ching nhan mdi va giao lai cho 6ng V giit dé lam tin. Ba T1 ¢6
htra sé& tré lai tién coc cho ong V nhung dén nay ba T1 van khong tra. Nhu vay
16i khong ra cong chung ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vao
ngay 19/3/2019 thudc vé ba T1 (do chua co giay chung nhan cap d6i), khong
phai 16i cia nguyén don. Tai phién toa phiic thim, ba T1 ciing thira nhan ba T1
cling co 16i trong viéc khong ra cong ching ky hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat vao ngay 17/3/2019. Toa cap so tham nhan dinh nguyén don khong
dong y ky cong chimg nén 15i thudc vé nguyén don va khong chap nhan yéu cau
khai kién cta nguyén don budc bi don tra lai tién dit coc 1,5 ty dong 1a khong
c6 can ctr phap luat.

Ngoai ra, cin clr vao tin nhan qua lai giita nguyén don va bi don, ciing nhu
thira nhan cia bi don va ba Pham Thi Bach Y tai toa cép so tham va tai phién toa
phuc tham, thi sau khi khong thuc hién dugc viée ra cong chimg ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 17/3/2019 nhu da thoa thudn tai
Giéy nhan coc, gitra nguyén don va bi don da thoa thuan bi don s¢€ tra lai cho
nguyén don s6 tién d3 nhan coc 1a 1,5 ty déng, tuy nhién do bi don khong thuc
hién nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai 1,5 ty da dit coc cho bj
don.

Nguyén don khong tu nguyén giao tra Glay ching nhén quyén sur dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién véi dat so CR386552, vao s6 cap GCN:
CS14699 do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh B cp cho ba Y nhu nhan dinh
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ctia Toa cdp so tham. Nguyén don chi @ng ¥ giao tra cho ba Y va ba T1 gidy
chirng nhan néu trén khi nhén lai dugc so tién dat coc 1,5 ty dong.

T nhitng 1y do trén, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang
c4o ctia nguyén don, sira Ban an so tham s6 251/2024/DS-ST ngay 01/8/2024
ctia Toa an nhan dan Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh theo hudng chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don hiy gidy nhin coc ngay 17/12/2018 va budc
bi don tra cho nguyén don tién dit coc 13 1,5 ty dong.

* Bj don — Ba Tran Ngoc T1 trinh bay:

Trudc ngay 17/3/2019, ba T1 c¢6 muon lai ban chinh Gidy ching Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s CP580658 dé do6i gidy chimg nhan méi dung
tén ba Y 1én trang dau cua gidy chimg nhan vi dia chi noi dang ky thuong tra
ctia ba T1 di thay doi. Pén ngay 19/3/2019 1a ngdy tra tién va va bj don ciing
chua co Gidy chimg nhan méi nén hai bén khong ra cong ching ky hop dong
sang nhuong quyén su dung dat. Loi khong ky hop dong cong ching 1a cia
nguyén don va mot phan ciing do 15i cua bi don. Khoang thang 5/2019, bi don
nhan dugc Gidy ching nhan méi va cé giao lai cho nguyén don gitr dé 1am tin.
Tai thoi diém thang 5/2019 khi giao lai gidy ching nhan quyén sir dung dat ( Da
stra d01) cho nguyén don thi nguyén don noi chua du tién dé thanh toan nén bi
don dong ¥ huy gidy dat coc va tra lai tién dat coc cho nguyén don. Do chua
sang nhuong duoc dat va khong vay duge tién nén chua tra 1 Ity tién dat coc
cho nguyén don. Bi don xac nhan da nhan cua nguyén don tién dat coc 1,5 ty
dong, so tién 1 ty. dong dit coc con lai ba B hira s& chuyén nhung khong chuyén.
Viéc thiéu 1 ty dong tién dit coc ndy bi don thira nhan khong thong bao lai cho
nguyén don. Mot thoi gian sau nguyén don dé nghi ky hop dong nhung do gia
dat da tang 1én 10 ty nén bi don khong ddng ¥ ban voi gia 5 ty déng nhu da thoa
thuan. Nguyén don da c6 nhirng 161 1€ xic pham bi don, ngay 17/3/2019 bi don
khéng tra cho bi don tién con lai dé ra cong chimg ky hop déng chuyén nhugng
nén 16i thudc vé nguyén don. Do dé, bi don khéng déng ¥ khang cdo cua nguyén
don, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cta nguyén don, giit
nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé' Ho6 Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & phiic tham
nhu sau:

- Vé Pon khéang cao: Pon khang céo ciia nguyén don— ong Lé An V trong
han luat dinh va hop 1€ nén duoc chép nhan.

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh td tung va nhig ngudi tham gia t6
tung trong giai doan phuc thim da thuc hién ding cac quy dinh ctua Bo luat TS
tung dan sy.

- V& ndi dung : D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ctia nguyén
don-6ng L& An V, Sira Ban 4n dan su so tham so 251/2024/DS-ST ngay 01
thang 8 ndm 2024 ciia Toa 4n nhan dan Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh theo
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huéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau doc lap
ctia nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan-ba Pham Thi Bach Y.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thtc: Pon khang cdo cua nguyén don —0ng L& An V trong han
luat dinh va hop 1¢ nén duogc chap nhan.

[2] Vé T6 tung:
[2.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Nguyén don khdi kién yéu cau Toa an hiy Gidy nhan coc ngay 17/12/2018
giita 6ng L& An V va ba Tran Ngoc T1. Di tuong tranh chap 1a hop dong dit
coc nén ddy 1a quan hé phap luat “Tranh chip hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat” quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua B luat T tung dan sy. Bi
don cu tra tai Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh nén vu 4n thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan 10 theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35 va diém c khoan 1 Piéu 39 cua B0 luat To tung dan su.

[2.2] Vé su ving mit ctia duong sy:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi Bach Y c6 don xin
x€ét Xu’ vang mat nén Ho1 dong xét XUr van tién hanh xét xur Vang mat nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 269 cua Bo luat
Té tung dan suy.

[3] Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia nguyén don — 6ng L& An V:

Can ct hop dong dit coc (Gidy nhan coc) ngay 17/12/2018 ghi nhan bén
dit coc 1a 6ng L& An V va bén nhan coc 1a ba Tran Ngoc T1. Hai bén c6 ky két
hop dong dit coc; Muc dich dat coc nhim dam bao ky két hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ddi voi phan dit co dién tich 1063m?® thudc thira dat
s6 296, To ban d6 s 4 toa lac tai xa P, huyén N, tinh Pong Nai theo Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
vao sO cap Gidy chimg nhan CP085608 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh P
cép ngay 27/9/2018 cho ba Pham Thi Bach Y. Gié tai san chuyén nhuong la
5.000.000.000 dong. Ong V dit coc cho ba T1 sé tién 2.500.000.000 (Hai ty
nam tram triéu dong) vao ngay 17/12/2018. S tién con lai 2,5 ty dong s& dugc
thanh toan vao ngay 17/3/2017, va ba T1 c6 trach nhiém cong chiing mua ban
thira dat néu trén cho ong V.

Ngay 17/12/2018, theo thoa thuén 6ng Lé An V dat coc cho ba T1 s tién
25ty d6ng. Tuy nhién 6ng V chi dit coc cho ba T1 s6 tién 1,5 ty dong (doba B
chuyen dum cho ba T1). Ba T1 giao cho ong V gitr Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat s6 CP085608 cip ngay 27/9/2018 (so cii chua dugc cap doi).

Trudc ngay 17/3/2019 (khong nho ngay thang), ba T1 muon lai Gidy
chung nhan CP085608 do S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay
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27/9/2018 cho ba Pham Thi Bach Y véi ly do ba T1 can doi gidy chimg nhan
moi dimg tén ba Y 1én trang dau cua gidy chimg nhan vi dia chi noi déng ky
thuong tri cia ba Y da thay doi.

Nguyén don khoi kién yéu cau huy bo Hop dong dit coc (Gidy nhan coc)
lap ngay 17/12/2018 gitra 6ng 1€ An V va ba Tran Ngoc T1 va budc ba Tran
Ngoc T1 ¢6 nghia vu tra ong L& An V s6 tién d3 nhan 13 1.500.000.000 (Mot ty

nam tram triéu dong).

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan- -ba Pham Thi Bach Y ¢6 don yéu
cau doc lap yéu cau ong V tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
CR386552, s6 vao s6 cap GCN: CS14699 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh
P cap ngay 29/3/2019 cho ba .

Hoi dong xét xir nhan thay:

Khoan 1 Piéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: Dat coc 1a viéc mdt
bén (Sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (Sau day goi la bén nhan dat
coc) mot khoan tién hodc kim khi qui, da quy hodc vat c6 gia tri khac (sau day
goi 1a tai san dat coc) trong mdt thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién
hop dong.

Nhu vay, Hop dong dit coc (Glay nhan coc) lap ngay 17/12/2018 gitta ong
Lé AnV va ba Tran Ngoc T1 1a dé bao dam giao két hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat trong mot thoi han nhat dinh (03 thang ké tir ngay cac bén ky
hop ddng dit coc 1a ngay 17/3/2019). Thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dét gitra ong L& An V va ba Tran Ngoc T1 1a mot giao dich dan su nén
viéc dit coc s& co hiéu luc khi ¢6 du cac diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan
su. Viéc thoa thuan dat coc gilra cac bén da duogc thé hién bﬁng van ban, ong Lé
An V va ba Tran Ngoc T1 1a ngudi ¢6 day du nang lyc hanh vi dan sy, hoan
toan ty nguyén tham gia giao dich va khong bi ai de doa hay ép budc thyc hién
trai y muon cua minh. Muc dich va ndi dung giao dich gitra cac bén la chuyén
nhuong quyén st dung dat thuéc quyén str dung hop phap cia ba Y (baY couy
quyén cho ba T1 ky hop dong dat coc) nén khong vi pham diéu cam cua phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi, phit hop véi quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc
cua giao dich dan su tai Diéu 121 B6 luat Dan sy nam 2015.

Tai phién toa phuc tham, bi don thira nhan da nhan cua nguyén don tién dat
coc 1a 1,5 ty dong (Do ba B chuyén dum cho nguyén don), s6 tién 1 ty dong dat
coc con lai ba B hira s& chuyén nhung khong chuyén. Viéc thiéu 1 ty dong tién
dat coc nay bi don thira nhan khong thong bao lai cho nguyén don biét va cling
khong ¢ y kién gi vé viéc ndy. Nguyén don xac dinh nguyén don khong biét ba
B khong chuyén 1 ty dong dit coc cho bi don vi bi don khong thong bao cho
nguyén don. Sau ndy, nguyén don méi biét nhung bi don ciing khong c6 y kién
gi vé viéc nguyén don dit coc 1,5 ty dong.

Tai phién toa phiic thim va theo gidy nhan coc lap ngay 17/12/2018, Hai
bén duong sy xac nhan ngay 17/3/2019, hai bén tién hanh giao nhan s tién con
lai va ra cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién
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dén ngay ndy cac bén khong thue hién duoc. Nguyén don cho rang dén ‘ngay
17/3/2019 nguyén don du tién tra cho bi don nhung do bi don chua dugc cap ddi
glay ching nhén quyén s dung dat moi nén khong the ra cong chung ky hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Bi don cho rang do nguyén don khong
tra du tién va bi don chua duoc cip dbi gidy ching nhén quyén sir dung dat méi
nén khong ra cong ching ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Cac
bén déu thira nhin viéc khong thyc hién tra tién va ra céng chimg ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 14 do 13i ctia hai bén nguyén don va bi don.

Tai phién toa phuc tham, cac bén xac dinh khoang thang 5/2019, sau khi
phia bi don nhan duogc gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién v6i dat (Gidy méi): s6 CR386552, vao s6 cap GCN: CS14699
do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho ba Y ngay 29/3/2019. Bi don co
giao lai gidy ching nhan méi cho nguyén don gitr dé lam tin. Bi don trinh bay ly
do giao lai Gidy chung nhén moi cho nguyén don la dé tlep tuc thyc hién hop
dong chuyen nhugng hodc néu khong tiép tuc thi bi don dong ¥ tra cho nguyén
don tién coc dd nhan 1a 1,5 ty dong. Nguyén don trinh bay 1y do nguyén don gitr
gidy chung nhan mdi 1a dé 1am tin va bao dam cho viéc bi don tra lai cho
nguyén don 1,5 ty dong tién dat coc. T ngdy ngay 19/3/2019, hai bén khong
thoa thuan gi thém bang van ban.

Tu nhiing nhén dinh néu trén c6 co so xac dinh ngay 17/3/2019, hai bén
khong tién hanh giao nhén so6 tién con lai va ra cong chimg ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a do 161 cua ca hai bén

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don 13 ba Tran Ngoc T1 va Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba Pham Thi Bach Y déu xac nhan do hai bén
khong ra cong ching ky hop dong chuyén nhuong dugc vao ngay 19/3/2019,
6ng V thé hién y chi mu6n lay lai tién dit coc va ba T1, ba Y ciing thé hién thién
chi tra lai tién dat coc cho 6 ong V, tuy nhién do dich bénh kéo dai, bat dong san
dong bang, thu tuc vay nhan hang kho khin nén ba T1, ba Y chua tré lai tién dit
coc dugc cho ong V.

Can ¢t vao tin nhan Zalo qua lai gitta nguyén don va bi don thyc hién vao
nam 2022 do hai bén duong sy cung cap va sy thira nhan néi dung tin nhan cia
cac duong su tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xtr nhan thay noi “dung tin
nhan cia hai bén duong sy the hién viéc hai bén thong nhat khong tlep tuc ky
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va bi don hira tra lai tién dic coc
cho nguyén don nhung khong xac dinh thoi gian tra. Tai phién toa phiic tham,
phia nguyén don ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong sang nhuong dét theo gia
d3 thoa thuan. Tuy nhién, bi don khéng déng ¥ vi qua 6 nam gia dat da ting l1én
10 ty dong. Bi don chi dong ¥ sang nhuong cho nguyén don voi gia 1a 8 ty dong.
Do d6, nguyén don yéu cau huy bo Gidy nhan coc 1ap ngay 17/12/2018 va budc
bi don tra lai cho nguyén don s tién dat coc 1,5 ty df)ng la c6 co so chép nhan.
Toa cap so tham cho rang viéc khong thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a do 15i ctia nguyén don va khong chap nhan yéu cau khoi
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kién cua nguyén don la khong phu hop quy dinh cua phap lut. Toa cap phiic
thAm sira phan nay cua ban an so tham.

Dbi v6i yéu cau cia nguyén don vé viée huy gidy nhan coc lap ngay
17/12/2018 gitra nguyén don va bi don, bi don ciing ddng y nén Hoi ddng xét xur
c6 co s chap nhan yéu cu nay cia nguyén don.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ba Pham Thi Bach Y vé viéc budc bi don phai
tra lai ban chinh Gidy quyén su dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat: sd CR386552, vao sd cdp GCN: CS14699 do So tai nguyén va Moi
truong tinh D cap cho ba Y ngay 29/3/2019. Do huy Gidy nhan coc ngay
17/12/2018 nén budc nguyén don phai tra cho ba Pham Thi Bach Y Gidy chung
nhén néu trén. Toa cap so tham ghi nhan su ty nguyén cta nguyén don la khong
chinh xé4c. Toa cip phiic tham sira phan ndy ctia ban 4n so tham.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang cdo cua nguyén don, sira Ban 4n dan sy so tham sd
229/2024/DS-ST ngay 09 thang 5 ndm 2024 cua Toa an nhan dan Quéan 10,
Thanh pho Ho Chi Minh theo hudng chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén
don va chap yéu cau doc lap ctua nguoi co quyén loi, nghd vy lién quan 13 ¢6 can
ctr nén chap nhén.

Tu nhitng phan tich trén; can cur vao Diéu 121, biéu 288, Diéu 328, Piéu
423, Piéu 427 Bo luat Dan sy nam 2015; Hoi dong xét xur chép nhan khang céo
cua nguyén don-6ng L& An V; Stra Ban an dén sy so thim theo hudng chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc hity bo Gidy nhén coc ngay
17/12/2018 va budc ba Tran Ngoc T1 phai c6 nghia vu tra cho ong Lé An V sb
tién coc di nhan 1.500.000.000 (Mot ty nam tram triéu) dong, tra ngay sau khi
an ¢6 hiéu luc phap luat. Chap nhan yéu cau doc lap cta ba Pham Thi Bach Y vé
viéc budc ong L& An V cb nghia vu tra lai cho ba Pham Thi Bach Y lai ban
chinh Gidy quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat: s6
CR386552, vao so cip GCN: CS14699 do Sé tai nguyén va Moi truong tinh P
cap cho ba Y ngay 29/3/2019.

[3] V& an phi

[3.1]. V& an phi dan su so tham:

Bi don-ba Tran Ngoc T1 phai chiu an phi dan su so thim do yéu cdu cua
nguyén don dugc chap nhan 13 57. 000.000 dong

Nguyén don- ong L& An V tu nguyén chiu an phi dan sy khong co g1a
ngach vé viéc huy bo Gidy nhan coc 1ap ngay 17/12/1998 giita 6ng L& An V va
ba Tran Ngoc T1 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong

Tra lai cho 6ng L& An V tién tam tmg an phi dan su so thdm ong V da ndp
1a 12 28.500.000 (Hai muoi tam triéu, nim trim nghin) déng theo bién lai thu
tién s 0035705 ngay 06/11/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 10,
Thanh phd H6 Chi Minh.

[3.2]. V& an phi dan sy phiic tham:
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Nguyén don-0ng L& An V khong phai chiu an phi dan sy phac tham do sira
ban an so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ct vao Khoan 2 Piéu 269, Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung
dan su;

- Can cr vao Diéu 117, Diéu 119, khoan 2 Diéu 328, Diéu 422, Piéu 468
cua Bo luat Dan su nam 2015;

- Cin ctr vao Piéu 6, Didu 7, Diéu 26, Diéu 30, Piéu 31 va Diéu 32 cia
Luéat Thi hanh 4n Dan sy nam 2008;

- Can ct vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

7 Chép nhan khang cao cuia nguyén don-0ng L& An V; Stra Ban an dan su so
tham s6 251/2024/DS-ST ngay 01 thang 8 ndm 2024 cua Toa an nhan dan Quéan
10, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 6ng Lé An V

- Huy bo Hop dong dit coc (Gidy nhan coc) 1ap ngay 17/12/2018 giita 6ng
Lé An V va ba Tran Ngoc T2

- Budc ba Tran Ngoc T1 ¢6 nghia vu :[ré cho ong Lé An V tién dat coc 1a
1.5000.000.000 (M6t ty nam tram nghin) dong, tra ngay sau khi ban an c6 hi¢u
luc phap luat.

Ké tir ngay nguyén don co don yéu cau thi hanh an, néu ba Tran Ngoc T1
cham tra tién thi phai tra lai dbi voi sb tlen cham tra twong ung vé1 thot gian
cham tra. LAi suit phat sinh do cham tra tién duge xac dinh theo thoa thuan cia
cac bén nhung khong dugce vuot qua mic 131 suat duge quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 ctia Bo luat Dan su nam 2015, néu khong cé thoa thuan thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctiia BO luat Dan sy nam 2015.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vé
viéc budc ong !_é An V c6 nghia vu tra lai cho ba ba Pham Thi Bach Y ban
chinh Gidy quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat: so
CR386552, vao s6 cap GCN: CS14699 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh B
cap cho ba Y ngay 29/3/2019. tra ngay sau khi ban an ¢6 hi¢u luc phép luat.

3. V& an phi :

3.1. An phi dan su so tham:

-Bi don-ba Trér] Ngoc T1 phai chiu &n phi dan su so tham do yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan 1a 57. 000.000 dong
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- Nguyén don- Ong Lé An V tu nguyén chiu an phi dan su so tham khong co
gia ngach v€ yeu cau huy bo Gidy nhan coc lap ngay 17/12/1998 giira ong L&
An V va ba Tran Ngoc T1 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong

- Tra lai cho 6ng L& An V tién tam tmg an phi dan su so thim éng V da
ndp 1a 1a 28.500.000 (Hai muoi tam triéu, nim trim nghin) dong theo bién lai
thu tién sb 0035705 ngay 06/11/2023 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 10,
Thanh ph H6 Chi Minh.

3.2. An phi dan sy phiic tham:

Nguyén don-6ng L& An V khéng phai chiu an phi dan su phac tham do sta
ban an so tham. Tra lai cho 6ng L& An V tién tam tng 4n phi dan su phuc tham
d3 nop 13 300. 000 (Ba tram nghin) ddng theo Bién lai thu an phi, 1& phi Toa an
s6 0020464 ngay 14/8/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan 10, Thanh
phé H6 Chi Minh.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, biéu 7 va biéu 9
Luat Thi hanh an dan syu; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
Phan Nguyén Pham Thi Thanh Tric Nguyén Thi Thoa
Nguyén
g, 281022 H S
Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhéan dan Cap cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai TP.HCM,;
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Toa an nhan dan Quan 10, TP.HCM;
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- Chi cuc THADS Quén 10, TPHCM;
- Cuc Thi hanh an dan sy TP.HCM;
- Céc duong su (d¢ thi hanh);

- Luu.
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Nguyén Thi Thoa
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