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Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa:Ong Phan Quyét Thing

Cdc Tham phdn:Ong Pinh Nhw Lam

Ba Nguyén Thu Huyén

Thur ky phién toa:Ba Nguyén Phan Phwong Dung

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nbi:

Ba Ngo Phwong Lién — Kiém sat vién

Ngay 06 thang 5 ndm 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, xét
xtr phtic thim coéng khai vy an thu 1y s6 196/2026/DSPT ngay 30 thang 3 nim 2026
vé viéc “Yéu cau thuc hién nghia vu bdo lanh”.

Do ban an dan su so tham sé 595/2025/DSST ngay 24 thang 9 nim 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 4 - Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sd 255/2026/QDXXPT-DS
ngdy 06 thang 4 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 322/2026/QD - HPT
ngay 24/4/2026, gitra:

1. Nguyén don: Ba Db Phuong L, sinh naim 1968; CCCD sd: 001168009492 do
Cuc C vé TTXH cap ngay 14/12/2021; HKTT: Sé E, phé N, phuong G, thanh phd
Ha Noi.
Nguwoi dgi dién theo Gidy iy quyén ciia ba Pé6 Phwong L chirng nhin ngay
08/8/2025 tai Phong CI thanh phé Ha Nji: Ong Nguyén Ngoc H; Sinh nim 1999;
Can cudc sd: 015099006280 do Bo C2 cap ngay 22/12/2024; Dia chi lién hé: Tang
G,s0GT, phuong Y, Ha Noi; (Ong H co mat)
Nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia Nguyén don: Luat su Truong Khic D
su Nguyén Hao H1 thudc Cong ty L3; Dia chi tru so: Téng F, sb A, ngd B duong T,
phuong Y, thanh phd Ha Noi; (Ong D1 ¢é mat)
2. Bi don: Cong ty co phan P1 (Tén viét tit la: SSGD); Pia chi try s¢ chinh: Tang
I, toanha S, s6 A P, phudong M, quan N, nay 1a phuong T, thanh phd Ha Noi;

Nguwoi dai dién theo phdp Iudt: Ong DS Vin T; Chirc vu: Téng Giam dc;

Nguwoi dai dién theo Vin béin iy quyén sé: 119/2025/UQ-SSGD ngay 11/8/2025
ciia SSGD: Ong Lé Pinh Diing/Ba Thiéu Thi H2 Pham Thi Lan/Ba Ngé Quynh A;
Chuc vu: Can bg phap ché; Pja chi lién hé: Téng [, toanha S, s6 A P, phuong M,
quan N, nay 1a phuong T, thanh phé Ha Noi; (Bd L ¢6 mdt)
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3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty cé phan P (Tén viét tat la: KSFINANCE); Pia chi tru s chinh: Tang
G, toanha S, s6 A P, phuong M, quan N, nay 1a phudng T, thanh phd Ha Noi;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Luong Thanh L1; Chac vu: Tong Giam ddc;

Ngwoi dai dign theo Gidy iy quyén sé: 82/2025/GUQ-KSFINANCE ngay
12/8/2025 ciia KSFINANCE: Ba Nguyén Thi Thanh H3 Vii Nghi Luc/Ba Cao Thi
Ngoc Mai/Ba Cén Thi Quynh Al; DPia chi lién hé: Téng G, toa nha S, s6 A P,
phuong M, quan N, nay 1a phuong T, thanh phd Ha Noi; (Ba Quynh Al ¢6 mdt)

3.2. Cong ty cé phin K1 (Tén viét tdit la: KSHOMES PLUS); Pia chi tru sé chinh:
Tang G nha S, s6 A P, phudng M, quan N, nay 1a phuong T, thanh phd Ha Noi;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Vin H4; Chirc vu: Tong Giam ddc;

Nguwoi dai dién theo Gidy iy quyén sé: 48/2025/GUQ-KSHOMES PLUS ngay
12/8/2025 cia KSHOMES PLUS: Ba Nguyén Thi Thanh H3 Vii Nghi Luc/Ba
Cao Thi Ngoc Mai/Ba Cén Thi Quynh A1l; Dia chi lién hé: Tang G, toa nha S, s6 A
P, phuong M, quan N, nay la phuong T, thanh phé Ha Noi; (Ba Quynh Al co mat)
NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ngay 23/7/2025, qua trinh gidai quyét vu dn va tai phién toa,
éng Nguyén Ngoc H la Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba P6 Phwong L la
Nguyén don trinh bay yéu cau khéi ki¢n cia ba L nhw sau: Nam 2022, do co
mong mudn dau tu nhan 14i suat ¢6 dinh d6i v6i nhitng khoan tién nhan rdi, ba Do
Phuong L da nghe theo tu vén, gidi thiéu va dé nghi ciia cac nhan vién tu van thudc
Cong ty c¢d phan D (Tén goi tat 1a KSFINANCE) va Cong ty ¢6 phan K1 (Tén goi
tat la KSHOMES PLUS) dé gui tién tham gia vao hé sinh thai tai chinh s cua
Cong ty c6 phan P1. Nhan vién tu van huéng din ba L thuc hién gui tién qua tng
dung c6 tén 1a KSFINANCE - Ung dung dau tu Tai chinh — Bat dong san 4.0 uu
viét, duoc phat trién, quan 1y boi S. Ung dung c6 san tai A va CHPlay tuy thudc hé
diéu hanh cua dién thoai. Tin tudéng vao nhiing cam két loi ich hép dan, thanh
khoan tuyét ddi, rat vén nhanh gon, tat toan linh hoat, chuyén nhuong dé dang va
c6 tai san bao dam, dong thoi duoc Cong ty P1 dung ra bao lanh, ba L di tham gia
guri tién dudi hinh thuc Hop tac kinh doanh va Dich vu dat mua bat dong san.

Ba L da ky két 02 Hop dong hop tac kinh doanh véi KSFINANCE va 01
Hop dong dit chd giao dich bat dong san véi KSHOMES PLUS, ndi dung Hop
d6ng cu thé nhu sau:

1. Hop dong hop tac kinh doanh s6: ITLH00015463 ngay 09/12/2021, gia tri
khoan dau tu: 200.000.000 dong (Bang chit: Hai tram triéu dong); Dy an dau tu
S1; Thoi han dau tu 12 01 nam tir ngay 09/12/2021 dén ngay 09/12/2022; Loi nhuan
c¢d dinh 13 11%/nidm; Thoi diém chi tra loi nhudn cb dinh 13 03 thang;



2. Hop dong hop tac kinh doanh s6: THRH00041198 ngay 21/02/2022, gié tri
khoan dau tu 13: 100.000.000 ddng (Bdang chit: Mot tram triéu dong); Du an dau tu
S2; Thoi han dau tu 12 01 nam tir ngay 21/02/2022 dén ngay 21/02/2023; Loi nhuan
cb dinh 1a 11%/nam; Thoi diém chi tra loi nhuan c¢6 dinh 1 03 thang;

3. Hop déng dich vu dit chd bat dong san s6: CSFH00037260 ngay
23/09/2022, gia tri khoan tién bao dam 1a 700.000.000 dong (Bang chit: Bdy trdam
triéu déng), thoi han hop déng: 12 thang; Loi ich: 10%/nam; lgi ich nhan thém cudi
thoi han dit mua 13 1%/nam (diém b khoan 2.3 diéu 2 Phu luc 02); bat dong san dit
mua: can hd/ 16 dat sd T5-36.VP-08 thudc du 4n Sunshine Finance H.

Ngay sau khi ky 03 Hop ddng néu trén, ba L di chuyén téng cong sb tién 13
300.000.000 dong (Bang chit: Ba tram triéu dong) vao tai khoan cia KSFINANCE
va chuyén sb tién 1a 700.000.000 dong (Bang chit: Bdy tram triéu dong) vao tai
khoan cuia KSHOMES PLUS tai Ngan hang TMCP K2.

Sau khi chuyén tién thanh céng, KSFINANCE va K1 d3 cdp cho ba L cac
Gidy chimg nhan ba D5 Phuong L 1a nha dau tu d6i véi cac khoan dau tu tuong
g voi cac Hop dong néu trén. Ba L duoc Cong ty ¢6 phan P1 phat hanh cac Thu
bao 1anh cam két dé khong huy ngang cac nghia vu thanh toan ciia Bén dugc bao
lanh 12 KSFINANCE va KSHOMES PLUS phat sinh tir Hop dong hop tac va Hop
dong dat mua da ky v6i ba L (ké ca nghia vu hoan tra khodn bdo dam, chi trd loi
nhudn, boi hoan va boi thirong thiét hai), gdm cac Thu bao lanh sau:

SO TT Thu bao 1anh Ngay phat hanh Thu béo lanh
1 Thu béo lanh hop dong s6 ITLH00015463 09/12/2021
2 Thu béo linh hgp dong s6 IHRH00041198 21/02/2022
3 Thu béo lanh hgp dong s6 CSFH00037260 23/9/2022
4 Thu bdo lanh chung 16/12/2022

Quaé trinh thuc hién 03 Hop déng néu trén, ba L da dugc Cong ty D thanh
toan lgi nhudn cua 02 Hop ddng hop tac kinh doanh 1a: 26.139.261 dong (Bdng
chit: Hai muoi sau triéu, mot tram ba mwoi chin nghin, hai tram sdu muoi mot
dong), cu thé sd tién loi nhuan ma KSFINANCE di chi tra cho ba L, nhu sau:

S6 TT S6 Hop dong Ngay thanh toan S0 tlzﬁilf:ﬁn(l{;lﬁg;l e
1 ITLH00015463 09/3/2022 5.153.425
2 ITLH00015463 09/6/2022 5.267.945
3 ITLH00015463 09/9/2022 5.267.945
4 THRH00041198 10.449.946
Tong cong: 26.139.261

Ngoai ra, KSFINANCE va K1 khong thuc hién thanh toan cho ba L bét cir
khoan lo1 nhuan/loi ich nao khac. Pén nay, cac Hop déng néu trén da hét thoi han,
ba L vo1 KSFINANCE va KSHOMES PLUS khong ky gian han thoi han thanh
toan ciia 03 Hop dong néu trén. Ba L cling da nhiéu l1an lién he, dén truc tiép, gui
Vin ban yéu cau cho KSFINANCE va KSHOMES PLUS vé viéc ba L khong ¢6
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nhu cau ciing nhu kha ning tai chinh dé mua cac san pham bat dong san ctia Cong
ty P1 ma chi dé nghi thanh 1y Hop dong dén han va yéu cau KSFINANCE va
KSHOMES PLUS hoan tit nghia vu tai chinh thanh toan cho ba L theo dung cam
két trong cac Hop ddng nhung KSFINANCE va KSHOMES PLUS khong tra 10
va ciing khong thuc hién yéu cau ctia ba L.

Ngay 05/5/2025, ba L da gii Van ban dé nghi KSFINANCE va KSHOMES
PLUS hoan tra toan bo sb tién dau tu/tién bao dam va cac khoan tai chinh c6 lién
quan dén KSFINANCE va KSHOMES PLUS va Vin ban yéu cu thuc hién nghia
vu bao lanh giri dén Cong ty c¢d phan P1 dé dé nghi Cong ty thuc hién nghia vu cta
Bén bao lanh thanh toan cac khoan tién néu trén cho ba L do KSFINANCE va
KSHOMES PLUS vi pham Hop ddng va khong thuc hién nghia vu thanh toan
nhung KSFINANCE, K1 va Cong ty c6 phan P1 khéng tiép nhan Vian ban va cb
tinh né tranh, tri hodn khong gap mat, giy kho khan, khong thyuc hién cac yéu cau
hop phap ctia ba L, 1am anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia
ba L. Yéu cau khéi kién cua ba L nhu sau:

1. Budc Cong ty c6 phan P1 nay d6i tén 1a Cong ty cb phan P1 thuc hién
nghia vu bdo 1anh theo Thu bdo lanh ngay 16/12/2022, c6 nghia vu thanh toan cho
ba Bb Phuong L téng sb tién dau tu/tién bao dam, cic khoan loi nhuan/loi ich va
tién 13i cham tra tinh dén ngay Toa an xét xur 24/9/2025 1a: 1.304.166.849 dong
(Bcfng chit: Mot ty, ba tram linh bén triéu, mot tram sdu mwoi sdu nghin, tam tram
bon muwoi chin dong) can ct theo 02 Hop dong hop tac kinh doanh ky giita Cong ty
¢ phan P v4i ba DS Phuong L va 01 Hop dong dat chd giao dich bat dong san ky
gitta Cong ty ¢ phan K1 v&i ba DS Phuong L. S6 tién cu thé theo 03 Hop dong
nhu sau:

Loi coo s | Tienlai |z
FPnY ‘.| Loi nhuan| Tién lgi A . | Tong ng tam
; So tién nhuan/| , 2 chim tra | £
So N Lo A .. /Loiich | ichbo >/ ot tinh dén ngay
A Ngay ky dau tw Loi ich S 10% tinh
Hop dong P £ o chwatri| sung ,< 24/9/2025
Hop dong  (VND) o dinh| = p)" ) o sy [ dén (VND)
(%/nam) 24/9/2025
ITLHO00015463 |09/12/2021| 200.000.000 11 |5.210.685 0 55.835.616 | 261.046.301
IHRH00041198 {21/02/2022| 100.000.000 11 0 0 25.890.411 | 125.890.411
CSFH00037260 | 23/9/2022 | 700.000.000 10 |70.383.562|7.038.356(139.808.219| 917.230.137
Téng cong: 1.000.000.000 75.594.2477.038.356 |221.534.247|1.304.166.849

2. Cong ty cb phén P1 phai tiép tuc thanh toan cho ba L tién 14i cham tra
tinh tir ngay tiép theo ciia ngy xét xir cho dén khi Cong ty c6 phan P1 thyc hién
hét nghia vy thanh toan cho ba L theo 03 Hop dong néu trén ky giita ba Db
Phuong L v61 KSFINANCE va KSHOMES PLUS.

Qud trinh gidi quyét vu dn, dai dign Céng ty cé phan PI la Bi don cé y
kién nhw sau: Qua qua trinh ra soat va dbi chiéu véi cac ho so, tai liéu luu trix tai
Cong ty S3, SSGD xac nhan di phat hanh cac Thu bao lanh véi cac Hop dong cua
ba D6 Phuong L, nhu sau:



SO TT S6 Hop dong Thu bio linh

1 ITLHO00015463 Thu bdo lanh ngay 09/12/2021
THRH00041198 Thu bao lanh ngay 21/2/2022
3 CSFH00037260 Thu bdo lanh ngay 23/9/2022

Sau day goi chung 1a “Cdc Thw Bdo L2”. Viéc phat hanh Cac Thu Bao L2
s& tiy thudc vao su thoa thuan giita Cong ty S3 - Cong ty ¢d phan P va Cong ty co
phan K1 tai ting thoi diém. Cong ty S3 khong can thiép, khong chiu trach nhiém
d6i v6i cac nodi dung thoa thudn tai Hop dong hop tac kinh doanh giita Cong ty cb
phan D va Cong ty ¢6 phan K1 va Nguyén don. Viéc thuc hién nghia vu bao lanh
dugc thuc hién va tuan thu trén co s& quy dinh phap luat Dan su va cac quy dinh
phap luat khac c6 lién quan va theo cac diéu khoan, ndi dung ctiia Thu Bao 1anh da
dugce Cong ty S3 phat hanh.

1. B6i voi nghia vy thanh toan theo hop dong: Can ctt Diéu 342 Bo luat Dan
su quy dinh vé trach nhiém dan sy ctia bén béo lanh:

“1. Truong hop bén dwoc bao lanh khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu thi bén bao lanh phai thuc hién nghia vu do.

2. Truong hop bén bao lanh khong thuc hién dung nghia vu bado lanh thi
bén nhdn bdo ldnh c¢é quyén yéu cau bén bdo lanh thanh todn gid tri nghia vu vi
pham va boi thuong thiét hai.”

Theo d6, Nguyén don c6 trach nhiém thuc hién cic quyén yéu cau thanh
toan voi bén c6 nghia vu 1a Cong ty ¢6 phan P, Cong ty cd phan K1 dé dam bao
trude tién cac quyén va loi ich hop phap ctia minh.

2. Béi véi nghia vu bao lanh theo Cac Thu Bao Lanh: Cian ¢ ndi dung Cac
Thu Bao Lanh diéu kién dé Cong ty S3 thyc hién nghia vu bao lanh d6i voi ba Do
Phuong L khi va chi khi Nguyén don dép tng cac diéu kién, bao gom:

(i) C6 thong bao bang vin ban dugc ky hop 16 bai Bén Nhan Bao Lanh;

(ii) Cung cip ban goc Thu bao lanh (ban gbc) va Hop déng Hop tac (ban
sao) da ky;

(i11) Yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh va hd so duge guri hop 1€ va ky
nhan bai Tap doan P1 trudce ngay hét han Thu bao lanh.

Tuy nhién, theo hd so sao chup tai Toa an, Cong ty S3 nhan thay, trong thoi
han thu bao 1anh con hi¢u luc, Cong ty khong nhan duoc hd so yéu cau thyuc hién
nghia vu bao lanh tir phia Nguyén don theo quy dinh tai Cac Thu Bao L2 da phat
hanh. Pén nay, Cac Thu Bao Lanh dbi véi Hop dong ciia Nguyén don d hét hiéu
luc, ching t6i khong co nghia vu thuc hién nghia vu bao ldnh hop dong theo noi
dung Céc Thu Bao L2.

2. Bdi v6i nghia vu bao 1anh theo thu bao lanh ngay 16/12/2022: Qua qué
trinh 1am viéc va sao chup tai liéu tai Toa an, Nguyén don di cung cdp 01 ban phod
t6 thu bao lanh dé ngay 16/12/2022 dé 1am can ctr yéu cau Cong ty S3 thuc hién
nghia vu bao lanh, tuy nhién vin ban nay khong c6 chung thuc, khong c6 dau treo
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ciia Cong ty S3. Cong ty S3 c6 nghia vu thyc hién nghia vy bao lanh ddi voi
Khach hang cung cip duoc Thu bao 1dnh c6 dong dau treo ctua Cong ty S3. Tuy
nhién, theo ho so sao chup tai Toa an, Nguyén don chua cung cép duoc van ban
Thu bao ldnh c6 dong dau treo cua Cong ty S3, ddng thdi, Cong ty S3 ciing chua
nhan duoc day da hod so

yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh cua Nguyén don. Do d6, Cong ty S3
chua c6 co s dé thuc hién nghia vy bao lanh (néu co).

Qud trinh gidi quyét vu dn, ¥ kién ciia Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan nhw sau:

Y kién ciia dai dién Cong ty cé phan P: Cong ty cd phan D (Tén viét tat la:
KSFINANCE) va ba Db Phuong L ¢6 thoa thuan va ky 02 Hop dong hop tac kinh
doanh véi cic nodi dung co ban nhu sau: Muc dich hop tac kinh doanh: Ba D6
Phuong L ddng ¥ gbp von va KSFINANCE dong y nhan va quan 1y phan von gop
cua ba B Phuong L dé thuc hién hoat dong kinh doanh tai cac du 4n va cac muc
dich dau tu kinh doanh khac khong trai véi quy dinh cta phap luat, nham huéng
té1 phan chia lgi nhuan va két qua dat dugc theo thdéa thuan tai cac Hop df‘mg hop
tac kinh doanh nay. Tai cac Hop ddng hop tac kinh doanh da ky, ba B4 Phuong L
dugc huong 1gi nhuan ¢d dinh tinh trén gia tri cac Khoan Pau Tu trong thoi han
hop tac kinh doanh theo timg hop dong. Gia tri Khoan Pau Tu, ty 1é loi nhuin cb
dinh va thoi han hop tac kinh doanh cua ting hop dong cu thé nhu sau:

TT| So Hop dong | Ngay xac | Ngay két Giatri [Ty1é Loi Nhual  Gia tri
1ap giao [thiic Hop | Khoin Piu | c¢6 dinh trong| Khoan Dau
dich dong Tw ban dau | hop dong (%)| Tw con lai

(VND) (VND)
1 [THRH00041198|21/02/202221/02/2023 | 100,000,000 11 100,000,000
2 [ITLH0001546309/12/202109/12/2022 | 200,000,000 11 200,000,000
Tong 300,000,000 300,000,000

Thuc hién cac Hop ddng hop tac kinh doanh néu trén, KSFINANCE da
nhén cac Khoan Pau Tu cia ba D Phuong L va thuc hién cac hoat dong kinh
doanh theo thoa thuan tai cac hop dong da ky. Trong giai doan tir Quy IV nim
2022 dén nay, do su suy thoai chung cta nén kinh té toan cau, thi truong bat dong
san trong nudc dong bang, chinh sach siét chat tin dung cua cac ngan hang ... da
khién cho cac Cong ty bat dong san gip rat nhiéu khé khin (khong chi riéng
KSFINANCE va cac Chua dau tu dy an bat dong san, dai Iy moi gi6i bat dong san
ma K3 c6 quan hé hop tac, dau tu), truc tiép gdy anh hudng nghiém trong dén
ngudn thu va dong tién cia KSFINANCE, do d6, khi dén han hoan tra gia tri cac
Khoan Pau Tu va loi nhuin ¢b dinh con lai cia cac hop déng trén, KSFINANCE
chua c6 kha nang thanh todn ngay cho ba L theo dung thda thuan. Khi phat sinh
van dé trén, KSFINANCE d4 nhiéu 1an trao d6i véi ba L dé thao g& kho khan.
Pong thoi, KSFINANCE ciing da hét strc nd lyc tim kiém cac giai phap dé bao
dam quyén loi caa khach hang. Cu thé, trong thoi gian vira qua, ching toi da dé
xuét nha dau tu cam thong va xem xét cac phwong an giai quyét nhu sau:
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(1) Gia han thoi gian thyc hién cac hop dong thém 24 thang dé
KSFINANCE c6 thé thu xép ngudn tién hop 1y chi tra, dong thoi nha dau tu s&
duoc nhan thém mét khoan 1oi ich bd sung theo thoa thuan ctia cac bén.

(2) Chuyén ddi gié tri cac Khoan Pau Tu sang thanh khoan thanh toan cac
bat dong san da du diéu kién dua vao kinh doanh theo dung quy dinh cta phap
luat va ky két Hop déng mua ban/Vian ban nhan chuyén nhuong véi Chu dau tu/
Bén chuyén nhuong tai cac du an nhu: Sunshine G, Sunshine G, Sunshine S,
Sunshine D, Sunshine Capital Tay T, S, S, Sunshine P,...Tuy nhién dén nay,
nguyén don va KSFINANCE van chua dat duoc su déng thuan. Ching t61 van rat
nd lyc va thién chi mong mudn thuong lugng, hoa giai dé tim duogc tiéng noéi
chung véi Nguyén don trén co sé dam bao quyén va loi ich hop phap cho ca hai
bén. KSFINANCE kinh mong Quy Toa tiép tuc xem xét, tao diéu kién cho cac
bén duoc thuong lugng, trao doi vé cac phuong an giai quyét vu viée trén tinh
than thién chi, chia sé va hd trg cho K ¢6 thém thoi gian thu hdi cac khoan dau tu
va cac ngudn thu khéac, dé sém c6 kha nang thuc hién nghia vu thanh toan ddi véi
ba D6 Phuong L.

Y kién ciia dgi dién Cong ty cé phin KI nhw sau: Cong ty c6 phan K1
(Tén viét tat la: KSHOMES PLUS) xac nhan ngay 23/9/2022, KSHOMES PLUS
va ba P& Phuong L c6 thoa thuan va ky 01 Hop ddng dat chd giao dich bat dong
san s6: CSFH00037260 voi cac nodi dung co ban nhu sau: Muc dich: Ba bd
Phuong L chép thuan st dung dich vu tu van, méi gio1 va thu Xép bao dam cua
KSHOMES PLUS nhim muc dich dé ba L ¢6 thé diat mua bét dong san cua du an
theo quy dinh cta phap luat va thoa thun cua cac bén tai hop dong. Dé bao dam
cho viéc thanh toan gia mua khi Chu dau tu chuyén nhugng bat dong san, ba L
chuyén cho KSHOMES PLUS mot khoan tién goi 1a Khoan Bao Pam. Truong
hop két thuc thoi han diat mua ma ba L khong nhan duogc thong bao vé viée ky két
Hop ddng giao dich bit dong san véi Chu dau tu/Bén chuyén nhuong, hodc da
nhan duogc thong bao nhung khong dong y giao két hop dong giao dich bt dong
san v6i Chu ddu tu/Bén chuyén nhugng, thi hop dong dat mua bat dong san s&
cham dut ké tir thoi diém két thuc thoi han. Khoan Bao Dam cung toan bo g1 ich
con lai ma ba L dugc hudng sau khi trir cac khoan khau trir (néu co) theo Hop
déng dich vu dit mua bat dong san s€ dugc KSHOMES PLUS hoan lai cho ba L
vao ngay cac Hop ddng dich vu dit mua bat dong san cham dat. Thyc hién Hop
ddng dich vu dit mua bat dong san da ky két, KSHOMES PLUS da nhan Khoan
Bao Bam cua ba L. Gia tr1 ciia cac Khoan Bao Pam va thoi han bao dam dat mua
cu thé nhu sau:

Loi ich c& Gia tri Khoan
, ‘ Nedv xge |Ngdy két thic| Gid tri Khoin d;-’;l‘licthec(‘: Bio Pam
TT | S6 Hop dong | . gay xa thoi han dat | Bao Pam ban ‘ x con lai
1ap giao dich mua ddu (VND) Hop dong
9P ¢
(Yo/nam) (VND)
1 |CSFHO00372601 23/09/2022 | 25/09/2023 | 700,000,000 10 700,000,000
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Tuy nhién, trong giai doan tir Quy IV nam 2022 dén nay, do su suy
thodi chung ctia nén kinh té toan cau, thi truong bat dong san trong nuédc dong
bang, chinh sach siét chat tin dung ctia cic ngan hang ... da khién cho cic cong ty
bat dong san gap rat nhiéu khé khin (khong chi rieng KSHOMES PLUS va céc
Chu dau tu du 4n bat dong san, dai Iy moi gidi bat dong san ma K1 c¢6 quan hé
hop tac, dau tu), tryc tiép gy anh huéng nghiém trong dén ngudn thu va dong
tién cia KSHOMES PLUS. Do d6, khi dén han hoan tra gia tr1 cac Khoan Bao
Pam va loi ich theo hop ddng va phu luc da ky két, KSHOMES PLUS chua c6
kha ning thanh toan ngay cho ba L theo diing théa thuan. Khi phat sinh van dé
trén, K1 di nhiéu lan trao doi voi ba L dé thao g& kho khin. Pong thoi,
KSHOMES PLUS ciing d3 hét stc nd lyc tim kiém cac giai phap dé bao dam
quyén loi cta khach hang. Cu thé, trong thoi gian vira qua, chiing toi da dé xuat
khach hang cam thong va xem xét cac phwong an giai quyét nhu sau:

(1) Gia han thoi gian thue hién cac hop dong d& KSHOMES PLUS c¢6 thé
thu xép nguén tién hop 1y chi tra, déng tho1 khach hang s€ dugc nhan thém mat
khoan 1oi ich b6 sung theo thoa thuan cta cac bén.

(2) Chuyén doi gia tri cac Khoan Pam Bao sang thanh khoan thanh toan
cac bat dong san da du diéu kién dua vao kinh doanh theo dung quy dinh cua
phap luat va ky két Hop dong mua ban/Vin ban nhan chuyén nhuong véi Chu
dau tu/ Bén chuyén nhuong tai cac duy an nhu: Sunshine G, Sunshine G, Sunshine
S, Sunshine D, Sunshine Capital Tay T, S, S, Sunshine P, ...Tuy nhién dén nay,
Nguyén don va KSHOMES PLUS van chua dat dugc sy dong thuan. Chung toi
van rat nd lyc va thién chi mong muén thwong luong, hoa giai dé tim duoc tiéng
no6i chung voi Nguyén don trén co sd dam bao quyén va loi ich hop phap cho ca
hai bén. KSHOMES PLUS kinh mong Quy Toa tiép tuc xem xét, tao diéu kién
cho céc bén duoc thuong lugng, trao doi vé cac phuong 4n giai quyét vu viée trén
tinh than thién chi, chia sé va hd trg cho K1 c6 thém thoi gian thu hdi cac khoan
dau tu va cac nguodn thu khac dé sém c6 kha ning thuc hién nghia vu dbi véi ba
L.

Tai phién toa: Dai dién KSFINANCE xac nhan KSFINANCE c6 ky voi
ba P4 Phuong L 02 Hop ddng hop tac kinh doanh véi tong sd tién dau tu cua 02
Hop dong 1a: 300.000.000 dong (Bang chit: Ba tram triéu dong) 1a ding. Qua
trinh thuc hién 02 Hop déng, KSFINANCE da chi tra loi nhuan cho ba L téng $6
tién cua 02 Hop dong la: 26.139.261 dong (Bang chit: Hai muwoi sdu triéu, mot
tram ba muwoi chin nghin, hai tram sdu mwoi mot dong), cu thé nhu sau:

S6 TT S6 Hop dong Ngay thanh toan S0 tlzﬁilf:ﬁn(l{;lﬁgf uec
1 ITLH00015463 09/3/2022 5.153.425
2 ITLH00015463 09/6/2022 5.267.945
3 ITLHO00015463 09/9/2022 5.267.945
4 IHRH00041198 10.449.946
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| Tong cong: | 26.139.261 |

KSFINANCE xéc nhan c6 nghia vy thanh toan cho ba L tong sd tién dau
tu, loi nhudn chua thanh toan va tién 13i cham tra khoan dau tu theo 02 Hop déng
hop tac kinh doanh ky gitta KSFINANCE véi ba P Phuong L tinh dén ngay Toa
an xét xir 24/9/2025 1a: 386.936.712 dong (Bding chit: Ba trdm tdm muwoi siu
triéu, chin tram ba mwoi sau nghin, bdy tram mwoi hai dong), sd tién cu thé nhu

sau:

S Sétién  |Loi nhuan| Lgi nhufn| Tién 13i chim t?;’l‘l‘% ::;a;“
H 36 n Ngay ky dau tw c0 dinh chua tra | tra 10% tinh 24/9 /202% y
oP 0N | Hop ddng (VND) | (%/mam) | (VND) | dén24/9/2025 (VND)
ITLHO0015463 |09/12/2021| 200.000.000 | 11 5.210.685 | 55.835.616 | 261.046.301
THRHO00041198 |21/02/2022| 100.000.000 | 11 0 25.890.411 | 125.890.411
Téng cong: 300.000.000 5.210.685 | 81.726.027 | 386.936.712

Do hién tai, KSFINANCE chwa c6 kha ning thanh toan ngay cho ba L, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Dai dién KSHOMES PLUS xé4c nhan s6 tién bao ¢dm KSHOMES PLUS
chua thanh toan cho ba B3 Phuong L 1a: 700.000.000 ddng (Bang chit: Bay tram
triéu dong) 1a dung. KSHOMES PLUS xac nhan ¢ nghia vu thanh toan cho ba L
s6 tién bao dam, cac loi ich chua thanh toan va tién 1ai cham tra khoan bao dam
theo Hop ddng dit chd giao dich bat dong san ky gitta KSHOMES PLUS véi ba
P4 Phuong L tinh dén ngay Toa 4n xét xir 24/9/2025 1a: 917.230.137 ddng (Bang
chit: Chin tram muoi bay triéu, hai tram ba mwoi nghin, mét tram ba muoi bay
dong), sb tién cu thé nhu sau:

S So tién Loiich | Tién lgiich |Lai chim trd| Tong ng tam
H ?Iﬁn Ngay }()’7 dau tw chwa thanh| b6 sung 10% tinh | tinh dén ngay
oP AONE | Hop ddngl (VND) | todn (VND) (1%/mam) |dén24/9/2025/24/9/2025 (VND)
CSFH00037260 23/9/2022 |700.000.000| 70.383.562 | 7.038.356 |139.808.219| 917.230.137

Do hién tai KSHOMES PLUS chua c6 kha ning thanh toan ngay cho ba L, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Dai dién SSGD xé&c nhan c6 nghia vu thuc hién theo Thu bao lanh ngay
16/12/2022 ctia Cong ty c6 phan P1 dbi voi Bén duoc bao lanh 1a KSFINANCE
d3 ky 02 Hop dong hop tac kinh doanh véi ba P& Phuong L va K1 da ky 01 Hop
ddng dit chd giao dich bat dong san voi ba B Phuong L, SSGD c¢6 nghia vu
thanh toan cho ba P& Phuong L toan bd s tién dau tu/tién bao dam, cac khoan
loi nhuan/loi ich va tién 13i chdm tra tinh dén ngay Toa an xét xur 24/9/2025 la:
1.304.166.849 d(‘A)ng (Bcing chie: Mot ty, ba tram linh bén triéu, mét tram sdu
muoi sdu nghin, tdm tram bén muoi chin dong), sb tién da duoc dai dién theo
yéu cau khoi kién cua ba P Phuong L da dugc dai dién KSFINANCE va
KSHOMES PLUS xac nhan tai phién toa la diing, nhung do hién tai SSGD chua



c6 kha nang thanh toan cho ba L, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai bin dn sé 595/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 ciia Toa dn Nhén dan khu viee
4 - Ha N§i da xét xir va quyét dinh: Can ct vao Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1
Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39; Khoan 4 Diéu 91; Khoan 1 Diéu 147; Diéu
271; Khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luét t6 tung Déan su; Didu 280; 335; 336; 357; 466
va Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy;

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cia Nguyén don: Ba B3 Phuong L ddi
v6i Bi don: Cong ty cd phan P1 (Tén viét tdt la: SSGD), vé viéc: Yéu cau thuc hién
nghia vu bao lanh (Theo Thw bdo lanh ngay 16/12/2022 ciia Céng ty c¢é phdn Pl
doi véi Bén dwge bdo lanh la Céng ty ¢6 phan B da ky 02 Hop dong hop tac kinh
doanh véi ba D6 Phirong L va Cong ty ¢ phan K1 da ky 01 Hop dong dat ché giao
dich bdt dong san véi ba P6 Phwong L) nhu sau:

1. Budc Cong ty cd phan P1 c¢6 nghia vu thanh todn cho ba DS Phuong L
téng s6 tién bao dam/dau tu, cc loi ich/loi nhudn chua thanh toan va tién 1di cham
tra tinh dén ngay Toa 4n xét xir 24/9/2025 1a: 1.304.166.849 ddng (Bang chir: Mot
ty, ba tram linh bén triéu, mét tram sdu mwoi sdu nghin, tdm tram bén muoi chin
dong) can cir theo 02 Hop ddng hop tac kinh doanh ky gitta Cong ty c6 phan P véi
ba DS Phuong L va 01 Hop dong dit chd giao dich bat dong san ky gitra Cong ty
b phan K1 véi ba B3 Phuong L. S6 tién cu thé theo 03 Hop dong nhu sau:

S S6 tién LE;l}:E“Tiég loi ich|Tién 13i chgm| Téng ng tam tinh
Hob ddn Ngay ky dau tw chua tra bo sung | tra tinh dén | dén ngay 24/9/2025
oPAONg | Hop déng  (VND) (1%/ndm) | 24/9/2025 (VND)
(VND)

ITLH00015463 |09/12/2021| 200.000.000 | 5.210.685 0 55.835.616 261.046.301
THRHO00041198 |21/02/2022| 100.000.000 0 0 25.890.411 125.890.411
CSFHO00037260 | 23/9/2022 | 700.000.000 |70.383.562| 7.038.356 | 139.808.219 917.230.137
Téng cong: 1.000.000.000|75.594.247| 7.038.356 | 221.534.246 |  1.304.166.849

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 06/10/2025, Cong ty cd phan P1 c6 don khang co toan bo ban an.

Tai phién toa phiic thdm: Nguyén don khong rat don khai kién, Cong ty C6
phan P1 khong rat don khing cdo va c6 don xin xét xtr vang mat, déng thoi xéac
dinh Cong ty c6 phan K1, Cong ty ¢6 phan P da thanh toan cho ba L 100.000.000d
nén dé nghi hoi déng xét xtr sira ban an so thim va khéu trir vao khoan ng d6i voi
balL.

Dai dién theo iy quyén ciia nguyén don va dai dién theo iy quyén ciia
ngwoi c¢é quyén lpi nghia vu lién quan déu thong nhdt trinh bay: Ngay
20/11/2025, Cong ty cd phan K1 di thanh toan cho ba L sé tién 70.000.000d va
Cong ty c6 phan P d3 thanh toan cho ba L 10.000.000d vao ngay 20/11/2025 va
20.000.000d vao ngay 21/11/2025 nén dé nghi hoi dong xét xtr stra ban an so tham
va khau trir vao khoan ng d6i véi ba L.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhéin din thanh phé Ha Néi phdt biéu y kién:
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Vé hinh thirc: Pon khang céo cta nguoi khang cdo nam trong thoi han quy
dinh nén chap nhin. Nhitng nguoi tién hanh t tung va nhitng nguoi tham gia t6
tung da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luét t6 tung dan sy trong qué trinh giai
quyét tai cap phuc tham.

Vé ndi dung: Can cu: 101 trinh bay cua dai dién theo iy quyén cta nguyén don
va dai dlen theo uy quyén cua Bi dO’l’l va ngu’m c6 quyén loi nghia vu hen quan la
Cong ty co phan D va Cong ty c6 phan K4 déu xac nhan Cong ty c6 phan P va
Cong ty co phan K4 da thanh toan mot phan gia tri khoan dau tu cho nguyen don la
100.000.000 dong. Do do dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan mot phan khang cao
va sira ban 4n so tham theo huéng khau trir sé tiéu 100.000.000 déng ma ba D
Phuong L da duoc hai cong cong ty thanh toan sau xét xur so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vy dn dwoc tham tra tai phién
{oa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:

Vé hinh thirc: Pon khang céo cta nguoi khang cdo nam trong thoi han quy
dinh nén chép nhan dua ra xét xtr phic tham.

Vé ndi dung: Can CI'J: 101 trinh bay cua dai dién theo iy quyén ctia nguyén don
va dai dlen theo uy quyén cua Bi dO’l’l va ngu’m c¢6 quyén loi nghia vu hen quan la
Cong ty co phan P va Cong ty c6 phan K4 déu xac nhan Cong ty c6 phan P va
Cong ty cd phan K4 di thanh toan mot phan gia tri khoan du tu cho nguyén don 1a
100.000.000 déng. Tuy nhién khoan thanh toan nay la nghia vu cua bi don phai thuc
hién theo quyét dinh ctia ban 4n so thim nén khong c6 can ctir dé chip nhan khang
c4o ctia Cong ty cd phan P1, cling nhu dé nghi cia dai dién theo Gy quyén cia
Nguyén don, dai dién theo Gy quyén cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan va
dai dién Vién kiém sat dé nghi.

V& an phi: Cong ty c6 phan P1 phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vicdc lé trén,

QUYET DINH

Can ct khoan 1 Piéu 308 BO luat tb tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an. Xu:

1. Khong chip nhan khang cao ctia Cong ty c6 phan P1. Giit nguyén ban an so
tham s 595/2025/DSST ngay 24 thang 9 nam 2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 4
— Ha Noi.

2. V& 4n phi: Cong ty c6 phan P1 phai chiu 300.000 d 4n phi dan sy phuc tham,
duogc trir vao sb tién 300.000 & (ba tram nghin dong) tam tng an phi phuc tham
theo bién lai thu s6 0011582 ngay 14/10/2025 tai Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ha
Noi.

An xtr cong khai phiic tham, c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Céc quyét dinh khac cua 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
lyc phap luat.

Noi nhn: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu viec 4- HN

- THADS thanh phé HN;

- Cac dwong su;
- Luu HS.
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Phan Quyét Thing

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi mhan: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 4- HN;

- THADS thanh phé HN;
- Cac dwong su;
- Luu HS.

Phan Quyét Thing
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