TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC HOA Péc 1dp — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN
Ban 4n s6: 202/2018/HNGD-ST
Ngay: 06 - 9 - 2018
“V/v tranh chép tai san chung
sau ly hon”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA — TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Kim Thanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Truong Thi Kim Tién.

Ong Nguyén Chi Lin.

- Thu ky phién toa: Ba DS Thi Nhu Y, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pirc
Hoa, tinh Long An.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhén din huyén Pirc Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Con — Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén D¢ Hoa, tinh
Long An xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 1249/2017/TLST- HNGD
ngay 06 thang 12 nam 2017 vé viéc “Tranh chap tai san chung sau ly hon” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 199/2018/QDXXST-HNGD ngay 16 thang 7
nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vin Pinh B, sinh nim 1967.

Dia chi: Ap N, xa H, huyén V, tinh V.

- Bi don: Ba L& Thi Minh T , sinh nam 1978.

Dia chi: Ap 5, x4 D, huyén D, tinh L.

(Cac duong su c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién cua 6ng Van Pinh D va qua trinh giai quyét
vu an, 6ng D trinh bay: Ong va ba Lé Thi Minh T dugc Toa an nhan dan huyén
D cong nhan thuan tinh ly hon theo quyét dinh sb 369/2017/QDST-HNGD ngay
10/8/2017.

Khi ly hén ong vaba T thong nhat ty théa thuan, khong yéu cau Toa an giai
quyét chia tai san chung 1a quyén sir dung dat thira s6 875, to ban do sb 26 ¢o
dién tich la 112m clng tai san trén dat gom: 01 can nha va day nha tro co 10
phong (bao gom tang trét va lau) toa lac tai ap 5, xa D, huyén D, tinh L doba T
dung tén gidy chuing nhan quyén sir dung dat. Thé nhung sau khi ly hon, 6ng va
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ba T khong thoa thuan dugc nén 6ng yéu cau Toda an giai quyét chia doi tai san
chung gitta 6ng voi ba T ndi trén nhung 6ng xin dugc s& hitu toan b tai san,
ong s€ giao tién cho ba T 1a 500.000.000 dong.

Ba Lé Thi Minh T trinh bay xac nhan ba va éng P d4 ly hon dong thoi thura
nhén ba va 6ng Pinh c6 tai san chung chua chia nhu 6ng D trinh bay. Ba dong y
chia doi tai san theo yéu cau ctia 6ng D nhung chia bang hién vat.

~ Ngay 13/7/2018, Toa &n da to chirc hoa giai nhung ba T tu ¥ bo vé, ong P
dé nghi khong tién hanh hoa gidi ma dua vu an ra xét xtr theo quy dinh cua phap
luat.

Tai phién toa, ong D van giit nguyén yéu cau chia tai san chung voi ba T
nerng yéu cau chia bang hién vat, cu thé ong yéu cau dugc chia dién tich dat
45m?, trén dat co 6 phong tro (bao gdm 03 phong trén 1au), phan con lai giao cho
ba T sfl: dung toan bo. Trong trudng hop ba T khong cho 6ng st dung 16i di
chung 1én lau, 6ng ty mé 16i di khac ddi v6i dién tich dat va 6 phong tro ma ong
dugc chia, con d6i véi birc tuong ngan cach giira phong ma éng duoc chia véi
phong con lai cua ba T thi st dung chung.

Pbi vaoi ba T thi khong dong y theo yéu cau cta ong D ma yéu cau chia
toan bo tai san lam 4 phan bang nhau cho 6ng b, ba va 2 ngudi con mdi nguoi
01 phan, ong Pinh khong dong y yéu cau cua ba T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Duc Hoa phat biéu viée kiém sat
tuan theo phap luat cua Toa an va quan diém giai quyét vu an: Vé t6 tung, tir khi
thu 1y cho dén khi dua vu an ra xét xu, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
Toa an va nguoi tham gia t tung da tuan theo dung quy dinh cua B luat t6 tung
dan sy. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia
ong D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong P yéu ciu chia tai san chung véi ba T 13 thudc quan hé
tranh chip vé chia tai san chung sau ly hén. Ba T 13 bi don ¢6 dja chi tai ap 5, X4
D, huyén D, tinh L nén thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
b theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

2.1. Ong D va ba T théng nhat tai san 6ng P tranh chap 1a tai san chung voi
ba nhung khong thong nhét cach chia vi ba T yéu cau chia 1am 04 phan cho 6ng
P 01 phan, ba 01 phan va 02 nguoi con hién do ba tryc tiép nudi mdi nguoi 01
phan, 6ng b khong dong y.

2.2. Tai san ()ng P tranh chip voi ba T 1a quyén str dung dat ¢ dién tich
tranh chap 1a 112m?, thira sb 875, to ban do sb 26 cung voi tai san trén dat gbm
01 can nha va day nha tro co 10 phong (bao gbm tang trét va lau) toa lac tai ap
5, x4 D, huyén D, tinh L do ba T dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.
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2.3. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/3/2018 thi tai san
trén dat duoc thé hién nhu sau:

2.3.1. Can nha c6 dién tich 27m?, két ciu cot mong bé téng cbt thép, tuong
xay gach 10, mai lop ton thiéc, xa gd thép hop, nén gach men, gac ling, c6 nha
vé sinh trong nha.

2.3.2. Ddy nha tro gdm 05 phong tang trét va 05 phong tang lau co két ciu
nhu sau:

- Tang trét: Két cau mong cot da bé tong cot thep, twong xay gach 10, trat
02 mat, son nudc bén trong, nén gach men, mai do san bé tong, nen gach men,
c¢6 nha vé sinh. Trong d6 c6 04 phong dién tich mdi phong 1a 15m?, ¢6 géc limg,
dd bang thép hop, nén bang tdm bé tong nhe, lan can bang thép, dién tich gac
limg 14 6,9m” va 01 phong c6 dién tich 16m® co cau thang 1én lau, khong co gac
lting.

- Tang lau: Két cdu san bé tong cot thép, tuong xay gach 10, nén gach men,
mai lop ton thiéc, d& mai bang thép hop, tran la phong thach cao, c6 nha v¢ sinh
trong nha. Trong d6 c6 03 phong co dién tich 12m?% 01 phong c6 dién tich
8,4m°, 01 phong c6 dién tich 15m® tat ca mdi phong ddu co gac limg, két cu
gac ling d& bang thép hdp, nén bang tim bé tong nhe; lan can bang thép, hanh
lang xay tuong cao 1m.

2.4. Theo chimg thu tham dinh gia ngay 19/7/2018 cua Cong ty co phan
thuong mai dich vu va tu van Hong Prrc thi tai san trén c6 gia tri nhu sau:

2.4.1. Gia tri quyén sir dung dit 112m* 1a 728.000.000 ddng (6.500.000
ddéng/m®)

2.4.2. Gia tri tai san trén dat 1a 700.920.000 dong, trong do:

- Gia tri can nha c0 dién tich 27m” 12 99.208.800 ddng.

- Gia tri phong s6 2,3,7va81a 112.276.800 dong

- Gia tri phong sb 4, 5 va 6 c6 dién tich mdi phong 1a 15m?: 66.000.000
dong x 3 = 198.000.000 dong.

- Gia tri phong 9 6 dién tich 12m? 13 56.138.400 dong.

- Gia tri phong s6 10 dién tich 15m” 13 68.172.000 dong.

- Gia tri phong s6 11 dién tich 8,4m?” 14 39.262.080 dong.

Nhu vay tong gia tri tai san tranh chéap 1a 1.428.920.000 dong, ba T khong
dé cap vé cong sttc dong gdp ctia mdi ngudi vao vige duy tri va phat trién khoi
tai san chung trong viéc chia tai san. Vi vay néu chia d6i khéi tai san chung thi
ong D va ba T moi ngudi duge s& hiru 714.460.000 dong nhung 6 ong D chi yéu
cau chia 45m® dat va trén dat co 6 phong tro gém 03 phong tang trét va 03
phong trén lau c6 gia tri 12 654.072.480 dong (khu E, F,G theo manh trich do dia
chinh s6 529) 1a €0 loi cho ba T nén yeu cau cua 6ng D 1a c6 co s6. Do do phan
tal san con lai gom dién tich dat 67m? va tht ca tai san trén dat thudc khu A, B,
C, D chia cho ba T c6 gia tri 1a 774.848.000 ddng gdm 01 cin nha va 04 phong
tro (02 phong tang trét va 02 phong tang lau), ba T yéu cau chia tai san chung
1am 04 phan 1a khong co co so.
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2.4.3. Do tai san ma ong D yéu cau chia gdm 06 phong tro (3 phong trét, 03
phong trén 1au), trong d6 c6 02 phong tro trén dat thudc khu E lién can (tudng
chung) v6i 02 phong tro trén dat thuéc khu D (Manh trich do dia chinh), 6ng P
yéu cau duoc tiép tuc sir dung tudng chung 14 c¢é cin clr nén chip nhén.

2.4.4. Theo hi¢n trang thuc té, chi c6 01 16i di (bac thang) 1én cac phong tro
trén 1au, thudc quyén str dung dit ctiia ba T nhung 6 ong D khong yéu cau dugc s
dung chung 16i di ma éng ty mé 16i di khac trén dat thudc quyén st dung cia
ong duogc chia nén Hoi dong xét xtr khong dé cap xem xét.

2.5. Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va thim dinh gia tai san tranh chép:
Tai phién toa, ong P tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai cho
nén khong budc ba T phai chiu.

[3] An phi: Cin cr ching thu tham dinh gia ngay 19/7/2018 ctia Cong ty cb
phan thuong mai dich vy va tu vin Hong Dtic, budc 6ng B va ba T phai chiu an
phi tranh chip tai san sung cong quy Nha nudc theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu
147 cta Bo luat t6 tung dan sy; diém a Khoan 5 Diéu 27 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 2 Piéu 147 cua Bo luat té tung dan sy; diém b khoan 5 Piéu 27 cua
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi;

Can ct vao Diéu 33 caa Luat HOn nhan va gia dinh; Piéu 213 cua Bo luat
dan su;

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia 6ng Vin Pinh P vé viéc chia tai san
chung véi ba Lé Thi Minh T:

- Ong Vin Pinh D duoc st dung dat va so hiru tai san nhu sau: Dién tich
dat 45m” thuoc 01 phan thira sb 875, to ban dd sé 26 toa lac tai ép 5, xa b,
huyén D, tinh L do ba L& Thi Minh T dung tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat va tai san trén dat gom 03 phong tro tang trét, 03 phong tro trén lau.

Vi tri dat thuoc khu E, F, G theo manh trich do dia chinh s6 529 do Céng ty
trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Phu lap, dugc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai tai huyén Dirc Hoa duyét ngay 20/6/2018.

- Ba Lé Thi Minh T dugc st dung va s¢ hiru cac tai san nhu sau: Dién tich
dat 67m? thudc 01 phan thua sé 875, to ban do sé 26 toa lac tai ép 5,xa b,
huyén D, tinh L do ba Lé Thi Minh T dung tén gidy chimg nhan quyén su dung
dat va tai san trén dat gom 02 phong tro tang trét, 02 phong tro trén lau va 01
cin nha c6 dién tich 27m? két cdu cot mong bé tong cdt thép, tudng xay gach
10, mai lop ton thiéc, xa gé thép hop, nén gach men, gac limg, c6 nha vé sinh
trong nha.
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Vi tri dat thudc khu A, B, C, D theo manh trich do dia chinh s 529 do
Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Phu 1ap va dugc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai tai huyén Duc Hoa duyét ngay 20/6/2018.

- Ong Vin Pinh D va ba Lé Thi Minh T dugc sir dung chung buc tudng
ngan cach gitra cac phong tro thudc khu E va D.

- Ong Vin Dinh b va ba Lé Thi Minh T dugc quyén lién h¢ voi co quan
Nha nudc co thAm quyén de dang ky quyen str dung dat, tai san trén dat va diéu
chinh gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh cua phap lut.

2. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va d;ph gia tai san: Ong Van qBinh b
chiu 8.200.000 dong (Tam tri€u hai tram ngan dong) chi phi xem xét, tham dinh
tai cho va dinh gia tai san (Ong Pinh da ndp tam tng va da chi xong).

3. An phi: Budc ong Van Dinh P phai chiu 30.162.000 ddng (Ba muoi triéu
mot trim sau muoi hai ngan dong). S6 tién trén, 6ng Vian Pinh B duoc chuyén
tién tam tng phi da ndp 1a 12.000.000 dong (Muoi hai triéu dong) theo bién lai
thu s6 0001862 ngay 06/12/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén P sang
an phi dé thi hanh, 6ng D con phai nop tiép 18.162.000 dong (Mudi tam triéu
mot trim sau muoi hai ngan dong).

Ba Lé Thi Minh T phai chiu 34.993.000 dong (Ba muoi bén triéu chin trim
chin muoi ba ngan déng) &n phi dan su so tham sung céng quy Nha nudc.

Céac duong su co quyén khang cdo trong han muoi lam ngay ké tir ngay
tuyén an.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI DONG XET XU SO THAM
-TAND tinh L; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén b; (ba ky)

- Chi cuc THADS huyén b;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Dwong Thi Kim Thanh






