TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 13p - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 277/2021/DS-PT
Ngay: 29-12-2021
Vv tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan

Cac Tham phan:

1. Ong Nguyén Van Canh

2. Ba Trinh Thi Phuc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién toa:

Ong Huynh Pham Khéanh — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Long An m¢
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 414/2020/TLPT-DS

\
A

ngay 07 thang 10 nam 2020 vé€ “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat”.

Do Bén an dan sy so tham sb 84/2020/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2020 cia
Toa an nhan dan huyén G bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 422/2020/QD-PT ngay
23 thang 10 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Thi Puc L, sinh nam 1976.

Noi cu tra: S6 9/1, Khu phé 1, phuong Tan P, Quan 7, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Chu Vian T, sinh nam 1989;
Noi cu tra: S6 477, duéng S, Phuong K, Qu:cfm 7, Thanh pho HO Chi Minh. (La
nguoi dai dién theo uy quyén, Van ban uy quyén ngay 12/12/2020)

- Bi don: C)ng Pam Kién P, sinh nim 1976.

Noi cu trii: S6 02, duong s6 19, T6 101, 4p 2, x& H, huyén C, Thanh phd HO
Chi Minh.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. B4 Tran Nhat T1, sinh nim 1975. (Vg dng P)

Noi cu tra: S6 02, dudng s6 19, T6 101, 4p 2, X3 H, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Ong Nguyén Vii B, sinh nam 1976.
3. BaLé Thi Anh L1, sinh nam 1977. (Vo 6ng B)

~ Cing noi cu tra: S6 645/22/12, dudng S, T6 17, phuong H1, Quan 7, Thanh
pho H6 Chi Minh.

4. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1963.
Noi cu tri: Ap 2/5, x4 H2, huyén G, tinh Long An.

5. Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich T2 (trudc day 1a Vin phong
cong ching G)

Dia chi: S6 16, duong B1, Khu phé H3 1, thi trin G, huyén G, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vian D — Truéng van phong

6. Van phong cong chimg Lé Vin D (trude dy 1a Van phong cong ching s6
2 tinh Long An)

Dia chi: S6 25, duong B1, Khu phd 4, thi trin G, huyén G, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp lugt: Ong Lé Van B — Truéng van phong.

7. Uy ban nhan dan huyén G

Pia chi: S6 38, duong B1, Khu pho 4, thi tran G, huyén G, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tuan T3 — Chu tich.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Hoai T3 — Truong Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén G. (Van ban Gy quyén so 5650/UBND-NC ngay
09/11/2020 cua Chu tich UBND huyén G)

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don l1a ba Lam Thi Puec L.

(Ong Chu Van T ¢6 mdt; nhitng nguwoi con lai vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién ngay 21/4/2015 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la ba Lam Thi Pirc L va 0ng Chu Van T la nguoi dai dién hop phdp
cuia nguyén don trinh bay:

Vao nam 2006, ba L dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat di véi
thira dat s6 3031 (PCL), to ban d6 s 04, loai dat & nong thon, di¢n tich 140, 30m?,

toa lac 4 ap 2/5, xa H2, huyén G, tinh Long An theo Giay ching nhéan quyén str dung
dat s6 01860/CN-QSDD do Uy ban nhén dan huyén G cap ngay 09/6/2006.



Vao nam 2011, do cong viéc kinh doanh quang céo, in 4n cia ba L gap
nhiéu kho khin nén thong qua ngudi quen gidi thi¢u ba L vay cua ong P s tién
500.000.000 ddng. Nhung 0ng P chi dong ¥ cho ba L vay tién bang cach ky hop
dong chuyen nhuong quyén st dung cho ong P. Vi vy, dé dam bao s tién vay, ba
L va 6ng P da 1ap Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét s6 3426, quyén sd
04/TP/CC-SCC/HDPGD do Phong cong chimg so6 2, tinh Long An cong ching ngay
22/3/2011 dbi v6i thira dat s6 3031, to ban do sb 04, loai dat ¢ nong thén, dién tich
140,3m?, toa lac ép 2/5, xa H2, huyén G, tinh Long An. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét, ba L va 6ng P cung ky gidy vay tién tai phong
cong chimg. Ong P d3 giao cho ba L sé tién 420.000.000 ddng, sau khi da trir
30.000.000 dong tién 13i vay thang dau va 50.000.000 cho nguoi 1am moi gidi vay
tién. Sau ngay 22/3/2011, ba L van tiép tuc quan 1y, cho thué nha va dat néu trén.
Pén thang dong 1ai, ba L c6 lién hé véi ng P dé dong 13i nhung khong duoc. Sau
d6 6ng P lam thu tuc dé dung tén gidy chtimg nhan quyén st dung thira dat 3031,
6ng P di lam tha tuc chuyén nhuong thira dat 3031 cho dng Nguyén Vi B, 6ng B
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi M, hién nay ba M dang quéan 1y thira dat 3031
va dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Ngay 21/4/2015, ba Lam Thi Puc L khéi kién yéu cau Toa an hity hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat sd 3426, quyén sé6 04/TP/CC-SCC/HPGD do
Phong cong ching s6 2, tinh Long An cong ching ngay 22/03/2011 gitra ba L va
ong bam Kién P vi day la hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gia tao dé
che glau hop dong vay tién giira ba L va Ong P. Do hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vai ong P 1a gia tao nén gidy chimg nhan quyén su dung dat cap
cho ong P la khdng co gia tri, nén yéu cau hity Gidy ching nhan quyen sir dung dat
ctia 6ng Bam Kién P dimg tén s6 BK 892678 ngay 18/6/2012 do Uy ban nhan dan
huyén G cép.

Ngay 08/6/2016, nguyén don Lam Thi Duc L ¢6 don yéu cau khoi kién bo
sung yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba M va budc ba
M phai giao tra dat cho ba L.

Ngay 28/9/2019, ba L c6 don khdi kién bd sung yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Pam Kién P, ba Tran Nhat T1 do ong
bam Trach Quoc lam dai dién véi ong Nguyén Vii B theo hop dong cong chung so
000235, quyén s6 1TP/CC-SCC/HDGD do Phong cong chung s6 2 tinh Long An
cong chimg vao ngay 14/01/2014 va huy gidy ching nhan quyen su dung dat cap
cho ong B tir hop dong nay. Dong thoi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Vii B, ba Lé Thi Anh L1 véi ba Nguyén Thi
M theo hop dong cong ching s 2784 quyén s6 3TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chimg G tinh Long An cong chuing vao ngay 13/03/2015.

* Bj don 1a 6ng Pam Kién P: Ong P dugc Toa 4n triéu tap hop 1& nhiéu lan,
nhung 6ng P khong tham gia vu éan tir khi thy Iy cho dén nay va ciing khong co ¥
kién gi d6i voi yéu cau khoi kién ctia ba L.



* Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a dng Nguyén Vii B, ba Lé Thi
Anh L1, ba Nguyen Nhdt Thiry: Ong B, ba L1, va ba T1 da duoc Toa an triéu tap
hop 1¢ nhiéu 1an nhung khong tham gia va ciing khong ¢ van ban y kién ddi voi
yéu cau ctia ba L.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi M trinh bay: Vao
nam 2015, ba M c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat so 3031 (PCL),
t& ban do sé 04, loai dat & nong thon, dién tich 140,30m2, dat tai ap 2/5, x& H2,
huyen G, tinh Long An tu vo chong ong Nguyén Vii B, ba Lé Thi Anh L1. Dén
ngay 10/3/2015 ba M duoc cap gidy ching nhén quyen st dung dat d6i véi thua
dat 3031 (PCL). Khi ba M nhén chuyén nhugng dat 1a nhan chuyén nhuong ludn
nha nhung khong c6 1am hop dong riéng. Vé két cau cin nha trén thira dat theo
nhu bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia, nha chi xay gach lam phong cho
thug, Ong B 1a nguoi giao nha dat cho ba, gia chuyén nhuong 1a 750.000.000 ddng
bao gom gla tri nha. Sau khi nhan nha dat ba co ‘nang nén duong hém vao nha
khoang 30m?, thay cira chinh va 5 cira phong tro s6 tién 20.000.000 ddng, con két
cau can nha khong thay d6i. Vi yéu cau khoi kién cua ba L, ba M khong dong ¥
tra nha dat. BA M nhan chuyen nhuong quyén st dung dat hop phap, ngay tinh tu
6ng B, ba L1. Ba M yéu cau duoc tiép tuc sit dung nha, dat néu trén. Ba M XaC
dinh nha trén thira dat 3031 hién tai ba khong con cho ai thué, ba 13 ngudi tryc tiép
quan 1y st dung.

* Ong Nguyen Hoai T3 la nguwoi dai dién theo uy quyen ciia Uy ban nhan
dan huyén G: Ong Thanh c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

Vu an dugc Toa an cip so tham tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham s6 84/2020/DS-ST ngay 17/8/2020, Toa an nhan
dan huyén G da can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 43,
diém ¢ khoan 1 Piéu 39, diém g cua Diéu 40 cua B luat T6 tung dan sy nam
2015; cac Diéu 689, 692, 697,698 Bo luat Dan sy nam 2005; diém ¢ khoan 1 Piéu
99; Piéu 167; Piéu 168 cua Luat D4t dai ndam 2013; khoan 3 Piéu 27 cua Nghi
Quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xiur:

Bac toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Lam Thi Ptc L do ong Truong Binh
Trung dai dién yéu cau:

- Huay hop dong chuyén nhuong quyéq sit dung dat s6 3426, quyén sd
04/TP/CC-SCC/HDGD do Phong cong chimg s6 2, tinh Long An cong chimg ngay
22/03/2011 gitra ba L va 6ng Bam Kién P,

- Huy hop dong chuyén nhuong QSD dat giira ong Pam Kiéin P vo 1a ba
Tran Nhat T1 do ong Bam Trach Qudc lam dai dién voi 6ng Nguyén Vi B theo
hop dong cong ching s6 000235, quyén s6 1TP/CC-SCC/HDGD do phong cong
chung so 2 tinh Long An cong ching vao ngay 14/01/2014.
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- Huy hop doéng chuyén nhuong QSD dat gilia Ong Nguyén Vi B,vo
Nguyen Thi Anh Loan véi ba Nguyén Thi M theo hop dong cong chimg sb 2784
quyén s6 3TP/CC-SCC/HPGD do phong cong chimg G tinh Long An cong ching
vao ngay 13/03/2015.

Ba Nguyén Thi M duoc tlep tuc quan 1y sir dung phan dat c6 dién tich theo
glay ching nhan quyen str dung dét, thudc thira 3031(PCL), to ban d6 s6 04, loai
dat & nong thon toa lac ap 2/5, xa H2, huyén G, tinh Long An do ba Nguyén Thi M
dung tén gidy chimg nhan quyen st dung dat. Nha, vat kién tric c6 trén dat theo

bién ban dinh gia cua Hoi ddng dinh gia, bién ban xem xét tham dinh tai chd cia
Toa an ngay 16/12/2015.

Ba Lam Thi Puc L phai chiu 200.000 dong an phi dbi véi yéu cau hity hop
dong chuyén nhuong QSD dat giita ba va ng P va 300.000 dbng d6i véi yeu cau
huy hop dong chuyen nhuong gitra 6ng P véi 6ng B va 300.000 dong y€u cau huy
hop dong chuyén nhuong giira dng B voi ba M ma khong dugc chap nhan. Chuyén
s6 tién tam tng an phi ba L da nop 200. 000 d6ng theo bién lai thu s6 0005075
ngay 13/5/2015; 300.000 ddng bién lai thu sé 0001587 va 300.000 dong bién lai
thu s6 0001588 cung ngay 8/10/2019 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén G,
tinh Long sang an phi thi hanh an cho ba L.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu thi hanh &n va thoi hi€u thi hanh 4n theo Luat Thi hanh an dan su.

Ngay 27/8/2020, nguyén don la ba Lam Thi Puc L khéng céo khong dong ¥
ban an dan su so tham, cy thé: Ba L yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an dan
su so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia ba L.

Nhan thay, tai phién toa phuc tham, Ong Chu Van T 1a nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don van gitr nguyén yeu cau khot kién, nguoi khang cao thay d6i
yéu cau khang cao, 6ng T dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham hay ban 4n dan su so
tham v&i cac Iy do sau day:

- Ngay 29/11/2019, ba Nguyén Thi M ky Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung thtra dat s 3031 noi trén cho ba Pham Thi G1. Hop dong nay dugc Vin
phong Cong chimg Nguyén Thi Bich T2 chiing nhan ngay 29/11/2019. Dén ngay
12/12/2019, Chi nhanh Vin phong Ding ky dit dai tai huyén G X&c nhan ba M
chuyén nhugng thira s6 3031 cho ba G1, chinh 1y bién dong tir ba M sang ba G1
trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén G céap cho ba
M 10/3/2015.

Pén ngay 27/3/2020, ba Pham Thi G1 ky Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung thira dat s6 3031 n6i trén cho dng Duong Ngoc T4 va ba Lé Thi My T3.
Hop dong nay dugc Van phong Cong ching Nguyén Thi Bich T2 chiung nhan
ngay 27/3/2020. Bén ngay 27/4/2020, ong T4 va ba T3 dugc So Tai nguyén va
Moi trudng tinh Long An cap Gidy chimg nhin quyén str dung thira dat s6 3031.

Tuy nhién, Toa an cdp so tham khong dua ba Pham Thi Gl, ong Duong
Ngoc T4 va ba Lé Thi My T3 vao tham gia t6 tung véi tu cach 12 ngudi co quyén
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loi, nghia vy lién quan la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cta cac duong sy nay theo quy dinh tai khoan 4 Dicu 68
cua Bo luat To tung dan sy ndm 2015.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap giita ba ba Lam Thi
Puc L va 6ng Pam Kién P ddi véi thira sé 3031, dién tich 140,30m? loai dat ONT,
thudc to ban dd sb 04, toa lac tai xa H2, huyén G, tinh Long An dugc Phong Cong
chtng sb 02 ching nhan ngay 22/3/2011 khéng c6 dé cap dén can nha cap 4 do ba
L x4y dung trén thira dat nay nén Hop dong nay vo hiéu do c6 ddi tuong khong
thuc hién duoc theo quy dinh tai Diéu 411 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

- Do Hop d6ng chuyén nhuong quyéI} su dunquét d6i voi thira s6 3031 ngély
22/3/2011 ndi trén v6 hiu nén cac Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
doi vai thira s6 3031 ngay 14/01/2014 va ngay 13/02/2015 ciling vo hiéu.

- Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat déi v6i thira 6 30’317ng<'}1y
22/3/2011 not trén vo hiéu do ghi gia chuyén nhuong thap hon gia thuc té dé tron
nghia vu nop thué cho Nha nudc.

* Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Long An tham gia phién toa phat
biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luit t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi déng xét xir phiic tham nghi 4n, Tham phan — Chu toa phién
toa, thanh vién Hoi dong xét xtr phuc tham, Thu ky phién tda tuan thi dung céc
quy dinh cua Bo luat T6 _tung dan sy ndm 2015. Nhiing nguoi tham gia t6 tung

thuc hién day du cac quyen va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su
nam 2015.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pon khang céo ctia ba Lam Thi Puc L
thuc hién dung vé hinh thirc, noi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Piéu 272,
273 ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015 nén vu an dugce xem xét giai quyét theo
thu tuc phtc tham.

V& noi dung: Dbi voi yéu cau khang cdo ctia ba Lam Thi Puc L thy rang:
Theo Van ban s6 1260/VPBDKBD-HCTH ngay 30/7/2021 cua Van phong Bang ky
dat dai — So Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cung cap ho so lién quan dén
vu kién dan sy ciia ba Lam Thi Puc L thi thé hién: Ngay 29/11/2019, ba Nguyén
Thi M ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 3031 noéi trén cho
ba Pham Thi G1. Pén ngay 27/3/2020, ba Pham Thi G1 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung thira dat s6 3031 noi trén cho dong Duong Ngoc T4 va ba Lé
Thi My T3. Ong T4 va ba T3 da dugce So Tai nguyen va M0i truong tinh Long An
cap Gidy chung nhin quyén sir dung thira dat s6 3031. Tuy nhién, Toa 4n cdp so
tham khong dua ba Pham Thi G1, 6ng Duong Ngoc T4 va ba Lé Thi My T3 vao
tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua cac

duong su nay theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cta Bo luat TH tung dan sy nam
2015.



Tir y kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr phuc
tham can ci khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cia Bo luat Té tung dan sy nim 2015:
Huy toan bd ban an dan su so tham va chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n cép so thAm
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu co trong hé so, vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh tung tai phien toa, y kién va quan diém ciia Kiém sdt
vién, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua ba Lam Thi buc L thyc hi¢n
ding vé hinh thirc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu, 272, 273 cua
B0 luat 7T6 tung dan sy nam 2015 nén vu an dugc xem xét gidi quyét theo thu tuc
phuc tham.

[2] V& thu tuc xét xtr vang mat bi don va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan:

Ong Pam Kién P, ba Tran Nhat T1, éng Nguyen Vii B, ba Nguyén Thi Anh
Loan da dugc Toa an cip phuc tham tridu tap hop 18 dén 1an thir hai ma van vang
mat.

Ngay 05/11/2020, ba Nguyén Thi M c6 don dé nghi Toa 4n cip phic tham
x€t XUr vang mat.

Ngay 31/10/2020, 6ng L& Van D — Truong Van phong Cong chung L€ Van
P ¢6 don dé nghi Toa an cap phuc tham xét xir vang mit.

Ngay 09/11/2020, 6ng Nguyen Hoai T3 — Truong Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén G dé nghi Toa an cap phiic thim xét xir vang mit.

Do do, H01 ddng xét xir phuc tham can ctt Diéu 296 ctua B luat T tung dan
su ndm 2015 tién hanh xét xtr vang mat bi don va va ngudi cd quyén loi, nghia vy
lién quan noi trén.

[3] V& yéu cau khang cdo cua ba Lam Thi Ptic L, Hoi dong xét xir phic
tham xét thay:

[3.1] Vé viéc Toa an cép so thim vi pham vé thu tuc td tung:

Can ctr Manh trich do dia chinh s6 04 do Céng ty TNHH Po dac nha dat
Hung Pht do v& va duoc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai tai huyén G duyét
ngay 15/3/2016 thi thira dat tranh chép 1a thira s6 3021, dién tich do dac thuc té 1a
160,2m? (dién tich ba Lam Thi Puc L dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 1a 140,30m?), loai dat ONT, thudc to ban d6 s 04, toa lac tai xa H2, huyén G,
tinh Long An.

Xét trong qua trinh giai quyét an, nguyén don 13 b Lam Thi Pic L va 6ng
Chu Van T la nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Vao ngay
09/6/2006, ba L dugc Uy ban nhan dan huyén G cip Gidy ching nhan quyén st



dung dat dbi voi thira sb 3031, dién tich 140,30m? loai dat ONT, thudc to ban dd
s6 04, toa lac tai xa H2, huyén G, tinh Long An. Pén ngay 22/3/2011, ba L c6 vay
ctia 6ng Pam Kién P s6 tién 500.000.000 df)ng, thoi han vay la 05 thang (tir ngay
22/3/2011 dén ngay 22/8/2011). Bé dam bao s6 tién vay nay, hai bén thoa thuén ba
L ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira s6 3031 noi trén
v6i gia 500.000.000 dong dé lam tin. Hop dong chuyén nhugng duoc Phong Cong
chimg s6 02 chung nhan ngay 22/3/2011. Ngoai ra, trén thira dat nay c6 01 can nha
cap 4 do ba L xay dung nhung khong c6 de cap trong hop ddng chuyén nhuong.
Sau do, ong P tuy y lam thu tuc chuyen quyén va dén ngay 19/6/2012, Ong P duoc
Uy ban nhan dan huyén G cap Gidy ching nhan quyén sir dung thura dat s6 3031.
Pén ngay 14/01/2014, 6ng P ky Hop déng chuyén nhuong thira dat 3031 ‘cho dng
Nguyén Vii B. Hop dong chuyén nhuong nay dugc Phong Cong ching s 02 tinh
Long An ching nhan ngay 14/01/2014. Bén ngay 07/02/2014, dng B dugc Uy ban
nhan dan huyén G cdp Gidy chimg nhan quyén st dung thira dat sé 3031. Pén
ngay 13/02/2015, dng B cung vo la ba Lé Thi Anh L1 ky Hop dong chuyen
nhuong thira dit s6 3021 cho ba Nguyén Thi M. Hop dong chuyén nhuong nay
dugc Van phong Cong ching G ching nhén ngay 13/02/2015. Pén ngay
10/3/2015, ba M dugc Uy ban nhan dan huyén G cdp Gidy ching nhin quyén sir
dung thira dat s6 3031.

Pén ngay 21/4/2015, ba L khoi kién yéu cau Toa an hity Hop dong chuyén
nhuong quyén sit dung thira dat sé 3031 xéac lap giita ba L va 6ng P do Phong
Cong ching s6 2, tinh Long An chimg nhén ngay 22/03/2011 véi 1y do hop dong
chuyén nhuong nay 13 gia tao nham che gidu hop dong vay tai san xac lap gitra ba
L va ong P. Ngoai ra, ba L con yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung thia
dat s6 3031 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho dng P ngay 18/6/2012.

Pén ngay 08/6/2016, ba L c6 don khi kién bo sung, ba L yéu cau hiy Gidy
ching nhan quyén sir dung thira dat s6 3031 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho
ba M ngay 10/3/2015 va budc ba M phai giao tra cho ba L thira dat nay.

Pén ngay 28/9/2019, ba L c6 don khdi kién b6 sung, ba L yéu cau hiy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 3031 xac lap giita ong P,baT1do
ong Pam Trach Qudc 1am dai dién véi ong B do Phong cong chimg s6 2 tinh Long
An ching nhén ngay 14/01/2014 va yéu cau huy G1ay chtng nhan quyén st dung
thira dat s6 3031 do Uy ban nhan dén huyén G cap cho 6ng B ngay 07/02/2014.
Ngoai ra, ba L con yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dét
s0 3031 xac lap gitra 6ng B, Loan v6i ba M do Van phong cong ching G tinh Long
An cong chung vao ngay 13/03/2015.

Xét tai Van ban sé 1260/VPDKDD-HCTH ngay 30/7/2021, Van phong
Ping ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cung cép hod so lién
quan dén vu kién dan su cta ba Lam Thi Puc L thi thé hién: Ngay 29/11/2019, ba
Nguyén Thi M ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung thira dat s6 3031 noi
trén cho ba Pham Thi G1. Hop dong nay dugc Van phong Coéng ching Nguyén
Thi Bich T2 chimg nhan ngay 29/11/2019. Pén ngay 12/12/2019, Chi nhanh Vin



phong Ping ky dat dai tai huyén G xac nhan ba M chuyén nhuong thira sO 3031
cho ba G1, chinh 1y bién dong tir ba M sang ba G1 trong Gidy chting nhan quyén
str dung dat do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ba M 10/3/2015.

Pén ngay 27/3/2020, ba Pham Thi G1 ky Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung thira dat s6 3031 n6i trén cho dng Duong Ngoc T4 va ba Lé Thi My T3.
Hop dong nay dugc Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Bich T2 chimg nhan
ngay 27/3/2020. Bén ngay 27/4/2020, 6ng T4 va ba T3 duoc S¢ Tai nguyén va
Maoi truong tinh Long An cp Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat s6 3031.

Tuy nhién, Toa 4n cp so thim khong dua ba Pham Thi GI, ong Duong
Ngoc T4 va ba Lé Thi My T3 vao tham gia t§ tung voi tu cach la nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh huong dén
quyén va loi ich hop phép cta cac duong su nay theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68
ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3.2] V& viéc Toa an cap so thdm vi pham vé ndi dung:

Ngay 22/3/2011, ba L ky Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung thura dat
s6 3031 noi trén cho 6ng P vai gia 500.000.000 d6ng. Tuy nhién, trong Hop dong
nay khong co de cap gi dén can nha cép 4 do ba L xay dung toa lac trén thira s6
3031. Toa an cip so thim chua thu thap tai ligu, chimg ctr dé 1am rd giira ba L va
6ng P ¢ thoa thuan gi lién quan dén cin nha cap 4 do ba L xay dung toa lac trén
thira s6 3031.

Pbi véi s6 tien 500.000.000 dong ma ba L cho rang vay cua ong P, Toa an
cap so tham chua 1am rd cd vige vay tlen nay hay khong, vé lai suat, thoi han tra,
ba L da thuc hién viéc tra s6 tién no gdc va tién 13i cho 6ng P nhu thé nao.

Tai phién toa phuc tham ngay 19/3/2018, ba M trinh bay sau khi nhan
chuyén nhuong thira s6 3031 va can nha cép 4 trén thira dat nay tir 6ng B, ba M co
thay ctra chinh, cac ctra phong va nang cap nén hanh lang nhung Toda 4n cap so
tham chua lam rd nhitng van dé nay.

Vé tham dinh gia: bay 1a vu an tranh chap vé hop dong chuyén nhugng
quyen st dung dat Toa an cap so tham c6 trung cau tham dinh gia vao nam 2015
d6i voi gia tri quyén sir dung thira s6 3031, can nha va cac tai san khac trén thira
dat nay nhung Ban an dan su so tham s 45/2017 ngay 06/10/2017 da bi Toa an
cap phic tham huy toan bo. Pén nam 2020, Toa an cp so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham nhung khong tién hanh trung cau tham dinh gia lai 14 thiéu sét.

[4] Tir nhan dinh ¢ doan [3], Hoi dong xét xir phuc tham xét thay, Toa an
cap so tham vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung anh huéng dén quyén va loi
ich hop phap ctia duong su, viéc thu thap ching cir va chirng minh chua dugc thuc
hién ddy du ma tai phién toa phuc tham khong thé thuc hién bo sung duge. Do do,
cin ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cia Bo luat T tung dan sy nim 2015, Hoi
ddng xét xir phuc thim huy toan bd ban an dan su so tham va chuyén hd so vu an
cho Toa 4n cép so thim giai quyét lai vu an theo thi tuc so thim nhu dé nghi cua
Kiém sét vién.



[5] V& an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi dan sy so tham, an phi dan sy
phuc tham theo quy dinh tai cac Diéu 147, 148 cta Bo luat T6 tung dan sy ndm
2015; cac Dicu 26, 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi nude Cong hoa xa hoi chil nghia Viét Nam quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Tuy nhién, do Ho1 dong xét xur phiic tham hity ban an dan sy so tham nén so tién
tam Ung an phi so thAm ma cac duong su da ndp s& duge xur 1y khi Toa an cip so
tham giai quyét lai vu 4n.

Ba Lam Thi Puc L khong phai chju an phi dan su phiic thAim. Hoan tra cho
ba L 300.000 dong tién tam tng an phi phac tham.

[6] V& chi phi to tung (gdm chi phi do dac, dinh gia va xem xét, tham dinh
tai chd): Tong cong 1a 3.000.000 ddng va phia nguyén don 1a ba Lam Thi Pac L da
ndp tam mg toan bod chi phi to tung ndy. Cac duong su phai chiu chi phi t6 tung
theo quy dinh tai cac Diéu 156, 157, 165, 166 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015. Tuy nhién, do Hoi dong xét xir phic tham hay ban an dan sy so tham nén so
tién tam Ung chi phi to tung ma phia nguyén don d ndp s& duogc xir Iy khi Toa an
cap so tham giai quyét lai vu 4n.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cia B luat T tung dan sy nam 2015.

1. Huy toan bo Ban an dan sy so thdm sb 84/2020/DS-ST ngay 17/8/2020
cua Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Long An va chuyén ho so vu an cho Toa an cap
so tham giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sO
03/2021/QDb-BPKCTT ngay 23/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh Long An dé dam
bao viéc thi hanh an.

3. V& chi phi té tung: S(f) tién tam tmg chi phi t6 tung ma cac duong sy da
ndp s€ dugc xur ly khi Toa an cap so tham gidi quyét lai vu an.

4. V& an phi dan sy so tham: Sé tién tam ng an phi so thAm ma cac duong
su da ndp s€ dugce xur Iy khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

5. V& an phi dan sy phuc tham:

Hoan tra cho ba Lam Thi Duc L 300.000d (ba tram nghin dong) tién tam
ung an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0002658 ngay
27/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh gin
dan sy thi nguoi duoc thi he‘}nh an d@}n su, nguoi phai thi hanh &4n dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yé€u céu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén
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su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban an phtic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: ‘ . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai TP. Ho Chi Minbh;

- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;
- C4c duong su;

- Luu HS; AV./.

Lé Minh Tuin
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