TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 01/2021/KDTM-PT
Ngay: 15-01-2021
VIV “Tranh chap Hop dong
thué tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vii.

Cdc tham phén:

1. Ong Pham Van Di¢p;

2. Ong Pham Vian Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Th Thi Thay Van, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kgém sdat nhéin dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Tam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 15 thang 01 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Tay

Ninh xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly 50 245/2020/TLPT DS ngay 28 thang
10 nam 2020 vé viéc “Tranh chip vé Hop dong thué tai san”

Do Bén 4n dén sy so thim sb: 41/2020/DS-ST ngay 24 théng 9 nam 2020, cua Toa an
nhan dan thi xa HT, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sd: 347/2020/QP-PT ngay 21
thang 12 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TN; dia chi: khu phd B, phuong B1, thanh phé TN, tinh
Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Truong Anh T — Chire vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién hop phap:

- Ong Nguyen Vin Th, sinh nim 1961 - Chuce vy: Giam déc Cong ty (theo Vian
ban uy quyéen so: 56/2019/GUQ-TN khong ghi ngay, thang 11 nam 2019).

- Anh Nguyen Hiéu Thl, sinh ndm 1994 - Chtrc vu: Chuyén vién Cong ty (theo
Van ban uy quyén ngay 14-7-2020); 6ng Th, anh Thlcé mat.

2. Bi don: Ba Ng6 Thi Mai H, sinh nam 1982; cu tra tai: phuong I,_H, thi xa HT,
tinh Tay Ninh; ngay 11-01- 2021 ba H cé mat; ngay 15-01- 2021 ba H vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba H: Chi Nguyén Thi Cam L, sinh nam 1990; cu
tra tai: phuong LTB, thi x& HT, tinh Tay Ninh (theo Vén ban iy quyén ngady 24-9-
2020); ngay 11-01- 2021 chi L ¢6 mat; ngay 15-01- 2021 chi L vang mat.

Nguoi khdang cdo: Ba Ngd Thi Mai H 1a bi don.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02-12-2019 va trong qua trinh gidi quyet vu an, nguoi
dai dién hop phdp ciia Cong ty TN éng Nguyén Vin Th va anh Nguyén Hiéu Thl trinh
bay: Ngay 27-10-2014, ba Ngoé Thi Mai H di ky hop dong thué sap voi Cong ty TN
(viét Cong ty) thong qua Ban quan 1y B.O.T Trung tdm thwong mai LH, dé thué 05 sap
gém: T020, T036, TO54, T118, T162 dé kinh doanh gidy, dép; thoi gian thué 13 02 nim
tinh tir ngdy 01-11-2014 dén hét ngay 31-10-2016, gia thué sap T020 Ia 9.100.000
ddéng/nam, 02 nim 18.200.000 dong; gia thué sap T036 1a 9.900.000 dong/nim, 02
nam 19.800.000 ddng; gia thué sap T054 1a 8.700.000 dong/nam, 02 nam 17.400.000
ddng; gia thué sap T118 1a 7.600.000 dong/nam, 02 nim 15.200.000 dong; gia thué sap
T162 1a 8.400.000 dong/nim, 02 nim 16.800.000 dong. Tong cong sb tién thué sap
87.400.000 dong ba H tra xong cho Cong ty.

Sau khi hét han hop dong thué sap giai doan tir nim 2014 - 2016, ba H khang ky
lai hop dong thué sap giai doan nim 2016-2018, nhung ba H vin quan 1y, sir dung 05
sap trén dé kinh doanh ma khong déng tién thué cho Cong ty. Do Cong ty phai chi phi
tang cho hoat dong kinh doanh, nén can diéu chinh tang gia thué sap cho phu hop,
nhung cac tiéu thuong c6 don yéu cau Cong ty giam gia, Cong ty c¢6 vin ban xin y kién
va duge Uy ban nhan dan huyén HT (nay la thi xd HT), tinh Tay Ninh dong ¥ cho
Cong ty dugc tang gia thué theo Cong van sd: 530/UBND, ngay 02-10-2014 tir 12%
dén 20%, cong 300.000 dong chi phi phy thu khac, nhung thyuc té Cong ty ting gia thué
sap khong vuot qua 12%.

Cong ty rat lai mot phan yéu cau khai kién vai ba H vé viée di chuyén hang héa ra
khoéi Trung tdm thuong mai LH, tra lai mat béng tai vi tri kinh doanh T020, T036,
T054, T118, T162. Nay Cong ty chi yéu cau ba H phai tra tién thué sap 96.840.000
dong va tién 14i tinh tir ngay 30-10-2016 dén khi xét xir so tham 1 28.277.280 dong.

Bi don - ba Ngé Thi Mai H trinh bay: Ba théng nhat véi 10i trinh bay ctia Cong ty
vé viéc hai bén da ky két hop dong thué sap giai doan nam 2014 - 2016. Viéc thué mat
bang Trung tAm thuong mai LH dé kinh doanh 1a phuong tién sinh séng ciia céc tiéu
thuong, do d6 ba c6 nhu cau tiép tuc thué mat bang dé kinh doanh. Tai thoi diém ky lai
hop dong giai doan nam 2016-2018 ba c6 lam don xin giam tién thue mit bang gui dén
Cong ty va Uy ban nhan dan huyén HT, Cong ty chua co y kién vé viéc giam gia, Uy
ban nhan dan huyén HT khi ddi thoai c6 dé nghi Cong ty va cac tiéu thuong thuong
luong vé gia ting, giam cho cu thé. Cac tiéu thuong, trong d6 c6 ba dé& nghi Cong ty
giam 30% gid thué theo bang gia Cong ty da niém yét.

Viéc dé nghi Cong ty giam gia 1a theo gia thué mat bang cac sap giai doan nam
2014-2016, céc tiéu thuong da kinh doanh khong hiéu qua do chi phi cao, thua 16, cho
ban é do vang khach hang, nén giai doan nam 2016 — 2018, cac tiéu thuong yéu ciu
Cong ty giam gia thué 30%. Thang 5-2018, Cong ty TN va Uy ban nhan dan huyén HT
da thanh 1y khu A-B theo Bién ban ban giao, tiép nhan tai san cong gitra bén giao la
Cong ty phai giao lai mit biang cho Uy ban nhan dan huyén HT, tinh Tay Ninh.

Ba khong ddng v tra tién thué cac sap du Cong ty cho ba tra tién thué theo gia hop
dong giai doan nim 2014-2016, vi cudi naim 2016 Cong ty thong bao thdo d& cong
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trinh nén ba khong kinh doanh mua ban hang hoa, ma chi sir dung 1am noi cét gitt hang
hoa, khong co6 thu nhap dé tra tién thué cho Coéng ty.

Tai Ban dn dan sw so tham sé: 41/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020, ciia
Toa an nhan dan thi xa HT, tinh Tdy Ninh, dd quyét dinh:

Cin cir Didu 472, 473, 468, 481, 482 B luat dan sy; Diéu 217 Bo luat TG tung
dan su; Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TN d6i voi ba Ngo Thi Mai H.

Budc ba Ngd Thi Mai H c6 nghia vu tra cho Cong ty TN sb tién thué con no la
103.915.395 dong, trong do tién thué 1a 87.400.000 dong, tién 14i 1a 16.515.395 dong.

- Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau ba Ngd Thi Mai H thuc hién di chuyén hang héa
ra khoi Trung tam thuong mai LH va hoan tra lai mat béng tai vi tri kinh doanh T020,
T036, TO54, T118, T162.

Cong ty TN c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy dinh cua
phap luat t6 tung déan sy.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 05-10-2020, ba Ng6 Thi Mai H khang cao cho rang gifta ba va Cong ty khi
ky két hop dong thué mat bang sap khong co sy tu nguyén thoa thuan, ma bi lura, ép
budc k¥, nén ba yéu cau Toa an cip phuc tham hay Ban an so thim sé 41/2020/DS-ST
ngay 24-9-2020 va hity Cong van sb: 530/UBND, ngay 02-10-2014 cta Uy ban nhan
dan huyén HT, tinh Tay Ninh.

Tai phién toa phuc thim 6ng Th, anh Thildai dién cho Cong ty yéu cau ba H tra
tién thué sap cho Cong ty theo gia thué cua giai doan nam 2014 — 2016 la 87.400. 000
ddng va tién 13i trén sb tién thué sap 1a 16.515.395 dong. Cong ty rat lai phan yéu cau
ba H tra lai mat bang cac sap 1020, T0O36, TO54, T118, T162.

Tai phién toa ba H, chi L 1a nguoi dai dién hop phap cho ba H cho ring, mit bang
tai cac sap T020, T036, T054, T118, T162 la phuong tién dé kinh doanh sinh song, nén
ba H c6 nhu cau tiép tuc thué dé kinh doanh, nhung Cong ty phai giam gia thué 30%
thi ba méi dong y ky lai hop dong; ddi voi Cong ty yéu cau tra tlen thué sap giai doan
nam 2016 — 2018, ba H dong y tra nhung dé tinh chiéc khau trén sb tién thué timg sap
ctia thoi gian timg nam mai biét s6 tién tra cho Cong ty.

Tai phién toa ngay 15-01-2021 ba H, chi L vang mit.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh T dy Ninh phat biéu y kién:

- Vé th tung: Toa an thu 1y vu &4n va quyét dinh dua vu an ra xét xur bao dam diang
quy dinh ctia B luat T tung dan su; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién
dung trinh ty, tha tuc dbi voi phién toa dan sy; ngay 11-01-2021, ba H, chi L c6 mat
tham dy phién toa; ngay 15-01-2021 ba H, chi L vang mit.

- Vé ndi dung: Sau khi hét han hop dong thué sap giai doan nam 2014 — 2016, ba
H van tiép tuc quan ly, su dung mat bang céc sap thué trude day dé kinh doanh, nhung
khong tra tién gy thiét hai cho Cong ty, nén Cong ty khoi kién yéu cau ba H bdi
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thuong thiét hai trén so tién 87.400.000 dong theo hop dong thué giai doan ndm 2014 —
2016 1a c6 co so; Cong ty hoat dong trong linh vuc BOT, ba H la tleu thuong hoat
dong kinh doanh, tat ca déu vi myc dich lgi nhuan, nén tranh chap vé kinh doanh
thwong mai, vé viéc bdi thuong thiét hai ngoai hop d6ng; khong phai tranh chap dan sy
nhu cap so tham xéac dinh; khong chap nhan Cong ty yéu cau ba H tra tién l4i
16.515.395 d6ng. Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TS tung
dan su, stra ban 4n so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu tai liéu, chung cu co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa va cdn cir vao két qud tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sdt vién, Hpi
d&ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quyén khoi kién: Ngay 27-10-2014, ba Ngo Thi Mai H ky hop dong véi
Congty TN (Vlét Cong ty) thong qua Ban quan ly B.O.T Trung tam thu’ong mai LH, dé
thué 05 sap gém: T020, T036, T054, T118, T162 dé kinh doanh glay, dép; thoi gian
thué 02 nam tinh tir ngay 01-11-2014 dén ngay 31-10-2016, sd tién thué tong cong
87.400.000 dong ba H tra xong. Hét han hop ddng thué sap giai doan nam 2014 - 2016,
ba H khéng ky lai hop dong thué nhung van quan ly, st dung dé kinh doanh 05 sap
trén, do d6 Cong ty khoi kién dén Toa an yéu cau ba H tra tién thué sap cho Cong ty
giai doan nam 2016 — 2018 theo gia thué sap giai doan nam 2014 — 2016 1a c6 can cu.

[2] Cbng ty dugc Uy ban nhan dan tinh T4y Ninh cdp Gidy chung nhan ding ky
dau tu dé thue hién dy an Trung tam thuwong mai LH theo hinh thitc BOT; ba Ng6 Thi
Mai H 1a tiéu thuong kinh gidy, dép tai khu A-B Trung tdm thuong mai LH, hoat dong
vi muc dich loi nhuan; gitra Cong ty va ba H xay ra tranh chap vé hop dong thué cac
sap tai Trung tdm thuong mai LH, ddy 12 quan hé tranh chap vé kinh doanh thuong mai
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Bo luat T6 tung dan su; cip so tham xac dinh quan
hé tranh chap vé dan su theo quy dinh tai Diéu 26 B luat T6 tung déan sy 12 sai.

Tranh chip giita Cong ty va ba H la tranh chap vé Hop dong thué tai san, vi dén
thoi diém Toa 4n xét xir ba H van ¢ yéu cau thué mat bang cac sap tai khu A-B Trung
tam thuong mai LH dé kinh doanh; tai phién toa phuc tham, ba H dong v tra tién thué
cac sap, nhung khong phai tra s6 tién theo Cong ty yéu cau.

[3] Sau khi hét thoi han hop dong thué sap, mot s6 ho tiéu thuong khong ky lai
hop dong, Cong ty co bién ban lam viéc, cac ho tiéu thuong déu co ‘nguyén vong tiép
tuc thué sap dé kinh doanh, nhung dé nghi Céong ty giam 30% gia tlen thué sap so véi
giai doan ndm 2014 — 2016, trong d6 c6 ba H. Viéc dé nghi cua cac tiéu thuong, Cong
ty ¢6 nhiéu vin ban giri Uy ban nhan huyén HT (nay la thi x4 HT), tinh Tay Ninh dé
bao céo va xin ¥ kién; ngay 30-10-2019 Uy ban nhan huyén HT chu tri cudc dbi thoai
v6i 166/267 ho tiéu thuong tai khu A-B, Trung tim thuong mai LH c6 sy tham gia cta
cac sO, nganh tinh; phong, ban ctia huyén va dai dién Cong ty dé ghi nhan ¥ kién cac
ho tiéu thuong; ngay 03-8-2020, Uy ban nhan thi xi HT, tinh TAy Ninh ban hanh
Cong van s6: 841/UBND phuc dap cho Toa an nhan dan thi xa HT, c6 ndi dung: ...tai
bién ban ban giao tai san khu A-B ngay 10/5/2018 gitta Cong ty Xay dung va Phat
trién Do thi Tay Ninh véi Uy ban nhan dan huyén HT ghi r8: “Trong thoi gian Uy ban
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nhdn dan huyén HT Idp thii tuc, trinh cdp c6 tham quyén phé duyét chu truong va dén
khi ddu gid thanh theo quy dinh thi nha dau tw c6 trach nhiém tiép tuc quan Iy tai san
khu A-B. Do dé, hién nay mdt bang khu A-B do Cong ty TN qudn Iy theo hop dong
BOT: néu tiéu thwong cho LH trd lai mdt bang thi trd cho Cong ty TN. Hién nay Cong
ty TN dang quan Iy khu A-B, viéc thu hay khong thu tién cho thué mdt bang kinh doanh
thuc hién theo hop dong thué mdt bang gitta tiéu thiwong va Cong ty TN . Do vay, vige
ba H str dung mat bang Cc4c sap tai khu A-B dé kinh doanh phai co nghia vu tra tién
thué cho Cong ty, vi dén tai thoi diém xét xtr so thim mat bang khu A-B Trung tam
thuong mai LH 1a tai san Uy ban nhan thi xa HT d4 giao cho Cong ty quan 1y.

[4] Tir ngay 01-11-2016 dén ngay 31-10-2018, ba H tiép tuc sir dung céac sap Cac
sap di trude do dé kinh doanh, nhung khong dong ¥ ky lai hop dong, khong tra tién
thué sap da gay thiét hai cho Cong ty, do d6 ba H phai tra tién thué cac sap trén co so
hop dong thué _giai doan ndm 2014 — 2016. Tai phién toa so, phlc tham, Cong ty yéu
cau ba H tra tién str dung mit bang céc sap 1a 87.400.000 dong theo gid hop dong thué
giai doan nam 2014-2016, la ty nguyén nén ghi nhan. Theo don khoi kién ngay 02-12-
2019, Cong ty yéu cau ba H tra tién thué sap 96.840.000 dong, tai phién toa so tham
Cong ty rat lai mot phan yéu cau 601 v6i s6 tién 9.440.000 dong, nhung cap so tham
khong dinh chi d6i voi phan yéu cau Cong ty da rat 1a sai sot, can rat kinh nghiém.

[5] Xét yéu cau tién 13i ctia Cong ty d6i voi ba H sd tlen 16.515.395 ddng tinh trén
s6 tién 87.400.000 dong do cham tra tién thué sap thiy rang, sau khi hét thoi han hop
dong giai doan nam 2014-2016 giira Cong ty va ba H khong ky lai dugc hop dong, do
khong thoa thuén dugc gia cho thué, Cong ty ra ra van ban thong bao yéu cau cac h
tiéu thuong ky lai hgp dong thué, khong c6 ching clr nao thé hién Cong ty yéu cau ba
H tra tién st dung mat bang nhung ba H khong tra, tai phién toa phuc tham, Cong ty
cting khong cung cap duoc chimg cir dé .ching minh cho yéu cau nay, nén khong co co
s& chap nhan phan tién 13i 16.515.395 dong Cong ty yéu cau ba H tra.

[6] Pinh chi rat lai mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty vé viéc bude ba H
chuyén hang hoa ra khoi Trung tim thwong mai LH tra lai mat bang vi tri kinh doanh
T020, TO36, TO54, T118, T162.

[7] Ba H khang cao nhung khong cung cép dugc ching cr gi méi dé chimg minh
nén khong c6 co so chip nhén; stra ban 4n so tham.

[8] Ba H khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308, 309 B luat T6 tung dan su.

Cin ctr diém b khoan 2 Diéu 3, khoan 1 Diéu 6, 7 va cac Diéu 269, 270, 271, 302,
306 Luat Thuong mai; cac Piéu 147, 148, 217 va khoan 2 Piéu 244 Bo luat T tung
dan sy; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung 4n phi va 1€ phi Toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Ngd Thi Mai H; sira Ban an dan su
so tham sd: 41/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2020, ctia Toa 4n nhan dan thi xi



HT, tinh Tay Ninh.

2. Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua COng ty TN ddi voi ba Ngo Thi Mai
H.

2.1. Budc ba Ngo Thi Mai H tra cho Cong ty TN sb tién 87.400.000 ddong (tam
muoi bay triéu, bon trim nghin dong).

Ké tir ngay Cong ty TN c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba H chua thi hanh xong
s6 tién trén, thi hang thang ba H con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi
hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat dan su.

2.2. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty TN yéu cau ba Ngo Thi Mai
H tra tién 14i 16.515.395 ddng (mudi sdu triéu, nim trim mudi lim nghin, ba trdm chin
muoi 1am dong).

3. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia Cong ty TN vé viéc budc ba Ngod Thi
Mai H tra s tién 9.440.000 dong (chin triéu, bén trim bén muoi nghin dong) va
chuyén hang hoa ra khoi Trung tdm thuong mai LH tra lai mat bang tai cac sap T020,
T036, TO54, T118, T162.

Cong ty TN ¢6 quyén khoi kién lai phan yéu cau da rat theo quy dinh cta phap
luat.

4. Vé 4n phi kinh doanh thuong mai so tham:

4.1. Ba Ngo Thi Mai H phai chiu 4.370.000 dong (bdn triéu, ba trim bay muoi
nghin dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

4.2. Cong ty TN phai chiju 3.000.000 dong (ba triéu ddng), nhung dugc trir vao sd
tién tam tng an phi so thim da nop 3.128.000 dong (ba triéu, mot trim hai muoi tam
nghin ddng) theo bién lai thu s6 0008283 ngay 11-12-2019 ctua Chi Cuc Thi hanh 4n
dan sy thi xi HT, tinh TAy Ninh; Cong ty TN duoc hoan tra lai s6 tién chénh léch
128.000 ddng (mdt trim hai muoi tAm nghin dong).

5. V& an phi phiic tham: Ba Ngo Thi Mai H khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phiic tham; hoan tra cho ba H 300.000 dong (ba trim nghin) tién tam Gng
an phi phtc thim da ndp theo bién lai thu sé6 0009187 ngay 07 thang 10 nam 2020 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa HT, tinh Tay Ninh.

6. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT,;

- TAND thi xi HT;

- CCTHADS thj xi HT; (b ky)

- Duong su;

- Luu ho so vu an;



- Luu tap 4n. Tran Quoc Vi

THANH VIEN THAM PHAN
HOQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

Tran Quoc Vii



THANH VIEN THAM PHAN
HOI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA



Tran Quoc Vi
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