TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 52/2020/DS-PT
Ngay: 20/01/2020

V/v: “Tranh chap yéu cau thuc
hién nghia vy,bdi thudng thiét
hai vé danh du, uy tin bi xam
hai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phdn — Chil toa phién toa : Ba Pham Thi Kim

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Nhu Ha
Ong Nguyén Thanh Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Hoé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Pham Duy Tuén - Kiém sat vién.

Vao ngay 13 ngay 20 thang 01 ndm 2020 tai phong xur an Toa an nhan dan
Thanh Phd HO Chi Minh di xét xu phic thdm cong khai vu an thu 1y sb
154/2019/TLPT-DS ngay 20 thang 02 nam 2019 vé viéc “Tranh chap thuc hién nghia
vu, doi tai san va boi thuong thiét hai do danh dur, uy tin bi xam hai”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 642/2018/DS-ST ngiy 26 thang 11 nam 2018
ctia Toa an nhan dan Quan 7, thanh phé H6 Chi Minh bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 5874/2019/QD-PT ngay 25 thang 11
nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 71908/QD-PT ngay 23 thang 12 nim
2019, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Nguyén V, sinh nam 1968; Pia chi: Khu phd M, phuong T, Quéan G,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Nguyén Hiru H1, sinh nim 1954; Pia chi: Khu phé M, phudng T, Quan
G, Thanh ph H6 Chi Minh.

3. Ba Lé Thi Phuong H1, sinh nam 1954; Pia chi: Khu phé M, phuong T, Quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh.



4. Ba L& Thu H2, sinh ndm 1978; Dia chi: Khu phd M, phuong T, Quén G,
Thanh pho H6 Chi Minh
5. Ba Nguyén, Thj Thach T1, sinh nam 1968; Dia chi: Khu phé M, phuong T,
Quén G, Thanh ph6 H6 Chi Minh
6. Or}g Trﬁn Quyét T1, sinh nam 1952; Dia chi: Khu phé) M, phuong T, Quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh
7. Ba Tran Thi Thanh H3, sinh pém 1971; bia chi: Khu phé My Khénh 3,
phuong Tan Phong, Quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh
8. C)I}g D5 Thanh T2, sinh nam 1961; Pia chi: Puong P, Phuong B, quan T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh
9. Ba Nguyén, Thj Xuan H4, sinh nam 1941; Pia chi: Khu phé M, phuong T,
Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh
10. Ong Tran Van T3, sinh ndm 1958; Pia chi: Puong N, phuong B, Quén A,
Tp. Ho Chi Minh
11. Ba L€ Thi Tuong L, sinh nam 1981; bia chi: Khu phé M, phuong T, Quan
G, Thanh ph6 H6 Chi Minh
12. Ong Pharr} Thanh H2, sinh nam 1973; Dia chi: Khu phé M, phuong T,
Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh
13. Qng ‘Trﬁn Hiru K, sinh nam 1978; Dia chi: Khu phé M, phuong T, Quén G,
Thanh ph6 H6 Chi Minh
14. Qng‘Trﬁn Hitu C, sinh nam 1962; Dia chi: Buong B, Phuong 7, Quéan 5,
Thanh ph6 H6 Chi Minh
15.Ba Luu Thi T2, sinh nam 1962; DPia chi: Puong T, phuong L, N, Hai
Phong.
16. C)ng Tran Van H3, sinh nim 1960; Dia chi: buong L, N, Hai Phong
17. Ong Kiéu Nguyén B, sinh nam 1982; DPia chi: Puong N, T, quan M, Ha Noi
18. Ba Lé Anh T3, sinh nam 1972; DPia chi: Buong N, quan H, Ha Noi
Ngueoi dai dién hop phap cho nguyén don:
- Ong Nggyén Hiru H1, sinh ndm 1954; Dia chi: Khu phé M, phuong T, Quén
G, Thanh pho Ho6 Chi Minh (co mat)
- Qng Nguyén V, sinh nim 1968; Dia chi: DPuong C, Phuong B, Quan B, Thanh
pho HO6 Chi Minh (co mat)
-Ba Tra‘in T‘hi Thanh H3, ,sinh nam 1971; DPia chi: Khu phé) M, phuong T, Quan
G, Thanh pho H6 Chi Minh(Vang mat)
Nguoi dai dién hop phap cua ba Tran Thi Thanh H3: Ong Nguyén Hiru H1; 1a
nguoi dai dién theo uy quyén. (co mar)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 6ng Nguyén Hiru H1
luat su Tran Ngoc T4. Thudc van phong luat su Manh Truong X doan luat su thanh

phd Hb Chi Minh. (¢é mdt)



Bi don:

1/Cong ty TNHH phat trién P; Tru s¢: Puong N, phuong T, Quan G, Thanh phé
HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyen ciia Céng ty TNHH phdt trién P: Ong
Pham Viét T5; theo van ban uy quyén s6 1389/PMH-PV.2018 ngay 10/10/2018 cua
Tong giam doc Cong ty TNHH phat trién P (c6 mdt)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua Cong ty TNHH phat trién P: Luat
su Nguyén Van K2 thudc Vin phong luat su Nguyén Van H va cong su - Poan luat
su thanh phd HO Chi Minh.(¢6 mdt)

2/Cong ty TNHH Quan 1y va Kinh doanh Bat dong san P; Tru so: Puong N,
phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia Cong ty TNHH Quan Iy va Kinh
doanh Bt dong san P: Ba Nguyén Thi Tan M; theo gidy uy quyén ngay 21/9/2016
ctia Giam déc Cong ty TNHH Quan Iy va Kinh doanh Bat dong san P (Ving mdt)

3/Cong ty c¢d phan Quan 1y Bat dong san N; Tru s¢: Puong N, Khu phd 3,
phuong L, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh; Van phong dai dién: dudng C, phudng
T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén cia Cong ty c6 5 phan Quan 1y Bat dong
san N: Ong Vi Hiru Thién A; theo van ban uy quyén ngay 21/6/2016 cua Giam dbe
Cong ty c6 phan Quén ly Bat dong san N. (Ving mdt)

4/Ban Quan Tri Chung cu M nhiém ky 1 va 2 gdm céc thanh vién:

Ong Trinh Ngoc M — Truéng ban quan tri; Pia chi: Khu phd M, phuong T,
Quan G, Thanh phd HO Chi Minh

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Trinh Ngoc M: Ong Hoang Manh T6; 12 ngudi
dai dién theo Gy quyén; gidy ty quyén sb cong ching 00014927 ngay 23/11/2015 tai
Vin phong cong ching T. (Ving mdt)

Ba Pham Thi L1 - Pho Ban quan tri; Pia chi: Khu phé M, phuong T, Quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cua ba Pham Thi Ly: Ong Hoang Manh T; 1a nguoi dai
dién theo uy quyén; gidy uy quyén s6 cong chirng 00015642 ngay 04/12/2015 tai Van
phong cong chung T. (Vang mdt)

Ong Nguyén Hong S — Giam soat vién ban quan tri; Dia chi: Khu phé M,
phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.(Ving mdt)

Ba Ly Thi H4 — Thanh vién ban quan tri; Pia chi: Khu phé M, phuong T, Quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh (Ving mdt)

Ba Db Thu N — Thanh vién Ban quan tri; Dia chi: Khu phé M, phuong T, Quan
G, Thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mdt)

Ong Bui Tién Bl — Thanh vién ban quan tri; Pia chi: Khu phé M, phuong T,
Quan G, Thanh phd HO Chi Minh (Ving mdt)

* Ban Qudn Tri Chung cw Mnhiém ky 3 (ndm 2017-2020) gém cdc thanh vién:



Ong Nguyén Hong Al; Pia chi: Khu phd M, phuong T, Quan G, Thanh phd Ho

Chi Minh. ( Ving mdt)

Ba Nguyén Ngoc Cam C; Dia chi: Khu phé M, phuong T, Quan G, Thanh phé
Hb Chi Minh.(Ving mdt)

Ba Lé Thi Phuong H1; Dia chi: Khu phé) M, phuong T, Quan G, Thanh phé
Hd Chi Minh. (Ving mat)

Ong Nguyén Van M; Dja chi: Khu phé M, phuong T, Quan G, Thanh ph Ho
Chi Minh.(Véang mdt)

Ong Nguyén Tién V; Dia chi:, Khu phd M, phudng T, Quéan G, Thanh phd Ho
Chi Minh. (Ving mat)

Nguoi dai dién hop phdp cho Ban Quan Tri Chung cu M (gém céc ong ba: V,
C, H, M): Ong Nguyen Hong Al dia chi: Khu phé M, phuong T, Quin G, Thanh phd
Hd Chi Minh Minh (ving mit)

Ong Db Khai H2; Dia chi: Khu phé M, phuong T, Quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh. (Vang mdt)

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thim thé hién nhuw sau:
Pai dién nguyén don: Ong Nguyén Hiru H1, 6ng Nguyén V trinh bay:

1. Can cik yéu cdu khéi kién tir hai vu dn thu 1y sé 175 va 225 nguyén don van
@it nguyén yéu cau khoi kién, cu thé:

- Budc BQT nhi¢m ky 2011-2014 phai chiu trach nhi€ém dan su do khong thuc
hién nghia vu phai thuc hién theo trach nhiém va quyén han quy dinh tai Quy ché
quan 1y str dung nha chung cu (Quyét dinh 08/2008/QD-BXD cua Bo Xay dung —Qb
08), d3 gay ra tinh trang hé thong trang thiét bj (nhu hé théng PCCC, méy phat dién
du phong, intercom...) khong dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong theo
thiét ké da dugc phé duyét va tra lai quy ctia chung cu 143.291.579 dong 1a sb tién da
chi tiy tién trong bao tri, stra chita may phat dién, tién phat vi pham hanh chinh trong
duy tri hé théng PCCC va chénh 1éch phi quan 1y ctia C do phai gia han 1an 2.

- Budc Ban quan tri nhiém ky sau ngay 31/3/2015 (nhiém ky 3): Phai thyc hién
cac nghia vu theo trach nhiém va quyén han quy dinh tai Quy ché quan 1y st dung
nha chung cu tai Quyet Pinh 08 va thong tu 02 va chiu trach nhiém dan sy do khong
thue hién nghia vy phai thuc hién vé luu trit, quan 1y hd so nha chung cu va can trd
viéc yéu cau chu dau tu cting nhu doanh nghlepquan Iy van hanh chung cu trong khoi
phuc hé thong trang thiét bi; Cham dut viéc xAm pham quyén lo1 hop phap trong sur
dung chung cu cta ngudi thué nha va bii bo nhitng thong bao vé phi dich vu trai quy
dinh phap luat (khong thong qua hoi nghi nha chung cu voi trén 50% cu dan hoac
trén 10% dai biéu tham du cua m01 nha chung cu trong cum nha chung cu); Phai
thong nhat xtr 1y nhiing bat déng vé phi dich vu trén co s& dam bao dan chu, cong
bang trong sir dung va nghia vu dong phi dich vu; Xir 1y va dua ra cic giai phap giai
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quyét nhiing ton dong nhiéu nim nay tai chung cu trong d6 c6 hé thong thiét bi bao
dam an toan phong chay chita chdy, may phat dién, intercom ...; B6 sung hoan chinh
quy ché ctia chung cu phu hop véi diéu kién cu thé, loi ich chung cua cong dong cu
dan va khong trai quy dinh phap luat hay dao duc xa hoi.

- Giam sat vién ban quan tri Nguyén Hong S d3 vu khéng, de doa, xtic pham
vong linh t6 tién da khuét ctia cu dan va thanh vién ban quan tri Ly Thi Hanh d3 vu
khéng, xtc pham danh du, nhan pham uy tin cta cu dan phai chdm dut hanh vi vi
pham, xin 18i, cai chinh cong khai.

- Budc chii dau tu va doanh nghiép quan ly van hanh chung cu M tur khi ban
glao nha dén 28/02/2013 1a Cong ty TNHH phat trién P phai thyc hién: Khiac phuc
sai sot trong thiét ké, stra chita cac ton tai trong thi cong hé thdng ha tang ky thuat va
trang thiét bi cua chung cu, cu thé nhu: Phong chay chita chdy dam bao an toan theo
quy dinh hién hanh dén ngay 12/01/2011 1a thoi diém dugc cap Gidy chimg nhan du
diéu kién vé phong chay va chira chay; Thay mdy phat dién dy phong dam bao phu
hop nhu cau phu tai ctia chung cu nhu quy dinh; Lam rd va hoan tra lai 6 triéu dong
chi phi khoi phuc hé théng camera an ninh dam bao sir dung binh thudng trudc khi
ban giao cho chung cu; Khic phuc sai sot dua hé théng intercom vao st dung nhu da
dugce thiét ké, thi cong va dua vao gia ban can hg; Xt 1y hé¢ théng thong hoi, thoat
khoi dam bao vé sinh - méi trudng dé nha chung cu hoat dong binh thudng, dung quy
dinh an toan va tuan thu tiéu chuin, quy chuan ky thudt trong cac hoat dong xay
dung; Phai c6 trach nhiém dong tién sir dung dat theo thong bao ctia co quan ¢ tham
quyén dé hoan tat nghia vu tai chinh, thu tuc ding quy dinh cua phap luat de cac
nguyén don c6 day du co 80 duoc cap Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat nham bao dam quyén va loi ich hop phap
chinh dang cta chung t61 1a nguo1 mua chung cu.

- Budc Cong ty TNHH Quan 1y va Kinh doanh Bat dong san P — doanh nghiép
quan 1y van hanh chung cu M tir 01/3/2013 dén 30/4/2015 phai chiu trach nhiém dan
su do khong thuc hién dugc nghia vu phai thyc thi theo quy dinh tai Quy ché quan ly
sir dung nha chung cu (Quyét dinh 08), da giy ra tinh trang hé thong trang thiét bi
(phong chay chira chay, may phat dién du phong, intercom...) khong dam bao cho
nha chung cu hoat dong binh thuong. Tra lai ngan quy ciia chung cu 278 triéu dong
1a 50% sb tién phi dich vu trong thoi gian van hanh chung cu (22 thang x 20 triéu
ddng +4x29 triéu dong) ma khong thuc hién dugc chic trach theo luat dinh.

- Budc Cong ty c¢b phan Quén Iy Bat dong san N SSPM — doanh nghiép quan 1y
van hanh chung cu M sau 01/6/2015 phai: Cham dat viéc thong bao ng phi dich vu
ma chinh Céng ty nay khong quan ly van hanh hodc trai quy dinh phap luat; Cham
dat hu doa cat dién, cat nudc va tra lai quyen/trach nhiém quan ly doéng ho va

van/cau dao cic tién ich nay cho nguoi sir dung;Cham dit viéc cat/chat cut cay trai
quy dinh phap luat vé quan 1y cay xanh d6 thi va hoan tra lai sb tién 8 triéu dong da
thué don vi huy hoai cay xanh tai chung cu; Xur 1y va dua ra cac giai phap duoc cu
dan ban dong thuan trong giai quyét nhirng ton dong ctia hé thong thiét bi bao dam an
toan phong chay chita chdy, may phat dién, intercom ...trong nhiéu nim nay nham
dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong; Phai dam bao thyc hién quyén loi
cua nguoi lao dong ctia cong ty nay dang thuc hi¢n dich vu vé€ sinh tai chung cu nhu
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budc ky két hop dong lao dong va dam bao ché do bao hiém cia ho theo phép luat;
Cham dit viéc dung voi phun nudc chira chay va cac dung cu, thiét bi pha mang keo
sinh hoc trong bé xi ty hoai dé hut ham ciu ma khong can cr chiéu cao 16p bun ling
can trd qua trinh tu hoai va phai dam bdo an toan, vé sinh mdi truong moi khi mé
nép bé xi tu hoai.

Pai dién bi don- Cong ty TNHH P trinh bay:

Cong trinh Chung cu M c¢6 du diéu kién dam bao an toan chiu luc va da duoc
xay dung dung thiét ké, phu hop tiéu chuan, quy chuin k¥ thuat theo quy dinh cua
phap luat:

Cong trinh nha chung cu M (S13-1) dugc khdi cong xay dung tr ngay
29/11/2004, hoan thanh giai doan xay lap than nha ngay 03/8/2005 va dugc nghiém
thu dua vao sur dung tur ngay 15/3/2006. Trong khi d6 Nghi dinh 209/2004/ND-CP
quy dinh vé quan 1y chat lugng cong trinh x4y dung, 1 vin ban quy dinh vé kiém tra
va chimg nhén sy phu hop vé chit luong cong trinh xay dung, c¢6 hiéu luc tir ngay
04/01/2005, va cho dén ngay 14/7/2005 méi c6 thong tu huéng din thyuc hién tha tuc
kiém tra va chirng nhan sy phu hop vé chat luong cong trinh xay dung (Thong tu
11/2005/TT-BXD, hi¢u lyc tir 15/8/2005).

Trén thuc té, dé thuc hién theo huong dan cia Thong tu 11/2005/TT-BXD, P
da c6 moi mot s6 to chirc dé kiém tra va chimg nhan tuy nhién khong don vi c6 uy tin
nao dong y thuc hién, véi Iy do, dé c6 thé chimg nhan thi ho phai tham gia kiém tra
ngay tir dau, trong khi tai thoi diém Thong tu 11/2005/TT-BXD c6 hiéu luc - ngay
15/8/2005) thi cong trinh d3 hoan thanh xong phan khung (xin dinh kém Bién ban
nghiém thu d& hoan thanh xong phan khung d6i véi Du 4n cong trinh chung cu M).
Do d6, vao ngay 15/03/2006 Hoi ddong nghiém thu 14p Bién ban nghiém thu Hoan
thanh xay dung cong trinh dua vao sir dung. Hoi ddng nghiém thu da két luan “Céng
trinh dwoc thi cong ding thiét ké, chat lwong tot, lap dat thiét bi cong trinh tot; Pat
yéu cau chat leong va my quan; Nhat tri nghiém thu dwa céng trinh vao sir dung.”

Hién nay, theo cac quy dinh phap luat hién hanh, cac cong trinh xay dung nhu
nha chung cu M s& khong thyc hién tha tuc cdp ching nhan phu hop vé chat luong
nita, ma thuc hién thu tuc ddnh gia an toan chiu luc ddi vai cong trinh. Trén co s& do,
theo yéu cau va huéng dan ctia S¢& Xay dung TP. H6 Chi Minh, P ciing d3 lién hé
Phan Vién khoa hoc xay dung mién Nam thuc hién kiém tra, danh gia kha ning chiu
luc cua cong trinh va da duoc cip Gidy chimg nhan du diéu kién dam bao an toan
chiu luc s6 185/2016 PVMN ngay 20/04/2017.

Gidy chimg nhan du diéu kién dam bao an toan chiu lyc néu trén da néu o
“Cong trinh khu can ho Chung cuw S13-1 dwoc xay dung tai Trung tam do thi moi
Nam Thanh phé, phuong T, Quin G, TP. HCM, do Céng ty Lién doanh P lam Chii
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dau tw ¢ di dieu kién dam bdao an toan chiu luc theo quy dinh hién hanh, phu hop
VGi tiéu chudn, quy chudn va cdc van ban quy pham phdp ludt dwoc dp dung cho
cong trinh ndy tai thoi diém kiém tra, ddnh gid va chimg nhdn du diéu kién dam bao
an toan chiu luc”.

Lién quan quan diém cua Nguyén don cho ring Cong trinh Chung cu M dugc
xay dung khong ding thiét ké, khong dung quy chuén, tiéu chuan k¥ thuat Viét
Nam:

Trong khi Nguyén don khong c6 bét ctr co s¢ phap 1y nao dé chimg minh cho
quan diém cua minh thi nguoc lai, P hoan toan c6 thé chimg minh rang, Cong trinh
Chung cu M da dugc xay dung dung thiét ké va phu hop v6i quy chudn, tiéu chuan
k¥ thuat theo quy dinh cta phép luat. Cu thé:

Cong trinh Chung cu M da duogc dua vao su dung tir ngay 15/03/2006, nhung
Trude do, ngay 20/12/2005 phong Quy hoach xay dung thuoc Ban Quan Ly Khu
Nam d4 c6 van ban tham dinh thiét ké k¥ thuat s6 31/BC-XD; ngay 30/12/2005 Ban
Quan 1y khu Nam ban hanh Quyét dinh sé 138/QD-BQL-TDTK vé viéc chip thuin
thiét ké k¥ thuat va xay dung cong trinh khu can ho chung cu Lo S13-1 (giai doan
1). Ngay 15/03/2006 Hoi dong nghiém thu lap Bién ban nghiém thu Hoan thanh xay
dung cong trinh dua vao sir dung. Hoi dong nghiém thu da két luan “Céng trinh
dwoc thi cong ding thiét ké, chat lwong tot, ldp dat thiét bi cong trinh tot; Pat yéu
cau chat lwong va my quan; Nhdt tri nghiém thu dwa céng trinh vdo sit dung.”
Ngoai ra, cac co quan c6 tham quyén (S& Xay dung Tp. Hb Chi Minh, Canh sat
Phong chay chita chay Thanh phd, Uy ban nhan dan Quéan G, Ban Quan ly khu
Nam, Phan vién khoa hoc Cong nghé xdy dung mién Nam) déu ghi nhin cong trinh
chung cu M xay dung dting thiét ké, phu hop tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat.

Nhu vay, theo céc tai liéu va co s& phap 1y néu trén, Cong ty TNHH P c6 du
co s& phap 1y dé chirng minh, Cong trinh Chung cu M di dam bao an toan an toan
chiu luc ké tir thoi diém bit dau van hanh dua vao st dung cho dén nay, cling nhu da
dugc xay dung ding thiét ké, phu hop tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat theo quy dinh
cua phéap luat.

Cong trinh Chung cu M ludn dap tmg yéu cau vé PCCC khi hoan thanh cong
trinh, cling nhu trong qua trinh van hanh st dung:

Hé théng phong chédy chita chay cua chung cu M da duoc co quan chitc ning
tham duyét, chimmg nhan nhu sau:

Ngay 01/6/2005 Cuc Canh sat Phong chay chita chay - B Cong an di cap
Gidy chtng nhan tham duyét vé phong chay chira chay sé 316 /CNTD-PCCC;



Ngay 12/9/2006 phong Canh sat PCCC- Cong an TP. H5 Chi Minh cép vian
ban nghiém thu hé thong PCCC sb 477/-PCCC/NT;

Ngay 12/01/2011, phong Canh sat Phong chay & Chita chay Quén 4 cip Gidy
chtng nhan du diéu kién vé PCCC sb 36/PK-PCCC ddi v6i chung cu cao tang M.

Ngay 26/10/2015 S& Canh sat phong chay chita chay TP. H5 Chi Minh d4 ra
van ban so 1535/P4-D2 tra 10i don phan 4nh lién quan dén cong tac PCCC giri cho
ong Nguyén Hiru H1, trong d6 da khang dinh: “Viéc chii ddu tw thiét ké bé nude sir
dung chung cho céng tic chita chdy va sinh hoat van dam bdo theo quy dinh; Viéc
thiét ké hé thong chita chay tw déng SprinKler tir dong va hé thong chita chdy bang
bot la hoan toan phu hop va dam bdo cong tac chita chay tai nha xe; Viéc thu ap lyc
tir do & dau miéng lang ciia hong nude chita chdy la dam bdo dp liwe chita chdy; Viéc
chii dau ti sir dung ong sdt trang kém thay cho ong HDPE vin dam bdo quy dinh”.

Theo bién ban ban giao cong tac quan 1y van hanh st dung chung cu M gitra
Ban Quan Tri va Cong ty P ngay 26/02/2013 va van ban ciia Ban Quan Tri Khu phd
M ngay 29/03/2013 gtti cho Cong ty P thi hé théng PCCC van binh thudng.

Nhu vy, trong qué trinh xay dung va quan 1y chung cu M cho dén khi ban
giao cho Ban quan tri, Cong ty P dd chap hanh nghiém chinh quy dinh phap luat, duy
tri hé théng PCCC hoat dong binh thuong. Sau khi ban giao cho Ban quan tri thi Ban
quan tri va doanh nghi€p quan ly van hanh phai chiu trach nhiém quan 1y, bao tri. Do
d6 néu hién nay hé thdng phong chay chita chay tai chung cu M c6 hu hong thi viéc
stra chira la thudc trach nhiém ctia Ban Quan tri.

Mic du co du co s& phap 1y dé xac dinh va ching minh viéc stra chita hé
théng phong chay chung cu M thudc vé trach nhiém ctia Ban Quan tri ké tir thoi diém
da nhan ban giao cong trinh tir Cong ty P. Tuy nhién, vdi tinh than thién chi, trong
thot gian vira qua, Cong ty P cling da chu dong lién lac va lam viéc voi co quan canh
sat PCCC TP.HCM, UBND Quén G, Thanh tra S¢ Xay dung TP.HCM trong viéc
tién hanh sta chita, lip dit nhimg thiét bi PCCC tai Chung cu M. Két qua cua viéc
lam nay duoc ghi nhén tai Bién ban kiém tra nghiém thu vé phong chay chita chay
ngay 21/04/2017 ctia Canh Sat phong chay chita chay TP. H6 Chi Minh. Trong Bién
ban nay da két luan “Hé thong hong nuéc chita chdy trong nha, chita chdy t dong
Sprinkler tai cong trinh dan cw M 16 S13-1 néu trén thi cong theo ban vé thiét ké da
dwoc tham duyét va thuc hién cac kién nghi tqi Gicfy chung nhdn tham duyét vé
PCCC s6 1127/TD-PCCC ngay 11/8/2016 va néi dung vin ban so 276/PCCC ngdy
17/01/017 ciia Canh sat PC&CC TP. Ho6 Chi Minh”.

Theo céc tai liéu va dién bién néu trén, Cong ty P c6 du co so dé xac dinh va
chtrng minh rang, khong nhitng cong trinh M d3 dugc canh sat PCCC nghiém thu tai



thoi diém hoan céng ma con duge xac nhan dap tng yéu cau vé PCCC trong qua
trinh van hanh theo quy dinh. Do d6, Nguyén don khong c6 co s& phap 1y dé yéu cau
P stra lai hé thong PCCC dam béo an toan theo quy dinh hién hanh dén ngay
12/01/2011 — thoi diém duoc cidp GCN du diéu kién PCCC.

V& yéu cau Cong ty P thay may phat dién dy phong cho phi hop nhu cau phu
tai: May phat dién du phong & chung cu M duoc thiét ké cho 2 Cong trinh S13-1 (M)
va S13-2 (chwa xdy) theo thiét ké ban dau di duoc tham duyét quy hoach chi tiét
1/500 cta ban Quan Ly khu Nam duyé¢t ngay 13/11/2006. Tuy nhién, do may phat
dién dit trong phan dit cua khu M nén Ban Quan Trj nhiém ky trudc yéu cau dé P
phai ban giao hét va chi str dung cho khu M. Pay 1a mot thiét hai cho P vi phai thiét
ké lai va s& phai trang bi thém mdy phat dién du phong khac cho du an/ khu S13-2.

Mat khac, viéc phai ban giao may phat dién cho Ban Quan Tri v1 muc dich
chi str dung riéng cho khu M gay thiét hai dén van dé tai chinh, ciing nhu P s& budc
phai sira d6i thiét ké dbi voi du an/ Khu S13-2, nhung theo yéu cau cua Ban Quan tri
nhiém ky trude (yéu cau ciia Ban Quan tri ciing chinh 13 yéu cau cia cac hd dan khu
M), Cong ty P da phai dong ¥ va ban giao theo yéu ciu ctia Ban Quan Trj. Lién quan
dén yéu cau thay may phat dién ciia Nguyén don, nhu da phén tich va chimg minh &
trén, bat ké thuc té, Nguyén don khong phai 1a dai dién cu dan Khu M, ciing nhu P
khong c6 nghia vu phai thay may phat dién nhu Nguyén don di yéu cau, véi tinh
than thién chi, luon hd tro, chia sé kho khin véi cu dan trong Khu d6 thi P cua Chu
Pau tu, P d3 thoéa thuan voi Ban Quan Tri Chung cu M nhiém ky 2 (nam 2017-
2020) béng Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su, s6
445/2018/QDST-DS ngay 14/9/2018 ctia TAND Quan G. Theo Quyét dinh nay, P
da dong y thu hoi may phat dién cii va thay may phat dién moi cho cum chung cu
M, P. T, Q.G. Do d6, trong moi trudng hop, yéu cau khoi kién thay may phat dién
ciia Nguyén don hoan toan khong ¢ co sé phap 1y ¢ TAND Quan G c6 thé chap
thudn.

Vé yéu cau xir Iy hé thong thong hoi, thoit khéi va diam bao vé, moi
trweong: Trong bién ban nghiém thu ngay 15/03/2006 Hoi ddng nghiém thu di xac
nhan “Céc bi¢n phép an toan van hanh, bao vé moi truong...da dugc cac co quan
chtrc ning dén kiém tra, nghiém thu va cip gidy ching nhan”

Tai Cong vin s6 840/UBND-TNMT, ngay 26/03/2014 cua phong Tai nguyén
va Moi truong Quan G, TP. HO Chi Minh cling xac nhan “Chung cu M da duoc Ban
Quan Ly Khu Nam tham dinh thiét ké va xay dung vao ngay 30/12/2005. Do do,
mui hoi phat sinh tir hAm tu hoai va duong thoat nude thai nha vé sinh khong phai
do nguyén nhan cong trinh x4y dung thiét ké sai”.



Ngoai ra, khi ban giao cho Ban Quéan Tri Khu phd M thi theo bién ban ban
giao va Vian ban ngay 29/03/2013 ciia Ban Quan Tri, hé théng ndy van dam bao an
toan v¢ sinh- moi truong.

Poi v6i yéu cau ciia Nguyén don Vv 1am rd va hoan lai 6 triéu chi phi khoi
phuc hé thong camera an ninh bao dam sit dung binh thwong trwée khi ban
giao; khic phuc hé théng intercom dé dwa vao sir dung: Yéu cau nay cia
Nguyén don 1a khong c6 co sé phap 1y dé Hoi dong xét xir co thé chdp nhan boi cac
1y do sau:

Mot la, nhu da phan tich & muc thu nhat néu trén, dé ¢ thé dua ra duoc yéu
cau nay, Nguyén don phai 12 Ban quan tri — dai dién cho toan bo cu dan ctia Chung
cu M theo quy dinh cua phap luat;

Hai la, khi P ban giao cong tac quan 1y khu phd cho Ban quan tri,moi trang
thiét bj déu trong tinh trang hoat dong binh thuong va da dugc Ban quan tri xac
nhén theo van ban ngay 29/03/2013. Do dd, khoan chi 6 triéu khéi phuc camera, néu
cO s€ do va thudc trach nhiém cua Ban Quan Tri Khu phé) M tu chi tra sau khi da
tiép nhan ban giao; theo d6, P khong c6 trach nhiém phai chi khoan va thuc té, chi
phi quan 1y, bao tri khu M cua Cong ty P ciing khong bao gdm hang muc camera
nay.

Tuong ty nhu hé thdng camera, hé thdng intercom ciing trong tinh trang hoat
dong binh thuong khi dugc ban giao cho Ban quan tri. Tuy nhién, tai thoi diém d6
do nhu cau st dung chua cao, cling nhu dé bao dam an ninh trat ty cho khu phé Ban
Quan Tri khu M d3 khong st dung hé thong nay.

Do d6, trach nhiém phai thyc hién viéc bao tri, bao dudng hé théng intercom
s& thudc vé Ban Quan tri Khu phé M, va nay néu cu dan khu phé mudn st dung thi
can yéu ciu Ban quan tri kiém tra lai va xuét phat tir dac tinh k¥ thuat cua thiét bi
dién tor V/v néu khong st dung trong thoi gian dai thi dé bi hu héng nén trong
truong hop kiém tra hé thdng intercom ma phat hién c6 hong hoc xay ra thi trach
nhiém sira chira hoic thay thé (néu c6) s& thudc vé Ban Quan tri va khong lién quan
dén P.

Hon nifa, tai Diéu 6 ciia Hop dong mua ban nha giita cac nguyén don va P thi
thoi han bao hanh tbi da ciing chi dén 3 nim ké tir ngay nghiém thu ban giao, dén
nay da hét thoi gian bao hanh. Do vay, P ciing khong c6 trach nhiém ddi véi nhiing
hu héng néi trén.
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Vé yéu cau P thyc hién trach nhiém theo luét dinh trong vi¢c tién hanh thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat(sau day goi tat la “Gidy chirng nhdn”):

Theo quy dinh ctia phap luat va theo théa thuan ciia cic bén tai hop dong mua
ban d3 ky voi khach hang, P d3 hoan tat nghia vu ciia Bén ban theo quy dinh phép
luat tinh dén thoi diém nay.

Mot cach cu thé hon, theo thoa thuan trong hop dong mua ban da ky voi khach
hang, lién quan tdi viéc xin cdp Gidy chung nhan cua khach hang, P chi co trach
nhiém hd tro khach hang trong viéc tién hanh thu tuc, nghia 1a khach hang phai
chuan bi day du ho so, truc tiép khai va ky vao cac biéu mau, chimg tir trong bo hd
so theo hudéng dan thi P méi co thé chuyén gitip cho khach hang t6i co quan nha
nude ¢d tham quyén.

Dbi voi quan diém cua Nguyén don V/v yéu cau P xac dinh giai phap cu thé
va/ hodc ty 16% thong nhat cong bang 1am co sé giai quyét trach nhiém vé tién su
dung dat (néu c6). Gia tién sir dung dit néu P chimg minh dugc chua tinh trong gia
ban cin ho, chi c6 thé can ct tai thoi diém giao dat cha khong phai 1a nam ky hop
ddng mua ban nha véi khach hang: Can ¢t theo thoa thuan trong hop déng mua ban
da giao két v6i khach hang va theo quy dinh ctia phap luat, P hoan toan c6 co s dé
chtirng minh rang, yéu cau ndy ctua Nguyén don 1a khong co co sé phap 1y dé Hoi
ddng xét xir co thé chap nhan bai 18:

Mot la, vé co sé phdp Iy theo quy dinh ciia phdp ludt dé xdc dinh nghia vu nép
tién sir dung dat doi véi khdch hang:

(i) Tai khoan 1 Diéu 34 Luat Dat dai 2003 va diém a khoan 1 Diéu 2 Nghj dinh
s6: 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctua Chinh pha quy dinh: “Ho gia dinh, ca
nhan duoc Nha nudc giao dit & phai nop tién sir dung dat”.

(ii) Tai diém 1.3, Muc I Quyét dinh s6 112/2000/QD-UB vé Co ché va Phuong
thire kinh doanh ctia Cong ty P, quy dinh: “nguwoi mua nha cia Céong ty P dwoc cdp
gidy chitng nhdn quyén so hitu nha va quyén sir dung dat ¢ hodc ddat thué. Uy ban
nhdn ddan Thanh phé thiee hién thi tuc thu hoi dat thué twong g ciia Cong ty phdt
trién Céng nghiép Tan Thudn (bén Viét Nam) va giao ddt cho ngwoi mua nha chung

»

cu .

(iii) Tai diém c¢ khoan 1 Diéu 10 Quyét dinh sé6 19/QD-UBND ngay
21/03/2008 cia UBND TP. HO Chi Minh quy dinh: “...nguwoi xin sir dung ddt nép
ching tir chirng minh da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat, 1é phi truéc ba sé
nhdn gidy chitng nhén sir dung dat...” .
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(iv) Tai cac quyét dinh giao dit cia UBND thanh phd ddi voi cac nguyén don
déu quy dinh: “Cuc thué thanh phé: kiém tra, ra sodt va thu tién sir dung dat, 1é phi
triede ba, truy thu thué chuyén quyén sir dung ddt va cdc khodn khéc (néu c6) cia
ngueoi duwoc giao dat theo quy dinh”.

(v) Cong vin sb 2187/TTg-KTN ngay 02/12/2010 ctia Thi Tuéng Chinh phu
vé viéc thu tién sir dung dat ddi voi khu d6 thi moi P huéng dan: “Cdan cit vao théng
bdo ciia Co quan Thué, Cong ty trach nhiém hitu han lién doanh P cé trach nhiém
thu ciia khdch hang tién siv dung ddt phit hop véi vin ban phdp ludt trong timg
trieong hop néu trén dé ndp vao ngan sach nha nwée theo quy dinh.”

(vi) Cong vin s6 2709/UBND-DTTM, ngay 09/6/2011 cia UBND thanh phd
huéng dan thyc hién Cong vin sb 2187/TTg-KTN nhu sau: “Khdch hang déng tién
sir dung dat cho Céng ty TNHH Lién doanh P va Céng ty TNHH Lién doanh P c6
trach nhiém thu cia khdch hang tién sir dung dat phit hop véi van ban phdp ludt
trong timg trieong hop néu tai Cong van so 2187/TTg-KTN ngay 02/12/2010 cia Thii
twéng Chinh phii va hwéng dan cu thé tai phan I ciia Céng van ndy dé ndp vao ngan
sach Nha nuoc theo quy dinh”.

Hai la, theo thoa thuén tai hop ddng mua ban nha giira Cong ty P va cac khach
hang néi chung va cac Nguyén don trong vu an nay noi riéng, thi khach hang - nguoi
mua nha phai dong tién st dung dat theo murc thu do UBND thanh phd quy dinh tuy
ting thoi diém.

Nhu vay, theo quy dinh ctia phap luat, theo cac vin ban huéng dan cua Thu
tuéng Chinh phu, Uy ban nhan dan thanh phd HO Chi Minhva theo thoa thuan tai
hop dong mua ban nha di giao két thi bén mua, voi tu cach 1a thi to chuc, ho gia
dinh, ca nhan duoc Nha nudc giao dat ¢ 1a ddi tuong phai ndp tién str dung dat.Bén
canh do, thoa thuan cua cac bén tai hop déng mua ban da quy dinh van dé tién st
dung dt rd rang, minh bach; khach hang ciing di duoc giai thich k§ truéc khi mua.

Do d6, Nguyén don khong ¢ co so phap 1y dé yéu cau P phai xac dinh giai
phap cu thé va/ hodc ty 16% thong nhat cong bang 1am co so giai quyét trach nhiém
vé tién str dung dét cung véi khach hang, trong d6 c6 cac Nguyén don.

Vé tinh hinh cdp GCN cho 6 Nguyén don:

Ong Nguyén V, cin ho s6 1A3-4-8: d4 co to khai ndp tién str dung dat va 18
phi truée ba ngay 23/11/2011, nhung cho dén thdi diém hién tai, khach hang chua ky
vao to khai cho nén P khong thé ndp hd so xin cap GCN dugc.

Ong Nguyén Hiru H1, cin ho s6 2B2-3-6: do ong H1 khong chiu ky Hop dong
cong chimg (theo quy dinh trudc ddy) theo thoa thuin trong hop dong mua ban da ky
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v6i P nén P khong thé tién hanh thi tuc hd tro xin cap GCN cho khach hang theo
dung thoa thuan trong hop dong duoc.

Trong d6, ong H1 ciing d3 duogc giai quyét tai mot ban an khac da co6 hiéu luc
va cac bén dang trong qua trinh thi hanh ban an.

Ba Lé Thi Phuwong HI can ho 4A2-1-5, khdach hang da nhdn GCN ngay
04/10/2013.

Ba Lé Thu H2, cin hg so 142-1-3, khdach hang la éng Nguyén Cung va ba Lam
Thi Bé Nho da nhan GCN ngay 30/1/2012.

Ba Nguyén Thi Thach TI, can hé sé 2B2-2-5, khdach hang da nhdn GCN ngay
06/6/2011.

Ong Nguyén Quyét Thang, can hg sé6 3B2-3-2, khdch hang la ba H6 Thi Phii
Yén da nhan GCN ngay 17/8/2012.

Nhu vay, nim (05) trong s sau (06) nguyén don di duoc co quan thdm quyén
cip Gidy ching nhan quyén so hitu nha, hodc cac bén dang tién hanh thu tuc theo
ban an c6 hi€u lyc cta toa an véi su trung gian cua Chi cuc thi hanh an dan sy quéan
G nén viéc cac Nguyén don yéu cau P phai hoan tit nghia vu xin cap Gidy chung
nhan 1a khong c6 co s phéap 1y dé Hoi dong xét xtr ¢ thé chdp nhan. Ddi véi Trudng
hop con lai thi P chi co thé thuc hién duoc nghia vy ctia minh trong viéc hd trg xin
cdp GCN sau khi khach hang da thyuc hién day du nghia vu theo quy dinh cta phap
luat va theo Hop ddng mua ban nha ma khach hang da ky két vai P.

Ban Quan Tri Chung co Mnhiém ky 1 va 2 trinh bay:

Can ct Quyét dinh s6 21/QD-UBND ngay 29/12/2011 ctia Uy ban Nhan dan
Quan G (“UBND Quan G”) vé viéc cong nhin Ban quan tri nha chung cu M (“BQT
M”), BQT M nhiém ky 2011 — 2014 ¢6 9 thanh vién; va theo Quyét dinh s 22/Qb-
UBND ngay 31/3/2015 ciia UBND Quan G, BQT M nhiém ky 2015 — 2018 duoc
cong nhan c¢6 7 thanh vién. Theo Khoan 3, Piéu 12 Quy ché Quan 1y sir dung Nha
chung cu (“Quy Ché Nha Chung Cu”) ban hanh kém theo Quyét dinh sb
08/2008/QD-BXD ngay 28/05/2008 cia Bo truong Bo Xay dung, duoc stra doi bd
sung ngay 09/05/2014 (“Quyét Dinh 08”), ban quan tri nha chung cu hoat dong theo
nguyén tic tap thé, quyét dinh theo da sd. Do vay, ching t6i khong rd viéc kién mot
s6 thanh vién trong BQT vi 1y do cong tac chung liéu c6 dung ludt hay khong? Ching
t6i cho rang BQT M hoat dong theo nguyén tic tap thé, do vy moi quyét dinh cia
BQT M déu dugc dua ra trén co s& biéu quyét ¥ kién cac thanh vién trong BQT M,
va dua trén Quy ché Hoat dong ctia BQT (da thong qua cu dan va ndp cho chinh
quyén). Vi vdy, chung t6i cho rang cdo budc trach nhiém ca nhan dbi véi cac thanh
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vién BQT M trong trudng hop nay 1a khong hop 1y, trir trudong hop cd bang chimg
bién thu cta cong. Bén khoi kién khong cdo budc va khong c6 bat ¢t bang chirg nao
vé viéc thu loi c4 nhan, vi vy nhitng nguoi khai kién chi c6 thé kién BQT M chu
khong thé kién cac ca nhan 1a thanh vién BQT M.

Vé van dé BQT M nhiém ky 2011 — 2014 (“BQT cii””) khong thuc hién trach
nhiém va quyén han theo quy dinh, gdy ra tinh trang hé thong trang thiét bi khong
con dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong, c6 ¥ kién nhu sau:

- BQT cii tiép nhan hé thong trang thiét bi cia cum chung cu M trong tinh
trang nhiéu hé théng hoat dong truc trac hodc khong hoat dong (hé théng Intercom,
thé tir). BQT cii da thé hién trach nhiém, vai trd ctia minh qua nhiéu cudc hop, cong
van giri cho cha dau tu 1a P (“PMH”) nhim tim giai phap sta chita, dua hé théng
trang thiét bi vé trang thai hoat dong binh thudng. Cho dén hién nay, mot s6 hé thong
trang thiét bi van chua duogc sta chita theo cac yéu cau ma ching toi da dua ra cho
PHM. Viéc trao d6i, tranh ludn v6i PMH dén nay van dang tiép tuc 1a nam ngoai y
mudn cua chang t6i do PMH chua dé xuit dugce phuong an hop 1y dé sira chira, khic
phuc hé thong trang thiét bi. Trong trudng hop PMH d¢ xuat duoc phuong an hop 1y
thi ching t6i ciing ludn ludn can sy ung hd va dong thuan cua dai da sé cu dan dé
thuc hién phuong 4n d6. Do vay, ching t6i hiéu rang viéc sira nhiing hé théng nay 1a
khong don gian vé mat phéap 1y, k¥ thuit ciing nhu tai chinh.

Bén canh do, chung t61 cho réng cdo budc BQT cii khong thuc hién trach
nhiém va quyén han dugc quy dinh trong Quy Ché Nha Chung Cu ban hanh kém
theo Quyét Pinh 08 13 khong phu hop va thiéu can ctt. Theo cac quy dinh tai Khoan
2 Piéu 12 Quy Ché Nha Chung Cu, c6 thé hiéu ring ban quan trj nha chung cu
khong phai 1a don vi truc tiép thuc hién viéc bao tri, quan ly van hanh cac hé théng
trang thiét bi trong nha chung cu. Thay vao do, ban quan tri nha chung cu c6 nghia
vu ky két hop ddng véi cac doanh nghiép cung cap cac dich vy, va theo ddi, giam sat
viéc bao tri va quan ly van hanh nha chung cu dugc thuc hién bdi cac doanh nghiép
cung cip dich vu nay. T quy dinh nay, chung toi hoan toan tin tuéng va cé thé
khéng dinh chic chin réng BQT cii da thuc hién dang vai tro, nhi¢m vu cua minh
lién quan dén hé théng trang thiét bi trong cum chung cu M, thé hién cu thé & viéc
BQT cii da nhiéu lan 1am viéc, yéu cau PHM va cong ty quan 1y thuc hién stra chita,
khac phuc cac hé théng nay. Chung t6i cling xin giri kém theo day mot sé cong vin
va bién ban 1am viéc giita ching t6i, chii dau tu va cong ty quan 1y lién quan dén van
dé hé théng trang thiét bi ciia cum chung cu dé Quy toa xem xét.
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- V& van dé chi tuy tién 143.291.579 VND, ching t6i yéu cau ngudi khai kién
cung cap cac chimg ctr lién quan dén cdo budc chi sai khoan nay. Bén canh d6 ching
t61 xin ¢ ¥ kién vé viéc chi tién bao tri may phat dién nhu sau:

- Theo Bang kiém tra, bao tri may phat dién dy phong cua cong ty Pién Luc
Hiép Phudc, may phat dién trong tinh trang c6 thé cung cip dién cho dén ngay
05/02/2015. Nhu vay tinh tir thoi diém nay trd vé trude, may phét dién van ludén hoat
dong dé cung cép dién cho cac khu vyuc chung cia khu phd, bao dam chiéu sang cong
cong va van hanh cho 05 thang may khi khu phd xay ra sy ¢6 mat dién. Chung toi
chéc chin ring khong c6 bang chimg nao cho thdy may phat dién khong hoat dong
trude ngay 05/02/2015. Piéu nay cho thay rang viéc bao tri may phat dién trong sudt
thot gian duong nhiém ctua BQT cii da duoc thuc hién hi¢u qua.

Tir nhitng trinh bay nay, chiing t6i khang dinh chi phi dé bao tri may phat dién
ma BQT cii da stir dung 1a chi phi hop 1y chir khong phai tuy tién nhu dugc néu trong
yéu cau ctia ngudi khoi kién.

V& viéc ndp phat vi pham hanh chinh trong duy tri hé thng phong chay chira
chay (PCCC), chung t6i xin c6 y kién rang hé thong PCCC ctua M da khong hoat
dong tir kha 1au, tuy nhién do chi phi stra chita kha 16n (du kién khoang 600 triéu
ddng) nén chung t6i gip kho khan trong viéc ¢ dugc y kién dong thuan cua cu dan.
Trén thyuc té, tinh trang khong dat dugc déng thuan nay van kéo dai dén hién nay, gay
kho khian trong viéc trién khai stra chita hé thong, vi vay viéc hé thong PCCC khong
dap tmg dugc yéu cau va bi phat hanh chinh 12 mot hé qua khong thé tranh khoi.

Vé khoan chénh léch phi quan 1y véi cong ty C, chung t6i xin c6 y kién nhu
sau: Hop dong voi cong ty C cham dit vao ngay 31/12/2014 va ching toi budc phai
gia han v4i cong ty C timg thang mot cho t6i ngay 30/04/2015 nham tranh cho khu
phé) roi vao tinh trang khong c6 don vi quan ly, khong c6 bao vé. Mdt diéu dic biét
quan trong nira 13 trong bdi canh BQT cii hét nhiém ky, BQT mdi chua dugc cong
nhan, cu dan chwa dong thuin vé viéc chon cong ty cung cap dich vu quan 1y méi
cho nén chung t6i budc phai gia han véi cong ty C véi diéu kién ma cong ty C dit ra
d6 1a tang gia (muc ting 1a 5%). Ching ti cho rang viéc gia han véi cong ty C 1a
phtl hop va khong thé khac di trong truong hop nay, vi 16 rang tai thoi diém do, cac
chu thé c6 thim quyén chon lwa, ky két hop ddng véi cong ty cung cip dich vu quan
1y méi hodc da cham dat, hodc chua hoan toan c¢6 du tham quyén. Chiing t6i cling xin
lwu ¥ thém rang viée cong ty C ting gia cung cip dich vu quan 1y khong phai 1a mot
hanh vi 1am khé cho Khu phé M hodc mang tinh chat lgi dung hoan canh vi trong ho
so thau sau ndy cua cong ty C, mic gia bo thau cia C ciing chinh 13 mc gia ting
nhu di thong bao voi ching t6i & trinh bay trén. Do d6, theo ¥ kién cua chung 61,
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viéc cao budc BQT cii phai chiu trach nhiém vé viéc chénh léch gia phi dich vu quan
Iy & 1an gia han thir 2 1a vo 1y.

Vé viéc BQT M nhiém ky 2015 — 2018 (“BQT méi”) khong thuc hién nghia
vu trong viéc luu trit, quan 1y hd so nha chung cu va can trd viée yéu cau chil dau tu
cling nhu doanh nghiép quan 1y van hanh chung cu khéi phuc hé thdng trang thiét bi,
chung t6i xin ¢6 y kién nhu sau:

Theo Piéu 8 Quy Ché Nha Chung Cu, ban quan tri nha chung cu c6 trach
nhiém luu trit cac hd so gom (i) ban v& hoan cong va (ii) cac hd so ¢6 lién quan dén
qua trinh bao tri, van hanh nha chung cu. Chung t6i khong rd bén khai kién cho ring
BQT méi khong thuc hién nghia vu luu trit, quan 1y hd so nha chung cu cu thé 1a
nhirng hd so, tai liéu nao trong cac loai tai li¢u ma ching t61 vira néu trén. Ngoai ra,
thuc té 1a hién nay BQT méi cung v6i SSPM da va dang trién khai cong tac quan ly
hd so mot cch bai ban.

Déi véi cao bude cho rang BQT méi can trd viée yéu cau chil dau tu cling nhu
doanh nghiép quan 1y van hanh chung cu khéi phuc hé thdng trang thiét bi, chung toi
cho rang cao budc nay 1a v6 1y vi 16 rang, ching t6i ciing 1a nhitng cu dan cia M va
khong c6 1y do gi chung toi lai can tré viée khoi phuc hé thdng trang thiét bi ma
chinh chiing t6i s& 12 nguoi str dung. Pong thoi, viéc cac hé thong trang thiét bi duoc
stra chira khong chi s€ mang lai loi ich stir dung cho ching t61, ma con gitp ching to1
hoan thanh nhi€ém vu ctia minh trong vai tro BQT md&i cua M. Ngoai ra, BQT méi va
SSPM di va dang lam viéc véi chu dau tu nhim tim ra giai phap sta chita hodc chiu
kinh phi stra chira cac hang muc cua M.

V& van dé thong bao thu phi dich vu trai quy dinh phéap luat do khong thong
qua hoi nghi chung cu, chiing tdi xin ¢6 ¥ kién nhu sau:

V& cdo budc cac quyét dinh v& mirc phi quan 1y khong théng qua hoi nghi
chung cu chung ti xin c6 ¥ kién nhu sau: Hoi nghi cu dan ngay 31/5/2015 13 hoi
nghi cu dan dugc t6 chite sau cac cudc hop véi cac cap chinh quyén: UBND Phudng
T, UBND Quéan G va duoc triéu tap theo cong van cia UBND Phuong Tan Phong.

Theo cac van ban quy dinh phép lut vé quyén cho ¥ kién vé phi quan 1y chung
cu ciing nhu theo trao ddi voi cac cip co tham quyén thi ching toi thay rang chi c6
chu sé hitu hodc ngudi stir dung ¢ uy quyén ciia chii so hitu méi duge cho ¥ kién vé
phi quan 1y vi chi phi nay khong chi dung dé van hanh chung cu ma con lién quan
dén viéc duy tu, bao dudng, duy tri chung cu trong dai han. Vi vdy chung ti cho
rang hoi nghi chung cu ngay 31/5/2105 1a mot hoi nghi hop phap va cac quyét dinh
cua nod phai dugc thi hanh.

16



Bén canh nhimg ¥ kién d6i véi cac yéu cdu cta ngudi khoi kién, chung toi
cling xin luu y thém rang hién nay trong chung cu M, c¢6 mot s6 cu dan khong chap
hanh ¥ kién, quyét dinh cua da sé va khong chiu dong phi quan Iy hang thang, dan
dén viéc van hanh chung cu gip rat nhiéu kho khan. Tir d6, c¢6 kha ning chung cu
khong van hanh duoc, va s& anh hudng truc tiép dén doi séng cua cu dan trong khu
phé, anh huéng dén an ninh trat ty va gay mat binh dang giita nhiing cu dan déng phi
va nhitng cu dan khong dong phi.

Sau khi xem xét k¥ cac yéu cau ctia ngudi khoi kién cling nhu nghiém tic xem
xét, kiém diém lai qua trinh van hanh quan 1y chung cu trong giai doan trude 2015 va
cho dén thoi diém hién nay, 1a nhitng ngudi rat tam huyét véi khu phd, hoat dong vi
loi ich cua cu dan mot cach khong vu loi, ching toi thay ring cac yéu cau cua ngudi
khoi kién 1a hoan toan vo cin cr va nd co thé giy ra hau qua nghiém trong khién
chung cu M khong c6 ngudi quan 1y, mat an ninh trit tu, tao ra sy hoang mang,
khong 6n dinh cho dai da s6 cac cu dan song trong Khu phd M. Hon nita, trong sudt
qua trinh dai dién cho cu dan dé thay mit cu dan van hanh va quan 1y khu phd, ching
t6i cling thdy dugc nhitng quy dinh cta phéap luét trong viéc trao quyén cho ban quan
trj nha chung cu con han ché. Vi du, phap luat hoan toan khéng c6 quy dinh nao cho
phép ban quén tri dugc ap dung cac ché tai ddi v4i nhitng ho dan khong déng phi
quan 1y, khong tuan thi cac quy dinh, ndi quy ctiia khu phd. DPong thoi, d6i voi nhitng
van dé& quan trong cin biéu quyét cta cu dan thi ty 1& phan trdim can phai dat duoc
theo quy dinh cta phap luat 1a vo cung kho khan khi mot bo phan cu dan to ra bang
quan va thiéu trach nhiém ngay chinh ca véi méi truong ma minh dang sinh song.

Vi vdy, bang nhitng giai trinh nay, chung t6i chan thanh cam on Quy toa da thy
Iy hd so vu an. Pay ciing 1a mot co hoi tot cho chiing tdi dugc bay to tat ca nhing
tAm tu, nguyén vong ctia nhitng con ngudi co trach nhiém véi khu phd, 1am viée
cong tam khong vu loi cling nhu cach thire giai quyét di voi mot sb it cac ca nhan
dang cd tinh pha hoai sy 6n dinh, gay x4o tron trong khu phd. Trong cic nhiém ky da
qua cua BQT cii ciing nhu d6i v6i cac hoat dong cua cac thanh vién trong BQT moi,
chung t6i khang dinh da:

Bao todn nguyén ven toan bd Quy bdo tri ma hién van dang duoc quan 1y boi
chu dau tu la P;

Pam bao murc phi quan 1y khong ting trong 2 nam lién, tir nam 2011-2013;

Thay mit cu dan va phdi hop v6i don vi cung cip dich vu quan 1y nha chung
cu dé van hanh nha chung cu voi diéu kién phu hop véi ngudn ngan quy tir 13i cua
Quy bao tri; va

17



Thuc hién dung huéng dan cia UBND Quéan G va UBND Phuong T trong viéc
t6 chirc Hoi nghi nha chung cu ciing nhu thyc hién biéu quyét vé van dé ting phi
quan ly trong thot gian vira qua.

Du vay, chung t61 xin bao luu toan bd quyén khéi kién ctia minh va s€ duoc
xem xét trong mot vu viéc khac lién quan dén viéc thuc hién cac nghia vy cua cu dan
song trong khu phd, dic biét 1a d6i v6i hanh vi khong dong phi quan 1y trong mot
thoi gian dai cia Ong Nguyén Hiru HI tai dja chi Khu phd M, Phuong T, Quan G,
TP. HCM. Viéc nay mang dén sy bat binh trong dai b phan cu dan Khu phé M trong
khi hang ngay Ong H1 va gia dinh van dang st dung cac dich vu dugc déng boi tién
ctia cac ho gia dinh khac. Khong nhiing thé Ong H1 va mot s6 rat it cu dan khac ciing
la nguyén don trong vu kién nay da thuc hién viéc 161 kéo, ru ré€ mdt sb cu dan khong
dugc cung cap day dil va chinh xac cac thong tin cu thé vé tinh trang cua khu phd,
dan dén viéc ho cung ky vao don kién ma Quy toa dang thu 1y nay.

Ong Nguyén H(‘)ng Al dai dién Ban Quén Tri Chung cuw M nhiém ky 3
(nam 2017-2020) gom cac thanh vién (ong Nguyén Hong Al, ba Nguyen Ngoc
Cam C, ba Lé Thi Phuwong H1, 6ng Nguyén Vin M, éng Nguyén Tién V trinh

bay:
Ban Quéan Tri Chung cu M nhiém ky 3 (nim 2017-2020) dugc bau 1én va

chinh thtrc cong nhan vao ngay 12/12/2017 do d6 nhiing van dé 6ng H1 khoi kién vé
ban quan tri cti thi Ban Quan Tri Chung cu M nhi¢m ky 3 (nam 2017-2020) khong c6
¥ kién

) Ong T dai dién theo phap luit cia Cong ty TNHH Quan ly va Kinh doanh
Bat dong san P trinh bay: ,

Ngay 22/02/2013, Céong ty TNHH Quan ly va Kinh doanh Bat dong san P va
Ban quan tri Khu phd M ky hop ddng sé 0102...-13/HPDV-PC véi ndi dung Ban
quan tri Khu phd M uy thac cho Cong ty TNHH Quan 1y va Kinh doanh Bit dong
san P quan 1y van hanh cum nha chung cu Khu ph6 M tai dia chi: phuong T, Quén G.
Hop dong ky két gita hai bén da két thic tir ngdy 01/05/2015, di thanh 1y hop dong
va hai bén khong co bat ky tranh chip hay khiéu nai gi vé dich vu trong sudt thoi
gian thuc hién hop ddng ciing nhu khi két thuc hop ddng va Khu phd M ciing d3 c6
don vi méi tiép nhan va van hanh khu phé sau thoi gian két thuc hop dong véi Cong
ty TNHH Quan 1y va Kinh doanh Bit dong san P.

Hién nay, Céng ty TNHH Quan 1y va Kinh doanh Bat dong san P khong c6 ky
hay thuc hién hop dé)ng dich vu nao voi bat ki nguyén don nao trong vu kién nén vi¢c
nguyén don khéi kién khong lién quan gi dén quyén hay nghia vu ciia Cong ty
TNHH Quan 1y va Kinh doanh Bat dong san P. Do d6, dé nghi toa an xem xét khong
dua Cong ty TNHH Quan 1y va Kinh doanh Bét dong san P tham gia vao vu kién.
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) Ong Hoang Manh T dai dién theo phap luit ciia Cong ty c6 phin Quan ly
Bat dong san N trinh bay: o )
Ngay 01/6/2015, Cong ty c6 phan Quan ly Bat dong san N va Ban quan tri
Khu phé M ky hop dong s6 01HPQL/MV/2015 vé&i ndi dung Ban quan tri Khu phd
M 1y quyén cho Céng ty ¢ phan Quan Iy Bat dong san N thuc hién cong tac quan 1y
van hanh nha chung cu Khu phé M tai dia chi: phuong T, Quan G theo Quyét dinh s
08/2008/Qb-BXD ngay 28/5/2008 cua B) xay dung va ndi quy khu dan cu M. Do
d6, Cong ty c6 phan Quan 1y Bat dong san N c¢6 trach nhiém:

+ Thay mit va thira iy quyén cta Ban quéan tri Khu phé M thu phi quan 1y va
cac loai phi phat sinh khac (néu co), truy thu cac khoan ng qua han. Vi vay, viéc
thong béo va truy thu no phi quan 1y chi nham tra cac khoan chi phi quan 1y van hanh
dé dam bao quyén loi cua cong dong cu dan chung cu M theo Quyét dinh sb
08/2008/Qb-BXD ngay 28/5/2008 cua B¢ xay dung va ndi quy khu dan cu M.

+Veé yéu cAu chdm dut tia canh, chit cut cay xanh: Trudc khi thuc hién, Cong
ty ¢6 phan Quan 1y Bat dong san N d3 trinh phuong 4n va nhan duoc su phé duyét
ctia Ban quan tri Khu phé M, thong bao rong rii trong khu phd cho cu dan dugc biét;
Cong tac cit tia cdy xanh nham han ché nhiing rui ro giy canh, d6 cay anh hudng dén
tai san, tinh mang cua cong déng dan cu va cling la nhiém vui bdo ddm am toan
chung trong khu phd 1a mdt trong cac nghia vu ma Cong ty c¢6 phan Quan ly Bat
dong san N phai thuc hién; viéc cit tia tao tan sau gﬁn 10 nam tré)ng cay la mot viéc
lam hop ly ma nhiéu don vi chim séc cay xanh da va dang thuc hi¢n trén dia ban
Quan G.

+ V& yéu cau dua ra cac giai phap, 1ay y kién cu dan khac phuc cac hé thong
k¥ thuat dd hu hong: Nhim dam bao an toan va tinh tién ich chung, Cong ty c6 phan
Quan ly Bat dong san N da timg budc dé xuat phdi hop v6i Ban quan tri Khu phé M
va thong bao rong rai trong cu dan lan luot khac phuc cac hé thong nhu: Hé thong
duong dng chita chay (dd duogc stra chira va c6 thé st dung khi can), hé thdng béo
chay (dang thong bao rong rii trong khu phd vé viéec moi don vi khao sat), may phat
dién (dang cung Ban quan tri Khu phé M phéi hop Cong ty phat trién P tim hudng
xir Iy nhu cung nhau chia sé kinh phi dé thay may moi).

+V& yéu cau budc Cong ty c¢d phan Quan Iy Bat dong san N phai dam dam bao
thuc hién quyén lgi ciia nguodi lao dong ctia cong ty dang thuc hién dich vu vé€ sinh
tai chung cu nhu budc ky két hop dong lao dong va dam bao ché do bao hiém cua ho
theo phéap luat: Do cong nhan v¢ sinh lam viéc khong ¢ dinh, c6 d6i lic nhan dich
vu vé sinh lam riéng véi cac khach hang khac, khi cong ty can khong dap tng dugc
nén budc cong ty phai thué ngudi thay thé vao dé dap ung nhu cau ctia khu phd.
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Truong hop céng nhan mudn gin bo 1au dai véi cong ty thi Cong ty cd phan Quan 1y
Bit dong san N sé& ky hop dong lao dong theo quy dinh. Mit khéac, nhiing cong nhan
1am cho Céng ty c6 phan Quan 1y Bt dong san N khong co ¥ kién gi va ciing khong
iy quyén cho nguyén don khai kién nén phia nguyén don khong c6 quyén yéu ciu
d6i voi Cong ty c¢b phan Quan 1y Bit dong san N vé van dé nay.

+Vé yéu cau Cham dut viéc dung voi phun nudc chita chay va cac dung cu,
thiét bi pha mang keo sinh hoc trong bé xi tu hoai dé hut hAm cidu ma khong cin ct
chiéu cao 16p bun lang can trd qua trinh tu hoai va phai dam bao an toan, vé sinh moi
truong mdi khi mé ndp bé xi tu hoai: Cong ty cd phan Quan ly Bat dong san N nhét
tri voi giai phap k¥ thuat nay ddi véi bé xi tu hoai, tuy nhién sy viéc dién ra khong
phai d6i véi bé xi tw hoai ma 1a théng nghet cuc bd cac hd ga trung chuyén nén st
dung ap luc nudc dé day céac tap chat trong duong dng.

Tai ban 4n so tham s0 642/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 ciia Toa 4n nhan
dan Quén 7, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén: .

1. V€ ndi dung: Khong chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua cac nguyén
don.

2. V& 4n phi dan sy so tham: ong Nguyén Hitu H1 phai chiu tién 4n phi dan su
so tham 13 400.000d (Bdn tram ngan ddng), 6ng Nguyén V phai chiu tién 4n phi dan
su so tham 1a 200.000d (Hai trim ngan dong), 6ng Phan Xuan Q phai chiu tién an phi
dan sy so thdm 1a 200.000d (Hai trim ngan ddng), 6ng Tran Quyét T1 phai chiu tién
an phi dan su so tham 1a 200.000d (Hai trim ngan dong); Nhung dugc trir vao tién
tam Ung an phi dan su so thAm ma cac nguyén don da ndp 1a 3.782.000d (Ba triéu
bay tram tim muoi hai d6ng) theo bién lai thu tién tam ng 4n phi s6 AC/2012/05824
ngay 03/9/2015 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan G Thanh phé H6 Chi Minh.
Nhu vay, ong Nguyén V, ong Nguyén Hiru H1, ba Lé Thi Phuong H1 , ba Lé Thu
H2 ba Nguyén Thi Thach T1, 6ng Tran Quyét T1 , ba Tran Thi Thanh H3 , 6ng D
Thanh T2, ba Nguyén Thi Xuan H4, 6ng Tran Vin T3, ba Lé Thi Tuong L 6ng Pham
Thanh H2, 6ng Tran Hiru K, 6ng Tran Hiru C, ba Luu Thi T2, 6ng Tran Van H3, ong
Kiéu Nguyén B, ba Lé Anh T3 duoc hoan lai sb tién chénh 1éch 1a 2.782.000d (Hai
triéu bay trim tdm muoi hai dong).

Hoan lai cho 6ng Nguyén V va éng Nguyén Hiru H1 sd tién tam tng an phi da
nép la 200.000d (Hai trim dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s
AC/2014/0009958 ngay 25/01/2016 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén G Thanh
phd H6 Chi Minh

Hoan lai cho 6ng Nguyén V, ong Nguyén Hiru H1, ba Lé Thi Phuong, 6ng Lé
Puc P, ba Lé Thu H2, 6ng Tran Quyét T1, ba Nguyén Thi Thach T1 s tién tam tng
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an phi d3 nop 1a 7.500.000d (Bay triéu nim trim ngan dong) theo bién lai thu tién
tam tng an phi s6 AC/2014/00095498 ngay 26/10/2015.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé quyén khang cio theo luat dinh.

-Ngay 10/12/2018 6ng Nguyén Hiru HI, 6ng Nguyén V dai dién cic dong
nguyén don khang céo toan bo ban an sd 642/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 cia Toa
an nhan dan Quan 7, Thanh phé H5 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, giit nguyén yéu cau khang cdo. Bi
don gitt nguyén 101 trinh bay. Cac duong sy khong thoa thuin duge véi nhau vé viée
giai quyét toan bd vy an.

Pai dién cac dong nguyén don 6ng Nguyén Hiru H1, Nguyén V va luat su Tran
Ngoc T4 trinh bay khang cdo:

Yéu cau Toa phuc thim xem xét hay ban 4n so thim s6 642/2018/DS-ST ngay
26/11/2018 cua Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh vi Toa an cap so
tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu y kién:

+Vé tb tung: Toa an cap phuc thdm d3 thuc hién ding cac quy dinh phap luat t6
tung dan su tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phtc thim cho dén trude khi
nghi an, Hoi ddng xét xtr phiic thdm d3 tién hanh phién toa dang trinh tu, thu tuc theo
quy dinh cua B9 luat T tung dan sy; cac duong sy dai dién nguyén don va bi don
Cong ty TNHH phat trién P chip hanh dang quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu
cuia minh.

+ Vé ndi dung: Do cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc to tung nhu vé thu
tuc tong dat, xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung, vi pham vé thu thap va danh
gia chimg ctr ma cép phtic tham khong thé khic phuc duoc. Dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang cdo cuia nguyén don, hily ban 4n dan su so tham s6 642/2018/DS-
ST ngay 26/11/2018 ciia Toa an nhan dan Quén 7, thanh phé HO6 Chi Minh dé giao
ho so vé cap so tham giai quyét lai theo tham quyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai li¢u cé trong ho so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 déng x€ét X nhan
dinh:

[1] V& hinh thic: Pon khang cdo cua dai dién nguyén don 6ng Nguyén V,
Nguyén Htru H1 1a trong han luat dinh, can cu theo Piéu 272, Piéu 273 Bo luat tb
tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir chap nhan vé mit hinh thic va giai quyét
theo thi1 tuc phiic tham.

[2]Vé vang mat cta cac duong su: Nguyén don c6 dai dién 1a ong Nguyén
Hitu H1, 6ng Nguyén V khang cdo co mat, ba Tran Thi Thanh H3 vang mit, bi don
Cong ty TNHH phat trién P c6 mat, tat ca cac bi don khac vang mat, can cu theo tai
Picu 294 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 cac duong su da dugc tong dat hop 1é nén
vu an dugc dua ra xét xur phuc tham.

[3] V& noi dung:

[3.1]Tai phién toa phtc thim:
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[3.1.1] Nguyén don: Luat su Tran Ngoc T4; ong Nguyén Hiru H1, ong Nguyén
V dai dién cho cac nguyén don trinh bay yéu cau khang cdo dé nghi huy an so thim
sO 642/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 cta Toa an nhan dan Quéan 7, Thanh phd Hb
Chi Minh vi Toa 4n cap so thAm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Co nhiéu vi
pham nhung nhiing vi pham nghi€m trong co ban nhu sau:

-Trong tit ca nhirng van ban t6 tung cua Toa an cap so tham, bén nguyén don
nhan chua diy du. Cip so thdm khong tong dat nhu Quyét dinh hodn phién toa,
Quyét dinh tam nging phién toa...

-Phién Tda m¢ nhiéu l1an nhung khong thé hién bién ban phién Toa, khong co
quyét dinh hoan phién toa, khong c6 bién ban nghi 4n hoan phién Toa.

-Trong don khéi kién nguyén don hoan toan khong c6 khai kién Ban Quan Tri
Chung cu M nhiém ky 3- 13 nhiém ky tir nim 2017 dén nay- nhung cép so tham van
dua Ban Quén tri ndy vao lam bi don. Trong khi Quyét dinh hodn phién toa sb
168/2018/ QBXX- DS ngay 19/10/2018 xac dinh Ban Quan Tri Chung cu Mnhiém
ky 3 1a ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan. Chinh vi sy nhap nhéng xac dinh
khong dung tu cach nguoi tham gia to tung nén trong qua trinh giai quyét vu an Toa
an cap so tham da co tach ra giai quyét riéng mot vu an khac nam trong yéu cau khoi
kién nay, nhung khong théng bao cho nguyén don, nén 1am mat yéu cau khoi kién
nay ctia nguyén don ma trong hd so khong c6 thé hién.

-Nguyén don khéi kién ca nhan thanh vién cia Ban Quéan Tri nhiém ky 1 va 2
nhung cap so tham xac dinh ca Ban Quén Tri 1 va 2 1a bi don 14 khong dung.

-Nguoi tién hanh té tung trong vu 4n nay Tham phan Chu Toa 6ng Pinh Hitu
Puc, nhung Tham phan Puc tung lam thu ky phién toa cia ban an DSST sb
143/2013/DS-ST ngay 03/7/2013 cta Toa an nhan dan Quan G vé “Hop dong Mua
ban cin hd” ma dng Nguyén Hiru H1 di khdi kién nén vi pham nghiém trong thii tuc
t6 tung.

-Cép so tham chua xem xét toan dién chimg cir, danh gia chung cur chua dung,
thu thip chimg ¢ chua dy du, cu thé 1a chua thu thap Quyet dinh cong nhan Ban
Quan Tri nhiém ky 3 hoat dong tir nam 2017 dén nay, nhung van dua ngudi vao tham
gia t6 tung...

-Ngoéli ra, ong Nguyén Hitu H1, 6ng Nguyén V dugc t6 dian phd cho dai dién
ngudi dan khoi kién, c6 van ban hop t6 dan phd ngay 13/4/2015 cho dai dién khoi
kién....

Tir nhitng cin ¢t trén, nguyén don dé nghi huy an so tham dé giai quyét lai.

[3.1.2] Bi don: Cong ty TNHH phat trién P c6 luat su Nguyen Van Kha va dai
dién 6ng Pham Viét Tuan tai phién toa phuc tham khong déng y véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don, khong dong v yeu cau khang cao. Dai dién nguyén don va bi
don khong c6 su thoa thuén veé viée giai quyét vu an. Bi don cong ty Cong ty TNHH
phat trién P dé nghi yanso tham.

[3.2]X¢ét yéu cau khang cdo:

Xét thay:

[3.2.1] Trong tat ca cac don khai kién ngay:

4/8/2015;28/9/2015;16/10/2015;06/7/2015;31/7/2015;05/01/2016  va  ngay
20/5/2015 nguyén don khong khéi kién Ban Quan Tri chung cu M nhiém ky 3 -hoat
dong tir ndm 2017 dén nam 2020- nhung cip so tham van dua vao véi tu cach bi don,
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trong khi chua xac dinh dugc thanh vién Ban quan tri nhiém ky 3 nay gdm cé nhiing
al, hoat dong nhu thé nao, ai 1a nguoi dai dién cho Ban Quan Tri nhiém ky nay ma
van dua nhirng ong ba Nguyén Hong Anh, Nguyén Ngoc Cam Chéu, L& Thi Phuong
Hong, Nguyén vin Minh, Nguyén Tién Viét vao tham gia t6 tung 13 vi pham t6 tung.
Ngoai ra trong 03 thong bao thu 1y khong co tén cua cac bi don nay. Can phai thu
thap, Quyét dinh cong nhan Ban Quan Tri Chung cu Mtai thoi diém hién tai dé giai
quyeét.

Pbi véi bi don 1a Ban Quan Tri Chung cu Mnhiém ky 1 va 2: Tai phién Toa,
nguyén don xéac dinh chi kién ca nhéan tung thanh vién ctia Ban Quan Tri Chung cu
Mnhiém ky 1 va 2 va di ghi rd tén timg nguoi trong don khéi kién, nhung cap so
tham lai xac dinh bi don 13 Ban Quan Tri nhiém ky 1 va 2. Trong khi chua lam rd
nguyén don kién ca nhan hay kién Ban Quan Tri dé xac dinh dung ngudi tham gia t6
tung.

Tai Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Ban Quéan Tri Chung cu Mnhiém ky 3 1a bi
don(BL 1406), nhung tai Quyét dinh hodn phién toa s6 168/2018/ QDXX- DS ngay
19/10/2018 lai x4c dinh Ban Quan Tri nhiém ky 3 1a nguoi cé quyén lo1 nghia vu lién
quan(BL 1407) va tai Ban an bi don 1a Ban Quan Tri nhi¢m ky 3.

[3.2.2]Can ¢t vao bién ban phién toa so thim (BL 1447,1458) thi phién tda m&
ngay 19/11/2018 va ngimg dén ngay 26/11/2018, nhung trong bién ban phién toa
khong c6 thé hién 1y do tam ngimg phién toa, khong cd Quyet dinh tam ngung phién
toa, khong c6 bién ban thao luén cua Hoi ddng xét xir vé viéc tam ngimg phién toa
theo qui dinh Diéu 253,259 B6 luat tb tung dan su.

[3.2.3]Chua thu thap ching ctr day du:

Déi vai bi don 1a Cong ty TNHH Quan 1y va Kinh doanh Bat dong san P, Cong
ty co phan Quan ly Bat dong san N nhung trong hd so khong c6 thé hién tai liéu nao
vé ho so phap 1y cua hai cong ty, nhu gidy chimg nhan ding ky kinh doanh, gidy
phép hoat dong ctia hai doanh nghiép trén ma van xem xét giai quyét. Hon nita day 1a
cong ty bdo tri, van hanh chung cu nén viéc hoat dong phai tuan thu theo quy dinh
(can ctr theo Quyét dinh sb 08/2008/QD-BXD ngay 28/5/2008 vé Quy ché Quan 1y
st dung nha chung cu).

[3.2.4]Thu thap tai liéu nhung khong ddi chiéu ban chinh: Pa sb trong tat ca cac
tai liéu thu thap déu la ban photo va cac ban photo nay chua c6 dbi chiéu ban chinh,
tr d6 chua du co s¢ lam can cr xem xét.

[3.2.5]Ngodi ra, tai phién toa phiic thAm 6ng Nguyén Hiru H1, 6ng Nguyén V ¢6
Xuat trinh bién ban hop to dan phé dong y cho ong H1 dai dién khdi kién, va tai Ban
an DSST s6 143/2013/DS-ST ngay 03/7/2013 vé “Hop dong Mua ban can h§” ma
ong Nguyen Hiru H1 khoi kién da duge Toa an nhan dan Quéan G giai quyet Xét day
1a tinh tiét méi ma du:ong su moi cung cap, chua dugce xem xét tai cip so tham.

[3.2.6]Vé yéu cau cta nguyén don véi s tién: 278 triéu dong 1a 50% sb tién
phi dich vu trong thoi gian van hanh chung cu (22 thang x 20 triéu dong +4x29 tricu
ddng) do khong thuc hién duoc chuc trach theo luat dinh. 06(sau) triéu chi phi khoi
phuc hé thong camera an ninh bao dam sir dung binh thuong trudc khi ban giao.

Vi yéu cau cau ‘nay khi giai quyét can phai lam rd kién ai, ai c6 nghia vu tra lai
sO tién nay, ma cu thé 1a ca nhan timg thanh vién cua Ban Quan Tri nhiém ky 1 va 2
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hay ca Ban Quan Tri nhiém ky 1 va 2 phai tra. Ngoai ra, nguyén don yéu cau tra toan
bd sb tién trén vé cho quy chung cu M, nhu vay tap thé cu dan hay Ban Quan Tri
nhiém ky hién nay c6 ¥ kién nhu thé nao vé s tién nay.

Xét thdy, c6 nhiing tinh tiét méi ma nguyén don cung céap, co nhiing thiéu sot
ma cap phtic tham khong thé khic phuc duoc.

Tir nhitng co s6 trén, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang cdo cua nguyén
don. Chap nhan dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi
Minh huy an so tham dé giao hd so vé cip so thAm giai quyét lai theo thi tuc so
tham.

[4] V& an phi dan sy phiic thAm: Do hiy 4n nén ngudi khang cdo khong phai
chiu an phi DSPT.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cin ct: Khoan 3 Diéu 308, Piéu 313 B6 luat td tung dan sy nam 2015;
-Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quoc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va s dung an phi I¢
phi Toa én;
-Luat Thi hanh an dan su;
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

2. Huy ban an dan sy so thdm sb 642/2019/DS — ST ngay 26 thang 11 nim
2018 cta Toa 4n nhan dan Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Chuyén toan bd hd so vu an thu 1y sd 154/2019/TLPT-DS ngay 20 thang
02 ndm 2019 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé cho Toa 4n nhan dan
Quén 7, thanh phd Hd Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so thim.

4. An phi dan sy:

-An phi dan su so tham duoc giai quyét khi vu an duoc giai quyét lai

-An phi dan sy phic thim: Hoan lai sb tién tam tGng an phi ma ong Nguyén
Hiru H1, ong Nguyén V di ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi
s6 AA/2017/0026394 ngay 10/12/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy Quan 7
thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ban &n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan:

- Toa 4n nhan dan toi cao;

-Toa an nhan dan Cép cao tai TP.HCM,;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh ph H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quén 7,

- Toa an nhan dan Quan 7;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Kim
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