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Ban an sd: 186/2023/DS-PT
Ngay: 28 - 9 - 2023
V/v: Tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phén héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥

Ba Nguyén Thi Quang

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Lé Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Ving Tau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Bui Thi Doan
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 va 28 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau xet xir phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 154/2023/TLPT-DS
ngay 26 thang 7 nam 2023 vé vi¢c: “Tranh chap hop dong dét coc™.

Do ban an dan su so tham s6 54/2023/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2023 cia
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thdm so 196/2023/QD-PT ngay
17/8/2023, Quy¢t dinh hoan phién toa so 196/2023/QD-PT ngay 06/9/2023, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Dinh Xuén T, sinh ndm 1977; Dia chi lién hé: Ap D, xa
A, huyén T, tinh Dong Nai. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong T: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim
1966; Dia chi: Ap T, xa H, huyén C, tinh Ca Mau. (C6 mat).

2. Bi don: Ba Pham T}li Thu T1, sinh nam 1988; Dia chi lién hé: 1547/6,
duong C, Phuong A, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba T1: Ba Tiéu Thi Ngoc T2, sinh nam
1997; D,ia chi lién h¢ nha s6 G, duong H, Phuong H, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing
Tau. (Vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba T1: Ong Pham Duy H, sinh
nam 1980 - Luat su — Van phong L1 — Poan luat su tinh B. (C6 mat).

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ngqyén Vian T3, sinh ndm
1986; D’ia chi lién h¢: 1547/6, duong C, Phuong A, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing
Tau. (Vang mat).



4. Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi Thu T1 1a bi don trong vu an.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja -
Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khei kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don ong
Dinh Xuan T va nguoi dai dién ay quyen cua 6ng T trinh bay: Ngay 09-3-2022, éng
T va ba Pham Thi Thu T1 Iap hop dong dit coc dé dam bao ba T1 chuyén nhuong
cho 6ng T dién tich 1.036m?, thira dat 98/243, thira méi (131), to ban dd s6 53 (MG
67), xa b, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, da dugc cap Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 CP775741/CN000701, gia chuyén nhuong 1a 2,7 ty déng, cling ngay 09-
3-2022 6ng T da dit coc 300.000.000 d¢dng bang hinh thitc chuyén tién vao tai khoan
s6 76110000394366 ding tén ba Pham Thi Thu T1 02 lan, cu thé: Lan 1, 6ng T
chuyén 150.000.000 dong, 1an 2, 6ng T muon tién cua ba Pham Thi L va ba L chuyén
cho ba T1 150.000.000 d6ng. Tai thoi diém dat coc, ba T1 noi cho 6ng T biét dién
tich dat trén ba T1 dang nop ho so tai UBND huyén C dé 1am thu tuc sang tén vo
chong ba theo Giay hen tra két qua ho so vao ngay 17-03-2022 nén hai bén thoa
thuan kéo dai thoi gian ky hop dong chuyén nhugng l1a 45 ngay la vao ngay 25-4-
2022. Ngoai ra, hai bén thoa thuan néu truong hop bén chuyén nhuong khdng chuyén
nhuong thi s& phai dén gap 2 1an tién coc 1a 600.000.000 dong. Hét thoi han 45 ngay,
ba T1 xin gia han thém 01 thang nita, 6ng T dong y. Ngay 25-4-2022, ba T1 viét Giay
thoa thuan hen dén ngay 25-5-2022 s& lam thu tuc chuyén nhuong dat cho 6ng T néu
khong dung hen, ba T1 s& dén coc 600.000.000 dong. Pén han lan 2, ba T1 van
khong ky hop ddng chuyén nhuwong dat cho éng T 14 vi pham thoa thuan nén dng T
khoi kién yéu cau ba T1 phai hoan lai tién coc 1a 300.000.000 ddng, phat coc la
600.000.000 ddng, tong cong 1a 900.000.000 ddng va huy Hop dong dit coc ngay 09-
3-2022.

- Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don ba Pham Thi Thu T1 trinh bay: Ngay
09-3-2022, ba T1 va éng T c6 ky hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong dién tich
1.036m?, thira dat 98/243, thira moi (131), to ban d6 s6 53 (moi 67), xa B, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau, theo 02 Giay chiing nhan quyén str dung dat s6 CP775741 va
s6 CN000701 (gop thira). Ba T1 di nhan du tién coc 300.000.000 dong va hai bén
thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong dat 1a sau 45 ngay tinh tir ngay 09-3-2022,
tic 1a dén ngay 25-4-2022. Tai thoi diém dit coc, ba da cho 6ng T biét ba dang nop
hd so sang tén quyén st dung 02 thira dat néu trén tir 6ng Huynh Tan T4 sang tén vo
chdng ba tai bo phan mét cira ¢ cia UBND huyén C, duoc hen tra két qua vao ngay
17-3-2022. Tuy nhién, dén ngay 25-4-2022 Chi nhanh Vin phong ding ky quyén st
dung dat huyén C van chua 1am xong thu tuc sang tén ba, mac du ba nho dich vy hd
tro viéc tra két qua nhanh, do d6, hai bén tiép tuc dam phan dé gia han nhung ong T
khong ddng y. Ong T din 03 ngudi di cung ép ba phai viét cam két gia han 30 ngay
tinh tir ngay 25-4-3022 néu khong ra dugc so thi ba phai dén coc voi sb tién la
600.000.000 dong. Do dién tich dat trén phai chinh ly ranh gioi, phai do dac lai dan
dén kéo dai thoi gian ra sb. Trude tinh hinh do, ba tiép tuc goi dién cho 6ng T dé gia
han nhung ong T khong dong y va cac bén van chua thyc hién duogc viéc chuyén
nhuong dat. Pén nay co quan chtrc ning van chua thuc hién xong chinh Iy ranh giéi,
van dang giit ban chinh Giay chitng nhan quyén sir dung dat nén hai bén chua ky hop
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d6ng chuyén nhugng dat 14 nguyén nhan khach quan. Do dé, trudc yéu cau khoi kién
cua nguyén don, ba ¢6 02 phuong an nhu sau:

+ Hai bén van tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién
tich dat néu trén.

~ + Hogc ba dong y hoan tra tién coc 300.000.000 dong va tra thém 50.000.000
dong nhu 13i suat cua ngan hang.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién ay quyén cua bi don ba Tiéu Thi Ngoc T2
trinh bay, hai bén khong ky duoc hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vi dén
thoi han thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong dét, ba T1 van chua duge co quan
chtrc nang lam xong thu tuc sang tén ba T1 nén day la 18i khach quan, dé& nghi Hoi
dong xét xir tuyén hop dong dat coc vO higu. Ba T1 dong y hoan lai tién coc
300.000.000 dong, Khéng dong y phat coc vi nguyén nhan khach quan; Khong dong
y tra 50.000.000 ddng nhu lai suat ctia ngan hang ma ba T1 da déng y trong cac lan
hoa giai trudc va yéu cau tuyén hop dong vé hiéu.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T3 trinh bay: Ngay
09-3-2022, vo 6ng 14 ba Pham Thi Thu T1 ky hop dong dat coc véi 6ng Pinh Xuan T
vé viéc mua béan dién tich 1.036,7m? dat, gom: Dién tich 268m? dat, thuoc thira 243,
to ban d6 s6 53, tai xa B, C, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Giay chang nhan quyén sir
dung dat s6 CN 000701 cap ngay 10-4-2019 va dién tich 901m?, thuoc thira 98, to
ban d6 s6 53, toa lac tai xa b, C, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Giay chung nhan
quyen sir dung dat s6 CP 775741 cap ngay 13-12-2018. Tai thoi diem ba T1 ky hop
déng dat coc, Gidy chang nhan quyen st dung dat néu trén van chua chinh Iy bién
dong sang tén cho vg chong dng, vi hd so con vuéng méc do cé4c chu sir dung cua cac
ho lién ké khong thé ciing c6 mat dé 1am thu tuc dat dai. Trong hop dong dat coc néu
trén khong c6 chix ky cua 6ng, khong dé cap dén Viéc 6ng ciing 1a chu s dung hop
phap cua 02 thira dat trén va éng ciling khong uy quyen cho vo ong duoc toan quyén
ky hop dong dat coc chuyén nhuong dat nén chu thé ky két hop dong dit coc chua
dung, vi pham Diéu 117 va Piéu 407 cta Bo luat Dan su, dé nghi Toa an tuyén Hop
dong dat coc gitra ba T1 va 6ng T vo hiéu.

- Nguoi lam chang ba Pham Thi L, ng Pham Xuan T5 trinh bay: Ong, ba 1a vg
chdng, & gan nha éng Pinh Xuan T. Ngay 09-3-2022, vo chong ong, ba di choi cing
6ng T xudng xa b, huyén C thuc dia dat caa ba Pham Thi Thu T1. Sau khi 6ng T, ba
T1 dong y dit coc 300.000.000 dong dé dam bao chuyén nhuong dat cho nhau nhung
6ng T khong du tién nén hoi vay ong, ba 150.000.000 dong. Ong, ba déng y va ba L
tryc tiép chuyen tien vao tai khoan cua ba T1 150.000.000 dong, ghi rd Ia tién coc
dat. bay la tién ong, ba cho dng T vay dé coc dat cua ba T1. Ong, ba khong lién quan
gi dén viéc mua dat giira 6ng T va ba T1. So tién nay, khong lién quan dén vu an,
6ng, ba va 6ng T sé& ty thoa thuan, khdng yéu cau Toa an giai quyét.

- Tai ban an dan sy so tham s6 54/2023/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh ph6 Viing Tau da quyét dinh nhu sau:

Chap nhan toan by yéu cau khaéi kién cua nguyén don doi voi bi don ve vige
“Tranh chap Hop dong dat coc™;



1+ Budc bi don ba Pham :Fhi Thu T1 phai tra cho nguyén don 6ng Dinh Xuan T
tong so tién la 900.000.000 dong, trong do, hoan tra tién coc la 300.000.000 dong va
tién phat coc 1a 600.000.000 dong.

+ Huy Hop dong dit coc ngay 09-3-2022 dugce ky két gitra 6ng Dinh Xuan T va
ba Pham Thi Thu T1.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu do cham thi hanh an,
an phi va quyén khang cao.

- Ngay 07-6-2023 ba T1 khang cdo ban éan so tham, yéu céu‘ Tda 4n cap phuc
tham giai quyet: Stra ban an so thdm theo hudng tuyén hop dong dat coc ngay
09/3/2022 vo6 hi¢u, ba T1 hoan tra cho ong T s6 tién dat coc 300.000.000 dong.

- Ngay 26-6-2023 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau
co quyet dinh khang nghi so 555/QP-VKS-DS d6i v6i ban an so tham, dé nghi Toa
an cap phtc tham giai quyét: Stra mot phan ban an so thim 601 voi nghia vy boi
thuong ctia ba T1 va an phi, cu thé: Ba T1 phai tra cho 6ng T sd tién 600.000.000
dong (gom 300.000.000 dong tién coc va 300.000.000 dong tién phat coc) va ba T1
chi chiu &n phi c6 gia ngach trén s6 tién phat coc.

Tai phién toa phic tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, bi don giir
nguyén yéu cau khang céo, Vién kiém sat gitr nguyén noi dung khang nghi, cac
duong sy khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va khdng cung
cap tai liéu, chang ctir méi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién: P& nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan mot phan khang cdo cua
ba T1, chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau. Stra ban 4n so thdm theo hudéng ba T1 c6 nghia vu tra cho ong T tién dat
coc 1a 300.000.000 dong va tién phat coc 1a 300.000.000 dong. Tong cong la
600.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa, Hoi dong xét xtr phuic thdm nhén dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ving mat
nhung bi don ba T1 c6 mat, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don 1 6ng
Pham Duy H c6 mat, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n.

[2] Bi don ba T1 cho rang ngdy 25-4-2022 do ¢6 su de doa cua ong T la néu ba
khong viét gidy hen thi 6ng T s€ moi nha bao quay phim chup hinh va t6 cdo ba T1 1a
Itra dao nén ba dé viét gidy hen dén ngay 25-5-2022 s& ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong T, phia 6ng T khong thira nhan viéc de doa ba T1 nhu ba
T1 trinh bay, ba T1 khong cung cap duoc ching ctr dé chimg minh nén khéng c6 cin
ctr chip nhan.

[3] Ba T1 cho rang quyén six dung dat 1a cua ba T1 va 0ng T3 nhung ong T3
khong ky hop dong dat coc nén hop dong dat coc vo hiéu, thdy: Ba T1 va 6ng T ky
hop dong dit coc dé bao dam cho viéc cam két thuc hién nghia vy, khong phai hop

4



dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, 6ng T3 khong ky vao hop d6ng khong anh
huong dén hiéu luc cua hop ddng dit coc. Ba T1 ky hop dong dit coc do tu nguyén,
nodi dung hop dong dat coc khong trai phap luat va dao duc xa hoi nén co6 hiéu luc.

[4] Xét khang cdo cta ba T1 va khang nghi cta Vién kiém sat:

[4.1] Ngay 09-3-2022, dng T va ba T1 ky két hop dong dit coc chuyen nhuong
quyén st dung dat dién tich 1.036m? thira 98 va thtra 243, to ban dd sb 53, xa b,
huyén C, tinh Ba Ria - Ving Tau, gia chuyén nhuong 13 2.700.000.000 dong, tién dat
coc 14 300.000.000 ddng, sb tién con lai 2.400.000.000 ddng s& duoc giao khi ky két
xong hop dong coéng chimg, thoi han ky hop doéng cong chung dén hét ngay
25/4/2022. Ngoai ra, cac bén con thoa thuan ndi dung: Gia han trong truong hop chua
ra s6, hoan tra va béi thuong néu hét thoi gian thoa thuan cac bén khong tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong dat.

Thay: Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, ong T, ba T1 co du ning luc
phap luat va nang lyc hanh vi dan su, viéc giao két ‘hop dong trén co so tu nguyén,
muc dich, ndi dung hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao
dtrc xa ho1 theo qui dinh tai cac Piéu 117, 119 va 328 cta Bo luat dan sy nén Hop
dong dat coc ngay 09-3-2022 c6 hiéu luc phap luat.

[4.2] Nguyén don ong T cho rang dén thoi han cam két, ba T1 khong ky hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat 1a vi pham hop dong dit coc nén yéu cau
huy hop dong dit coc va budc ba T1 hoan tra tién nhan coc 300.000.000 déng, phat
coc 600.000.000 dong nhur cam két.

Bi don ba T1 cho rang dat nam trong khu vyc phai do v&, chinh ly lai nén dén
thoi han cam két, ba T1 khong ky hop déng chuyén nhuong cho 6ng T dugc 1a
nguyén nhan khach quan vi tai thoi diém nay co quan co thAm quyen chua lam xong
thu tuc sang tén ba T1, do d6 ba T1 yéu cau Toa an tuyén hop dong dat coc v hi¢u.
Ba T1 dong y hoan lai tién coc 300.000.000 dong; Khong dong y phat coc vi 16i
khach quan; Khong dong y tra 50.000.000 dong nhu tién 14i suat ciia ngan hang ma
ba T1 da dong ¥ trong cac 1an hoa giai trudc day.

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C xac nhan ngay 22-02-2022, 6ng
Nguyén Vin T3, ba Pham Thi Thu T1 ndp 01 ho so chuyén nhugng quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dong thoi cap d6i do do mai
ban d6 dbi voi 02 Gidy chimg nhan: CN 000701 va CP 775741, hen tra két qua vao
ngay 17-3-2022. Do hinh thé, ranh gi6i thira dat co su _thay d6i so voi ban d6 dia
chinh ndm 2009, Chi nhanh thdng bao cho ong Nguyen bang V (ngudi duge uy
quyén nop ho so) vé viéc hd so chua thé giai quyét, dong thoi, phai co ¥ kién cia chu
su dung dat, cac ho giap ranh duoc UBND x4 D kiém tra xac minh hién trang sur
dung dat. Ngay 16-3-2022, 6ng V lién hé Chi nhanh, sau khi nghe hudng dan, giai
thich, dng V rat hd so dé lién hé cha st dung dat va UBND xa b bd sung hoan tat ho
so theo qui dinh. Ngay 18-7-2022, h6 so ndy ndp thanh hd so sd 02 (chuyén nhuong
quyén sir dung dat - do Buu dién huyén C chuyén dén).

Nhu vy, sau khi dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thong bao hd so
sang tén ba T1 chua thé giai quyét do hinh thé thira dat thay ddi, chua c6 y kién cia
chu str dung dat, cac ho giap ranh duoc UBND xa P kiém tra xac minh hién trang st
dung dat. Ngay 16-3-2022, nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba T1 da rat hd so.

5



Ngay 25-5-2022 14 thoi han cam két cudi cung ky Hop dong chuyén nhuong dit nhu
thoa thuan nhung den ngay 18-7-2022, ba T1 méi nodp lai hd so qua dudng buu dién,
trong khi d6, cac gidy to, tai liéu trong hd so ndp lai ngdy 18-7-2022 ciing gidng cac
gidy t0, tai liéu trong hé so ndp ngay 22-02-2022. Diéu nay thé hién ba T1 bd mic
hau qua cua hop déng dat coc gitra ba T1 va dng T. Do do, ¢6 co so xac dinh, hai bén
khéng ky dugc hop dong chuyén nhugng dat 1a do 16i chi quan cua ba T1, khéng ndp
lai h6 so d& Co quan c6 thim quyén lam thu tyc sang tén ba T1. Ba T1 cho rang, hai
bén khong ky duoc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a nguyén nhan
khach quan vi dén thoi diém nay Chi nhanh Vian phong P van chua lam xong thu tuc
sang tén ba T1 1a khong c6 co so. Can cir vao Piéu 423, 427 cta Bo luat dan sy, ba
T1 phai tra lai tién dit coc, phat coc cho ong T va hiy Hop dong dit coc ngay 09-3-
2022.

Tai Hop ddng dit coc ngdy 09-3-2022, hai bén thoa thuan “...Sau khi Hop
dong duogc ky két, qua thoi han thoa thuan trén néu bén A khong ban, chuyén nhuong
tai san dit coc trén cho bén B, thi bén A phai bdi thudng cho bén B gap 2 (hai) lan s6
tién ma bén B di dit coc cho bén A. Tong sd tién hoan tra va boi thuong 1a
600.000.000 dong (Sau trim triéu dong)”.

Qua han lan 1, ba T1 khong thuc hién dang théa thuan nén ngay 25-4-2022, ba
T1 cam két “Hom nay ngay 25-4. Toi tén 12 Pham Thi Thu T1 d3 thoéa thuan v&i anh
T. Sau 30 ngay nita (25-5-2022) tdi s& cong chimg cho anh T (T6i s& chuyén nhuong
tir tén Pham Thi Thu T1 cho anh Pinh Xuén T). Néu dén ngay 25-5-2022 t6i khong
cong ching duoc cho anh T t6i s& dén coc vai sd tién 1a 600.000.000 ddng (bang chit:
Sau tram triéu dong). Thira dat 98/243 (131), 53 (67)”.

Theo noi dung trén thi cac bén chi théa thuan thém viéc gia han ky két hop
d6ng chuyén nhuong, khong stra doi thay thé cac diéu khoan khac ctia hop dong dit
coc ngdy 09-3-2022. Vi vay ba T1 chi phai tra cho 6ng T 600.000.000 dong, gdm
300.000.000 dong tién dit coc va 300.000.000 dong tién phat coc nhu thoa thuén tai
phan cam két chung tai Piéu 4 ctia hop dong dit coc ngay 09-3-2022 va cam két ngay
25-4-2022.

Tt nhan dinh trén, chip nhan mot phan yéu cau khoi cia nguyén don, chip
nhan mot phan khang cdo cta bi don, chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat. Sira
ban 4n so tham.

[5] Chi phi t6 tung: Lé phi khai thac sir dung tai liéu, dit lidu tai nguyén méi
truong 1a 100.000 déng, nguyén don tu nguyén chiu.

[6] An phi dan sy so thim:

[6.1] Bi don ba Pham Thj Thu T1 phai chiu 15.000.000 dong doi véi so tién
phat coc 300.000.000 dong phai tra cho nguyén don 6ng Pinh Xuan T.

[6.2] Ong Pinh Xuan T phai chiu 15.000.000 dong dbi voi s6 tién phat coc
300.000.000 dong khong dugc chap nhan.

[7] An phi dan su phlc thim: Do sira ban 4n so tham nén nguyén don khong
phai chiu.

Vi cac lé trén:



QUYET PINH:

Chép nhan mot phﬁn khang cao cua ba Pham Thi Thu T1; chép nhan khang
nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau. Stra ban an
dan sy so tham sb 54/2023/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:

Cin ctr Diéu 147, khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat té tung dan sy; cac Piéu 117,
119, 328, 423, 427 cuoa B ludt dan su; cac Diéu 26, 27, 29 Nghi Quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé mic
thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chap nhan mot phan yéu cﬁ‘u khoi kién cua nguyén don 6ng Dinh Xuén T
doi1 véi bi don ba Pham Thi Thu T1 vé “Tranh chap hop dong dét coc”.

1.1. Hay Hop ddng dat coc ngay 09-3-2022 duoc ky két gitra 6ng Pinh Xuan T
va ba Pham Thi Thu T1.

1.2. Ba ‘Pham Thi Thu TI qé nghigl vu tgé cho 6ng Pinh Xuan T §6 tién
600.000.000 dong (sau tram tri€u dong), gom: Tién dat coc 1a 300.000.000 dong va
tién phat coc 1a 300.000.000 dong.

2. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tlen hang thang bén phai thi hanh an con phai tra cho
bén dugc thi hanh an khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat
duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy tuong Gng voi thoi gian chua
thi hanh an.

3. Chi phi t6 tung 13 100.000 ddng: Nguyén don ong Pinh Xuin T tu nguyén
chiu va da ndp xong.

4. An phi dan su so tham:
4.1. Ba Pham Thi Thu T1 phai chiu 15.000.000 dong (mudi lam triéu dong).

4.2. Ong Pinh Xuan T phai chiu 15.000.000 dong (muoi lam triéu dong), trir
vao tién tam Gng an phi 1a 19.500.000 dong theo bién lai thu s6 0002691 ngay 21-6-
2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n déan su thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Hoan tra cho 6ng Pinh Xuan T 4.500.000 dong (bon triéu nim trim nghin dong) tam
ung an phi.

5. An phi dan sy phuc tham: Ba Pham Thi Thu T1 khong phai chiu. H1 lai cho
ba T1 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng an phi theo bién lai thu s6
0000640 ngay 07-6-2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Viing Tau, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguo1 duogc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an.



7. Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP Viing Tau;

- C4c duong su;
- Luu ho so vu an.

Trwong Van Tam






