TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU
Bén 4n s6: 104/2023/DS-ST

Ngay 18 — 5,— 2023
VIV tranh chap HP dit coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lam Hoai An

Cac Hoi tham nhén dén:

1. Ong V& Si Hung

2. Ong V6 Thanh Liém

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Xuan Thuy Duong — La Thu ky Toa an nhén
dan thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngay 18 thang 5 nam 2023 tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau xét xir
so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 182/2023/TLST-DS, ngay 17 thang 4 nim
2023 vé viéc tranh chip hop dong dit coc theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s:
148/2023/QBXXST-DS ngay 08 thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1969; Pia chi: Ap Ba b, x4 Ly
Vin L, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

2. Bi don: C)ng Tran Minh K, sinh nim 1946; Dia chi: Ap Thanh B, xa Ly Van
L, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an dwoc bo sung tai

phién tda, 6ng Neuyén Vin H (nguyén don) trinh bay:

Ngay 15/3/2019, gilta 6ng va 6ng Tran Minh K thoa thuan véi nhau vé viée
nhan chuyén nhuong phan dét thudc quyén sir dung cua dng K, phan dat toa lac tai ap
Thanh B, x Ly Vian L, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cé dién tich chiéu ngang
06m, dai 36m voi gia 300.000.000 d6ng nhung chi thoa thuan bang 15i noi, khong lap
thanh van ban. Pén ngay 03/5/2020 (am lich), 6ng dat coc cho 6ng K s6 tién
50.000.000 dong, ong K c6 viét bién nhan cing ngay va c4c bén thoa thuan bang 1oi
noi voi nhau, khi nao chuyén d6i muc dich str dung dat tir dat noéng nghi¢p sang dat
nuéi trdng thity san (thoi han khoang 01 thang) s& di ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit va giao du sb tién con lai. Tuy nhién, 6ng K d3 nhan tién coc



chuyén nhuong phan dat c6 dién tich néu trén cho ong Nguyén Vin Tam vao ngay
15/02/2020 ma khong cho ong biét. Sau nay, ong Tam dua cho 6ng to gidy dat coc thi
6ng mai biét nén 16i khong ky duoc hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat 1a
do 6ng K. Vi vay, Ong yéu cau 6ng K tra mot lan hét sd tién coc dd nhan 1a
50.000.000 dong cung i suat 1,5%/thang tinh tir ngay 03/4/2021 cho dén ngay xét
xu ong tinh tron 25 thang voi s6 tién 13 18.750.000 ddng, tong hai khoan 6ng H yéu
cau 6ng K tra véi sb tién 1a 68.750.000 ddng (sdu muoi tam triéu bay trim nim chuc
nghin dong). Ngoai ra, 6ng H khong yéu cau gi khac.

Tai cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu én, éng Tran Minh K (bi don)
trinh bay:

Ong thira nhan c6 viéc théa thuan chuyén nhuong chuyén nhugng phan dat toa
lac tai ép Thanh D, xd Ly Van L, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau c6 dién tich chiéu
ngang 06m, dai 36m thudc quyén str dung cia 6ng cho 6ng Nguyén Van H, gia thoa
thuan chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong nhung viéc thoa thudn ndy, chi bang 10
noi, khong 1ap thanh van ban. Pén ngay 03/5/2020 (am lich), dng viét bién nhan nhan
ctia 6ng H sb tién dit coc 1a 50.000.000 dong. Luc nay, hai bén cé thoa thuan bang 101
noi voi nhau la 03 ngay sau khi nhan coc s€ ky hop déng chuyén nhuong quyén sur
dung dat va giao du so tién con lai. Hét thoi han thoa thuan, nhung khong thay 6ng H
dén nén ong da lién h¢ voi ong H nhiéu lan dé dén Vian phong cong chung ky hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, 6ng H khdng dén, vi vay ong da
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho nguoi khac con phan dat ong thoa
thuan chuyén nhuong va nhan tién coc cua 6ng Tam khong nam cung vi tri dat da
thoa thuan chuyen nhugng va nhén tién coc ciia 6ng H. Do do, ong xac dinh 16i khong
ky dugc hop dong 1a do 6ng H nén 6ng khong dong v tra lai sb tién 50.000.000 dong
cung l3i suat theo yéu cau cua ong H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tuy cac duong su khong ky két hop dong dat coc nhung gitra cac duong su
thuc té ¢6 giao, nhan tién v4i nhau va viéc nhan tién c6 1am bién nhan. Hon nita, qua
trinh xay ra tranh chap, tir khi Uy ban nhan dan x4 Ly Van L, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau hoa giai cho dén tai phién toa xét xtr, cac duong su khong ai co ¥ kién phan
d6i s6 tién dugc ghi nhén tai bién nhan ngay 03/5/2020 (Am lich) khong phai 1a s tién
dit coc dé nhan chuyén nhuong phan dit c6 dién tich 216m? (ngang 6m, dai 36m) toa
lac tai x4 Ly Van L nén tranh chip giita cac duong su duoc xac dinh 1a tranh chip
hop déng dat coc.

[2] Xét noi dung tranh chip, Hoi dong xét xir thiy rang:

[2.1] Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyen sur dung dat gilra cac du:0’ng su la
cd, nhung ch1 dung lai ¢ viéc cac bén duong sy giao két hop dong bang 10i ndi, khong
lap thanh hop dong chuyén nhuong theo mau quy dinh va dé dam bao cho viéc
chuyén nhuong duoc thuc hién nén ngay 03/5/2020 (4m lich), nguyén don d3 giao s6
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tién 50.000.000 dong dé dit coc, bi don di nhan tién coc va cac duong su cd lam bién
nh4n nhén tién nhung khong 1ap thanh hop dong dit coc dé ghi nhan quyén, nghia vu
ctia cac bén déu nay dugc cac duong su thira nhan nén khéng phai chimg minh va
bién nhén trén 1a chimg ctr dé xem xét yéu cau ciing nhu 16i trinh bay cua cic duong
su khi giai quyét tranh chip.

[2.2] Mic du, nguyén don cho ring ngay sau khi bi don nhan tién coc giita cac
bén c6 thoa thudn trong khoang thoi gian 01 thang, bi don lam thu tuc chuyén doi
muc dich str dung dit néng nghiép sang dat nuoi trong thuy san thi gitra hai bén s€ ky
két hop dong chuyén nhuong va thanh toan sb tién chuyen nhuong con lai theo thda
thuan con b1 don lai xac dinh hai bén c6 thoa thuan bang 161 né1 véi nhau 1a 03 ngay
sau khi nhan coc s& ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va giao du so tién
con lai nhung nguyén don khong thuc hién trong khi dén han bi don da nhiéu 1an lién
hé véi nguyén don. Tuy nhién, cac duong su chi dua ra 1y 1& dé trinh bay ma khong
dua ra dugc ching cu dé chirng minh c¢6 vi¢c théa thuan néu trén trong khi Bo luat td
tung dan su quy dinh duong su la nguoi ¢6 nghia vu dua ra cac chirng cir chirng minh
cho yéu cau ciing nhu 10i trinh bay cta minh 13 c¢6 cin cir va hop phap, viéc cac
duong sy khong cung cap duogc chimg ctr chirng minh hodc cung cap khong day du 1a
tu tir bo quyén, nghia vu ciia minh nén cac duong sy phai tu ganh chiu hau qua phap
1y cua viéc khong dua ra dugc chung ctr chirng minh. Mét khéc, theo giéy dat coc ma
nguyén don cung cip cho Tda thé hién khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong dat, bi
don da nhan coc ban phan dat cho 6ng Nguyén Thanh Lam va 6ng Nguyén Van Tam
nhung viéc théa thuan chuyén nhuong, nhan coc phan dat chuyén nhuong cho 6ng
Lam, 6ng Tam va cho ca nguyén don khong thé hién duoc vi tri dat cac bén thoa
thuan chuyén nhuong ¢ du, ¢ cung vi tri hay khong trong khi quyén st dung dat cta
bi don dugc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap ngay 16/01/2019 c6 dién
tich dén 3.342,0m’ nén chua c6 co s& dé xac dinh phan dat bi don thoa thuan chuyén
nhuong cho nguyén don véi phﬁn d4t ma bi don nhan tién coc chuyén nhuong cho
ong Lam, ong Tam la cung mot vi tri va bi don ciing khong thtra nhan viéc nay. Do
do, cac bén deu c6 16i ngang nhau trong viéc khong thue hién dugc hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat. Bén canh do, vi¢c giao nhan tién coc gita cac duong sy
chi dung lai ¢ viéc bi don nhén tién, khong 1ap thanh hop dong Va trong ndi dung bién
nhan dé& ngay 03/5/2020 khdng thé hién viéc thoa thudn vé quyén, nghia vu cua bén
dit coc, bén nhan coc cling nhu viée phat coc, viéc bdi thuong thiét hai khi cac bén
Xay ra tranh chap. Dong thoi, cac duong su cling khong ai dit ra yéu cau nén khong
c6 can cur dé xem xét viéc phat coc hodc boi thudng thiét hai.

[3] Vé6i danh gid tai cac doan [1], [2], [2.1] va [2.2], Hoi ddng xét xtr nhan thiy
yéu cau cla nguyén don vé viée budc bi don tra lai sd tién coc da nhan 1a co6 can cu.
Riéng khoan tién 14i, nguyén don khong duoc chap nhan boi 18 s tién nguyén don
yéu ciu xuat phat tir quan hé hop dong dit coc, khong phai 1a no vay va tir khi nhan
coc cho dén ngay 18/5/2021 (ngay UBND x3 Ly Vin L, thanh phé Ca Mau hoa giai)
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den nay, cac duong sy khong co bat ky thoa thuan nao bang 16i néi hoic bang vin ban
vé viéc tinh 13i dbi véi sb tién coc bi don da nhan.

[4] V& thoi gian thanh toan, gitta cac duong su khong thoa thuan dugc voi
nhau. Hoi dong xét xtr thdy rang, viéc thanh toan thudc tham quyen giai quyét ciia Co
quan thi hanh an sau khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat nén khong dé cap xem xét.

[5] V& an phi dan su so tham co gia ngach, bi don phai chiu nhung do bi don la
nguoi cao tudi thude truong hop duge mién ndp tam tmg an phi, an phi theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an nén khong phai ndp. Nguyén don phai chiu an phi
d6i voi phan tién 1ai khong duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 328 clia B¢ luat Dan su;

Cian cr vao cac Diéu 146, 147 cta BO luat TH tung dan su;

Cin cor vao diém d khoan 1 Piéu 12, Pidu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin H.

Budc ong Tran Minh K ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Vin H sb tién
coc di nhan 13 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngay 6ng Nguyén Vin H c6 don yéu cdu thi hanh dn, 6ng Tran Minh K
khéng tw nguyén thi hanh xong thi phdi tra thém khoan 1di phdt sinh theo mikc ldi sudt
quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia B ludt dan sw twong vmg voi sé tién va thoi gian
cham thi hanh.

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau ciua ong Nguyén Van H kién doi 6ng
Tran Minh K s6 tién 13i 12 18.750.000 dong (mudi tam tridu bay trim nim chyc nghin
dong).

3. An phi déan sy so thim c6 gia ngach:

Ong Tran Minh K duoc mién ndp tién an phi theo quy dinh nén khong phai
chiu &n phi.

Ong Nguyen Vin H phai chiu 4n phi s6 tién 937.500 dong. Ngay 11/4/2023,
6ng H da nop sb tién tam ng an phi 1a 1.250.000 dong theo bién lai thu s6 0003182
dugc ddi trir chuyén thu, sung vao ngan sach nha nuéc sb tién sd tién 937.500 dong,
s6 tién con lai 1a 312.500 ddng (ba trim mudi hai nghin nam traim dong) dugc tra lai
cho 6ng H.

Céac duong su ¢O quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a, Tb va 9 Ludt Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cic duongsw; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cung cap; (ba ky)

- Luu hd so vu an. Lam Hoai An



