TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BEN CAT Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 27/2021/DS-ST
Ngay: 27-5-2021
V/v tranh chap hop ddng mua ban cin ho

] ‘ NHAN DANH ]
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hopi déng X6t xir 50’ tham gém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Bich.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Luong Thanh Nhan,;

Ba Nguyén Thi Ngan.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan thi x3 Bén
Cat, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén din thi xa Bén Cat, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thity — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nim 2020, tai tru s& Toa 4n nhan din thi x3 Bén Cat,
tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly s6:
195/2020/TLST-DS ngay 09 thang 6 nam 2020 vé: “Tranh chap hop dong mua
can hd”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0: 45/2021/QBXXST — DS ngay
28 thang 4 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan K.

Dia chi try s&: S6 26-27, Lo 1, duong B, phuong H, thanh phé T, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ong Lé Tudn M, sinh nim
19809.

Pia chi: S6 26-27, Lo 1, dudng D, phuong H, thanh phd T, tinh B.

LA nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don theo Vin ban iy quyén
ngay 15/5/2020 - ¢6 mat.

- Bi don: Ong Hoang Dinh B, sinh nam 1977.
Dia chi thuong tra: Thén T, X3 Q, huyén Q, tinh T — C6 don xét xir vang
mat.
NOI DUNG VU AN:



Theo Pon khdi kién dé ngay 15/5/2020, 1oi khai trong qua trinh 6 tung va
tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Lé Tuan M
trinh bay:

Ngay 29/7/2010, Cong ty C6 phan K va 6ng Hoang Pinh B ky két Hop
d6ng mua ban cin ho s6 150PM/HPMB/2020. Theo hop dong, dng B mua cua
Cong ty C phén K can hg B3-5, téng 3, 16 B tai Chung cu P, phuong T, thi xa
B, tinh B vai gia la 213.675.000 dong DBén ngay 24/3/2011, Cong ty Co phan K
va ong B ky Phu luc hop dong s6 28PM/PLHD/2011 vé viéc thay doi tién do
thanh toan thanh 02 dot, trong do: Dot 1 1a 30% gia tri hop dong; dot 2 1a 70%
gia tri hop dong, tra gop trong 10 nam v&i murc 13i suat 17 ,5%0/nam. Néu qua 45
ngay ké tir ngay dén han thanh toan, 6ng B chua thanh toan tién thi Cong ty C
phan K c6 quyén don phuong cham dut hop dong.

Qua trinh thuc hién hop dong: Ong B di thanh toan cho Cong ty C6 phan
K véi s6 tién 1a 81.555.590 dong, s6 tién con lai cua hop dong 6ng B khong
thanh toan. Cong ty Co phan K da nhiéu lan giri thong bao yéu cau 6ng B dong
tién nhung 6ng B van khong thuc hién nghia vu thanh toan.

V& phia Cong ty C6 phan K, mic du 6ng B khong thanh toan tién dot 2
theo thoa thudn, nhung Cong ty C6 phan K van hoan tat th tuc sang tén gidy
chirng nhan cho 6ng B, theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyén sO htru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BP261987, s6 vao s cip glay chung
nhan CH20007 cap ngay 13/5/2014 do UBND thi xa Ben Cat cap cho 0ng
Hoang Pinh B. Pdi véi can ho, Cong ty Co6 phan K chua tién hanh thi tuc ban
giao cho 6ng B do 6ng B chua thanh toan tién.

Do Qng B vi pham nghia vu thanh toan tién, nén Cong ty C6 phan K khoi
kién yéu cau nhu sau:

- Tuyén chém’ dut Hop dong mua ban can ho s6 150PM/HPMB/2020
ngay 29/7/2010 ky két gitra Cong ty Co phan K vdi 6ng Hoang Pinh B.

- Budc 6ng B hoan tra cho Cong ty Co phan K cin ho B3-5, tang 3, 16 B,
chung cu P, phuong T, thi xa B, tinh B.

- Tuyén huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BP261987, sd vao s6 cap gidy chimg nhan
CH20007 cap ngay 13/5/2014 do UBND thi xi Bén Cat cap cho 6ng Hoang
Dbinh B.

Ddi v6i s0 tién 81.555.590 dong ma 6ng B da thanh toan, ¢an cir theo thoa
thuan tai khoan 2.3 Diéu 2 cua Phu lyc hop dong, cac khoan giam trir do ong B
vi pham hgp dong gom:

- Vi pham hop dong: 213.675.000 dong x 25% = 53.418.750 dong.

- Boi thuong chi phi hoat dong hanh chinh: 213.675.000 dong x 5% =
10.683.750 dong.

Téng cong 1a 64.102.500 dong.



Nhu vay, Cong ty Co phﬁp K hoan tra cho 6ng B 1a: 81.555.590 dong —
64.102.500 dong = 17.453.090 dong.

~ Trong qua trinh Toa an dang thy ly giai quyét vu an, 6ng B da dén Cong
ty C6 phan K nhan lai s6 tién 17.453.090 dong theo Phiéu chi s6 PC0785/08/20
ngay 19/8/2020.

Nay Cong ty C6 phan K xac dinh lai yéu cau khoi kién:

- DPé nghi tuyén chim duat Hop dong mua ban cin ho sb
150PM/HDMB/2020 ngay 29/7/2010 ky két giita Cong ty Co phan K véi 6ng
Hoang Dinh B va tuyén huy Glay ching nhén quyén su dung dat quyen so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BP261987, s6 vao sd cap glay chung
nhan CH20007 cip ngay 13/5/2014 do UBND thi x4 Bén Cat cdp cho ong
Hoang Dinh B.

- Dbi v6i yéu cau bude ng B hoan tra cho Cong ty Co phan K can h¢ B3-
5, tang 3, 16 B, chung cu P, phuong T, thi xa B, tinh B, Cong ty C6 phan K xin
rat lai vi Cong ty chua ban giao va 6ng B hién ciing khong quan 1y, st dung can
ho trén.

‘ - Déi V’(’Ti sb tién chi phi xem xét tham Qinh tai‘chc;) va dinh gi4, trich l}gc
ho so cép gidy chung nhan quyén sir dung dat va tién an phi dan sy so tham
cong ty dong y chiu thay 6ng B.

Theo Bién ban ldy loi khai ngdy 23/02/2021, éng Hoang Pinh B trinh
bay: Gifra 6ng Hoang Dinh B v6i Cong ty Co phéan K ¢ ky ket Hop dong mua
bén~c€1n h¢ s6 150PM/HPMB/2020 ngay 29{7/2010, do mua bér} tra goép nén Ong
B van chua nhan dugc gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va
tai san gan lién v6i dat. Sau khi ky hop dong, ong B da nhan can ho tuy nhién
hién tai da thanh Iy hop dong dong va Cong ty. Co phan K da thu hdi lai can ho
trén. B6i véi yéu cau khai kién cua Cong ty C6 phan K, 6ng B khéng co ¥ kién
gi.

Tai phién toa:

Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat phat biéu y kién:

- Vé thu tyc t6 tung: Thoi han thy Iy, giai quyet vu &n; viéc cap tong dat
van ban phap luat va viéc tuan thu quy dinh phap luat cua nguoi tham gia to
tung, nguoi tien hanh t6 tung déu dam bao dtng theo quy dinh cua Bo luat To
tung dan su.

- Vé‘néi dung vu an: Yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢ can ct, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chimg cir da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, y
kién cua dai di¢n Vién Ki€m sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] V& thu tuc t6 tung:

1.1 V& thAm quyén:

Cac duong sy tranh chip giao dich dan su vé hop dong mua ban can ho,
can ho toa }ac tai p}yxc‘)rng T, thi xa B, tinh B. Can ctr kl}oén 3 DPiéu 26, diém a
khoan 1 Bi€u 35, di€m a khoan 1 Di¢u 39 cua Bo luat To6 tung dan sy 2015, Hoi
ddng xét xir xac dinh quan h¢ tranh chép cta cac bén 1a “Tranh chap hop dong

mua ban can ho”, thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa Bén
Cat, tinh Binh Du’O'ng

1.2. V& xéc dinh ngudi tham gia td tung:

Nguyén don khai kién yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sur dung dat
quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BP261987, s vao sb cap
gidy chimg nhan CH20007 cap ngay 13/5/2014 do UBND thi xa Bén Cat cip
cho 6ng Hoang Dinh B. Gidy chu‘ng nhan quyen sir dung dat, quyen sO hiru nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat nay dugc cap trén co so hop d6éng mua ban cin
ho. Theo huéng dan tai Muc 2, Phan II ctia Cong vin sd 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 ciia Toa an nhan déan tdi cao, Toa an khong dwa Uy ban nhéan dan thi
xd Bén Cat, tinh Binh Duong vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén
lo1, nghia vu lién quan.

1.3. Bi don 6ng Hoang Pinh B c6 don xin xét xir vang mat. Cin c& quy
dinh tai khoan 1 Diéu 228 B6 luat TH tung dan su ndm 2015, Toa an tién hanh
xét XU vy 4n vang mat 6ng B.

[2] V& ching ct

Tai phién Toa nguyén don théng nhat va dong y s dung ching cir
nguyén don, bi don da cung cap cho Toa an va ching ctr do Toa an thu thép

trong qua trinh td tung theo bién ban giao nop, tiép can va cong bd chung cir
ngay 20/4/2021 1am co sé giai quyét vu an.

[3] Vé ndi dung vu an:

Xét hiéu luc cua Hop dong mua ban cin ho sé6 150PM/HPMB/2020 ngay
29/7/2010 va Phy lyc hop dong sé6 28PM/PLHD/2011 ngay 24/3/2011 giita
Cong ty Co phan K va 6ng Hoang Dinh B 14 tu nguyén ky két. Muc dich, noi
dung, hinh thtrc ctia hop déng dam bao cac diéu kién duoc quy dinh tai cac Diéu
117, 119 B luat Dan su. Do d6, Hop déng mua ban cin ho sb
150PM/HPMB/2020 ngay 29/7/2010 va Phu luc hop dong sd
28PM/PLHD/2011 ngay 24/3/2011 c6 hiéu luc phap luat va rang budc trach
nhiém cac bén tham gia ky két.

Qua trinh thyc hién hop dong: Ong B da thanh toan cho Cong ty C6 phan
K vai sd tién 1a 81.555.590 dong. SO tién con lai phai thanh toan 1a 132.119.410
d6ng. Tuy nhién, 6ng B khong tiép tuc thanh toan so tién 132.119.410 dong 12 vi
pham diéu khoan thoa thuan vé nghia vu thanh todn duoc quy dinh tai Diéu 4
cua Hop déng mua ban cin ho va Piéu 1 caa Phu luc hop déng.



Ngay 28/5/2019, Céng ty C6 phan K ban hanh Thong bao sb 514/TB-
KDPT vé viéc cham dat hop dong ddi voi ong B, theo d6 Cong ty C6 phan K
chdm dut Hop ddng mua ban cin ho s6 150PM/HPMB/2020 ngay 29/7/2010
v6i dng B va hoan tra ong B s tién 17.453.090 ddng sau khi dd khau trir cac
khoan ma ong B vi pham. Ngay 19/8/2020, éng B d& dén Cong ty C6 phan K
nhan lai s6 tién 17.453.090 dong theo Phiéu chi s6 PC0785/08/20.

Nhu vay, 6ng B di nhan Thong béo sé 514/TB-KDPT ngay 28/5/2019 va
d3 nhan lai s6 tién 17.453.090 ddng theo Phiéu chi sé6 PC0785/08/20 nghia la da
théng nhat viéc chdm dat Hop dong mua ban cian ho sé6 150PM/HPMB/2020
ngay 29/7/2010. Do d6, yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan K vé viéc huy
Hop ddng mua ban cin ho sé6 150PM/HPMB/2020 ngay 29/7/2010 1a c¢6 can cir
chap nhan. Do hop dong chinh bi hiy nén Phu luc hop dong s
28PM/PLHD/2011 ngay 24/3/2011 ciing bi huy.

[4] D6i v6i yéu cau hay Glay ching nhén quyén st dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP261987, sb vao so cap gidy
chtng nhan CH20007 cip ngay 13/5/2014 do UBND thi xa Bén Cat cp cho ong
Hoang Dinh B: UBND thj x4 Bén Cat cap cho 6ng Hoang Dinh B la dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat tai Diéu 127 Luat dat dai nam 2003 va
Dicu 148 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phi. Do
d6, nguyén don yéu cau yéu cau huy Gidy chung nhan quyén sur dung dat quyen
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BP261987, s6 vao so cap gidy
chtng nhan CH20007 cip ngay 13/5/2014 do UBND thij xi Bén Cat cap cho 6ng
Hoang Dinh B la khong c6 co so chap nhan; Hoi dong xét xir xét thay chi can
kién nghi Uy ban nhan dan thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong thu hdi gidy ching
nhan.

[5] Péi v6i yéu cau budc dng B hoan tra cho Cong ty C6 phan K cin ho
B3-5, tang 3, 16 B, chung cu Phu My, phuong Thoi Hoa, thi xd Bén Cat, tinh
Binh Duong, Céng ty C6 phan K xin rut lai vi Cong ty chua ban giao va ong B
hién cling khong quan ly, su dung can ho trén. Xét viéc rut yéu cau nay la tu
nguyén nén Hoi dong dong xét xtr ghi nhan va dinh chi d6i voi yéu nay.

[6] Vé chi phi chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san; phi
trich luc ho so: So tién 1.860.000 dong, Cong ty C6 phan K da ndp xong. Tai
phién tda Cong ty Co6 phan K dong y ndp va khong yéu cau éng B co nghia vu
hoan tra lai cho nguyén don nén ghi nhan, 6ng B khong phai hoan tra s tién
1.860.000 déng cho Cong ty Co phan K

[7] Vé tién an phi dan su so tham:

Cong ty Co phan K dong ¥ nop thay 6ng Hoang Dinh B s tién 300.000
dong an phi dan su so tham nén ghi nhan. Cong ty C6 phan K phai ndp tién an
phi dan su so tham 13 300.000 dong.

[8] Xét y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa so tham 13 phu hop nén Hoi
dong xét xir chap nhan.



Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 425 B6 luat Dan sy nam 2005;

- Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cac
Diéu 144, 147, 157, 158, 165, 166, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, 266,
271 va 273 Bo luat TH tung dan su ndm 2015;

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quoc hoi khda 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhin m{t phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty Co
phan K doi vai bi don 6ng Hoang Pinh B:

- Tuyén huay Hop dépg mua ban can ho s6 150PM/HPMB/2020 ngay
29/7/2010 va Phy luc hop dong s6 28PM/PLHD/2011 ngay 24/3/2011 duge ky
két gitra Cong ty Co phan K véi 0ng Hoang Pinh B.

- Cong ty CO phan K dugce quyén sé hitu, sit dung cin hd can ho B3-5,
tang 3, 10 B, chung cu P, phuong T, thi xa B, tinh B.
(C6 kém theo so dd vi tri, dién tich san sir dung).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty C6 phan K vé viéc
yéu cau huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BP261987, s6 vao s6 cap gidy chirng nhan CH20007
cap ngay 13/5/2014 do UBND thij xa Bén Cat cap cho 6ng Hoang Pinh B.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong thu hoi
Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BP261987, s6 vao sd cap giay chiung nhan CH20007 cap ngay
13/5/2014 do UBND thi xa Bén Cat cap cho 6ng oang Pinh B d6i véi can ho
B3-5, tang 3, 16 B, chung cu P, phudng T, thi xa B, tinh B.

4. Binh chi d6i véi yéu cau caa Cong ty CO phan K vé viée yéu cau 6ng
Hoang Dinh B ban giao can h B3-5, tang 3, 16 B, chung cu P, phuong T, thi xa
B, tinh B.

5. V& chi phi chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san; phi trich
luc ho so: Da giai quyét xong.

6. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Hoang DPinh B khdng phai ndp &n phi dan su so tham.



- Cong ty C6 phan K phai ndp an phi dan sy so thim duoc khau trir sb
tién 300.000 (ba trim nghin) déng d3 ndp tai tai Bién lai thu s
AA/2016/0047614 ngay 05/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Bén
Cat, tinh Binh Duong.

6. Vé quyén khang cdo: Nguyén don Cong ty C6 phan K c6 quyén khang
c40 Ban an trong thoi han 15 (mudi ldm) ngdy ké tir ngdy tuyén an. Bi don dng
Hoang Pinh B ¢6 quyén khang cdo Ban an trong thdi han 15 (muoi 1im) ngay
ké tir ngdy nhan dugc Ban 4n hodc Ban an dugc niém yét theo quy dinh phap
luat.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguodi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Bén Cat;

- Chi cuc THADS thi xa Bén Cat;

- Cac duong su;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung khéc;

- Luu: HSVA;VT.

Lai Thi Ngoc Bich



