TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA LONG MY Déc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 17/2022/DS-ST

Ngay: 08 - 4 - 2022

V/v: “Tranh chap hop dong dan su
cam cb, Th1é quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA LONG MY
TINH HAU GIANG

- Thanh phén hoi déng X6t xik so' tham gém co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Lam
Cdc héi tham nhén dan:
Ba Pang Thi Em.
Ba H6 Thi Ut.
- Thw ky phién toa: Ba Vo Thi Ngoc Nhiém, Thu ky Toa &n nhan dan thi xa
Long My, tinh Hau Giang.
- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhan dan thi xia Long My tham gia phién toa: Ba
Luu Thi Kim Chac— Kiém sat vién.
Trong ngay 08 thang 4 nam 2022 tai try s& Toa &n nh&n dan thi xa Long
My, tinh Hau Giang m¢ phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y
s6: 85/2021/TLST-DS, ngay 30 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chip hop
ddng dan su cam cb, Th1é quyén st dung dat”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 25/2022/QDXXST - DS, ngay 07 thang 3 nam 2022 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 11/2022/QDST-DS ngay 15 thang 3 nim 2022, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: - Ong Nguyén Van C, sinh nam: 1981.
- Ba Vo Thi Th, sinh nam: 1981.
Ba V6 Thi Th tly quyén cho 6ng Nguyén Vin C (vin ban iy quyén ngay
07/4/2021).
Cung dia chi: Ap 7, xa A, thi xd Long M¥, tinh Hau Giang. C6 mit.
2. Bi don: - Ong LAm Thanh L, sinh nam: 1970.
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- Ba Tran Thi Thi, sinh nam: 1981.
Cung dia chi: Ap 7, x3 A, thi xd Long My, tinh Hau Giang. C6 mit.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 06/4/2021 va tai phién toa, nguyén don 6ng
Nguyén Vian C dong thoi 13 dai dién theo Gy quyén ctia ba V& Thi Th trinh bay:
Vao ngay 21/8/2018 6ng LAm Thanh L va vo 1a Tran Thi Thil ¢6 ¢6 cho 6ng va
ba Th 04 c6ng tam 16n dat rudng véi gia 100.000.000 dong, viec cb dat ong L ba
Th1 c6 lap hop dong cam cb dat dai ngay 21/8/2021, thoi han ¢ 13 03 nam ké tir
ngay 21/8/2021, 6ng C va ba Th di giao du sé tién 100.000.000 dong cho ong L,
ba Thl. Sau khi c¢6 6ng C, ba Th cho 6ng L ba Thl Thié lai lam véi gia
12.000.000 ddng/ndm, thoi han cho Thlé 1a 03 nam tir ngay 21/8/2018 dén
21/8/2021. Bén nam 2019 6ng C phat hién 6ng L, ba Thl tiép tuc cd phan dat
nay lai cho nguoi khac va chua tra tién Th1é dat 02 nam. Ngoai ra ba Th ¢6 cho
ba Th1 Thié str dung cin tin dé budn ban cho hoc sinh, thdi han Th1é 1a 05 nim
tir ngay 01/7/2018 dén 01/7/2023 véi sb tién Thlé 1a 20.000.000 dong dén nay
chua tra.

Tai phién tdoa 6ng C yéu cau Toa an budc 6ng LAm Thanh L va ba Tran Thi
Th1 tra cho 6ng va ba Th sd tién cb dat 12 100.000.000 dong. Péi véi sb tién
Thilé dat 24.000.000 dong va tién Th1é sir dung cin tin 20.000.000 dong dng
xin rat lai, khong yéu cau giai quyét trong vu kién nay.

DPdi véi bi don 6ng Lam Thanh L, ba Tran Thi Thl da duoc triéu tap hop 1€
nhung vang mit khong 1y do nén chua c y kién gi dbi voi yéu cau khai kién
cua 6ng C, ba Th,

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi toa an thu Iy vu an
dén nay Tham phan duoc phan cong di chap hanh dung quy dinh tai Dicu 48 Bo
luat t6 tung dan sy nhu: Xac dinh mbi quan h¢ tranh chép, tu cach phép 1y cua
nhimg ngudi tham gia to tung, giri quyét dinh xét xir cho Vién kiém sat nghién
clru, cap tong dat van ban t6 tung cho nhitng ngudi tham gia t6 tung ding theo
quy dinh cta phap luat. Tai phién toa hoi ddng xét xir da tuan thu dung theo thu
tuc quy dinh vé phién toa so thim. Ddi véi cac duong su: Tir khi thy 1y vu an
cling nhu tai phién toa hom nay 6ng C ba Th da thuc hién dung quy dinh tai cac
Piéu 70, 71 Bo luat T6 tung dan su, 6ng L ba Thl chua thuc hién ding quy dinh
Diéu 70,72 Bo luét to tung dan su.



Vé noi dung: Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan thj xa Long M¥ dé nghi
Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Pinh chi xét xur
d6i voi yéu cau ong C da rut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc: Dbi v6i bi don 6ng Lam Thanh L, ba Tran Thi Thl da
duoc triéu tip hop 1¢ nhung ving mat khong 1y do nén Hoi dong xét xtr can cr
khoan 2 Piéu 227 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 dé xét xtr vang mat ong L
ba Thl.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Pay 13 vu 4n “Tranh chap hop dong
dan sy cAm cd, Th1é quyén st dung dat” theo Diéu 26, Diéu 35 Bo luat t6 tung
dan su nam 2015 vu an Th1dc tham quyén giai quyét ciia Toa an.

[3] N6i dung vu an:

Ngay 21/8/2018 vg chong 6ng L ba Thl c6 ¢b cho dng C ba Th 04 cong
tam 16n dat rudng (dién tich 5.200m?) vai gia 100.000.000 dong, viéc c¢b dét co
lam hop dong ngay 21/8/2018, thdi han ¢d 1a 03 ndm, 6ng C ba Th da giao di sd
tién co dat 100.000.000 dong cho 6ng L ba Thi. Sau khi ¢ dat, 6ng C ba Th cho
ong L ba Thl Th1é lai lam véi gid 12.000.000/04 cong/nam, thoi han Th1é la 03
nam ké tir ngay 21/8/2021 nhung vo chéng 6ng L ba Thl chua tra du sd tién
Thié dat thi cd phan dat nay lai cho ngudi khac. Ngoai ra ba Th ¢ cho ba Thi
Thié st dung cin tin dé budn ban cho hoc sinh, thdi han Th1é 1a 05 nim véi gia
20.000.000 dong dén nay chua tra. Tai phién toa 6ng C yéu cau Toa an budc ong
Lam Thanh L, ba Tran Thi Th1 tra s6 tién ¢ dat 1a 100.000.000 dong. Do phan
dat hién nay ong L ba Th1l da cb cho ngudi khac nén 6ng C khong yéu cau xem
xét phan dat da c6. Pbi véi sb tién Th1é dat 24.000.000 dong va tién Thié sir
dung cin tin 20.000.000 dong dng C xin rat lai khong yéu cau giai quyét. Bi don
Lam Thanh L, Tran Thi Thl da dugc triéu tap hop 18 nhung vang mat khong 1y
do nén chua co ¥ kién gi ddi véi yéu cau khoi kién cua ong C, ba Th. Viéc tranh
chap gitta cac duong su 14 tranh chap hop dong dan sy cadm c6 va Th1é quyén sir
dung dat Th1dc tham quyén giai quyét ciia Toa an.

[4] Qua tham van cong khai tai Hoi dong xét xir nhan dinh: Vao ngay
21/8/2018 6ng L ba Thl c6 cb cho dng C ba Th 04 cong dat rudng dién tich
5.200m* Thldc gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CS01417 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Hau Giang cip ngay 29/7/2016 cho 6ng L, ba Thl va
gidy chung nhan quyén st dung dat sb CS01418 do S& Tai nguyén va Moi



truong tinh Hau Giang cip ngay 20/7/2016 cho 6ng Lam Trong Hau, dén ngay
26/7/2016 ong Hau da chuyén nhuong lai cho 6ng L, ba Thl. Gia dat cb la
100.000.000 ddng, thdi han ¢ 03 nam, viéc cd dat co 1ap thanh vin ban. Ong C
ba Th di giao du sb tién 100.000.000 dong cho éng L ba Thl cing ngay
21/8/2018. Sau khi c¢b dat xong 6ng C ba Th cho 6ng L ba Thl Thié lai toan bo
phan dat da nhan c6 mdi nim 12.000.000 dong, thoi han Thié 1a 03 nim clng
v6i thoi gian cb dat. Ong L ba Thi st dung dat dén thang 5/2019 thi tiép tuc cb
dat lai cho nguoi khac nhung khong tra lai tién ¢6 dit 100.000.000 ddng nén éng
C yéu cau 6ng L ba Th1 tra lai tién cd dat 14 100.000.000 dong.

Pé ching minh cho yéu cau khoi kién ciia minh, nguyén don di cung cép
hop ddng cam cd dat dai 1ap ngay 21/8/2018 va bién nhan ngay 21/8/2018 c6
chit ky Lam Thanh L va Tran Thi Thl. Toa an di tién hanh triéu tap ong L, ba
Th1 dé 1am r6 chir ky trong hop dong cam cb dat dai co phai cua 6ng L, ba Thi
khong. Tuy nhién éng L, ba Thl vang mat va khong c6 ¥ kién, cling khong cung
cap tai liéu, chting ct nao dé phan bac lai yéu cau ctia nguyén don, xem nhu dng
L, ba Thi tu tir bé quyén dua ra tai liéu ching ctr chimg minh dé bao vé quyén
va loi ich hop phap ctia minh. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91: Puong su ¢o
nghia vu dua ra ching cr dé chimg minh ma khong dua ra dugc ching cr hoidc
khéng dua ra du chimg ci thi toa an giai quyét vu viéc dan sy theo nhitng ching
ctr da Thl thap duoc co trong hd so vu viéc.

Nén Hoi déng x€t X1r can ctr cac tai liéu, chung cur ¢6 trong hd so vu an dé
giai quyét theo quy dinh.

[5] Qua xem xét hop dong cam c6 dat dai 1ap ngay 21/8/2018 giita 6ng
Lam Thanh L, ba Tran Thi Thl v4i 6ng Nguyén Vian C ba V& Thi Th thi viéc
giao dich gifra cac duong su vi pham diéu cdm cta phap luat nén hop dong vo
hi¢u. Theo quy dinh tai Piéu 131 BO luat dan sy ndm 2015 thi hop déng dan su
v6 hiéu thi cac bén phai giao tra cho nhau nhiing gi da nhan. Do d6 Hoi dong xét
xtr budc 6ng LAm Thanh L va ba Tran Thi Thl c6 nghia vu tra lai cho 6ng
Nguyén Vin C va ba V& Thi Th sb tién cb dat 100.000.000 dong, do phan dat
6ng C ba Th nhan cb ciia ong L ba Thl hién nay ong L ba Thl da ¢ cho ngudi
khac nén Hoi dong xét xir khong budc 6ng C ba Th tra lai dat cho 6ng L ba Thi.

[6] Pinh chi yéu cau khai kién cta nguyén don ddi véi s tién Th1é dat
24.000.000 dong va tién Th1é sir dung cin tin 20.000.000 ddng.

[7] Xét d& nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cin ctr nén Hoi dong

xét xtr chap nhan.



[8] Puong su con phai chiu an phi theo quy dinh;

[9] Vi cac € trén,

QUYET DINH:

Can cr: Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu
273 cia BoO luat t6 tung dan sy nam 2015; DPiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc Thl, mién, giam, Thi, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Cin ctr: Diéu 117, 122, 123, 131, 357 B) luat dan sy niam 2015; Diéu 167
Luat dét dai nam 2013.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
C,ba Vo Thi Th.

Hop dong cAm cd dat dai 1ap ngay 21/8/2018 giita 6ng LAm Thanh L, ba
Tran Thi Thl véi ong Nguyén Vian C, ba V6 Thi Th vo hiéu. Budc ong Lam
Thanh L, ba Tran Thi Th1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vian C, ba V& Thi
Th s tién 100.000.000 ddng (mét tram triéu dong).

Pinh chi yéu cu khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin C ba V5 Thi
Th vé viéc yéu cau bj don dng LAm Thanh L ba Tran Thi Thl tra sb tién Th1é
dat 1a 24.000.000 dong va tién Th1é sir dung can tin 1a 20.000.000 déng. Ong
Nguyén Vian C, ba V& Thi Th ¢6 quyén khoi kién lai d6i véi dng Lam Thanh L
va ba Tran Thi Thi theo quy dinh phap luit.

Ké tir ngdy ba 6ng Nguyén Vin C, ba V4 Thi Th c6 don yéu cau thi hanh
an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an. Lai suat
cham tra tién dugc xac dinh theo théa Thlan cia cic bén nhung khong duoc
vuot qua muc 1ai suét quy dinh tai khoan 1 Diéu 468, néu khong thoa Thlan
dugc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

V& an phi dan su so thim: Ong LAm Thanh L, ba Tran Thi Th1 phai chiu
5.000.000 dong (ndm triéu dong).

Ong NQUyén Van C, ba V0o Thi Th duoc nhén lai 3.100.000 déng (ba triéu
mét tram nghin dong) tién tam tmg an phi da nop theo bién lai Thl s6 0004048
ngay 30/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Long M¥.

Treong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dan dan s cé quyén thoda Thldn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
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nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
Piéu 7 va Diéu 9 Ludt Thi hanh én déan su; thoi hiéu thi hanh dn dan sw dwoc
thue hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

Nguyén don ong Nguyén Vian C, ba V5 Thi Th ¢6 quyén lam don khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an ngay 08/4/2022. Bi don 6ng Lam
Thanh L, ba Tran Thi Thl dugc quyén lam don khang céo trong thoi han 15

ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét tai dia phuong noi

cu tru.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Héu Giang;
- Cac duong su; (Pa k)")
- VKSND thj xa Long M§; Tran Vin Lim
- Chi cuc THADS TX Long M¥;

- Luu hd so vu an, VP.



