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Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:

Théam phdn- Chii toa phién téoa: Ba Tran Thi Lé Thanh

Cdc Hpi thdm nhin dén

1. Ong Db Minh Tuin

2. Ong Nguyén Manh Cuéng.

Thur ky ghi bién béin phién toa: Ba Ha Thi Tuyét Mai — Thu ky Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Ba tham gia phién toa: Ba Hoang
Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

HOm nay, ngay 24 thdng 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh Ba,
tinh Pha Tho xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 36/2019/TLST-DS ngay
10 thang 12 nam 2019 vé viéc tranh chap “Yéu cau tra tién thué dat va trd lai mdt bang
” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6:16/2020/QDXXST-DS ngay 10 thang 4 nim
2020 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Té Van V sinh nim 1964 ( c6 mat)
Dia chi: Khu 8 x& K, huyén T, tinh pht Tho.

Bi don: Ong Vi Xuan T sinh nam 1982 ( c6 mit)
DKHK: Khu 17 xa B, huyén T, tinh Phu Tho

Tam tra:: Khu 11 xa K, huyén T, tinh Phd Tho

NOI DUNG VU AN:
* Trong don khéi kién va cac 10i khai tiép theo tai Toa an nguyén don T0
Vin V trinh bay:
Ong c6 thira dat s6 553 to ban d6 sd 56, dién tich 100m2 thudc khu 11 x3 K. Dat
da cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BL060850 ngay 05/12/2013 mang tén

1



T6 Van V. Sau d6 6ng da duoc cip co tham quyén ban giao mbc gidi. Pat nay dng
duoc bd 6ng 1a T6 Vin H ting cho. Sau khi dugce cho va dugc nha nuéc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat 6ng dé dat khong, khong st dung hay cho thué. Thang
2/2017 anh T c6 dén hoi thué mit bang thira dit ctia ong, thoi han thué 1a 05 nam, gia
thué 1a 5.000.000d/01 nam va tra tién thué vao thang 2 hang nam. Do tin tudng nhau
nén hai bén chi théa thuan miéng, khong 1am hop dong bang vin ban. Sau d6 anh T da
xay dung xuodng trén dat cua ong. Xuong cua anh T 13 khung thép, lop mai ton, ton
quiy xung quanh, c6 cac tru bé tong & chan cot thép va tru bé tong noi anh T dé may
moc, nén d6 bé tong toan bo phan dién tich dat cua ong. Thang 2/2019 khong thiy anh
T tra tién thué dat nam 2019 nén ong c6 dén hoi, anh T ndi khong thué dat nira. Do anh
T khong thué dét nita nén 6ng dd yéu cau anh T thao d& nha xudng (tit ca cac cong
trinh d3 1am trén dat cta 6ng) dé tra lai dat cho ong. Anh T lan lita khong thao d& nha
xuong, khong tra tién thué dat nhiing thang tiép theo tir thang 2/2019. Do 6ng c6 lam
don dé nghi chinh quyén xa giai quyét, ngay 15/10/2019 UBND x4 Khai Xuan di bao
hai bén dén lam viéc va yéu cau anh T thao d& cong trinh tra dat cho ong trudc ngay
25/10/2019. Ngay 28/10/2019 ong thay anh T da d& xong mai ton, khung thép, nhung
chura phéd bo céc try bé tdng, nén bé tdng va van dé toan bo cac vat liéu di thao da trén
dat cua ong. Khi ong yéu cau chuyén di thi anh T khong hop tac. Sau d6 anh T tiép tuc
chuyén hét cac khung thép, ton dé trén dat ciia ong nhung khong pha bo cac tru va nén
bé tong. Nay yéu cau Tda an budc anh T phé bo céc tru, nén bé tong dé tra lai mit bang
nhu cii 1a dat cho ong, anh T phai tra 6ng tién thué mit bang tir thang 2/2019 dén khi
giai quyét xong véi gid 5.000.000d/nim. Viéc anh T do cac tru va nén bé tong co ong
B - hang x6m lién ké biét. Ong khong dong ¥ viéc nay thi anh T bao 6ng 1a chi db tru
ngin va nén bé tong mong thoi. Theo dng try bé tong 1a dAm bé tong hién con trén dat
nhu bién ban tham dinh tai san ngay 28/02/2020. Tai phién toa ong V yéu cau bi don
phai hoan tra 6ng tién chi phi tham dinh tai sin ma ong da nop.

Bi don 1a 6ng Vi Xuéan T trinh bay:

Ong thira nhian c6 muon dit cta 6ng V tir thang 2/2017 véi gia thué 1a
5.000.000d/ nam, thoi han muon lac dau thoa thuan miéng 1a 05 ndm, hai bén khong
lap van ban théa thuan khi muon dat. Khi ong bat ddu muon dit, trén dat co rat nhiéu
gach da, c6 nén bé tong do quan nudc hang xém lic trude lam sang. Ong thira nhan lac
d6 trén dat cta 6ng V khong c6 mot tru bé tong nao ca. Do dit cia 6ng V va chu dat
bén canh (6ng B) c6 tranh chéap, nhiéu 1an c6 ngudi dén kiém tra, do dat. Ong thay
khong thoai mai, s¢ anh hudng uy tin lam an ctia 6ng nén ong khong muon da 05 nam.
Ong da tra du tién muon dét tir thang 2/2017 dén thang 1/2019. Khi 6ng V yéu cau 6ng
thao d& nha xuong, do lién quan dén phan xuéng nam trén dat caa ong B nén 6ng mai
thao d& duoc ton lop. Sau budi lam viéc ngay 15/10/2019 cia UBND xi Khai Xuan,
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6ng da thao d& va chuyén di nhu khung thép. Xudng ciia 6ng khong quay ton nhu ong
V trinh bay. Déi véi tru va nén bé tong 6ng khong 1am, trén dat ciing khong co tru bé
tong. Vi thé 6ng khong nhét tri v6i yéu cau cta ong V 13 phai pha bo cac tru, nén bé
téng. Dbi véi yéu cau tra tién thué dat tir thang 2/2019 dén khi Toa an giai quyét xong
vu kién cua 6ng V, 6ng khong nhat tri vi 6ng da khong thué dat ctia ong Viét tir thang
2/2019 va dugc 6ng V dong y. Do 6ng khong doc k§ bién ban lam viéc ngay
15/10/2019 ctia UBND x3 Khai Xuan vé phan 6ng thira nhan trén dat ong V hién con
cac tai san cua 6ng 1a X3, cot sat ciia khung nha xudng, bd rao phia trude va phia sau,
chan dé thiét bi biang bé tong, cong trinh nén bé tong. Theo 6ng 1a do can b ghi bién
ban c6 tinh ghi thém vao ¥ kién ctia 6ng 1a trén dat 6ng V hién con tai san cua 6ng cO
“chan dé thiét bi bang bé téng, cong trinh nén bé tong”. Ong khong nhat tri voi bat cir
yéu cau ndo cta 6ng V. Tai phién toa ong khai dim bé tong 1a do nha anh N hang x6m
khi xay nha di lam roi vita ma thanh. Ong thira nhan hién trang nén bé tong tai budi
tham dinh do 6ng 1am thém, hinh anh do ong V cung cip 1a mat trudc nha xudng ong
lam trén dat ong V, 6ng khong c6 cin ct ching minh bién ban 1am viéc ngay
15/10/2019 phan 15i trinh bay cua dng do can bo ghi bién ban viét thém.

Ong Nguyén Qudc B 1a hang xém trinh bay: Pat ciia Ong V trudc khi cho ong T
thué 1a dat sach, trén dat khong c6 cay coc, nén bé tong, khong c6 tru hay dam bé tong.
Nén va dam bé tong trén dat cuia 6ng V 1a do 6ng T lam.

Ong Tran Trong N 1a hang xém trinh bay: Nam 2016 khi ong 1am nha c6 muon
dat ctia 6ng V dé xép gach, khi d6 1a nén dat c6 moc um tim. Qué trinh dng 1am nha
tho xay dén dau déu duoc don dep, khong lam roi voi vira &nh huong dén cac ho lién
ké. Ong khang dinh dam bé tong trén dat ctia 6ng V khong phai do ong lam.

Tda an da tién hanh hoa giai vu an theo quy dinh phap luat nhung céc bén duong
su van khong théng nhét duge cac noi dung trong vu an. Tai phién toa, nguyén don, bi
don van gitt nguyén quan diém nhu d trinh bay.

* Kiém sét vién Vién ki€ém sat nhan dan huyén Thanh Ba tham gia phién tdoa phat
bi€u quan diém vé giai quyét vu dn nhu sau:

* V& tb tung: Viéc tuan theo phap ludt t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cta
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir 1 ding phép luat.

* V& noi dung: D& nghi HDXX chip nhan toan bd yéu cau cia éng T6 Vin V.
Budc 6ng Vi Xuén T phai tra tién thué dat cho ong T6 VanV tir thang 02/2019 dén
thang 7/2020 1a 7.500.0004.

Ong Vi Xuan T co6 nghia vy pha d& toan bo nén bé tong, dam bé tong trén phan
dién tich dat cia ong T6 Van V dé tra lai mat bang cho éng V.

Ong Vi Xuan T phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa va
can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Sau khi thu Iy vu an, Toa an di tién hanh bao goi ldy 1oi
khai, hoa giai gitra cac duong su, tién hanh dinh gid, xac minh, thu thap ching cu....
Do céc duong sy khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu an nén Tod &n
d3 Quyét dinh dwa vu 4n ra xét 1a hoan toan phu hop quy dinh cua phap luat.

[2] V& ndi dung vu an:

Can cur vao céc 101 khai cua cac duong sy trong vu &n va cac tai liéu ching ctr co
trong hd so vu an thi thang 1/2017 éng T thué dat cua ong V, thoi han thué 1a nim
nam, gia thué dat 1a 5.000.000d/nam va khong lam hop ddng. Do dng T khéng c6 nhu
cau thué nira nén nim 2019 dng T khong tra tién thué dat cho 6ng V. Ong V nhét tri
viéc khong tiép tuc thué dat cua 6ng T va da yéu cau 6ng T do nha xudng, tra lai mat
bang dat sach cho minh. Do dng T khong thyc hién viéc thao d& nha xudng, pha nén,
try (dam) bé tong da xay dung trén dat ong V nén phat sinh tranh chap. Tai budi lam
viéc ngay 15/10/2019 ctia UBND xi Khai Xuan, ong T di thira nhan trén dit cua ong
V con lai mot s6 tai san cia 6ng gom: “phan x4, cot sit ciia khung nha xudng, bo rao
phia trudc va phia sau, chan dé thiét bi bang bé téng, cong trinh nén bé tong”. Piéu d6
khang dinh ong T da khong tra lai dat cho 6ng V va khong tiép tuc tra tién thué dat tir
thang 2/2019. Ong T cho rang can bo ghi bién ban lam viéc ngay 15/10/2019 da ghi
thém vao 10i trinh bay ctia 6ng nhung 6ng khong c6 cin ctr chimg minh. Tai budi thim
dinh ngay 28/2/2020, tai thuc dia trén dat cua ong V la nén bé tong, c6 mot dam bé
tong dai 19,4m. Ong T ciing khong c¢o6 chimg cr gi ching minh nén bé téng da co tir
trudc.

Pbi véi yéu cau caa bi don 6ng Vi Xuan T: Ly do 6ng khong chap nhan yéu cau
ctia ong V vi 6ng cho rang khi muon dat hai bén khong lam bién ban, khong thé hién
duoc yéu cau sau khi khong thué dat phai tra lai mit bang nhu ban dau cho 6ng V. Ong
khong thué dat tir thang 2/2019 va duoc 6ng V chip nhan. Do nha xudng ciia ong lién
quan dén phan nha xuong trén dat bén canh (6ng B) nén ong khong thao do dugc hét
ngay. Sau budi lam viéc ngay 15/10/2019 éng di chuyén khoi dat éng V khung thép
nha xuéng. Vi thé 6ng khong nhét tri voi bat ctr yéu cau nao ctia 6ng V. Trinh bay cia
6ng T 1a khong chinh dang boi 18: Ong tir chéi khong tiép tuc thué dat cta ong V tir
thang 2/2019, 6ng V dong ¥ va da yéu cau ong T thao d& nha xudng, tra lai mat bang.
Do 6ng T di khong thao d& nha xudng tra lai mat bang cho 6ng V ngay nén yéu cau
ctia 6ng T 1a khong chinh dang, khong dugc chap nhan.



Pbi voi yéu cau ciia nguyén don 6ng T6 Van V: Ong yéu cau ong T tra lai mit
bang dat sach nhu ban dau va tra tién thué dat cho ong tir thang 2/2019 dén khi Toa &n
xét xir xong. Ong T phai hoan tra cho dng tién tam ndp chi phi tham dinh.

Xét yéu cau cia cac bén duong su, Hoi dong xét xir thay rang: Thira dit s6 553 to
ban d6 s 56, dién tich 100m2 thudc khu 11 xa K 1a ciia ong V. Viéc 6ng V cho 6ng
Tién thué dat va gia thué dat 1a 5.000.000d/nim di dugc hai bén thira nhan. Khi ong
Tién khong tiép tuc thué dit ctia 6ng V nita. Ong V dong ¥ va yéu cau ong T théo d&
cac tai san ong di lam trén dat. Ong T da khong thyc hién, duge thé hién tai 10i trinh
bay cta 6ng tai budi hoa giai ngay 15/10/2019 ctia UBND xa Khai Xuan. Viéc ong T
cho rang cac tru bé tong, dim bé téng va nén bé tong khong phai ong xdy dung, di co
tir trudc va ong chi do nén bé tong lang thém cho phang. Ong B 13 ho c6 dat lién ké va
dang sinh song tai d6 khang dinh: Dat ciia 6ng V trude khi cho ong tién thué khong co
coc, try, nén bé tong. Nén va dam bé tong trén dat cua 6ng V 1a do ong T lam. Ong N
khai khi 6ng muon dat cua 6ng V dung dé gach dat 6ng V c6 moc um tim va tho xay
nha ctia ong ludn don dep sach sau khi xdy, dim bé tong khong phai do gia dinh 6ng
1am rét vira ma thanh. Xac minh tai UBND xa Khai Xuan: Khi nhan don yéu ciu cua
ong V, can bo UBND xa da ra tai thuc dia, nén bé tong, dam bé tong tai thuc dia chinh
1a “chan dé thiét bj bang bé tong” ma ong T di thira nhan tai budi lam viéc ngay
15/10/2019. D6 1a tai san 6ng T 1am trén dat 6ng V. Ban than 6ng T ciing thira nhén tai
budi 1am viéc ngay 15/10/2019 tai UBND xa Khai Xuan 1a trén dit 6ng V hién con tai
san cia ong co “chan dé thiét bi bang bé tong, cong trinh nén bé tong”. Piéu d6 khang
dinh phan nén bé tong, dim bé tong hién con trén dat ong V 1a do dng T xay dung. Vi
thé ong T phai tiép tuc tra tién thué dat cho ong V do khong tra lai dat da thué tir thang
2/2019 dén khi xét xtr. Ong T phai pha d& phan bé tong, dAm bé tong trén dat cua ong
V.

Vé an phi: Do chdp nhan yéu cau cta nguyén don nén 6ng Viét khong phai chiu
an phi dan sy so tham. Ong Vi Xuan T phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 119. khoan 1 diéu 275, 422, 472, 473, 474, 477, 481, 482 B luat
dan sy 2015; Khoan 3 diéu 26 , diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39, diéu
147, diéu 266, 267 Bo luat t6 tung dan su; diém d khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

* X
Chép nhéan yéu cau khoi kién cua ong To Van V vé viée “Yéu cdu tra tién thué dat
va tra lai mdt bang ” theo quy dinh phap luat.
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Budc 0ng Vi Xuan T phai tra tién thué dat cho ong T6 VanV tir thang 02/2019 dén
thang 7/2020 la 18 thang x 5.000.000/nam = 416.600d/thang x 18 thang = 7.500.0004.

Ong Vi Xuan T c6 nghia vu pha d& toan bd nén bé tong, dAm bé tong trén phan
dién tich dit cua ong T Vin V dé tra lai mat bang cho éng V.

Khi ban dn cé hiéu luc phap ludt, néu cham thuc hién nghia vu tra tien thi nguoi
bi yéu cau con phdi tra cho nguoi yéu cau tién ldi theo ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 cuia BS ludt dan sw twong ung voi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh
toan.

Ngueoi dwoce thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn si ¢é quyén thod
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a,7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

* V& an phi:

- Ong Vi Xuan T phai chiu 375.000d (ba trim bay muoi lim nghin déng) an phi
dan sy so tham;

- Hoan tré lai cho éng T6 Van V 300.000.d (ba tram nghin dong) tién tam Gng an
phi da nop tai bién lai s6 AA/2016/0001897, ngay 10/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
huyén Thanh Ba.

Céc duong su c6 mat c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh xét xir phic tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan huyén ~THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Thanh Ba;
- Cac duong su;
- Chi cuc THADS;
- Lo AV.HSVA. Trin Thj L¢ Thanh



