TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban én s6: 14/2024/DS-PT
Ngay: 19/01/2024
VIv: “Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat; tuyén bo
hop dong cong ching vo hiéu; yéu cau

huy hop dong cho thué quyén s dung
dat va doi lai dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quyén
Cdc Tham phan: Ong Tran Phuong Pong
Ong Tran Nam Phuong
- Thuw ky phién toa: Ong Thai Van Nhat — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai.
- Daqi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Loan — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vy an thy ly s6 233/2023/TLPT- DS ngay 27 thang 10 nam
2023 vé viéc “Tranh chidp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; tuyén bd
hop dong cong ching vo hiéu; yéu cau hiy hop dong cho thué quyén st dung dat va
doi lai dat”. Do ban an so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 13/6/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Pinh Quan bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
273/2023/QDXX-PT ngay 09/11/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd
606/2023/QD-HPT ngay 08/13/2023; thong bao md phién toa s 07/TB — TA ngay
04/01/2024 gitra cac duong su: - Nguyén don:

1. Ong Pham Hoang B - sinh nam 1950.

Dja chi: t6 C, 4p B, xa P, huyén N, tinh Dong Nai.

2. Ba Nguyén Thi V - sinh nim 1950.

DPia chi: B phé E, ép B, xa P, huy¢n D, Déng Nai.

- Bi don: Ong Pham Vian H - sinh nim 1951 (chét ngay 24/9/2022) va ba Poan
Thi Y — sinh nam 1954.

Cung dia chi: Khu G, x4 T, huyén C, tinh Pak Nong.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cho éng H gom: (Vo) Ba Poan Thi Y va
(02 con) Pham Thi T — sinh ndm 1976 va Pham Thi T1 — sinh nam 1983; Cung cu
trd: Thon A, xa T, huyén C, tinh Dak Nong.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Pham Vian H1 — sinh nam 1971 (chét ngay 07/11/2022) va vo 1a chi
Nguyén Thi T2 — sinh ndm 1975.

Cung cu tra: Khu C, ép B, xa P, huy¢n b, Déng Nai.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia anh H1 gom:

- Me¢: Ba Doan Thi Y, sinh nam 1954; Pia chi: Khu G, xa T, huyén C, tinh Pik
Nong.

- Cac con: Pham Thi N — sinh nam 1995; cu tra: 100/3 khu phé F, phuong L,
thanh pho B, tinh Bong Nai; Pham Véan C — sinh nam 1997 va Pham Ngoc C1 —sinh
nam 2008; cu tra: Khu C, ap B, xa P, huyén b, Bong Nai.

- Vo: Nguyén Thi T2 — sinh ndm 1975; Dia chi: Ap B, xi P, huyén D, tinh

Pong Nai (chi T2 ciing 14 ngudi dai dién theo phap ludt cho con chua thanh nién
Pham Ngoc C1). Pia chi: Ap B, xa P, huyén D, tinh Pong Nai.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cua ong H1, ba T2: Luat su Nguyén
Thi Kim H2 — Truéng Van phong Luét su Nguyeén Thi Kim H2 thudc Poan Luét su
tinh D.

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciia ba Y, ba T, ba T, chi T2, chi N, anh C (vdin
ban 1y quyén ngay 02/12/2022 va 05/12/2022): Anh Truong Ngoc A — sinh nim
1973; dia chi: To A khu C, thi trdn L, huyén L, tinh Pong Nai.

2/ Phong C2 tinh Pong Nai (da giai thé).

T6 chirc ké thira quyén va nghia vu: Phong Cong chimg sd 3 tinh C2; dia chi:
Khu phd A, duong C, phuong X, thanh phd L, tinh Péng Nai.

‘ 3/ Chi Bang Thi H3 - sinh nam 1978; Pia chi: s6 A 4 ap B, xa P, huyén D, tinh
Do6ng Nai.
(6bng H, ba B, chi N, luat su H2, ﬁng A ¢6 mit, ving mat ba H3, vian phong C3
tinh Dong Nai)

NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh tham gia t6 tung, nguyen don 6ng Pham Hoang D, ba
Nguyén Thi V va dai dién theo liy quyén ciia 6ng ba trinh bay:

Ngay 10/3/2008, vg chdng 6ng B, ba V c6 mua khu dat (nhén chuyén nhuong
QSDD) cua vo chong 6ng Pham Van H, ba Poan Thi Y; dat gom cac thira: 121,
122,123, 138, 139, 140, 141, 150, 151, 152, 153, 154, 167, 168, 174 cung t& ban do6
s0 34 toa lac tai ap B, xa P.

Trong d6 thira dat s6 174 dién tich 2.592,9m? t& ban d6 s6 34, x& P 1a dét nén
nha, c6 ao vuon va co 161 di ra duong cong cong.

Khi mua ban, hai bén khong do dac nhung 6ng H c6 chi ranh va lam “Giay
sang nhugng dat” dé ngay 10/3/2008 va “Giay sang nhuong dat” dé ngay 12/5/2008
déu ghi 10 c6 ao, nha, rudng, vuon. Bat cé vi tri: Phia dong giap ba Nguyén Thi T3;
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Phia tay giap duong di; Phia nam giap 6ng Ninh Vin L; Phia bic giap ba Loc Thi
T4,

Luc ban dat, ong H noi dat da c6 sé d6 nhung khong dua sé do cho xem; gia
sang nhuong 13 100.000.000d va vo chong ong D, ba V di giao du tién cho 6ng H.
Ngoai gidy viét tay, hai bén con 1ap gidy “Bién nhan” dé xac nhan mua ban va thuc
hién hop dong.

Toan bd viéc 1am thi tuc chuyén tén quyén sir dung dat (goi tait QSDP) do bén
6ng H tu di lam va khi 6ng H giao s6 do s6 AL 868310 ngay 03/9/2008 dimg tén vo
chdng 6ng P thi vo chong 6ng P khong xem lai ma dem s6 do vé cit va tin phia ong
H da chuyén tén toan bo dét dién tich khu nha, ao, rudng, vuon.

Sau khi nhan du tién, tir nam 2008, vo chéng ong H chuyén vé bk Nong sinh
séng. Vo chéng ong P st dung lién tuc cho dén nay, cu thé: Tur ndm 2008, vo chéng
6ng b sinh song cung véi gia dinh cia con trai tén Pham Hoang H4 trong cin nha
d3 mua va canh tac dat rudng; qué trinh sir dung dat, vo chong 6ng Pam k 01 giéng
nudc ngam va dong la phong tol cho cin nha. Ngay 25/3/2009, anh H4 qua doi.
Thang 3/2010, vo chong ong P da cho chi Pang Thi H3 thué toan bd nha va cac
thira dat trén. Dén thang 4/2019, chi Hoang Thi B thué tiép véi gia 5.000.000d/nam
dén nam 2022 thi ngung va tir ngay 01/4/2022, chi H3 ky hop dong thué dat ciia 6ng
D, ba V thoi han dén thang 4 nam 2027.

Ngay 28/5/2019, anh Pham Vin H1 1a con trai cia 6ng Pham Vin H dan ngudi
vao xem dé ban dat nén nha (ttc thira dat sb 174 dién tich 2.592,9m?). Qua tim hiéu,
vo chong 6ng B méi biét vao nam 2011, ong H da 1am hop dong ting cho dit nén
nha thudc thira dat s 174 dién tich 2.592,9m? cho 0 chéng con trai la anh Pham
Vin HI, Nguyen Thi T2. Vo chong anh H1 da duoc cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BE 290671 ngay
27/6/2011.

Vo chong 6ng P xem lai thi trong s6 do ctia minh khong duoc cap thira 174, to
ban do s 34, x4 P chinh 1a thira dat giap duong di, c6 nha &, c6 a0 ma vo chong ong
P van sir dung tir lic nhan sang nhuong dén nay. Nhu vay, 6ng H cb tinh gian dbi
trong viéc dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho phia 6ng B vi da
chtra lai phén dat nha va ao tai thira dat s6 174 sau do tang cho lai cho vo chéng anh
H1. Trén thyc té tir trudc dén nay vo chong anh H1 khong st dung thira dat 174,

Nay 6ng b, ba V yéu cau Tda an giai quyét cac van dé sau day:

- Bugc 6ng Pham Van H, ba Poan Thi Y phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ddi vé6i dién tich 2.592,9m? thudc thira 174 to
ban do sd 34, toa lac tai 4p B, xd P, huyén D, tinh Dong Nai theo théa thuan tai
“Gidy sang nhuong dat” ngay 10/3/2008 va “Gidy sang nhuong dat” ngay
12/5/2008.

- Cong nhén 01 can nha cap 4 (dién tich xay dung 4m x 20m, két cau tuong
gach, mai ton, nén xi mang) va 12 cay diéu thudc quyén sd hiru cta cho ong D, ba
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- Tuyén b6 v6 hiéu dong ting cho quyén sir dung dat s6 154 do Phong C2 tinh
Pong Nai chimg nhan ngay 11/5/2011 d6i véi dién tich 2592.9m?, vé thira dat sb
174 t& ban d6 s6 34, toa lac tai ép B, xa P, huyén D, tinh Dé)ng Nai gitrta 6ng Pham
Vin H, ba Poan Thi Y ting cho Pham Vin H1 va Nguyén Thi T2.

Déi véi yéu cau cta chi T2 doi huy hop dong cho thué dat gitra nguyén don voi
chi H3 va doi lai dién tich 2592,91112 thuQc thtra dat so 174 to ban do so6 34, toa lac
tai ap B thi nguyén don khong chap nhan.

Qua trinh tham gia t6 tung, bi don ba Poan Thi Y va nguoi ké thira
quyen, nghia vu t6 tung ctia 6ng Pham Vin H (do 6ng Truwong Ngoc A dai dién)
trinh bay:

Ong H, ba Y co tao 1ap duoc 9.940,8 m? dét tai 4p B, xi P, huyén P va duoc
Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Y 546936 ngay 21/7/2003.
Dién tich néu trén gém 16 thira déu thudc to ban dd sb 34, cu thé: Thua 121 dién
tich 180,6 m? dat lua, Thira 122 dién tich 532,8 m? dat laa, Thira 123 dién tich 188.6
m? dat laa, Thira 138 dién tich 375,8 m? dat lua, Thira 139 dién tich 597,4 m? dat
laa, Thira 140 dién tich 403,7 m? dit Ita, Thira 141 dién tich 451,4 m? dat lGa, Thira
150 dién tich 165,9 m? dat lta, Thira 151 dién tich 324,4 m? dat laa, Thira 152 dién
tich 461,6 m? dat lta, Thira 153 dién tich 526,3 m? dat laa, Thiaa 154 dién tich
1.131,3 m? dét lta, Thira 166 dién tich 552,7 m? dat laa, Thira 167 dién tich 480,8
m? d4t laa, Thira 168 dién tich 975,5 m? dat lua.

Rleng thira 174 dién tich 2.592, 9m? 14 dat trong cdy lau nam. Thira dat ndy, 6ng
H, ba Y c6 ddo ao nudi ca, trong cdy 1au ndm va cat nha & tir ndm 1995.

Nam 2008, ong H, ba Y thoa thuén ghuyen nhuong cho vg chong ong Pham
Hoang D va ba Nguyén Thi V di¢n tich dat 7.961,5m? trong tong dién tich dat néu
trén nhung hai bén chi viét giay tay lam tin v&i nhau, khong cong ching, chung
thue.

Ngay 19/6/2008 6ng H va ba Y cung vo chong ong B, ba V dén UBND x4 P dé
1am hop dong chinh thirc thi doi bén c6 su thoa thuén lai, cu thé: Ong  va ba V chi
nhan chuyén nhuong 15 thira dat lua véi tong dién tich 1a 7.348,8m? gom cac thia
121, 122, 123, 138, 139, 140, 141, 150, 151, 152, 153, 154, 167, 168. Hai bén cung
nhau 1ap hop dong chuyén nhuong (theo mau) c6 chimg thuc UBND xa theo quy
dinh cua phap luat. Sau khi nhan du tién, 6ng H, ba Y giao ban chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dit s6 Y 546936 ngay 21/7/2003 cho vo chdng 6ng D, V tu di
tach cac thira dat.

Riéng thira 174 dién tich 2.592,9m?, 6ng H, ba Y khong chuyén nhuong vi phai
dé cho céc con chau cua ong ba sau nay co noi sinh song; Phia 6ng B, ba V ciing
ddng y va khong nhan chuyén nhuong thira dat nay.

_Ngay 03/9/2008 UBND huyén D ban hanh Quyét dinh cap gidy ching nhén
quyén st dung dat sé6 AL 868310, cho vo chong ong B, ba V ddi véi cac thua: 121,
122, 123, 138, 139, 140, 141, 150, 151, 152, 153, 154, 167, 168 bang tong dién tlch
la 7.348,8m2 Ong D va ba V 1a ngudi ky nhan giéy ching nhan quyén st dung dat
tai Van phong diang ky quyén st dung dat huyén P (khong c6 uy quyén cho ngudi



khac). Sau d6 chinh VQ,ché)r}g ba V dd dem gidy chimg nhan cii s6 Y 546936 ngay
21/7/2003 (sau khi da cat phan dat chuyén nhuong) giao lai cho 6ng Hba Y.

Sau khi ban hét dat ruong, 6ng H ba Y vé tinh Pak Néng sinh song va nhin
phung dudng tir cac con (Pham Thi T, Pham Thi T1) nén di 1am hop dong ting cho
thira dat trén cho con trai 13 Pham Vin H1 va di chuyén tén QSDD s BE 290671
ngay 27/6/2011 cho vg chf)ng H1l. Vo chf)ng anh H1 1a dan budén ban, chua c6 nhu
cau sutr dung dat nén thira dat 174 dé trong Ong P, ba V d3 muon cin nha va dat
trén thira dat nay dé tam trir nong san roi van chuyén di noi khac va dugc ong H
dong v (thoa thuan miéng). Loi dung diéu nay, ong D, ba V tu y cho nguoi khac
thué lai thira dat 174 cling cac tai san trén dat cua 6ng H, ba Y dé truc loi 1a ¢ lam
trai y chi cua gia dinh 6ng H ma nay con doi hity hop dong ting cho dat anh H1 13
khong thé chap nhan.

Ong H, ba Y khong yéu cau Toa an 4p dung thoi hiéu khoi kién, chi yéu cau
Toa an bac toan by don khoi kién ciia nguyén don 6ng B va ba V.

Déi v6i yéu cau doc 1ap cua chi T2 thi 6ng H, ba Y dong .

Qua trinh tham gia to tung, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh chj
Nguyén Thi T2 va nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia anh Pham Van
H1 (do anh Trwong Ngoc A dai dién) trinh bay:

Anh H1, chi T2 dugc cha me 1a ong Pham Van H, ba Doan Thi Y téng cho
quyen sir dung dat dién tich 2592,9m? thudc thira dat s6 174 td ban dd sb 34, toa lac
tai 4p B, x4 P, huyén D, tinh Pong Nai. Viéc tang cho la tu nguyén gitra cha — con
va dugc cong chung tai Phong Cong chung s6 2 tinh C2 ngay 11/5/2011 Va UBND
huyén B di chip nhan cip gidy chiung nhan QSDD sé BE 290671 cap ngay
27/6/2011 cho anh H1, chi T2. Viéc tang cho dat 1a hop phéap, di hoan tat nén anh
H1, chi T2 khong déng ¥ v6i khai kién ctia nguyén don doi hity hop dong ting cho.

Ngay 14/4/2023, chi T2 ¢6 don yéu cau doc lap xin hiy hgp dong thué dat
ngay 01/4/2023 gitra ong D, ba V véi chi Dang Thi H3 va yéu ciu Toa an budc ong
D, ba V, chi H3 giao tra lai thia dat so 174 dién tich 2.592,9m? cho gia dinh chi.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Phong C2 tinh Pong Nai da giai
thé, to chirc ké thira quyén va nghia vu 1a Phong C4 tinh Pong Nai trinh bay:

Ho6 so cong chung sé 154 do Phong C2 tinh Pong Nai ching nhan ngay
11/5/2011 vé thira dat s6 174 doi véi dién tich 2592,9m?, to ban do s6 34, toa lac tai
ap B, xa P, huyen P, tinh Pong Nai giita ong Pham Vin H, ba Poan Thi Y ting cho
Pham Van H1 va Nguyen Thi T2 la ding quy trinh, thu tuc céng chimg. Phong
Cong chimg khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta ba V, 6ng b.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi H5 trinh bay:

Chi co nhélr} thué toan bo dat nha, ao méng cua ba V, 6ng b tai ép B, X.':} P.
Thoi han thué dat tinh tir ngay 01/4/2022 dén ngay 01/4/2027 voi gia 5 triéu dong
moi nam. Hi¢n chi chua dau tu gi trén dat nén khong can xem xét dinh gia hoac
tham dinh gié tai san.



Chi khong yéu cau gi trong vu 4n ndy ma néu Tda an giao dat tranh ,chép cho
nguoi }(héc thi chi vdi ba V, ong B s§: tu thuong ‘lufc.mg riéng; nguoc lai, néu Toa an
giao dat cho ba V, dng b thi chi sé tiép tuc hgp dong vdi ba V, 6ng b.

Tai Ban 4n din sw so thim s6 09/2023/DSST ngay 13/6/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Pinh Quan da xét xi:

Can ctr khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac
Dleu 68, 147, 157, 158, 165, 166, Piéu 184 khoan 1 Piéu 228, Piéu 235 ctia B luat
td tung dan sy nam 2015.

Cin cir Piéu 127 Luat dai nam 2003, Diéu 168 Ludt dat dai ndm 2013, Dicu
377, 429; bBicu 698 B0 luat dan sy 2003;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 18 phi
Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong ché]g nhén toan bo yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Pham
Hoang D, ba Nguyen Thi V veé viéc “Yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong QSDD” va “Tuyén bé hop dong cong chimg vo hiéu” dbi voi bi don ong
Pham Vian H, ba Poan Thi Y.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia chi Nguyén Thi T2 vé viéc:

- Hity hop dong thué dét va doi lai QSDD dién tich dat 2.592,9m?, thudc thira
dat sO 174 to ban d6 so 34 xa P.

- Huy hop dong cho thué ao nha rugng dat lap ngay 01/4/2022 gitra chi Dang
Thi H3 vé6i Qng ’Pham Hoang D, ,bél Nguyén Thi V doi véi dién tich dat 2.592,9m?,
thudc thira dat so 174 to ban do so 34 xa P.

-,Bucf)c ong Pham Hoang D: bé, Nguyén Thi \{, qhi bang Thi H3 giao tI‘fl dién
tich dat 2.592,9m?, thudc thira dat so 174 t& ban do so6 34 x& P cho chi Nguyén Thi
T2.

Ngoai ra an so' thim con tuyén vé phan chi phi to tung, an phi va quyén
khang céao.

Ngay 15/6/2023 6ng Pham Hoang D, ba Nguyén Thi V khang céo toan bo
ban an theo hudng chap nhan yéu cau khaoi kién cua 6ng ba

Quan diém cia dai dign Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:

Vé thii tuc t6 tung: Tix khi thy 1y vu 4n dén khi xét xir tai phién toa, Tham phan
chu toa va Hoi dong xét xu thyc hién diung quy dinh cua phap luét. Cac duong sy
tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia vu theo quy dinh.

V& noi dung khang céo:

~Ngay 10/3/2008 va ngay 12/5/2008 6ng H, ba Y c6 lam “Gidy sang nhuong
dat” chuyén nhuong cho ba V, 6ng Dam t dién tich 7.961,5m? trong d6 co rudng,

nha. Ngay 19/6/2008 6ng H va ba Y cung vg chong ong D, ba V dén tai UBND xa P
dé 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, trong hop dong thé hién: Ong
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D va ba V chi nhan chuyén nhugng 15 thira dit lua véi tong dién tich 13 7.348,8m?
gdm cac thura 121, 122, 123, 138, 139, 140, 141, 150, 151, 152, 153, 154, 166, 167,
168. Hop dong c6 chit ky caa 2 bén, c6 ching thue UBND x3 theo quy dinh cua
phap luat.

Can cr vao cac chimg cir co tai hd so co thé thiy; ngay 12/5/2008 cac bén c6
lam gidy sang nhuong dién tich 7.961,5m? bao gdm rudng va nha nhung cin cir vao
trich luc va bién vé& thira dat (khu dat) ban d6 dia chinh s6 804/2008 thé hién hinh
thé, ranh gioi, dién tich thua dét theo yéu cu cua ba V tai hop d@)ng s6 673/HD-
VPDKQSDD ngay 12/5/2008, trong d6 ba V chi ranh ddi v6i 15 thira dat c6 tong
dién tich 7348,8m2 nham dé xin nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu vay
chinh ba V chi ranh ciing chi 15 thira dat, hoan toan khong c6 thira 174 va viéc nay
cling dugc thuc hién trude khi cac bén ky hop dong chinh thic ¢6 ching thuc cua
UBND xa va trong hgp dong chuyen nhugng cling the hién 16 noi dung: bén B (6ng
D, ba V) da xem xét k¥, biét rd vé thira dat va cc gidy to vé quyen str dung dat cac
bén giao két hop dong di doc va nghe rd ndi dung ghi trong hop dong nay va thong
nhat ky tén. Qua d6 c6 thé thiy trude khi ky hop ddng chinh thirc c¢6 chimg thuc ba
V da yéu cau do v& dbi voi 15 thira dat va di lam thu tuc tach thira nhu bién nhan
tién cac bén da thoa thuan. Do hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay
19/6/2008 1a hop dong ky sau thé hién ¥y chi cua ca 2 bén, hop dong dung quy dinh
phap luét, 6ng D, ba V ciing da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 601
v6i 15 thira dat co dién tich 7.348, 8m? chinh 6ng ba 1a ngudi truc tlep dén nhan gidy
ching nhan quyen sir dung dat do d6 viéc ba V, 6ng  lai yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong thira dat 174 1a khong c6 can ctr chap nhan. Do thira dét
174 thudc quyéen st dung hop phap cua 6ng H ba Y nén 6ng ba lam thu tuc tang cho
vo chdng anh H1 chi T2 1a _dung quy dinh cua phap lut do do khong co can ctr dé
huy hop dong ting cho quyén str dung dat nay.

Tt nhitng phén tich trén, dé xuat khong chap nhan khang céo cua ba V, 6ng
D, ap dung Khoan 1, Diéu 308 gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xé&t tai phién toa va can cir vao két
qua tranh tyng tai phién toa.

[1] V& tht tuc t6 tung: Pon khang céo cua 6ng Pham Hoang D, ba Nguyén Thi
V lam trong han luét dinh, d}rqc mién dong tam Ung an phi theo quy dinh nén duogc
xem x¢ét theo thu tuc phuc tham.

Toa an da tong dat hop 1& quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va quyét dinh hodn
phién toa, thong bio mé phién toa cho cac duong sy, luat su trong vu an nhung vang
mat nguoi lién quan ba H3, Van phong C3 tinh Pong Nai khong co 1y do. Toa an
can ct Biu 227, 228 B6 luat td tung dan sy dua vu an ra xét xir vang mat d6i véi ho
theo quy dinh phép luat.

[2]. Xét ndi dung khang cdo ciia 6ng Pham Hoang P, ba Nguyén Thi V nhu
Sau:

2.1, Dbi voi yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat:



2.1.1. V& ngudn gbc dat:

Phan dit tranh chép gilta ong D, ba V voi ong H, ba Y c6 dién tich dat
2.592,9m?, thudc thira dat s6 174 to ban dd sb 34, tai 4p B, x@ P, huyén D, tinh Bong
Nai da dugc Uy ban nhan dan (goi tat UBND) huyén D cap quyén su dung dat cho
6ng H, ba Y theo gidy chimg nhin quyén s dung dat (goi tit GCNQSDD) sb Y
546936 ngay 21/7/2003.

Qua kiém tra, Vin phong P1 — Chi nhanh P2 di xac dinh viéc cap gidy
GCNQSDD cho ba Y, 0ng H la dung trinh tu, thu tuc (BL 58, 63-66). Cac duong su
khong ai khiéu nai vé viéc cap GCNQSDD trén nén viéc UBND huyén P cap dién
tich dat 2.592,9m? thudc thira dat s6 174 to ban do sb 34, toa lac tai ép B, xa P,
huyén P cho ba Y, 6ng H 1a dung phap luat dat dai.

Ném 2011, 6ng H, ba Y tang cho thira dat nay cho anh H1, chi T2 va anh H1,
chi T2 da dugc cap GCNQSDD s6 BE 290671 ngay 27/6/2011.

2.1.2. Xét viéc chuyén nhuong dat gitta ba V, 6ng B véi ong H, ba Y:

Nam 2008, 6ng H, ba Y ¢6 chuyén nhuong dat cho 6ng D, ba V; 02 bén da lap
Gidy sang nhuong dat dé ngay 10/3/2008 va gidy sang nhugng dat dé ngay
12/5/2008 (BL 13, 14). Tuy 02 vian ban ndy c6 nhiing diém khac nhau nhu: Gia tri
chuyén nhuong luc thi 30.000.0004d, lac thi 100.000.000d, dia chi nha bén ban...
nhung cé cung nodi dung co ban: Ong H, bd Y sang nhuong lai cho ba V, 6ng Pam
miéng dat rudng, vuon, nha cé téng dién tich 7.961,5m?2. DAit ¢ vj tri: Phia dong
giap ba Nguyén Thi T3; Phia tay giap dudng di; Phia nam gidp 6ng Ninh Vin L;
Phia bic giap ba Loc Thi T4.

Ngoai ra, khi giao nhan tién sang nhuong dat 100.000.000d, cac bén con 1ap
thém Bién nhén (do 6ng Pham Xuan H6 1ap) kém cam két: Ba V ¢6 trdach nhiém lam
thu tuc sang tén va moi thu tuc khac; Ong H, baY co trach nhiém giao dat, nha cho
ba V, dong tién thué néng nghiép va ky moi thii tuc dé ba N lam gidy to sang tén
(BL 15).

Phia nguyén don cho rang 02 vin ban tuan thu muyc 2.3 cia Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phén — TAND t6i cao nén
van dugc Toa an cong nhan khi giai quyét tranh chap Hoi dong xét xur thy rang,
nguyén don khong du diéu kién dé cong nhan hop déng chuyen nhuong quyén sur
dung dat vi chua tuin thu Nghi quyét tai diém a.6 1a “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc 1ap thanh van ban c6 ching nhan ctia Cong chirng nha nudce
hodc chimg thuc cua Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén”.

Mic du trong 02 vin ban chuyén nhu:o’ng viét tay va nhan chimg 6ng Pham
Xuan H6 déu nhic dén viéc “ong H, ba Y 6 ban cho ba V 7.961,5m? dat rudng va
mot can nha xay”; phu hop vdi bién ban xem x¢&t tai chd thé hién 6ng H co dat vuon
ao nha tiép giap voi phan dat rudng cua ba V. Nhung, ca 02 van ban thoa thuan
chuyén nhuong dat deu viét tay, khong ghi rd dién tich dat trén thudc thira dat nao,
td ban d6 nao trong gidy ching nhan QSDD ciia ai. Vin ban lai khong cong chimg
hodc chimg thyc. Do do, ca 02 van ban nay . déu chua tuan thi vé mat hinh thuc va
noi dung theo Luat dat dai nam 2003 va Piéu 698 Bo luat dan sy 2003 nén khong
dugc bao vé. Mit khac chinh nguyén don, bi don déu thira nhan cic gidy to viét tay
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la dé phuc vu cho hop dong chuyén nhuong chinh thirc. Nhu vay, cac thoa thuén
viét tay chi ¢ gia tri phuc vu cho Hop ddng chinh thirc va s€ khong con gia tri phap
1y khi hop ddng chinh thirc gitra cac bén hoan tat. Trén thyc té va cac duong sy déu
thira nhan: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai UBND x& P, huyén D
vao ngdy 19/6/2008 giita 6ng H, ba Y voi éng D, ba V d3 hoan tat, 6ng D, ba V da
dugc UBND huyén B cap GCNQSDD s6 AL 868310 ngay 03/9/2008. Do do,
khong c6 co so chap nhén gia tri phap ly cua 02 véan ban viét tay néu trén va khong
chap nhan phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc doi bi don tlep tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng dién tich dat 2.592,9m? thudc thira dat sb 174 to ban
d0 5034 x4 P.

Xét trinh bay cta nguyén don cho rang toan bo qué trinh 1am thu tuc chuyén
tén QSDD sang cho ong P, ba V 1a do bén dng H thuc hién nén da cb tinh chira lai
dién tich dat 2.592,9m?, thudc thira dat s6 174 t& ban dd s 34; nguoc lai bén bi don
thi cho rang hai bén tu théa thuan khong chuyén nhuong dién tich dat trén va phia
6ng b, ba V 1a ngudi lam thi tuc chuyén tén nén khong thé co viée lira dbi nhau.
Hoi dong xét xtr thdy rang, khi giao nhan tién sang nhuong dat, cic bén da cam két:
Ba V ¢6 trach nhiém lam thii tuc sang tén va moi thii tuc khac; Ong H, ba'Y ¢ trach
nhiém giao dat, nha cho ba V, déng tién thué néng nghiép va ky moi thii tuc dé ba V
lam giay to sang tén (BL 15). Nhu vay, nguyén don la nguoi c6 trach nhiém lam thu
tuc sang tén khi lam hop dong chuyén nhuong chinh thire, nhung lai khong giao
dich dién tich dat 2.592,9m?, thudc thira dat s 174 to ban d6 sb 34 thi nguyén don
tu chiu trach nhiém khi giao dich da hoan thanh. Khi lam thu tuc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat cho 6ng H ba V, chinh ba V la nguoi chi ranh dat dé Vian
phong dang ky quyén sir dung dat huyén D do v¢ thi ba cing khong chi dién tich dat
thtra 174 (but luc 140). Sau khi tach s6 thi chinh 6ng , baVla nguoi truc tiép dén
nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén 6ng ba va tra so goc lai cho phia
6ng H, ba Y nhung 6ng ba lai khai do ong ba khong xem lai ma dem so6 do vé cat va
tin phia 6ng H di chuyén tén toan bd dat dién tich khu nha, ao, rudng, vuon la
khong c¢6 can cu.

2.2 Xét tranh chap hop dong ting cho QSDP thura dat 174, to ban do sb 34:

Tai thoi diém ong H ba Y 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat dbi véi anh
H1, chi T2 thi thira dt trén khong bi tranh chép. Cac bén lam thu tuc tang cho ding
trinh tu, thu tuc, dugc cong chimg va da dugc UBND huyén P cong nhan quyén st
dung dat s BE 290671 cap ngay 27/6/2011 cho anh H1, chi T2. Do do, khong c6 co
s& chap nhan yéu cau cua ba V 6ng P vé viéc huy hop dong ting cho trén

2.3 Xét qua trinh str dung dat.

Qua xac minh tai dia phuong va nhiing nguoi lam ching cho nguyén don, Toa
ér} di du can cu xéq diph: T nam 20Q8 dén nay, dién tich d@t 2.592.9m?, thudc thua
dat s6 174 to ban do6 so0 34, toa lac tai ap B, xa P, huyén B d¢u do gia dinh 6ng D, ba
V canh tac va cho nguoi khéc thué lai.

Tuy nhién, phan dat trén UBND huyén P di cép gidy chimg nhan QSDb s6
BE 290671 ngay 27/6/2011 cho anh H1, chi T2 va phia gia dinh chi T2 van c6 nhu
cau st dung. Do d6, khong thé vi 1y do 6ng D, ba V chiém hitu trong thoi gian dai



thi dugc cong nhan quyén st dung.

2.4 Vé viéc thuc hién nghia vu xa hoi hoa giao thong nong théon: Ca bén
nguyén va bi don déu cho réng minh d3 thyc hién nghia vu ndp tién dé xay dung
giao thong nong thon 601 v6i phan dét tranh chap cho 6ng B1. Theo 101 khai ctia 6ng
Vi Van B2-Trudng ap B, xi P nguoi thu tién x4 hoi hoa cho biét: ong c6 thu
2.590.000 dong cua anh H1 vi c¢6 so do dbi v6i dién tich tranh chap 2.592,9m2. Ba
V xin ndp 2 triéu cho dién tich dat tranh chap nhung ong khong nhan, sau do theo y
kién lanh dao xa 6ng c6 thu 2 triéu xem nhu tién tng ho thém cua ba V.. Nhu vy,
khong co6 can ctr xac dinh ba V dong tién xa hoi hoa giao thong nong thon cho thira
dat 174.

Tt nhitng phén tich trén, xét thay khong c6 co so chap nhan khang cdo cia dng
b, ba V, gitt nguyén ban an so tham.
[3] V& an phi:

3.1 Vé an phi so thim: Ong Pham Hoang B, ba Nguyén Thi V khong phai
chiu 4n phi dan sy so thim do 6ng ba 1a ngudi cao tudi.

Yéu cau ciia ba T2 duoc chip nhan nén ba khong phai chiu an phi

3.2 Véq an phi phtic tham: Nguyén don khong phai chiu phai chiu an phi do 1a
nguoi cao tudi.

[4] V& chi _phi t6 tung: Ba Nguyén Thi V, 6ng Pham Hoang B khong duoc
chap nhan yéu cau khoi kién nén phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai
c}lo 400.000d, do dac 02 1an 1.744.323d, chi phi thAm dinh gia tai san 16.850.080d,
tong cong 1a 18.994.4034 (ghi nhan nguyén don da nop du).

_ [4] X¢ét quan diém cua Dai dién Vién kiém sat pht hop v6i nhan dinh cia Hoi
dong xét xtir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T4 tung dan su:

Khong chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi V, 6ng Pham Hoang Pam .
Gilr nguyén ban an dan sy so tham s6 13/2023/DSST ngay 07/7/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Pinh Quéan, tinh Pong Nai.

Cin cir Piéu 127 Ludt dai nam 2003, Dicu 168 Ludt dat dai nam 2013, Diéu
377; biéu 429; biéu 698 B0 luat dan sy 2003;

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 1 phi
Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chéE nhén toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham
Hoang D, bE}l Nguyén Thi V vé viéc “Yeu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” va “Tuyén bo hop dong cong chiing vo hi¢u” doi vai bi
don 6ng Pham Van H, ba Boan Thi Y.
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2. Chép nhén yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi T2 vé viéc huy hop dong
thué qat yél doi lai quyén str dung dién tich dat 2.592,9m?, thudc thira dat s6 174 to
ban do so 34 xa P.

- Huy hop dong cho thué ao nha rugng dat lap ngay 01/4/2022 gitra chi Dang

Thi H3 voi 6ng Pham Hoang D, ba Nguyén Thi V dbi vé6i dién tich dat 2.592,9m?,
thudc thira dat s6 174 to ban dd sb 34 x4 P.

-,Bucf)c ong Pham Hoang D,, bé, Nguyén Thi \(, qhi bang Thi H3 giao trf"l dién
tich dat 2.592,9m?, thudc thira dat so 174 t& ban do so 34 x& P cho chi Nguyén Thi
T2.

(S6 liéu theo ban “Trich luc va do chinh Iy thira dat” so 1344/2022 ngay
21/3/2022 cua Van phong dang ky dat dai tinh D1 - Chi nhanh huyén P2 but luc
186).

3. V& 4n phi:

3.1 An phi dan sy so tham:

- Ong Pham Hoang D, ba Nguyén Thi V khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham.

- H7 lai cho chi T2 tién tam tng an phi 300.000d theo bién lai thu s6 0004264
ngay 14/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dinh Quan.

3.2 V& an phi dan sy phuc tham: Khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi V, 6ng Pham Hoang B phai chju
18.994.403d6ng (ghi nhan nguyén don da nop du).

5. Nguoti dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuefug thi hanh an, quyén yéu cau thi he‘lnh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
sur; thot hi€u thi hanh émﬁ du’Q’p thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan sy nam 2008 (Stra do6i, bd sung nam 2014).

6. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tan Phu;

- Chi cuc THADS huyén Tan Phu;
- Cac duong sy;
- Luu.

Nguyén Thi Quyén
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