TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 214/2023/DS-PT
Ngay: 16-5-2023
V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong S§ Danh Pat;
Ba Nguyén Huynh Thi Huong
Thuy.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Quéc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhén dan tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 21/4 va 16/5/2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong
Thap xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 491/2022/TLPT-DS ngay 29
thang 12 nam 2022, vé viéc Tranh chdp dan su vé hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat.

Do Ban 4an dan su so tham s 70/2022/DS-ST ngay 28/8/2022 cta Toa
an nhan dan huyén Cao Lanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sé 142/2023/QD-PT
ngay 03 thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van H (H1), sinh nim 1964; Dia chi: Ap
B, xa B, huyén C, tinh Pong Thap. (C6 mdt)

2. Bi don:



2.1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1974 (C6 mat)
2.2. Ba Nguyén Thi K, sinh ndm 1974. (C6 mqt)
Cung dia chi: Ap B, xd B, huyén C, tinh Pong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia 6ng Nguyén Vian T: Luat
su Nguyén Van H2 — Vin phong L, thuoc Poan luat su tinh D; dia chi: QL H,
khém B, Thi tran L, huyén L, tinh Déng Thap. (Co mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi C, sinh nim 1934; (Ving mdt)

3.2. Anh Nguyén Trudng G, sinh nam 1996; (Ving mdt)
3.3. Chi Nguyén Kim H3, sinh nim 1994; (Vang mdt)
3.4. Chi Pham Thi Thaty H4, sinh ndm 1999; (Ving mdt)
3.5. Ba Nguyén Thi H5, sinh nam 1956; (Vang mdt)
Cung dia chi: Ap B, x4 B, huyén C, tinh Dong Thap.

3.6. Ba Nguyén Thi C1, sinh nam 1961; Dia chi: Ap A, xa B, huyén C,
tinh Dong Thép. (Ving mdt)

3.7. Ba Nguyén Thi My C2, sinh nim 1963;

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba C2: Chi Nguyén Thi T1, sinh nim
1987; Cung dia chi: Ap B, xi B, huyén C, tinh Pong Thap (Vin ban ty quyén
ngay 26/4/2021). (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba C2: Ba Lé Hong D Ia
Tro gitp vién phap 1y, thuoc Trung tam trg giap phép ly nha nudc tinh D; dia
chi: s6 H, V, Phuong A , thanh phé C, tinh Bong Thap. (C6 mdt)

3.8. Anh Nguyén Viét T2, sinh nim 1985;
3.9. Chi La Kim T3, sinh nam 1980;
3.10. Chau La Minh T4, sinh nam 2009;

Ngudi dai dién theo phap luat ctia anh T2, chi T3, chau T4: Ong Nguyén
Vian H (H1), sinh nim 1964; Cung dia chi: Ap B, x4 B, huyén C, tinh Pdong
Thép.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van T 14 bj don.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, trong qud trinh t6 tung va tai phién téa so tham
ong Nguyén Vin H (H1) la nguyén don va dong thoi la ngwoi dai dién hop
phdp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh T2, chi T3, chau T4
trinh bay: Ong Nguyén Van H c6 mua dit cta ba Tran Thi C, dng Nguyén Vin
T, ba Nguyén Thi K cu thé nhu sau:

Dién tich 7,7 mz, chiéu ngang 1,4m, chiéu dai 5,5m. Phia dong giap ham
c4, phia tay giap duong 10, phia nam giap nha ba C, phia bic giap nha éng H.
Viéc mua ban dat c6 lam to nhuong dat viét tay ngay 31/8/1998, ba C va dng T
d6ng v ky tén va c6 ong Nguyén Vian H6, dng Nguyén Vin M lam chimg. Ong

H da tra du so tién mua dat.

Ong H c6 mua thém phan dat c6 chiéu ngang 2,5m, chiéu dai 28m, dién
tich 70 m®. Viéc mua ban dat c6 1am gidy ban dat nén nha viét tay ngay
26/6/2001 (nham ngay 06/5/2001 am lich). Ba C, 6ng T, ba K, ba H5, ba C1
d6ng v ky tén ban dat cho ong H va c6 6ng Nguyén Vian C3, 6ng Nguyén Vin
H6 lam chimg. Ong H da tra du tién mua dat cho gia dinh ba C.

Ngay 09/7/2001, 6ng H tiép tuc mua thém cai ham cia ba C, khdng c6
do dac nén khong biét dién tich. Ba C, éng T, ba K dong ¥ ky tén ban dét cho
6ng H. Ong H di bom cat, xdy dung hang rao, xdy dung chudng heo trén dat.
Dién tich dat duoc do dac thuc té 1a 50,5m2.

Hién nay, phan dat tranh chip do ong Nguyén Van T ding tén gidy
ching nhan quyén s dung dat thudc thira 1357, t& ban d6 so 3, dién tich
1.924m?, dat toa lac tai 4p B, xd B, huyén C, tinh Ddng Thép. Gia dinh ba C,
6ng T di giao dat cho 6ng H quan 1y sir dung nhung chua lam tha tuc sang tén
cho 6ng H dung tén quyén sir dung. Ong H d3 cit nha sinh séng 6n dinh trén
phan dat mua cua gia dinh ba C dén nay di hon 20 nim. Ong H da nhiéu lan
yéu cau gia dinh ba C lam thu tuc sang tén cho ong H dimg tén nhung gia dinh
ba C khong thue hién.

Nay 6ng Nguyén Vian H yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Budc 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi C phai tiép tuc thuc hién hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Hai phan dién tich dat co

chi€u ngang 1,4m, chiéu dai 5,5m, di¢n tich 7,7m? nam trong pham vi cdc moc
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M13 — M14 — M15 — M16 — M13 theo so d6 do dac ngay 31/12/2020 cta Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén C thudc mot phan thira 1357, to ban
dd sd 3, dat toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Déng Thap theo giéy mua ban
dat ngay 31/8/1998.

Budc ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi K, ba Tran Thi C, ba Nguyén
Thi H5, ba Nguyén Thi C1 phai tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dét cho ong H dién tich dét theo do dac thuc t& 1a 72,3 m? nim
trong pham vi cac mdc M8 — M9 — M14 — M13 — M12 — M10 — M8 theo so dd
do dac ngay 31/12/2020 cta Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén C
thudc mot phén thira 1357, t& ban do sb 3, dét toa lac tai ép B, xa B, huyén C,
tinh Pong Thép theo gidy ban dat nén nha viét tay ngay 26/6/2001 (nham ngay
06/5/2001 am lich).

Budc 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi K, ba Tran Thi C phai tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng H phan dét
ham c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 50,5m2 nam trong pham vi céc mbc M2
— M3 — M11 — M10 — M12 — M13 — 16 — M2 theo so dd do dac ngay
31/12/2020 ciia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén C, thudc mot
phﬁn thira 1357, t& ban do sb 3, dét toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Déng
Thép.

Sau khi do dac thuc té phan dat dang tranh chap thi ong H thong nhat
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 31/12/2020, so d6 do dac ngay
31/12/2020 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C ngay
31/12/2020 va gia ma Hoi dong dinh gia da dinh vao ngay 22/01/2021.

D61 vai chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia, 6ng H yéu cau

giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
- Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi K cung trinh bay: Ong T, ba K

thira nhan c¢6 chuyén nhuong cho 6ng H chiéu ngang 1.4m, chiéu dai 5,5m,
dién tich 7,7m* (theo gidy mua ban dit ngay 31/8/1998) thudc mot phan thira
1357, t& ban d6 s6 3 va dién tich dat co chiéu ngang 2,5m, chiéu dai 28m, dién
tich 70 m% (theo gidy ban dit nén nha viét tay ngay 26/6/2001 (nham ngay
06/5/2001 am lich)) thudc mot phan thira 1357, to ban d6 sb 3 dat toa lac tai ap
B, xi B, huyén C, tinh Pong Thap. Ong T, ba K di nhén tién day du, da giao
dat cho 6ng H quan 1y str dung, dong v tiép tuc chuyén nhuong hai dién tich
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dat trén cho 6ng H. Con phan dién tich 1 cai ham thi gia dinh 6ng T khong c6
chuyén nhuong cho 6ng H. Yéu cau 6ng H tra lai phan dat hdm c6 dién tich
50,5m2, thudc mot phﬁn thira 1357, to ban do s6 3, dét toa lac tai ép B, xa B,
huyén C, tinh Pong Thap cho gia dinh éng T, ba K.

Sau khi do dac thuc té phan dat dang tranh chép thi 6ng T, ba K thong
nhét bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 31/12/2020, so dd do dac ngay
31/12/2020 cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C ngay
31/12/2020 va gia ma Hoi dong dinh gia dd dinh vao ngay 22/01/2021.

Pbi vé6i chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia, 6ng T, ba K yéu
cau giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Gidy ching nhan quyén su dung dat, hién nay do 6ng T, ba K dang giit
ban chinh, khong c6 cam cb thé chap hay thuc hién bat ky giao dich dan su nao
khac.

- Ba Nguyén Thi My C2 c6 chi Nguyén Thi T1 dai dién trinh bay: Ba C2
1a vo ctia 6ng Nguyén Van H, d6i véi 10i trinh bay ciia 6ng H thi ba C2 thdng

nhat, yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ong Nguyén Van T, ba Tran Thi C phai tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng Hai phan dién tich dat co
chiéu ngang 1,4m, chiéu dai 5,5m, dién tich 7,7m* nam trong pham vi céc méc
M13 — M14 — M15 — M16 — M13 theo so db do dac ngay 31/12/2020 cta Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C thudc mot phan thira 1357, to ban
d6 s6 3, dat toa lac tai 4p B, xa B, huyén C, tinh Pong Thép theo gidy mua ban
dat ngay 31/8/1998.

Budc ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi K, ba Tran Thi C, ba Nguyén
Thi H5, ba Nguyén Thi C1 phai tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dét cho 6ng H dién tich dat theo do dac thuc t& 1 72,3 m* nim
trong pham vi cac moc M8 — M9 — M14 — M13 — M12 — M10 — M8 theo so d6
do dac ngay 31/12/2020 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén C
thudéc mot phﬁn thira 1357, t& ban do sb 3, dét toa lac tai ép B, xa B, huyén C,
tinh Dong Thép theo gidy ban dat nén nha viét tay ngay 26/6/2001 (nhim ngay
06/5/2001 am lich).



Budc 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi K, ba Tran Thi C phai tiép tuc
thue hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng H phan dat
ham c6 dién tich theo do dac thuc té 12 50,5m? nim trong pham vi céc mbe M2
— M3 — M11 — M10 — M12 — M13 — 16 — M2 theo so dd do dac ngay
31/12/2020 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C, thudc mot phan
thira 1357, to ban dd s6 3, dit toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Déng Thap
theo bién nhan ngay 09/7/2001.

Ba C2 théng nhat bién ban xem xét, thAim dinh tai chd ngay 31/12/2020,
so d6 do dac ngay 31/12/2020 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén
C ngay 31/12/2020 va gia ma Hoi ddng dinh gia da dinh vao ngay 22/01/2021.

Pdi véi chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia, ba C2 yéu cau

giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Chi Pham Thi Thiiy H4 trinh bay: Chi H4 khong c6 yéu cau gi trong vu
an.

Nguoi cd6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Truong G, ba
Nguyén Thi H5, ba Nguyén Thi C1 d3 duogc téng dat cac vin ban td tung cua

Toa an va dugc triéu tap xét xur hop 1€ nhung cé don xin xét xir vang mat.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi C, chi Nguyén Kim
H3 da dugc duoc téng dat cac van ban to tung ctiia Toa an va duogc tri¢u tap xét
xt hop 1& nhung khong c6 vin ban ¥ kién, khong tham gia phién hoa giai va

khong c6 mat tai phién toa so tham.

- Ban 4n dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh da quyét
dinh:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Tran
Thi C, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi K voi 6ng Nguyén Vin H (H1), ba
Nguyén Thi My C2 dién tich dat 7,7m” trong pham vi cac mbéc M13 — M14 —
M15 — M16 — M13 theo so do do dac ngay 31/12/2020 ciia Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai huyén C thudc mot phan thira 1357, to ban dd s6 3,
loai dat & néng thon, dét toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Béng Thap theo
giéy mua ban dat ngay 31/8/1998. Dién tich cu thé duoc xac dinh nhu sau:

Tu mbc M13 dén mdc M14 ¢c6 chiéu dai 1,4 m.

Tu mbc M14 dén mdc M15 c6 chiéu dai 5,50 m.



Tt mdc M15 dén mbe M16 ¢6 chiéu dai 1,4 m.
T mbec M16 dén mbe M13 c6 chiéu dai 5,50 m.

Kém theo so dd do dac ngay 31/12/2020 cua Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén C.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita gia dinh
ba C, 6ng T véi 6ng H dién tich dét 72,3 m? trong pham vi cac mbc M8 — M9
— M14 — M13 — M12 — M10 — M8 theo so d6 do dac ngay 31/12/2020 caa Chi
nhanh Van phong dang ky dét dai huyén C, thudc mot phan thira 1357, to ban
dd sb 3, loai dit & nong thon, dét toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Béng
Thap, theo gidy ban dat nén nha viét tay ngay 26/6/2001. Dién tich cu thé
duoc xac dinh nhu sau:

Tur méc M8 dén mdc M9 c6 chiéu dai 2,71 m.
T méc M9 dén mbc M14 c6 chiéu dai 27,05 m.
Tir méc M14 dén mbc M13 c6 chiéu dai 1,4 m.
Tir méc M13 dén mdec M12 ¢6 chiéu dai 0,84 m.
Tir mbéc M12 dén mdec M10 c6 chiéu dai 1,68 m.
T moc M10 dén mdc M8 co chiéu dai 29,38 m.

Kém theo so d6 do dac ngay 31/12/2020 cta Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén C.

Ong Nguyén Vian H duogc tiép tuc st dung dién tich dat 50,5m? cong
trinh xay dung va tai san trén dat, trong pham vi cac méc M2 — M3 — M11 —
M10 — M12 — M13 — M16 — M2 theo so d6 do dac ngay 31/12/2020 cta Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén C, thuc 01 phan thira 1357, to ban d6
sb 3, loai dat tréng cay lau nam, dét toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Déng
Thép. Dién tich cu thé dugc xac dinh nhu sau:

Tur méc M2 dén mdc M3 ¢6 chiéu dai 5,11 m.

Tir méc M3dén mdc M11 ¢6 chiéu dai 11,16 m.
T moc M11 dén mbc M10 co chiéu dai 4,72 m.
Tir méc M10 dén mde M12 ¢6 chiéu dai 1,68 m.

T mbéec M12 dén mbe M13 c6 chiéu dai 0,84 m.



T mbec M13 dén mbe M16 c6 chiéu dai 5,50 m.
T mbec M16 dén mbe M2 c6 chiéu dai 1,87 m.

Kém theo so dd do dac ngay 31/12/2020 cua Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén C.

Buoc ong Nguyén Vin H c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin T gid tri
quyén st dung dat dién tich 50,5 m? x 300.000 dong/m? = 15.150.000 dong

(Muo1 1am tri¢u mot tram ndm muoi nghin dong).

Khong chap nhan yéu cau ctia ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi K
vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi My C2, anh Nguyén Vin
T5, chi La Kim T3, chau La Minh T4 di doi cong trinh xay dung, tai san tra lai
dién tich dat 50,5m®, trong pham vi cic mbc M2 — M3 — M11 — M10 — M12 —
M13 — M16— M2 theo so d6 do dac ngay 31/12/2020 cia Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai huyén C thudc 01 phan thira 1357, to ban d6 s 3, dat
toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Déng Thap.

Pé nghi Uy ban nhéan dan huyén C thu hdi mot phan Quyén sir dung dat
dién tich 1a 7,7m’ loai dat & néng thén, trong pham vi cac mdc M13 — M14 —
M15 — M16 — M13; dién tich 72,3 m? loai dat & nong thon, trong pham vi cac
mdc M8 — M9 — M14 — M13 — M12 — M10 — M8 va dién tich 50,5m?, trong
pham vi cac méc M2 — M3 — M11 — M10 — M12 — M13 — M16 — M2 theo so
d6 do dac ngay 31/12/2020 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén C,
thudc 01 phén thira 1357, to ban do sb 3, loai dét tréng cay lau nam, dat toa lac
tai 4p B, xd B, huyén C, tinh Pong Thap di cap cho ho ong Nguyén Vin T dé
cap lai cho 6ng Nguyén Vin H.

Cac duong su dugc quyén lién hé co quan Nha nude co thim quyén dé
ké khai, ding ky phan dat minh dugc sir dung theo quy dinh cta phap luat.
Truong hop ong Nguyén Van T khong thyc hién viéc chuyén quyén sir dung
thi 6ng Nguyén Van H c6 quyén dén co quan Nha nudc cé tham quyén dé ké
khai, dang ky cap gidy chting nhan quyén str dung dat d6i véi dién tich dat da
noi trén theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh

tai chd, thoi han khing céo ctia cac duong sur va quyén yéu cau thi hanh an.



- Ngay 22/8/2022, 6ng Nguyén Van T khang cédo yéu cau xem xét lai

ban 4n so thim theo thu tuc phuc thim.

Tai phién toa phtc thim:

+ Ong Nguyén Van T yéu cau 6ng Nguyén Van H tra lai dat.

+ Ong Nguyén Van H khong thoa thuan dugc véi 6ng Nguyén Van T, vé
giai quyét vu 4n va yéu cau giir nguyén ban an so tham.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap y kién vé giai quyét
vu an:

Vé td tung: Tu khi thy 1y vu an dén tai phién toa phuc tham, Tham phan,
Hoi ddng xét xir, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung

quy dinh cta B6 luat t tung dan sy nim 2015.

Vé noi dung: Xét yéu cau khang co ctia 6ng Nguyén Van T la khdng co

co s& nén dé nghi gitr nguyén ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugce tham tra tai

phién tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Van H khéi kién déi voi 6ng Nguyén Van T, ba
Nguyén Thi K, vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong QSDP, Toa an
nhan dan huyén Cao Lanh thu 1y giai quyét 1a ding tham quyén. Ong Nguyén
Vian T khang céo trong thoi han nén chap nhan. Ba Nguyén Thi H5, ba Nguyén
Thi C1, anh Nguyén Truong G c6 don xin xét xir vang mat; ba Tran Thi C, chi
Nguyén Kim H3 d3 duoc triéu tap hop 18 dén lan tha hai nhung ving mat nén
xét Xt theo quy dinh.

[2] Ong Nguyén Van H cho rang ngudn gdc 1 ctia hd ba Tran Thi C
chuyén nhuong cho dng H cac phan dat do dac thuc té gdm: Dién tich thir nhat
7,7 m? (d4t & nong thon), dién tich thir hai 72,3 m® (dit & nong thon) va dién
tich thi ba 50,5 m” (d4t trong cdy lau nim) thudc mot phan thira 1357, to ban
d6 s6 3, gidy chung nhan QSDD cip cho ho Nguyén Van T; dat tai x4 B,
huyén C, tinh Dong Thap.

[3] Xét khang cao cua ong T va ba K yéu cau ho ong H tra lai dién tich

d4t bao chiém 50,5 m” 13 khong c6 co s, boi vi: Theo dng H trinh bay cu C,
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6ng T, ba K, ba H5, ba C1 chuyén nhuwong cho ong H dién tich 70m* (do thyc
té 72,3 m?) gia 4.200.000d thé hién gidy ban dat nén nha ngay 26/6/2001 va cu
C, 6ng T, ba K chuyén nhuong cho dng H phan dit ham gia 4.200.00d thé hién
tai bién nhan ngay 09/7/2001 (phan dat cai ham khong ghi kich thudc, nay do
dac thuc té dién tich 50,5 m?) nén yéu cau cong nhin hop ddng chuyén nhugng
QSDD. Ong T, ba K thira nhan c6 chuyén nhuong dién tich 70m? (do thuc té
72,3 m?) gia 4.200.000d thé hién tai gidy ban dt nén nha ngay 26/6/2001 va
bién nhan thanh toan tién ngay 09/7/2001.

Nhéan thdy, 6ng T va ba K cho rang gidy ban dit nén nha ngay
26/6/2001 va bién nhan ngay 09/7/2001 1a cing mét giao dich chuyén nhuwong
QSDD d6i véi dién tich 72,3 m? 1a khong phu hop, vi viée chuyén nhuong dit
ngay 26/6/2001 dugc ghi nhan trong gidy ban dat nén nha nhu sau: Tai trang
01 cia gidy ban dat nén nha ngay 26/6/2001 (nham ngay mung sau thang nim
nam Tan ty) ghi “Péi bén dd théa thudn véi sé tién la 4.200.000d (Bon triéu
hai tram chan) dwoc giao tién dit mét lan”. phan ghi tai trang 02 (mit sau cua
gidy ban dat nén nha) c6 nodi dung “Hom nay ngay ming 7 thing 5 dl 2001
chau Nguyén Van H dwoc quyén siv dung phan ddt ké trén. Néu ai dimg ra
tranh can gia dinh toi hoan toan chiu trach nhiém trudc phap ludt. Binh Hang
Tdy ngay 27 thang 6. 2001”. Qua d6 cho thiy viéc thoa thuin vao ngay
26/6/2001 va dén ngay 27 thang 6. 2001 da nhan du tién nén bén chuyén
nhuong thé hién ¥ chi xac nhan cho 6ng H d dugc QSDD.

Pbi véi bién nhan ngay 09/7.2001, ndi dung nhu sau: Tai trang 01 cia
gidy bién nhan 1a thé hién vao ngay 09/7.2001 6ng H giao tién nhan chuyén
nhuong dat nén nha, bén chuyén nhuwong dit nhan tién 4.200.000d va bén
chuyén nhuong dat ghi cam két “néu ai ditng ra tranh can gia dinh t6i hoan
toan toi hoan toan chiu trach nhiém”, cu C gach ddu thap va ong T, ba K ky
tén dwdi muc “Pang ban dat” éng H ky tén dwdi muc “Pang mua’”; tai trang
02 thi sau phan nhan chung ky tén ching kién, dén phan nguoi nhan tién ghi
ndi dung “Binh Hang Tdy ngdy 09/7/2001 nguwoi nhén tién va cé dau gach dau
thdp ghi tén Tran Thi C”. Nhu viy cung mot to gidy nhung noi dung ghi nhan
su thoa thuan chuyén nhuong dat (hop dong chuyén nhuong) va bién nhan
nhan tién, nhung do chuyén nhugng theo hién trang 1a cai hdm c6 sin nén

khong c6 ghi dién tich.
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Cac nhan chung khai: Ong Bé T6 xic nhan c6 ky tén vao gidy bién
nhan ngay 09/7/2001 dé chung kién viéc giao nhan tién mua ban dat nhung
ong khong biét ong H tra tién mua phan dét tai vi tri nao trén thyc t& ma chi
thay 6ng H quan 1y sir dung dat cho dén nay va c6 1am hang rao rd rang. Ong
Nguyén Vin H6 khai 1a 6ng c6 ky tén chimg kién cu C nhan tién ban dat tai
bién nhan ngay 09/7/2001 va 6ng H6 xac dinh khong phai tién ban phan dat
ham. Tuy nhién 6ng H khéng ddng ¥ trinh bay ctia 6ng H6, vi giita 6ng H va
6ng H6 c6 mau thuan trong viéc tranh chap QSDD va Toa an Tinh dang thu 1y
giai quyét theo thii tuc phic tham. Do d6 16i khai cta 6ng H6 chua bao dam
tinh khach quan theo quy dinh. Ong Tran Vian D1 khai nhu sau: Trudc day ong
giit chitc vu Truong Ban nhan dan ap 3, ong c6 xac nhan viéc mua ban dat
giita ho cu C va ho ong H ngay 26/6/2001 va ngay 09/7/2001. Hai 1an x4c nhan
thi 6ng D1 déu c6 dén thuc dia dé xem dat va c6 mat day du hai bén chi vi tri
déat cho ong biét, nén viéc xac nhéan 1a theo thuc té da théng nhat; ong D1
khang dinh 1a cai ham do ho cu C sir dung chira nudc thay (phan heo) di thoa
thuan ban cho 6ng H 1a ding su that.

Mit khéc, tai phién toa phic tham 6ng T, ba K cho rang vo chong ong
H bao chiém dit bang cach che chin mai chai 1an chiém dan va hién nay da
quéan 1y st dung dién tich 50,5 m® Ong T cho ring 6ng H 14n chiém sir dung
dat trong thoi gian dai va ong T ciing biét, nhung khéng c6 ngin can hodc
tranh chap, khong c6 yéu ciu co quan c6 tham quyén giai quyét 1a khéng phu
hop. Mit khac, ong T khai 1a 6ng H 14n chiém dan phan dat tranh chap trong
nhiéu nam 1a khong phu hop thuc té, vi hién trang dét trude day 1a cai ham do
ho cu C st dung chira nudc thay (phan heo) va khi 6ng H quan ly sir dung thi
6ng H san lip mot 1an ct nha tam st dung tir ndm 2001cho dén nay. Qua noi
dung trén cho thiy gia dinh ong H di nhan chuyén nhuong dién tich 50,5 m®
ctia ho cu C 1 ¢6 can ctr. Tuy nhién, quyét dinh cia ban an so thim budc ong
H tra tiép gia tri QSDD nhung 6ng H dong y nén khong c6 khang céo. Vi vay
yéu cau khang céo cua ong T, ba K 1a khong co co s6.

Péi voi dién tich 7,7 m* do cu C, 6ng T, ba K chuyén nhuong cho ong
H ngay 31/8/1998 va dién tich 72,3 m* do cu C, 6ng T, ba K, ba H5, ba C1
chuyén nhuong 6ng H ngay 26/6/2001. Toa an cap so tham cong nhan hop
dong cac duong su khong co khang céo nén khong xem xét.
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[4] Pai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo
cta 6ng T, ba K; giit nguyén ban an so thim 1a c¢6 co s& nén chip nhan.

Do d6 khéng chip nhan yéu cau khang cdo cua éng T, ba K; giir
nguyén ban an so tham (diéu chinh cach tuyén an). Cac phan khac cta ban an
so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phéap lut.

[5] An phi: Ong T phai chiu tién an phi dan sy phtic thim 1a 300.000d.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147,
148, 157, 165, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 117,
129, 500, 688 Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Qubc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Van T.

Giit nguyén ban 4n so tham.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Tran Thi C, 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi K véi 6ng Nguyén Van H
(H1), ba Nguyén Thi My C2 dién tich dit 7,7m” trong pham vi cac mbc M13 —
M14 — M15 — M16 — M13 theo so d6 do dac ngay 31/12/2020 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C, thuéc mot phan thira 1357 to ban d6 s6 3,
(dat & nong thon), dat toa lac tai ap B, xd B, huyén C, tinh Pong Thap, Theo
giéy mua ban dat ngay 31/8/1998; dién tich cu thé duogc xac dinh nhu sau:

Tir méc M13 dén moc M14 ¢6 chicu dai 1,4 m.

Tir méc M14 dén mbc M15 ¢6 chiéu dai 5,50 m.

T mde M15 dén mbe M16 ¢6 chiéu dai 1,4 m.

Tu mbc M16 dén mbc M 13 ¢6 chiéu dai 5,50 m.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat giita ba Tran

Thi C, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi H5, ba Nguyén
Thi C1 véi 6ng Nguyén Van H dién tich dat 72,3 mz, trong pham vi cac mbc
M8 — M9 — M14 — M13 — M12 — M10 — M8 theo so dd do dac ngay

12



31/12/2020 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C, thudc mot
phﬁn thira 1357, t& ban dd sd 3 (dét ¢ nong thon), dét toa lac tai ép B, xa B,
huyén C, tinh Pong Thép. Theo gidy ban dat nén nha viét tay ngay 26/6/2001;

dién tich cu thé duoc xac dinh nhu sau:
Tt méc M8 dén mdc M9 ¢6 chiéu dai 2,71 m.
Tt méc M9 dén mdc M14 ¢6 chiéu dai 27,05 m.
Tt méc M14 dén mdc M13 ¢6 chiéu dai 1,4 m.
Tl mbc M13 dén mdc M12 c6 chiéu dai 0,84 m.
T mbec M12 dén mbe M10 c6 chiéu dai 1,68 m.
T mbc M10 dén moc M8 ¢6 chiéu dai 29,38 m.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Tran
Thi C, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi K véi ong Nguyén Vin H dién tich
dat 50,5m?, trong pham vi cic méc M2 — M3 — M11 — M10 — M12 — M13 —
M16 — M2 theo so d6 do dac ngay 31/12/2020 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén C, thuoc mot phan thira 1357, to ban do s 3 (dat trong
cdy lau nam), dat toa lac tai 4p B, xd B, huyén C, tinh Pong Thap. Theo gidy
ban dat nén nha viét tay ngay 26/6/2001; dién tich cu thé duoc xac dinh nhu
Sau:

Tir méc M2 dén mbe M3 ¢6 chiéu dai 5,11 m.

Tir méc M3dén mde M11 ¢6 chiéu dai 11,16 m.
T méc M11 dén mbc M10 c6 chiéu dai 4,72 m.
Tir méc M10 dén mde M12 ¢ chiéu dai 1,68 m.
T moc M12 dén mdc M13 cé chiéu dai 0,84 m.
T mbec M13 dén mbe M16 c6 chiéu dai 5,50 m.
T mbec M16 dén mbe M2 c6 chiéu dai 1,87 m.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va so d6 do dac ngay
31/12/2020).

Ong Nguyén Vin H dugc tiép tuc st dung céc dién tich dat 7,7m?; 72,3
m? va 50,5m?, cong trinh x4y dung va tai san trén dat noi trén.
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Budc ong Nguyén Vin H co6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin T gia tri
quyén sir dung dat dién tich 15.150.000 dong (Mudi lam triéu mot trim nim

muoi nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ong Nguyén Vin T ma 6ng
Nguyén Vin H chua thi hanh xong, thi hang thang Nguyén Vin H con phai
chiu tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sudt quy dinh tai
Diéu 357, 468 Bo luat dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh xong.

Khong chap nhan yéu cau ctia ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi K
vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi My C2, anh Nguyén Vin
T5, chi La Kim T3, chau La Minh T4 di doi cong trinh xay dung, tai san tra lai
dién tich dat 50,5m®, trong pham vi cic mbc M2 — M3 — M11 — M10 — M12 —
M13 — M16— M2 theo so d6 do dac ngay 31/12/2020 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C thudc mét phan thira 1357, to ban do s6 3, dat
toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Déng Thap.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén C thu hoi mot phan Quyén sir dung dat
dién tich 1a 7,7m? (d4t & ndéng thén); dién tich 72,3 m? (d4t ¢ nong thon) va
dién tich 50,5m? (d4t trdng cay lau nim), thudc mot phan thira 1357, to ban do
s6 3, dat toa lac tai 4p B, x4 B, huyén C, tinh Pong Thap da cip cho ho ong
Nguyén Van T (6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi K, ba Tran Thi C, anh
Nguyén Truong G, chi Nguyén Kim H3, chi Pham Thi Thuy H4, ba Nguyén
Thi H5, ba Nguyén Thi C1) dé cap lai cho ong Nguyén Van H.

Céac duong su duge quyén lién hé co quan Nha nuée c6 tham quyén dé
diéu chinh, dang ky cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phap luat. Truong hop 6ng Nguyén Van T khong thuc hién viée chuyén quyén
st dung thi ong Nguyén Vin H co quyén dén co quan Nha nudc cd tham
quyén dé ké khai, dang ky cap gidy ching nhin quyén st dung dat d6i véi dién
tich dat da néi trén theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Van H ty nguyén chiu 4n phi dan sy so tham
13 300.000 dong va 757.500 ddng, duogc trir vao tién an phi da ndp 1a 1.185.000
ddng theo bién lai thu tam tng an phi 18 phi sb 0004354 ngay 16/11/2020 cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap. Ong H duoc
nhan lai s6 tién 127.500 dong.
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Ong Nguyén Vian T, phai chiu tién an phi dan sy phic tham la
300.000d, nhung dugce trir vao tién an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai
thu tam @mg an phi 1& phi s6 0009625 ngay 22/8/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Cao Lanh, tinh Pong Thép.

4. V& chi phi t6 tung khac:

Ong Nguyén Van H, 6ng Nguyén Van T mdi ngudi phai chiu ¥4 chi phi
xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia 1a 4.143.000 déng. Do 6ng H da tam
tmg va chi xong nén ong Nguyén Van T phai tra lai cho 6ng H sé tién
2.071.500 dong.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh DT;
- TAND huyén Cao Lanh;
- Chi cuc THADS huyén Cao Lanh;
- Puong sy;
- Luu: VT, HSVA, TDS.
Nguyén Ngoc Vang
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