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CỘ G     XÃ  ỘI C Ủ  G Ĩ  VIỆ    M 

     Độc lập -  ự do -  ạnh phúc 

 

  

NHÂN DANH 

 ƯỚC CỘ G     XÃ  ỘI C Ủ  G Ĩ  VIỆ    M 

TÒA              Ỉ   ĐỒ G    P  

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: 

Các Thẩm phán:                          

 ng Nguy n Ng c V ng. 

 ng Sỹ Danh Đ t; 

Bà Nguy n Huỳnh Thị Hương 

Thủy. 

- Thư ký phiên tòa: Ông Nguy n Bả   uốc - Thư    T a án nh n d n 

t nh Đồng Tháp. 

-   i  i n  i n  i m   t nh n   n t nh  ồng Th p: Bà Nguy n Ng c 

Trang -  iể  sát vi n tha  gia phi n t a. 

Tr ng các ngày 21/4 và 16/5/2023  t i trụ s  T a án nh n d n t nh Đồng 

Tháp xét xử phúc thẩ  công  hai vụ án thụ l  số 491/2022/TLPT-DS ngày 29 

tháng 12 nă  2022  về việc Tranh chấp d n sự về hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất.  

D  Bản án d n sự sơ thẩ  số 70/2022/DS-ST ngày 28/8/2022 của T a 

án nh n d n huyện Ca  Lãnh bị  háng cáo. 

The   uyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩ  số 142/2023/ Đ-PT 

ngày 03 tháng 3 nă  2023  giữa các đương sự: 

1. Nguy n đơn:  ng Nguy n Văn H (H1)  sinh nă  1964; Địa ch : Ấp 

B  xã B  huyện C  t nh Đồng Tháp. (Có mặt) 

2. Bị đơn:  
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2.1. Ông Nguy n Văn T  sinh nă  1974 (Có mặt) 

2.2. Bà Nguy n Thị    sinh nă  1974. (Có mặt) 

Cùng địa ch : Ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng Tháp.  

Người bả  vệ quyền và lợi ích hợp pháp của ông Nguy n Văn T: Luật 

sư Nguy n Văn H2 – Văn ph ng L  thuộc Đ àn luật sư t nh Đ; địa ch : QL H, 

 hó  B  Thị trấn L  huyện L  t nh Đồng Tháp. (Có mặt) 

3. Người có quyền lợi  nghĩa vụ li n quan: 

3.1. Bà Trần Thị C  sinh nă  1934; (Vắng mặt) 

3.2. Anh Nguy n Trường G  sinh nă  1996; (Vắng mặt) 

3.3. Chị Nguy n  i  H3  sinh nă  1994; (Vắng mặt) 

3.4. Chị Ph   Thị Thúy H4  sinh nă  1999; (Vắng mặt) 

3.5. Bà Nguy n Thị H5  sinh nă  1956; (Vắng mặt) 

Cùng địa ch : Ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng Tháp. 

3.6. Bà Nguy n Thị C1  sinh nă  1961; Địa ch : Ấp A  xã B  huyện C  

t nh Đồng Tháp. (Vắng mặt) 

3.7. Bà Nguy n Thị Mỹ C2  sinh nă  1963;  

Người đ i diện the  ủy quyền của bà C2: Chị Nguy n Thị T1  sinh nă  

1987; Cùng địa ch : Ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng Tháp (Văn bản ủy quyền 

ngày 26/4/2021). (Có mặt) 

Người bả  vệ quyền và lợi ích hợp pháp của bà C2: Bà L  Hồng D là 

Trợ giúp vi n pháp l   thuộc Trung t   trợ giúp pháp l  nhà nước t nh Đ; địa 

ch : số H  V  Phường A   thành phố C  t nh Đồng Tháp. (Có mặt) 

3.8. Anh Nguy n Việt T2  sinh nă  1985; 

3.9. Chị La Kim T3  sinh nă  1980; 

3.10. Cháu La Minh T4  sinh nă  2009; 

Người đ i diện the  pháp luật của anh T2  chị T3, cháu T4: Ông Nguy n 

Văn H (H1)  sinh nă  1964; Cùng địa ch : Ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng 

Tháp. 

4. Người  háng cá :  ng Nguy n Văn T là bị đơn. 
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 ỘI  U G VỤ   :  

- Theo đơn khởi kiện, trong quá trình tố tụng và tại phiên tòa sơ thẩm 

ông Nguyễn Văn H (H1) là nguyên đơn và đồng thời là người đại diện hợp 

pháp của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là anh T2, chị T3, cháu T4 

trình bày: Ông Nguy n Văn H có  ua đất của bà Trần Thị C, ông Nguy n Văn 

T, bà Nguy n Thị   cụ thể như sau:  

Diện tích 7 7  
2
  chiều ngang 1 4   chiều dài 5 5 . Phía đông giáp hầ  

cá  phía t y giáp đường lộ  phía na  giáp nhà bà C  phía bắc giáp nhà ông H. 

Việc  ua bán đất có là  tờ nhượng đất viết tay ngày 31/8/1998  bà C và ông T 

đồng      t n và có ông Nguy n Văn H6, ông Nguy n Văn M là  chứng.  ng 

H đã trả đủ số tiền  ua đất. 

Ông H có  ua th   phần đất có chiều ngang 2 5   chiều dài 28   diện 

tích 70 m
2
. Việc  ua bán đất có là  giấy bán đất nền nhà viết tay ngày 

26/6/2001 (nhằ  ngày 06/5/2001    lịch). Bà C, ông T, bà K, bà H5, bà C1 

đồng      t n bán đất ch  ông H và có ông Nguy n Văn C3, ông Nguy n Văn 

H6 là  chứng.  ng H đã trả đủ tiền  ua đất ch  gia đình bà C. 

Ngày 09/7/2001, ông H tiếp tục  ua th   cái hầ  của bà C, không có 

đ  đ c n n  hông biết diện tích. Bà C, ông T, bà K đồng      t n bán đất ch  

ông H. Ông H đã bơ  cát  x y dựng hàng rà   x y dựng chuồng he  tr n đất. 

Diện tích đất được đ  đ c thực tế là 50 5 
2
. 

Hiện nay  phần đất tranh chấp d  ông Nguy n Văn T đứng t n giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất thuộc thửa 1357  tờ bản đồ số 3  diện tích 

1.924m
2
  đất t a l c t i ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng Tháp. Gia đình bà C, 

ông T đã gia  đất ch  ông H quản l  sử dụng nhưng chưa là  thủ tục sang t n 

cho ông H đứng t n quyền sử dụng.  ng H đã cất nhà sinh sống ổn định tr n 

phần đất  ua của gia đình bà C đến nay đã hơn 20 nă .  ng H đã nhiều lần 

y u cầu gia đình bà C là  thủ tục sang t n ch  ông H đứng t n nhưng gia đình 

bà C không thực hiện. 

Nay ông Nguy n Văn H y u cầu T a án giải quyết các vấn đề sau:  

Buộc ông Nguy n Văn T, bà Trần Thị C phải tiếp tục thực hiện hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ch  ông Hai phần diện tích đất có 

chiều ngang 1 4   chiều dài 5 5   diện tích 7 7 
2
 nằ  tr ng ph   vi các  ốc 
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M13 – M14 – M15 – M16 – M13 the  sơ đồ đ  đ c ngày 31/12/2020 của Chi 

nhánh Văn ph ng Đăng    đất đai huyện C thuộc  ột phần thửa 1357  tờ bản 

đồ số 3  đất t a l c t i ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng Tháp the  giấy  ua bán 

đất ngày 31/8/1998. 

Buộc ông Nguy n Văn T, bà Nguy n Thị  , bà Trần Thị C, bà Nguy n 

Thị H5, bà Nguy n Thị C1 phải tiếp tục thực hiện hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất ch  ông H diện tích đất the  đ  đ c thực tế  là 72 3  
2
 nằ  

tr ng ph   vi các  ốc M8 – M9 – M14 – M13 – M12 – M10 – M8 the  sơ đồ 

đ  đ c ngày 31/12/2020 của Chi nhánh Văn ph ng Đăng    đất đai huyện C 

thuộc  ột phần thửa 1357  tờ bản đồ số 3  đất t a l c t i ấp B  xã B  huyện C  

t nh Đồng Tháp the  giấy bán đất nền nhà viết tay ngày 26/6/2001 (nhằ  ngày 

06/5/2001    lịch). 

Buộc ông Nguy n Văn T, bà Nguy n Thị  , bà Trần Thị C phải tiếp tục 

thực hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho ông H phần đất 

hầ  có diện tích the  đ  đ c thực tế là 50 5 
2
 nằ  tr ng ph   vi các  ốc M2 

– M3 – M11 – M10 – M12 – M13 – 16 – M2 the  sơ đồ đ  đ c ngày 

31/12/2020 của Chi nhánh Văn ph ng Đăng    đất đai huyện C  thuộc  ột 

phần thửa 1357  tờ bản đồ số 3  đất t a l c t i ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng 

Tháp. 

Sau  hi đ  đ c thực tế phần đất đang tranh chấp thì ông H thống nhất 

bi n bản xe  xét  thẩ  định t i chỗ ngày 31/12/2020  sơ đồ đ  đ c ngày 

31/12/2020 của Chi nhánh văn ph ng đăng    đất đai huyện C ngày 

31/12/2020 và giá  à Hội đồng định giá đã định và  ngày 22/01/2021. 

Đối với chi phí xe  xét  thẩ  định t i chỗ và định giá  ông H y u cầu 

giải quyết the  quy định của pháp luật. 

- Ông Nguyễn Văn T và bà Nguyễn Thị K cùng trình bày: Ông T, bà K 

thừa nhận có chuyển nhượng ch  ông H chiều ngang 1.4   chiều dài 5 5   

diện tích 7 7 
2
 (the  giấy  ua bán đất ngày 31/8/1998) thuộc  ột phần thửa 

1357  tờ bản đồ số 3 và diện tích đất có chiều ngang 2 5   chiều dài 28   diện 

tích 70 m
2
  (the  giấy bán đất nền nhà viết tay ngày 26/6/2001 (nhằ  ngày 

06/5/2001    lịch)) thuộc  ột phần thửa 1357  tờ bản đồ số 3 đất t a l c t i ấp 

B  xã B  huyện C  t nh Đồng Tháp. Ông T, bà K đã nhận tiền đầy đủ  đã gia  

đất ch  ông H quản l  sử dụng  đồng   tiếp tục chuyển nhượng hai diện tích 
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đất tr n ch  ông H. C n phần diện tích là cái hầ  thì gia đình ông T không có 

chuyển nhượng ch  ông H. Y u cầu ông H trả l i phần đất hầ  có diện tích 

50,5m
2
  thuộc  ột phần thửa 1357  tờ bản đồ số 3  đất t a l c t i ấp B  xã B  

huyện C  t nh Đồng Tháp ch  gia đình ông T, bà K. 

Sau  hi đ  đ c thực tế phần đất đang tranh chấp thì ông T, bà K thống 

nhất bi n bản xe  xét  thẩ  định t i chỗ ngày 31/12/2020  sơ đồ đ  đ c ngày 

31/12/2020 của Chi nhánh văn ph ng đăng    đất đai huyện C ngày 

31/12/2020 và giá  à Hội đồng định giá đã định và  ngày 22/01/2021. 

Đối với chi phí xe  xét  thẩ  định t i chỗ và định giá  ông T, bà K yêu 

cầu giải quyết the  quy định của pháp luật. 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất  hiện nay d  ông T, bà K đang giữ 

bản chính   hông có cầ  cố thế chấp hay thực hiện bất  ỳ gia  dịch d n sự nà  

khác. 

- Bà Nguyễn Thị Mỹ C2 có chị Nguyễn Thị T1 đại diện trình bày: Bà C2 

là vợ của ông Nguy n Văn H  đối với lời trình bày của ông H thì bà C2 thống 

nhất  y u cầu T a án giải quyết: 

Buộc ông Nguy n Văn T, bà Trần Thị C phải tiếp tục thực hiện hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ch  ông Hai phần diện tích đất có 

chiều ngang 1 4   chiều dài 5 5   diện tích 7 7 
2
 nằ  tr ng ph   vi các  ốc 

M13 – M14 – M15 – M16 – M13 the  sơ đồ đ  đ c ngày 31/12/2020 của Chi 

nhánh văn ph ng đăng    đất đai huyện C thuộc  ột phần thửa 1357  tờ bản 

đồ số 3  đất t a l c t i ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng Tháp the  giấy  ua bán 

đất ngày 31/8/1998. 

Buộc ông Nguy n Văn T, bà Nguy n Thị  , bà Trần Thị C, bà Nguy n 

Thị H5, bà Nguy n Thị C1 phải tiếp tục thực hiện hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất ch  ông H diện tích đất the  đ  đ c thực tế  là 72 3  
2
 nằ  

tr ng ph   vi các  ốc M8 – M9 – M14 – M13 – M12 – M10 – M8 the  sơ đồ 

đ  đ c ngày 31/12/2020 của Chi nhánh Văn ph ng Đăng    đất đai huyện C 

thuộc  ột phần thửa 1357  tờ bản đồ số 3  đất t a l c t i ấp B  xã B  huyện C  

t nh Đồng Tháp the  giấy bán đất nền nhà viết tay ngày 26/6/2001 (nhằ  ngày 

06/5/2001    lịch). 



6 
 

Buộc ông Nguy n Văn T, bà Nguy n Thị  , bà Trần Thị C phải tiếp tục 

thực hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ch  ông H phần đất 

hầ  có diện tích the  đ  đ c thực tế là 50,5m
2
 nằ  tr ng ph   vi các  ốc M2 

– M3 – M11 – M10 – M12 – M13 – 16 – M2 the  sơ đồ đ  đ c ngày 

31/12/2020 của Chi nhánh văn ph ng đăng    đất đai huyện C  thuộc  ột phần 

thửa 1357  tờ bản đồ số 3  đất t a l c t i ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng Tháp 

the  bi n nhận ngày 09/7/2001. 

Bà C2 thống nhất bi n bản xe  xét  thẩ  định t i chỗ ngày 31/12/2020  

sơ đồ đ  đ c ngày 31/12/2020 của Chi nhánh văn ph ng đăng    đất đai huyện 

C ngày 31/12/2020 và giá  à Hội đồng định giá đã định và  ngày 22/01/2021. 

Đối với chi phí xe  xét thẩ  định t i chỗ và định giá  bà C2 y u cầu 

giải quyết the  quy định của pháp luật. 

- Chị Phạm Thị Thúy H4 trình bày: Chị H4  hông có y u cầu gì tr ng vụ 

án. 

Người có quyền lợi  nghĩa vụ li n quan anh Nguy n Trường G, bà 

Nguy n Thị H5, bà Nguy n Thị C1 đã được tống đ t các văn bản tố tụng của 

T a án và được triệu tập xét xử hợp lệ nhưng có đơn xin xét xử vắng  ặt. 

Người có quyền lợi  nghĩa vụ li n quan bà Trần Thị C  chị Nguy n  i  

H3 đã được được tống đ t các văn bản tố tụng của T a án và được triệu tập xét 

xử hợp lệ nhưng  hông có văn bản    iến   hông tha  gia phi n h a giải và 

 hông có  ặt t i phi n t a sơ thẩ . 

- Bản án d n sự sơ thẩ  của T a án nh n d n huyện Ca  Lãnh đã quyết 

định: 

Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa bà Trần 

Thị C, ông Nguy n Văn T, bà Nguy n Thị   với ông Nguy n Văn H (H1), bà 

Nguy n Thị Mỹ C2 diện tích đất 7 7 
2
 tr ng ph   vi các  ốc M13 – M14 – 

M15 – M16 – M13 the  sơ đồ đ  đ c ngày 31/12/2020 của Chi nhánh Văn 

ph ng Đăng    đất đai huyện C thuộc  ột phần thửa 1357  tờ bản đồ số 3  

l  i đất   nông thôn  đất t a l c t i ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng Tháp theo 

giấy  ua bán đất ngày 31/8/1998. Diện tích cụ thể được xác định như sau: 

Từ  ốc  M13 đến  ốc M14 có chiều dài 1 4  . 

Từ  ốc  M14 đến  ốc M15 có chiều dài 5 50  . 
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Từ  ốc M15 đến  ốc M16 có chiều dài 1 4  .  

Từ  ốc M16 đến  ốc M13 có chiều dài 5 50  . 

 è  the  sơ đồ đ  đ c ngày 31/12/2020 của Chi nhánh Văn ph ng 

Đăng    đất đai huyện C. 

Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa gia đình 

bà C, ông T với ông H diện tích đất 72 3  
2
 tr ng ph   vi các  ốc M8 – M9 

– M14 – M13 – M12 – M10 – M8 the  sơ đồ đ  đ c ngày 31/12/2020 của Chi 

nhánh Văn ph ng đăng    đất đai huyện C  thuộc  ột phần thửa 1357  tờ bản 

đồ số 3  l  i đất   nông thôn  đất t a l c t i ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng 

Tháp  the  giấy bán đất nền nhà viết tay ngày 26/6/2001. Diện tích cụ thể 

được xác định như sau: 

Từ  ốc  M8 đến  ốc M9 có chiều dài 2 71  . 

Từ  ốc  M9 đến  ốc M14 có chiều dài 27 05  . 

Từ  ốc  M14 đến  ốc M13 có chiều dài 1 4  . 

Từ  ốc M13 đến  ốc M12 có chiều dài 0 84  .  

Từ  ốc M12 đến  ốc M10 có chiều dài 1 68  . 

Từ  ốc M10 đến  ốc M8 có chiều dài 29 38  . 

 è  the  sơ đồ đ  đ c ngày 31/12/2020 của Chi nhánh Văn ph ng 

Đăng    đất đai huyện C. 

Ông Nguy n Văn H được tiếp tục sử dụng diện tích đất 50 5 
2
, công 

trình xây dựng và tài sản tr n đất  tr ng ph   vi các  ốc M2 – M3 – M11 – 

M10 – M12 – M13 – M16 – M2 the  sơ đồ đ  đ c ngày 31/12/2020 của Chi 

nhánh văn ph ng đăng    đất đai huyện C  thuộc 01 phần thửa 1357  tờ bản đồ 

số 3  l  i đất trồng c y l u nă   đất t a l c t i ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng 

Tháp. Diện tích cụ thể được xác định như sau: 

Từ  ốc  M2 đến  ốc M3 có chiều dài 5 11  . 

Từ  ốc  M3đến  ốc M11 có chiều dài 11 16  . 

Từ  ốc  M11 đến  ốc M10 có chiều dài 4 72  . 

Từ  ốc M10 đến  ốc M12 có chiều dài 1 68  .  

Từ  ốc M12 đến  ốc M13 có chiều dài 0 84  . 
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Từ  ốc M13 đến  ốc M16 có chiều dài 5 50  . 

Từ  ốc M16 đến  ốc M2 có chiều dài 1 87  . 

 è  the  sơ đồ đ  đ c ngày 31/12/2020 của Chi nhánh Văn ph ng 

Đăng    đất đai huyện C. 

Buộc ông Nguy n Văn H có nghĩa vụ trả ch  ông Nguy n Văn T giá trị 

quyền sử dụng đất diện tích 50 5  
2
 x 300.000 đồng/ 

2
 = 15.150.000 đồng 

(Mười lă  triệu  ột tră  nă   ươi nghìn đồng). 

 hông chấp nhận y u cầu của ông Nguy n Văn T và bà Nguy n Thị   

về việc y u cầu ông Nguy n Văn H, bà Nguy n Thị Mỹ C2, anh Nguy n Văn 

T5  chị La Kim T3, cháu La Minh T4 di dời công trình x y dựng  tài sản trả l i 

diện tích đất 50 5 
2
  tr ng ph   vi các  ốc M2 – M3 – M11 – M10 – M12 – 

M13 – M16– M2 the  sơ đồ đ  đ c ngày 31/12/2020 của Chi nhánh Văn 

ph ng Đăng    đất đai huyện C thuộc 01 phần thửa 1357  tờ bản đồ số 3  đất 

t a l c t i ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng Tháp. 

Đề nghị Ủy ban nh n d n huyện C thu hồi  ột phần  uyền sử dụng đất 

diện tích là 7 7 
2
 l  i đất   nông thôn  tr ng ph   vi các  ốc M13 – M14 – 

M15 – M16 – M13; diện tích 72 3  
2
 l  i đất   nông thôn  tr ng ph   vi các 

 ốc M8 – M9 – M14 – M13 – M12 – M10 – M8 và diện tích 50 5 
2
, trong 

ph   vi các  ốc M2 – M3 – M11 – M10 – M12 – M13 – M16 – M2 the  sơ 

đồ đ  đ c ngày 31/12/2020 của Chi nhánh văn ph ng đăng    đất đai huyện C, 

thuộc 01 phần thửa 1357  tờ bản đồ số 3  l  i đất trồng c y l u nă   đất t a l c 

t i ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng Tháp đã cấp ch  hộ ông Nguy n Văn T để 

cấp l i ch  ông Nguy n Văn H. 

Các đương sự được quyền li n hệ cơ quan Nhà nước có thẩ  quyền để 

    hai  đăng    phần đất  ình được sử dụng the  quy định của pháp luật. 

Trường hợp ông Nguy n Văn T  hông thực hiện việc chuyển quyền sử dụng 

thì ông Nguy n Văn H có quyền đến cơ quan Nhà nước có thẩ  quyền để    

 hai  đăng    cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với diện tích đất đã 

nói tr n the  quy định của pháp luật. 

Ng ài ra  bản án sơ thẩ  c n tuy n về án phí  chi phí xe  xét thẩ  định 

t i chỗ  thời h n  háng cá  của các đương sự và quyền y u cầu thi hành án. 
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- Ngày 22/8/2022, ông Nguy n Văn T  háng cá  y u cầu xe  xét l i 

bản án sơ thẩ  the  thủ tục phúc thẩ . 

T i phi n t a phúc thẩ : 

+ Ông Nguy n Văn T y u cầu ông Nguy n Văn H trả l i đất.  

+ Ông Nguy n Văn H  hông thỏa thuận được với ông Nguy n Văn T  về 

giải quyết vụ án và y u cầu giữ nguy n bản án sơ thẩ . 

  Đ i diện Viện  iể  sát nh n d n t nh Đồng Tháp    iến về giải quyết 

vụ án: 

Về tố tụng: Từ  hi thụ l  vụ án đến t i phi n t a phúc thẩ   Thẩ  phán  

Hội đồng  xét xử  Thư    và những người tha  gia tố tụng đã thực hiện đúng 

quy định của Bộ luật tố tụng d n sự nă  2015.  

Về nội dung: Xét y u cầu  háng cá  của ông Nguy n Văn T là không có 

cơ s  n n đề nghị giữ nguy n bản án d n sự sơ thẩ . 

Sau  hi nghi n cứu các tài liệu có tr ng hồ sơ vụ án đã được thẩ  tra t i 

phi n t a và căn cứ và   ết quả tranh tụng t i phi n t a. 

  Ậ  ĐỊ   CỦ        : 

[1] Ông Nguy n Văn H  h i  iện đối với ông Nguy n Văn T, bà 

Nguy n Thị    về việc tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng  SDĐ  T a án 

nh n d n huyện Ca  Lãnh thụ l  giải quyết là đúng thẩ  quyền.  ng Nguy n 

Văn T  háng cá  tr ng thời h n n n chấp nhận. Bà Nguy n Thị H5, bà Nguy n 

Thị C1, anh Nguy n Trường G có đơn xin xét xử vắng  ặt; bà Trần Thị C  chị 

Nguy n  i  H3 đã được triệu tập hợp lệ đến lần thứ hai nhưng vắng  ặt n n 

xét xử the  quy định.  

[2] Ông Nguy n Văn H ch  rằng nguồn gốc là của hộ bà Trần Thị C 

chuyển nhượng ch  ông H các phần đất đ  đ c thực tế gồ : Diện tích thứ nhất 

7,7 m
2 
(đất   nông thôn)  diện tích thứ hai 72 3  

2  
(đất   nông thôn) và diện 

tích thứ ba 50 5  
2
 (đất trồng c y l u nă ) thuộc  ột phần thửa 1357  tờ bản 

đồ số 3  giấy chứng nhận  SDĐ cấp ch  hộ Nguy n Văn T; đất t i xã B, 

huyện C  t nh Đồng Tháp. 

[3] Xét  háng cá  của ông T và bà K y u cầu hộ ông H trả l i diện tích 

đất ba  chiế  50 5  
2
 là  hông có cơ s   b i vì: The  ông H trình bày cụ C, 
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ông T, bà K, bà H5, bà C1 chuyển nhượng ch  ông H diện tích 70 
2
 (đ  thực 

tế 72 3  
2
 ) giá 4.200.000đ thể hiện giấy bán đất nền nhà ngày 26/6/2001 và cụ 

C, ông T, bà K chuyển nhượng cho ông H phần đất hầ  giá 4.200.00đ thể hiện 

t i bi n nhận ngày 09/7/2001 (phần đất cái hầ   hông ghi  ích thước  nay đ  

đ c thực tế diện tích 50 5  
2
) n n y u cầu công nhận hợp đồng chuyển nhượng 

 SDĐ.  ng T, bà K thừa nhận có chuyển nhượng diện tích 70 
2
 (đ  thực tế 

72,3 m
2
 ) giá 4.200.000đ thể hiện t i giấy bán đất n n nhà ngày 26/6/2001 và 

bi n nhận thanh t án tiền ngày 09/7/2001. 

Nhận thấy  ông T và bà K ch  rằng giấy bán đất nền nhà ngày 

26/6/2001 và bi n nhận ngày 09/7/2001 là cùng  ột gia  dịch chuyển nhượng 

 SDĐ đối với diện tích 72 3  
2
 là  hông phù hợp  vì việc chuyển nhượng đất 

ngày 26/6/2001 được ghi nhận tr ng giấy bán đất nền nhà như sau: T i trang 

01 của giấy bán đất nền nhà ngày 26/6/2001 (nhằ  ngày  ùng sáu tháng nă  

nă  T n tỵ) ghi “Đôi bên đã thỏa thuận với số tiền là 4.200.000đ (Bốn triệu 

hai trăm chẳn) được giao tiền đủ một lần”. phần ghi t i trang 02 ( ặt sau của 

giấy bán đất nền nhà) có nội dung “Hôm nay ngày mùng 7 tháng 5 âl 2001 

cháu Nguyễn Văn H được quyền sử dụng phần đất kể trên. Nếu ai đứng ra 

tranh cản gia đình tôi hoàn toàn chịu trách nhiệm trước pháp luật. Bình Hàng 

Tây ngày 27 tháng 6. 2001”.  ua đó ch  thấy việc thỏa thuận và  ngày 

26/6/2001 và đến ngày 27 tháng 6. 2001 đã nhận đủ tiền n n b n chuyển 

nhượng thể hiện   chí xác nhận ch  ông H đã được  SDĐ.   

Đối với bi n nhận ngày 09/7.2001  nội dung như sau: T i trang 01 của 

giấy bi n nhận là thể hiện và  ngày 09/7.2001 ông H gia  tiền nhận chuyển 

nhượng đất nền nhà  b n chuyển nhượng đất nhận tiền 4.200.000đ và b n 

chuyển nhượng đất ghi ca   ết “nếu ai đứng ra tranh cản gia đình tôi hoàn 

toàn tôi hoàn toàn chịu trách nhiệm”, cụ C gạch dấu thập và ông T, bà K ký 

tên dưới mục “Đàng bán đất” ông H ký tên dưới mục “Đàng mua”; t i trang 

02 thì sau phần nh n chứng    t n chứng  iến  đến phần người nhận tiền ghi 

nội dung“Bình Hàng Tây ngày 09/7/2001 người nhận tiền và có dấu gạch dấu 

thập ghi tên Trần Thị C”. Như vậy cùng  ột tờ giấy nhưng nội dung ghi nhận 

sự thỏa thuận chuyển nhượng đất (hợp đồng chuyển nhượng) và bi n nhận 

nhận tiền  nhưng d  chuyển nhượng the  hiện tr ng là cái hầ  có sẵn n n 

 hông có ghi diện tích. 
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Các nh n chứng  hai:  ng Bé T6 xác nhận có    t n và  giấy biên 

nhận ngày 09/7/2001 để chứng  iến việc gia  nhận tiền  ua bán đất nhưng 

ông  hông biết ông H trả tiền  ua phần đất t i vị trí nà  tr n thực tế  à ch  

thấy ông H quản l  sử dụng đất ch  đến nay và có là  hàng rà  rõ ràng.  ng 

Nguy n Văn H6  hai là ông có    t n chứng  iến cụ C nhận tiền bán đất t i 

bi n nhận ngày 09/7/2001 và ông H6 xác định  hông phải tiền bán phần đất 

hầ . Tuy nhi n ông H  hông đồng   trình bày của ông H6  vì giữa ông H và 

ông H6 có   u thuẩn tr ng việc tranh chấp  SDĐ và T a án T nh đang thụ l  

giải quyết the  thủ tục phúc thẩ . D  đó lời  hai của ông H6 chưa bả  đả  

tính  hách quan the  quy định.  ng Trần Văn D1  hai như sau: Trước đ y ông 

giữ chức vụ Trư ng Ban nh n d n ấp 3  ông có xác nhận việc  ua bán đất 

giữa hộ cụ C và hộ ông H ngày 26/6/2001 và ngày 09/7/2001. Hai lần xác nhận 

thì ông D1 đều có đến thực địa để xe  đất và có  ặt đầy đủ hai b n ch  vị trí 

đất ch  ông biết  n n việc xác nhận là the  thực tế đã thống nhất; ông D1 

 hẳng định là cái hầ  d  hộ cụ C sử dụng chứa nước thảy (ph n he ) đã thỏa 

thuận bán ch  ông H là đúng sự thật. 

Mặt  hác  t i phi n t a phúc thẩ  ông T, bà K ch  rằng vợ chồng ông 

H ba  chiế  đất bằng cách che chắn  ái chái lấn chiế  dần và hiện nay đã 

quản l  sử dụng diện tích 50 5  
2
. Ông T ch  rằng ông H lấn chiế  sử dụng 

đất tr ng thời gian dài và ông T cũng biết  nhưng  hông có ngăn cản h ặc 

tranh chấp   hông có y u cầu cơ quan có thẩ  quyền giải quyết là  hông phù 

hợp. Mặt  hác  ông T khai là ông H lấn chiế  dần phần đất tranh chấp tr ng 

nhiều nă  là  hông phù hợp thực tế  vì hiện tr ng đất trước đ y là cái hầ  d  

hộ cụ C sử dụng chứa nước thảy (ph n he ) và  hi ông H quản l  sử dụng thì 

ông H san lắp  ột lần cất nhà t   sử dụng từ nă  2001ch  đến nay.  ua nội 

dung tr n ch  thấy gia đình ông H đã nhận chuyển nhượng diện tích 50 5  
2
 

của hộ cụ C là có căn cứ. Tuy nhi n  quyết định của bản án sơ thẩ  buộc ông 

H trả tiếp giá trị  SDĐ nhưng ông H đồng   n n  hông có  háng cá . Vì vậy 

y u cầu  háng cá  của ông T, bà K là  hông có cơ s . 

Đối với diện tích 7 7  
2
 d  cụ C, ông T, bà K chuyển nhượng ch  ông 

H ngày 31/8/1998 và diện tích 72 3  
2
 d  cụ C, ông T, bà K, bà H5, bà C1 

chuyển nhượng ông H ngày 26/6/2001. T a án cấp sơ thẩ  công nhận hợp 

đồng các đương sự  hông có  háng cá  n n  hông xe  xét. 
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[4] Đ i diện Viện  iể  sát đề nghị  hông chấp nhận y u cầu  háng cá  

của ông T, bà K; giữ nguy n bản án sơ thẩ  là có cơ s  n n chấp nhận. 

D  đó  hông chấp nhận y u cầu  háng cá  của ông T, bà K; giữ 

nguy n bản án sơ thẩ  (điều ch nh cách tuy n án). Các phần  hác của bản án 

sơ thẩ   hông có  háng cá    háng nghị có hiệu lực pháp luật. 

[5] Án phí: Ông T phải chịu tiền án phí d n sự phúc thẩ  là  300.000đ. 

Vì các lẽ tr n; 

QUYẾ  ĐỊ  : 

Căn cứ  h ản 3   h ản 9 Điều 26  điể  c  h ản 1 Điều 39; Điều 147  

148, 157, 165,  h ản 1 Điều 308 Bộ luật Tố tụng d n sự nă  2015; Điều 117  

129  500  688 Bộ luật D n sự nă  2015; Điều 203 Luật đất đai nă  2013; 

Nghị quyết số 326/2016/UBTV H14 ngày 30/12/2016 của Uỷ ban thường vụ 

 uốc hội về án phí  lệ phí T a án. 

1.  hông chấp nhận y u cầu  háng cá  của ông Nguy n Văn T.  

Giữ nguy n bản án sơ thẩ . 

 2. Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa bà 

Trần Thị C, ông Nguy n Văn T, bà Nguy n Thị   với ông Nguy n Văn H 

(H1), bà Nguy n Thị Mỹ C2 diện tích đất 7 7 
2
 tr ng ph   vi các  ốc M13 – 

M14 – M15 – M16 – M13 the  sơ đồ đ  đ c ngày 31/12/2020 của Chi nhánh 

Văn ph ng đăng    đất đai huyện C  thuộc  ột phần thửa 1357 tờ bản đồ số 3  

(đất   nông thôn)  đất t a l c t i ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng Tháp, Theo 

giấy  ua bán đất ngày 31/8/1998; diện tích cụ thể được xác định như sau: 

Từ  ốc  M13 đến  ốc M14 có chiều dài 1 4  . 

Từ  ốc  M14 đến  ốc M15 có chiều dài 5 50  . 

Từ  ốc M15 đến  ốc M16 có chiều dài 1 4  .  

Từ  ốc M16 đến  ốc M13 có chiều dài 5 50  . 

Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa bà Trần 

Thị C, ông Nguy n Văn T, bà Nguy n Thị  , bà Nguy n Thị H5, bà Nguy n 

Thị C1 với ông Nguy n Văn H diện tích đất 72 3  
2
  tr ng ph   vi các  ốc 

M8 – M9 – M14 – M13 – M12 – M10 – M8 the  sơ đồ đ  đ c ngày 
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31/12/2020 của Chi nhánh Văn ph ng đăng    đất đai huyện C  thuộc  ột 

phần thửa 1357  tờ bản đồ số 3 (đất   nông thôn)  đất t a l c t i ấp B  xã B  

huyện C  t nh Đồng Tháp. The  giấy bán đất nền nhà viết tay ngày 26/6/2001; 

diện tích cụ thể được xác định như sau: 

Từ  ốc  M8 đến  ốc M9 có chiều dài 2 71  . 

Từ  ốc  M9 đến  ốc M14 có chiều dài 27 05  . 

Từ  ốc  M14 đến  ốc M13 có chiều dài 1 4  . 

Từ  ốc M13 đến  ốc M12 có chiều dài 0 84  .  

Từ  ốc M12 đến  ốc M10 có chiều dài 1 68  . 

Từ  ốc M10 đến  ốc M8 có chiều dài 29 38  . 

Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa bà Trần 

Thị C, ông Nguy n Văn T, bà Nguy n Thị   với ông Nguy n Văn H diện tích 

đất 50 5 
2
  tr ng ph   vi các  ốc M2 – M3 – M11 – M10 – M12 – M13 – 

M16 – M2 the  sơ đồ đ  đ c ngày 31/12/2020 của Chi nhánh Văn ph ng 

đăng    đất đai huyện C  thuộc  ột phần thửa 1357  tờ bản đồ số 3 (đất trồng 

c y l u nă )  đất t a l c t i ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng Tháp. The  giấy 

bán đất nền nhà viết tay ngày 26/6/2001; diện tích cụ thể được xác định như 

sau:  

Từ  ốc  M2 đến  ốc M3 có chiều dài 5 11  . 

Từ  ốc  M3đến  ốc M11 có chiều dài 11 16  . 

Từ  ốc  M11 đến  ốc M10 có chiều dài 4 72  . 

Từ  ốc M10 đến  ốc M12 có chiều dài 1 68  .  

Từ  ốc M12 đến  ốc M13 có chiều dài 0 84  . 

Từ  ốc M13 đến  ốc M16 có chiều dài 5 50  . 

Từ  ốc M16 đến  ốc M2 có chiều dài 1 87  . 

( è  the  bi n bản xe  xét thẩ  định t i chỗ và sơ đồ đ  đ c ngày 

31/12/2020). 

Ông Nguy n Văn H được tiếp tục sử dụng các diện tích đất 7 7 
2
; 72,3 

m
2
 và 50,5m

2
, công trình x y dựng và tài sản tr n đất nói tr n.  
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Buộc ông Nguy n Văn H có nghĩa vụ trả ch  ông Nguy n Văn T giá trị 

quyền sử dụng đất diện tích 15.150.000 đồng (Mười lă  triệu  ột tră  nă  

 ươi nghìn đồng).  

 ể từ ngày có đơn y u cầu thi hành án của ông Nguy n Văn T mà ông 

Nguy n Văn H chưa thi hành x ng  thì hàng tháng Nguy n Văn H c n phải 

chịu tiền lãi của số tiền c n phải thi hành án the   ức lãi suất quy định t i 

Điều 357  468 Bộ luật d n sự nă  2015 ch  đến  hi thi hành x ng.  

 hông chấp nhận y u cầu của ông Nguy n Văn T và bà Nguy n Thị   

về việc y u cầu ông Nguy n Văn H, bà Nguy n Thị Mỹ C2, anh Nguy n Văn 

T5  chị La Kim T3, cháu La Minh T4 di dời công trình x y dựng  tài sản trả l i 

diện tích đất 50 5 
2
  tr ng ph   vi các  ốc M2 – M3 – M11 – M10 – M12 – 

M13 – M16– M2 the  sơ đồ đ  đ c ngày 31/12/2020 của Chi nhánh Văn 

ph ng đăng    đất đai huyện C thuộc  ột phần thửa 1357  tờ bản đồ số 3  đất 

t a l c t i ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng Tháp. 

Đề nghị Ủy ban nh n d n huyện C thu hồi  ột phần  uyền sử dụng đất 

diện tích là 7 7 
2
 (đất   nông thôn); diện tích 72 3  

2
 (đất   nông thôn) và 

diện tích 50 5 
2
 (đất trồng c y l u nă )  thuộc  ột phần thửa 1357  tờ bản đồ 

số 3  đất t a l c t i ấp B  xã B  huyện C  t nh Đồng Tháp đã cấp ch  hộ ông 

Nguy n Văn T (ông Nguy n Văn T, bà Nguy n Thị  , bà Trần Thị C, anh 

Nguy n Trường G  chị Nguy n  i  H3  chị Ph   Thị Thúy H4, bà Nguy n 

Thị H5, bà Nguy n Thị C1) để cấp l i ch  ông Nguy n Văn H. 

Các đương sự được quyền li n hệ cơ quan Nhà nước có thẩ  quyền để 

điều ch nh  đăng    cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất the  quy định của 

pháp luật. Trường hợp ông Nguy n Văn T  hông thực hiện việc chuyển quyền 

sử dụng thì ông Nguy n Văn H có quyền đến cơ quan Nhà nước có thẩ  

quyền để     hai  đăng    cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với diện 

tích đất đã nói tr n the  quy định của pháp luật. 

3. Về án phí: Ông Nguy n Văn H tự nguyện chịu án phí d n sự sơ thẩ  

là 300.000 đồng và 757.500 đồng  được trừ và  tiền án phí đã nộp là 1.185.000 

đồng the  bi n lai thu t   ứng án phí lệ phí số 0004354 ngày 16/11/2020 của 

Chi cục Thi hành án d n sự huyện Ca  Lãnh  t nh Đồng Tháp.  ng H được 

nhận l i số tiền 127.500 đồng. 
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 Ông Nguy n Văn T  phải chịu tiền án phí d n sự phúc thẩ  là 

300.000đ  nhưng được trừ và  tiền án phí đã nộp là 300.000 đồng the  bi n lai 

thu t   ứng án phí lệ phí số 0009625 ngày 22/8/2022 của Chi cục Thi hành án 

d n sự huyện Ca  Lãnh  t nh Đồng Tháp.  

4. Về chi phí tố tụng  hác:  

Ông Nguy n Văn H, ông Nguy n Văn T  ỗi người phải chịu ½ chi phí 

xe  xét thẩ  định t i chỗ và định giá là 4.143.000 đồng. D  ông H đã t   

ứng và chi x ng n n ông Nguy n Văn T phải trả l i ch  ông H số tiền 

2.071.500 đồng. 

Trường hợp bản án được thi hành the  quy định t i Điều 2 Luật Thi 

hành án d n sự thì người được thi hành án  người phải thi hành án có quyền 

thỏa thuận thi hành án  y u cầu thi hành án  tự nguyện thi hành án h ặc bị 

cưỡng chế thi hành án the  quy định t i các Điều 6  7  7a  7b và 9 Luật Thi 

hành án d n sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện the  quy định t i Điều 30 

Luật Thi hành án d n sự. 

Bản án phúc thẩ  có hiệu lực pháp luật  ể từ ngày tuy n án./. 

Nơi nhận: 

- V SND t nh Đồng Tháp; 

- Ph ng  TNV và THA TAND t nh ĐT; 

- TAND huyện Ca  Lãnh; 

- Chi cục THADS huyện Ca  Lãnh; 

- Đương sự; 

- Lưu: VT  HSVA  TDS. 

 M.  ỘI ĐỒ G XÉ  XỬ P ÚC   ẨM 

  ẨM P    - C Ủ  Ọ  P IÊ      

 

 

 

 

 guyễn  gọc Vạng                    

 


