TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI DPoc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHIi MINH

Bén 4n sb: 537/2022/DS-ST
Ngay: 27-9-2022
V/v tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Anh Dat.

Cdc Héi tham nhan dén:

1. Ong Thai Van Son;

2. Ba Phan Thi Xuan Huong.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lua - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Cii Chi, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Pao Van Tién - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Cu Chi xet xur so thé}n
vu an dan sy thu Iy so: 286/2021/TLST-DSST ngay 28 thang 10 ndm 2021 v€ viéc “tranh chap
hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy én ra xét xtr s0: 428/2022/QDXXST-DS ngay 18
thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa so: 513/2022/QDST-DS ngay 07 thang 9 nam
2022 gifra:

’ 1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai trach nhiém htru han mét thanh vién C VN (goi
tat la C Bank); tru s chinh: 145-147-149 V, Phuong A, thanh pho T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van T, chic vu: Chi tich Hoi dong thanh
Vvién.

~ Nguwoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Pham Quyét T1, chirc vu: Pho
Tong Giam doc C Bank. (Van ban vy quyén so 117/2021/GUQ-CB ngay 01/8/2021)

Ong T1 4y quyén lai cho bén thit ba:

1/ Ong Lé Pang B, chic vu: Truéng nhom - Phong Cong ng C Bank (c6 mit)

2/ Ong Lé Pinh Q, chitc vu: Chuyén vién Phong Cong no C Bank; (c6 mat)

Cung dia chi: S6 10 L, phuong B, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong V6 Minh H, sinh ndm: 1997; noi cu tra: S6 210 L& Minh Nh, T6 8, ap
Tr, xa H, huyén C, Thanh pho HO Chi Minh. (vang mat)

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong V& Van M, sinh nam: 1966; (ving mit)



3.2. Ba Huynh Ngoc Tr, sinh nam: 1967; (ving mat)

3.3.Ba V& Thi Tr Nh, sinh nam: 1989; (ving mit)

3.4. Ba V3 Thi Xuén H, sinh ndm: 1995; (ving mit)

cung noi cu tra: S6 210 Lé Minh Nh, Té 8, 4p Tr, xa H, huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khéi kién dé ngay 31/5/2021 va cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu 4an,
nguyén don va nguoi dai dién hgp phap ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 14/02/2020, C Bank - Chi nhanh Sai Gon va dng V6 Minh H da ky Hop dong tin
dung sb 27/2020/22000/07.HDTD/040. Theo thoa thuin, C Bank - Chi nhanh Sai Gon cho
6ng V& Minh H vay 4.000.000.000 dong (bdn ty dong); muc dich vay: Bu dép tién mua dat o;
phuong thire vay: Mot 1an; thoi han vay: 180 thang (tir ngay 17/02/2020 dén ngay 17/02/2035);
|3i suat vay: Lai suat cho vay dugc diéu chinh dinh ky 3 thang 1 lan, sau 02 nam ke tir ngay
giai ngan dau tién; Lai suat 02 nam dau: 10, 5%/nam; Lai suét tir nam thir 3 bang 13i suat tiét
kiém 24 thang linh 1ai cu01 ky + 3,5%/nam. Lii sudt qué han: Bang 150% l4i suat trong han.
Thoi han tra no: No gbe: Vao ngay 10 hang thang ké tir ngdy giai ngan dau tién. No 13i: Vao
ngay 10 hang thang.

Pé dam bao cho khoan vay, ong V& Van M va ba Huynh Ngoc Tr dé thé chip tai san
cho C Bank: Quyén st dung dét dién tich: 1.183,8m2 (dat & dién tich: 149.3m2 va dét trong
cdy lau nam khéc: 1.034,5m2) va tai san gan lién voi dat ¢ nha ¢: 1 trét + 1 1au (nhung chua
hoan cong vao GCN) tai thira 805, thudc td ban d6 sé 46; dat toa lac tai xa Tan Thong Hot,
huyén Cu Chi, thanh phd Hb 'Chi Minh; theo Glay chtng nhan Quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh: BO 095459, s6 vao s6 cap GCN:
CH04080 ngay 05/4/2013 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap cho 6ng Vo Van M va ba
Huynh Ngoc Tr theo Hop dong thé chip quyén st dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dit dé bao dam cho nghia vy cia nguoi khic sb
27/2020/22000/03.HDTC/040 ngay 14/02/2020 da dugc cong chung tai Van phong Cong
chtng Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh va dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Ca Chi.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng H di khong tra day du, dung han no
gbc va 1ai cho C Bank mic du C Bank da ky da nhiéu 1an goi dién thoai, dén gip truc tiép va
giri thu nhic no. Ong V& Minh H d nhiéu lan vi pham nghia vy tra ng va khong hop tac trong
viéc giai quyét s6 no néu trén gay thiét hai cho C Bank. Vi vay, ngay 09/12/2020, C Bank da
ban hanh Quyét dinh s 1172/2020/QD-CB vé viéc chdm dut cho vay va thu hdi ng trude han
ca gbc va lai cua 6ng V6 Minh H.

Tam tinh dén hét ngay 21/4/2022, tong sb tién 6ng V3 Minh H con no C Bank la:
4.417.152.043d (bén ty bon trim mudi bay triéu mot trim nim muoi hai nghin khong trim
bén muoi ba dong). Trong do: No gdc: 3.666.666.670d; No 13i: 750.485.373d; (Lai vay
va/hodc phi tam tinh dén hét ngay 21/4/2022 va s& tiép tuc phat sinh ké tir ngay 22/4/2022 cho
dén khi Bén vay tra hét no).

Nay, C Bank yéu cau T0a an nhan dan huyén Cu Chi giai quyét:

q ’1/ Budc ong V§ Minh H phai thanh toan mét 1an toan bo no gbc va lai chp C Ban!( voi
tong sO tién tinh dén ngay 21/4/2022 la 4.171.790.578d, trong d6: No goc soO tién la
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3.666.666.670d va no 13i so tién 1a 312.261.4034.

2/ Budc ong VO Minh H phai thanh toan no 13i, 1i qua han, 14i phat sinh d6i vi s ng con
lai theo murc 13i sudt thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 27/2020/22000/07. HDTD/040 di ky
két véi C Bank ké tir ngay 22/4/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho C Bank.

3/ Truong hop 6ng V6 Minh H khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu
tra no trén day thi C Bank duogc quyen yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su co tham quyén ké
bién, phat mai tai san di thé chip cho C Bank theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat dé bao dam cho nghia vu cua ngudi khac
s6 27/2020/22000/03. HDTC/040 ngay 14/02/2020 dé thu hdi ng. Toan bo sb tién thu dugc tir
viéc phat mai tai san dam bao duoc dung dé thanh toan nghia vu tra ng ciia 6ng V6 Minh H
dbi voi C Bank. Néu sb tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no cia
6ng V6 Minh H tai C Bank, thi 6ng V& Minh H phai c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia
vu cho dén khi tra hét khoan no néu trén cho C Bank.

Cdc tai liéu chitng cit ma nguyén don cung cdp dé chitng minh cho yéu cau ciia minh
gom: Dicu 1¢ C Bank, Quyét dinh s6 250/QD-NHNN ngdy 05/3/2015, Quyét dinh so
1161/Qb-NHNN ngay 23/5/2013; Gidy dang ky kinh doanh, Quyet dinh vé viéc bo nhiém lai,
Quyet dinh bé nhiém, Quyét dinh mua toan bd ¢ phan va chuyen d6i (ban sao), Gidy uy
quyén, Bang keé tinh lai (ban chinh); Glay chirng minh nhan dan; Glay xac nhan tinh trang hon
nhan; Glay khai sinh; Glay cam két; Glay dang ky ket hén; S6 ho khau; Trich luc trudce ba nha
dat; Gidy ching nhén quyén sur dung dat Pon yéu ciu dang ky thé chp quyén st dung dat
tai san voi dat; Hop dong thé chap quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat; Gidy vay dé nghi rat von kiém giay nhan no kiém dé xuét rat von; Hop dong tin
dung (ban sao); Pon khoi kién, ban tu khai (ban chinh); Bién ban dinh gia tai san bao dam
(ban sao), Quyét dinh chdm dut viéc cho vay va thu héi no trude han (ban chinh), Quyét dinh
vé viéc bo nhiém can bd (ban sao); Gidy uy quyen (ban chinh); Pon yéu cau xem xét tham
dinh tai san thé chap; Bang ké tam tinh 13i; Pon dé nghi khong hoa giai (ban chinh).

Tai Ban ty khai ngay 17/01/2022 va Bién ban lam vi¢c ngay 17/01/2022, bi don ong
V6 Minh H trinh bay: Ong thong nhat véi ndi dung don khoi kién ctia nguyén don va ban tu
khai cua nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh bay.

Ong thira nhan con ng C Bank sb tién 4.171.790.578d, trong d6: No gbc sb tién 1a
3.666.666.670d va ng 13i s6 tién 1a 312.261.4034d tinh dén ngay 21/4/2022. Ong cam két dén
ngay 17/4/2022, thanh toan s tién 500.000.000d (nam tram triéu d6ng) 1a s6 tién no gdc, no 1ai
trong han, 1ai qua han, 1ai phat sinh cho C Bank. Pén thang 12/2022, 6ng sé& thanh toan toan b
s tién no gdc, no 13i trong han, 13 qué han, 1ai phat sinh cho C Bank. Truong hop 0ng khong
thanh toan hodc thanh toan khong day du sd tién ng gdc, ng 13i trong han, 13i qua han, 13i phat
sinh thi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Theo Ban tw khai ngay 23/11/2021, ngay 17/01/2021 va Bién ban lam viéc ngay
17/01/2022, ngay 21/4/2022; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 0ng Vo Vin M va ba
Huynh Ngoc Tr trinh bay:

Ong, ba thira nhan con no C Bank VN sb tién 4.171.790.5784d, trong d6: No gdc s tién
12 3.666.666.670d va ng 13i s tién 1a 312.261.403d tinh dén ngay 21/4/2022.

Ong, ba cam két dén ngay 22/4/2022, thanh toan sb tién 500.000.000d (sd tién no gdc,
no 1ai trong han, 1ai qua han, 1ai phat sinh) cho C Bank. Pén thang 12/2022, 6ng, ba s& thanh
toan toan bd so tién ng gbc, ng 1di trong han, 14i qua han, 13i phat sinh cho C Bank. Truong hop
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ong, ba khong thanh toan hoac thanh toan khong day du sb tién ng goc, no 14i trong han, 13i qua
han, 1ai phat sinh thi Toa an gidi quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Nguroi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba V6 Thi Tr Nhva ba V6 Thi Xudn H1 da duoc
Toa 4an téng dat: Thong béo thy 1y; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin
cong khai ching ctr va hoa giai; Thong bao Két qua phién hop; Quyet dinh dua vy an ra xét xur
va Glay triéu tap dén tham dur phién toa xet xtr dén lan tht hai ma van ving mit. Do d6, Toa
quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr vang miat ba Nh va ba H1.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Cii Chi, Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu
quan diém.

Vé t tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va viéc chap hanh phap luét cua
nhitng ngudi tham gia t6 tung tir khi thyu Iy vu an dén trude khi Hoi dong xét xtr nghi an déu
thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Can clr vao cac diéu 317, 320, 324, 325, 335, 336, 339, 340, 342 cla Bo
luat Dan su 2015 va céac diéu 91, 95, 98 cua Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010. D& nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoti kién cua nguyén don, budc ong VO Minh H co
trach nhiém tra cho nguyén don s6 tién no tong cong tinh dén ngay xét xu la 4.587.503.1424.
Trong d6: No gdc 13 3.666.666.670d, no li Ia 920.836.472d. Ong H phai c6 nghia vu tra 13i
theo thda thuan trong hop dong cho dén khi tat toan xong khoan ng. Truong hop 0ng H khong
tra dugc ng, co quan co thAm quyén c6 quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo hop. dong
thé chap tai san S6 27/2020/22000/03. HDTC/040 ngay 14/02/2020 giira cic bén dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu 4n dd duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Quan hé phap lut va thAm quyén ctia Toa an: Theo ndi dung Pon khdi kién c6 co
s& xé4c dinh quan hé phap luat 13 tranh chap hop d6ng dan su thudc loai tranh chap chap hop
dong tin dung duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat TH tung dan sy ndm 2015. Can
¢t vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan su nam
2015, bi don ¢6 noi cu tra tai xa Tan Thong Hoi, huyén Cu Chi nén vu an thude tham quyen
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi.

[1.2] Tu cach ciia duong su: Theo S6 ho khau cta bi don gém ¢6 éng V5 Vian M, sinh
nam: 1966 la chi hg, ba Huynh Ngoc Tr, sinh nam: 1967 la vg 6ng M; ba V& Thi Tr Nh, sinh
nam: 1989, Vo Thi Xuan H1, sinh nam: 1991 va 6ng V6 Minh H, sinh nam 1997 la cac con
ctia ong M va ba Tr. Can ct vao Pon khai kién, Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
10/3/2022 va Két qua tra 10i ciia Uy ban nhan dan xa Tan Thong Hoi tra 10i Cong van s6 696
V/v x4c¢ minh thong tin thira dat ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi ngay 31/5/2022 ¢6 ¢6 so
xac dinh 6ng H la bi don; ong M, ba Tr, ba Nh, ba H1 1a nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién
quan trong vu 4n theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 68 ciia Bo luat T6 tung dan sy nim
2015.

[1.3] Viéc tong dat, xét xir vang mat: Ong H, 6ng M, ba Tr, ba Nh, ba H1 di dugc Toa
an tri¢u tap hop 1€ dén 1an thir hai ma van Va'ing mit; Can ¢t vao diém b khoan 2 Piéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xur Véng mat
cac duong su néu trén theo quy dinh.



[2] V& noi dung:

Xét yéu cau cua C Bank khoi kién yéu cau 6ng V6 Minh H tra sé tién tong cong tinh dén
ngdy xét xir (ngay 27/9/2022) 1 4.587.503.142d (bdn ty ndm trim tAm muoi bay triéu nim trim
1¢ ba nghin mot trim bén muoi hai dong), trong d6: No gbc 13 3.666.666.670 dong, tién 13 1a
920.836.472 dong (ng lai trong han: 785.165.447 dong va no 1ii qua han: 135.671.025 dong),
tra s tién trén mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet
X1 so tham, yéu cau 6ng H c6 trach nhiém tra 14i phat sinh theo thoa thuan trong hop doéng cho
dén ngay thanh toan xong tat ca cac khoan ng. Trong truong hop 0ng M khong tra duge ng, phia
nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan su 6 tham quyen tién hanh ké bién, phat
mii toan bO tai san 1d quyén st dung dat theo hop dong thé chip tai san S
27/2020/22000/03.HDTC/040 ngay 14/02/2020 giita cac bén dé thu hoi no.

[2.1] Can clr vao cac tai lidu chimg ctr do nguyén don cung cap, sy thira nhan cua cac
bén va Toa an thu thap duoc co co so xac dinh: Ngay 14/02/2020, C Bank - Chi nhanh Sai Gon
va 6ng V6 Minh H da ky Hop dong tin dung s6 27/2020/22000/07.HDTD/040 dé vay sb tién
4.000.000.000d v6i thoti han vay, myc dich vay, phuong thire vay va mire lai suét trong han, qua
han nhu c4c bén trinh bay 1a dung. Thuc hién hop dong, C Bank di giai ngan cho ong H du s6
tién trén.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ngay 14/02/2020, ba Huynh Ngoc Tr va 6ng V3 Van
M (cha me¢ rudt cia 6ng H) c6 ky hop dong thé chip tai san gin lién voi dat sb
27/2020/22000/07.HDTD/040 v6i bén nhén thé chap 1a C Bank - Chi nhanh Sai Gon thé chap
quyen st dung dat dién tich dién tich: 1.183,8m2, tai thira dat sé: 805 thudc to ban do sb 46;
dat toa lac xa Tan Thong Hoi, huyén Cu Chi, Thanh Ho Chi Minh; theo Glay chirng nhan
Quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé6 phat hanh: BO
095459, s6 vao s6 cép GCN: CH04080 ngay 05/4/2013 do Uy ban nhan dan huyén Ci Chi
cip cho ong V& Vian M va ba Huynh Ngoc Tr. Hop dong thé chép trén di duoc cong chimg
tai Van phong Cong chtg Tan Binh, Thanh phd Ho Chi Minh va dang ky giao dich dam bao
tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Cu Chi.

q Qua trinh thue hién hop dong cho dén nay, phia ong H da tra cho nguyén don s tién
tong cong 1a 656.432.636d (sau tram ndm muoi sau triéu bon tram ba muoi hai nghin sau tram
ba muoi sdu dong) trong d6: N¢ goc so tién la 333.333.330d va ng 1ai so tién la 323.099.3064.

Qua trinh giai quyét vu an, phia bi don 6ng H va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong M, ba Tr lam viéc v&i nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don tai Toa an nhan dan
huyén Cu Chi vao ngay 17/01/2022 dé nghi C Bank dén ngay 17/4/2022, thanh toan sd tién
500.000.000d (nam trdm triéu dong) 1 so tién ng gdc, no 1ai trong han, 1ai qua han, 1ai phat
sinh cho C Bank. Dén thang 12/2022 céc 6ng, ba sé& thanh toan toan b sb tién ng gc, no 1ai
trong han, 1ai qua han, 1ai phat sinh cho C Bank. Tuy nhién, den ngay 21/4/2022 6ng M, ba Tr
tiép tuc dé nghi nguyén don dén ngay 24/4/2022 sé& thanh toan s6 tién 500.000.000d (ndm tram
triéu dong) 1a s6 tién ng gdc, no i trong han, 13i qua han, i phat sinh cho C Bank. Dén thang
12/2022, 6ng, ba s& thanh toan toan bo sé tién ng gdc, no i trong han, 13i qué han, 13i phat
sinh cho C Bank nhung 6ng H, cha me rudt 6ng H 1a 6ng M va ba Tr khong c6 thién chi tra
no, vi pham nghia vu thanh toén la xAm pham dén quyén va loi ich hop phéap ciia nguyén don.

Xét thay, bi don 6ng H va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng M, ba Tr, ba Nh,
ba H1 da dugc Toa an da triéu tap hop 1¢ den Toa &n dé giai quyét vu &n nhung ving mit
nhiéu 1an. Do vay, Toa an tién hanh xét xir Vang mat can ct theo céc tai li€u ching cir ma
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duong sy cung cip va chimg cr ma Toa thu thap dugc theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 va
biéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su 1a c6 co so.

[2.2] V& 141, 14i sut trong han va 1di sudt qua han: Xét thdy, sb tién l4i trong han va qua
han d6i v6i khoan ng goc con lai ma C Bank yéu cau la dung va phu hop quy dinh phap luat.

[2.3] Xét tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich 1.183,8m2, tai thira dat so:
805 thudc to ban do sb 46; dat toa lac xa Tan Thong Ho1, huyén Cu Chi, Thanh HO Chi Minh;
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat
s6 phét hanh: BO 095459, s6 vao s6 cap GCN: CH04080 ngay 05/4/2013 do Uy ban nhé4n dan
huyén Cu Chi cip cho 6ng V& Vian M va ba Huynh Ngoc Tr. Hop dong thé chip trén da duoc
cong ching tai Vin phong Cong chimg Tan Binh, Thanh phé Hd Chi Minh va ding ky giao
dich ¢am bao tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Ca Chi. Can ctr cac Diéu 317,
320, 335, 336, 339, 340, 342 cua Bo luat Dan sy 2015 thi hop ddong thé chip tai san sb
27/2020/22000/07.HDTD/040 ngay 14/02/2020 dwoc ky két giita cc bén 1a hop phap va phu
hop quy dinh cua phap luat.

~ [2.4] Xeét tai sin gin lién voi dat ton tai trén tai san thé chdp. Theo Bién ban xem xét
tham dinh tai cho ngay 10/3/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Chi xac dinh:

Trén phan dién tich dat dién tich 1.183,8m2, tai thira dat s6: 805 thudc to ban d6 s 46;
dat toa lac xa Tan Thong Hoi, huyén Cu Chi, Thanh HO Chi Minh; theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh: BO
095459, s6 vao s6 cap GCN: CH04080 ngay 05/4/2013 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi
cap cho 6ng V& Van M va ba Huynh Ngoc Tr dang ton tai cac cong trinh nhu sau:

- 01 (mdt) Cin nha ting gdm 01 trét + 01 ting xay dung kién cb. Nha c6 két cau bé
tong cot thép, tuong 20 xay gach son nudce, gach ceramic (gach men), san bé tong cot thép;

- 01 (mdt) Mai hién: co6 két cau ¢t sat, xa gb sat, mai tole, nén trang xi mang;

- 01 (mdt) Hang rao: C6 két cau try bé tong cdt thép, mai che tru cot sit, cira cong sit,
tuong rao phia dudi xay gach ngoai op da, trén hang rao lam bang thanh sat;

- 10 (muoi) chudng nudi chim: Co két cdu tru sit, tudng gach rao ludi B40 bao quanh,
mai lop tole.

Ngoai ra, con c6 mot s6 loai cay trong 01 cay sa k¢, 01 cay man, 02 cay mit, 01 cay
khé déu cho trai va trong hon 10 nam tudi ctia vo chong dng M va ba Tr.

Xét thay, bi don ong H va nhiing nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan Ong M, ba Tr,
ba Nh, ba H1 khong ¢ ¥ kién hay yéu cau gi d6i vi tai san trén dat nén Hoi dong xét xir
khdng xem xét.

[2.5] Tur nhitng phan tich trén, can ctr vao Dicu 91, Diéu 95, Diéu 98 Luat Céc to chirc
tin dyng nam 2010; can cur vao An 1¢ 6 08/2016/AL dugc Hoi dong Thém phan Toa an nhan
dan Téi cao théng qua ngay 17/10/2016 va dugc cong bb theo quyét dinh sb 7698/Qb-CA
ngay 17/10/2016 cua Chanh a4n Toa an nhan dan Tdi cao; cin ctr vao Piéu 7, Piéu 8 cla Nghi
quyét s6: 01/2019/N Q-HDTP ngay 11/01/2019 cua Héi dong Tham phéan Toa 4n nhan dan Tdi
cao hudng dan mot s quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suét, 14 phat vi pham. Hoi ddng xét
xtr nhan thdy yéu ciu ctiia nguyén don la co can cu chap nhan; can budc dng V& Minh H ¢
trach nhiém tra cho nguyén don sb tién tong cong tinh dén ngay xét xir so tham (ngay
27/9/2022) 1a 4.587.503.142 ddng, trong d6: No gbc 1a 3.666.666.670 dong, tién 13i la

6



920.836.472 d6ng (no 14i trong han: 785.165.447 d6ng va no 14i qua han: 135.671.025 dong).
Ké tir ngy tiép theo ctia ngdy xét xir so thim, 6ng H con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua
han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo muc 14i sudt ma cac bén thoa thuin trong hop
d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung,
cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho
vay thi 13i suit ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan
hang cho vay.

_ Trong trudng hop 6ng H khdng tra duoc ng hodc tra khong defly du, thi C Bank c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an cé tham quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hoi ng theo quy dinh.

[3] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd tai san thé chap 1a 2.000.000d
bi don phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 158 cta B luat T4 tung
dan sy nam 2015. Nguyén don da ndp tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd nén Hoi
dong xét xtr budc 6ng H hoan tra lai sé tién 2.000.000d cho nguyén don, thi hanh khi ban 4n
c6 hi¢u lyc phap luat.

[4] An phi dan sy S0 tham: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan toan bd, nén
ong H phai chiu toan bo tién an phi dan sy so thim theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 cua Nghi

quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Hoan tra cho nguyén don toan b s tién tam tng an phi theo quy dinh.

[5] Xét 101 phat biéu y kién cua Kiém sat vién tai phién toa vé quan diém, duong 16
giai quyét vu an 13 hoan toan phu hop quy dinh ctia phap luat va nhan dinh ctia Hoi dong xét
xt nén chap nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan
3, khoan 4 Diéu 68; khoan 1 Dicu 91; Diéu 92; khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, diém b
khoan 2 Bi¢u 227, khoan 3 Diéu 228, Dicu 271, Diéu 273 cua B luat To tung dan sy nam
2015;

- Can cir vao cac diéu 317, 320, 324, 325, 335, 336, 339, 340, 342 cta Bo luat Dan sy 2015;

- Can cir vao cac diéu 91, 95, 98 ctia Luat Cac to chire tin dung ndm 2010;

- Can ctr vao An 1& s6 08/2016/AL duoc Ho1 dong Thém phan Toa an nhan dan Téi cao
thong qua ngay 17/10/2016 va dugc cong bod theo quyet dinh s6 7698/QD-CA ngay
17/10/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan To1 cao;

- Cin ctr vao Dicu 7, Dicu 8 cia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan T61 cao hudng dan mot s6 quy dinh ctia phap luat
ve 1ai, 1ai suat, 1ai phat vi pham;

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyet sd 326/2016/ UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.



[1] Chip nhan toan bo yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai trach nhiém hitu
han mot thanh vién C VN.

[1.1] Budc 6ng VO Minh H c6 nghia vu phai tra cho Ngan hang thuong mai trach nhiém
hitu han mot thanh vién C VN sb tién no vay tong cong tinh dén ngay 27/9/2022 Ia
4.587.503.1424d (bon ty ndm tram tam muoi bay tri€u nam tram I¢ ba nghin mot tram bbn muoi
hai dong), trong d6: No gbc 3.666.666.670d (ba ty sau trim sdu muoi sau triéu sau trim sau
muoi siu nghin sau trim bay muoi dong) va no 13i: 920.836.472d (chin trim hai muoi triéu
tam trim ba muoi sau nghin bén trim bay muoi hai dong) (ng 13i trong han: 785.165.447 dong
va no 13 qua han: 135.671.025 dong). Tra mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh con phai chiu khoan tién 1di qua han cta so tién chua thanh toan, theo muc 14i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 1di suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 11 suat
s€ tiép tuc duoc diéu chinh tai giai doan thi hanh an.

[1.2] Truong hop 6ng V6 Minh H khong thue hién hodc thuc hién khong day du nghia
vy tra ng neu trén thi Ngan hang thuong mai trach nhiém hiru han mét thanh vién C VN Co
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n déan su co tham quyén phat mai tai san dam bao la quyén
su dung dét dién tich 1.183,8m2, tai thira dit sb: 805 thudc to ban do sb 46; dat toa lac x3 Tan
Thong Hoi, huyén Cu Chi, Thanh HO Chi Minh; theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh: BO 095459, s6 vao so cip
GCN: CH04080 ngay 05/4/2013 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cép cho 6ng V4 Vian M
va ba Huynh Ngoc Tr ding tén.

[1.3] Néu sau khi phat mai ma gié tri phat mii nhé hon nghia vu thanh todn no cia éng
H d6i Ngan hang thuong mai trach nhiém hitu han mot thanh vién C VN thi dng H c6 trach
nhiém thanh toan phan tién con lai. Truong hop nay, ké tir ngdy tiép theo ctia ngay phat mai
tai san bao dam, cho dén khi thye hién xong cac khoan phai tra, 6ng H phai chiu lai suét trén
sO tién cham tra theo 14i sudt no qua han trung binh trén thi trudng tai thoi diém thi hanh an.

[1.4] Truong hop néu sau khi phat mai ma gia tri phat mai I6n hon nghia vu thanh toan
no cua 6ng H ddi véi Ngan hang thuong mai trach nhiém hiru han mét thanh vién C VN thi
Ngan hang thuong mai trach nhiém hiru han mét thanh vién C VN phai hoan tra gia tri con lai
cho 6ng Vo Van M va ba Huynh Ngoc Tr.

Thi hanh tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

[2] V& chi phi tb tung: Budc 6ng V3 Minh H phai hoan trd cho Ngén hang thuong mai
trach nhi€ém hiru han mdt thanh vién C VN s0 tién chi phi t6 tung ma Ngan hang thuong mai
trach nhiém htru han mot thanh vién C VN dé tam ung tong cong la 2.000.000d (hai triéu
dong), thi hanh ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

‘ Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an (d6i v6i cac khoan
tién phai trad cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai
biéu 357, bi€u 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat cd quy dinh khac.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

[3] An phi dan su so thérr} la 112.587.503d (mdt tram muoi hai triéu nam tram tam
muoi bay nghin nam tram 1¢ ba dong) budc 6ng V6 Minh H phai ndp.
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Hoan tra cho Ngan hang thuwong mai trach nhi€ém hiru han mot thanh vién C VN s tién
tam Ung an phi la 55.702.881d (nam muoi lam triéu bay tram 1¢ hai nghin tim tram tam muoi
mdt déng) dd ndp theo bién lai thu tién sé AA/2021/0043151 ngay 26/10/2021 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dén su
nim 2014 thi nguoi duoc thi 4n din sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy nam 2014; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nam 2014.

[4] Vé quyén khang cao: Buong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n. Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang cao
trong han 15 ngdy dugc tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 16.

Noi nhin: o TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan huyén Cu Chi; :

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi;

- Cac duong su;

- Luu: HO so, van phong. (Pa ky)

Dwong Anh Dat



