TOA AN NHAN DAN QUAN 6  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 45/2023/KDTM-ST

Ngay: 22/9/2023

VIv Tranh chip vé hop déng tin

dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6 — THANH PHO HO CHi MINH

- Vi thanh phdn Hgi dang xét xi¢ so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Huynh Thi Kim Thuong

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Tran Puc Nhi

2. Ba Pham Thi Kim Hoang

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thuy Van — Thu ky Toa an nhén dan Quén 6,
Thanh pho Ho Chi Minh.

-Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Qudn 6 tham gia phién toa: Ba Vo Thi
Ngoc Huyén - Kiém sat vién.

~ Trong ngay 22 thang 9 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan Quén 6, Thanh
pho HG Chi Minh xét xur so tham cong khai doi Véj vu an kinh doanh’ thuong Ipai thu
ly s6: 09/2023/TLST-KDTM ngay 28/02/2023 v¢€ vigc: “Tranh chap hop dong tin
dung”. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6 113/2023/QDXXST-KDTM ngay
24/7/2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 98/2023/QDST-KDTM ngay 23/8/2023.

- Nguyén don: Ngén hang A; Dia chi try so: 02 duong L, phuong T, quan B,
thanh pho H.

Nguoi dai dién uy quyén: Ong Triéu Manh b, sinh nam: 1981; Dia chi lién lac:
589-591 duong G, phuong A, quan S, thanh pho C (Giay uy quyén so 227/UQ-
NHNo6-KHKD ngay 09/12/2022 cua Ngan hang A) (C6 mat)

- Bi don: Cong ty HD; Dia chi try s0: 123 duong D, khu pho X, phuong T, quan
M, thanh pho C. )

Nguoi dai dién uy quyen: Ba Ton N Ai V, sinh nam: 1961; DBia chi lién lac: 252
duong Y, phuong K, quan A, thanh phé C; (Gidy ay quyén ngay 27/3/2023). (C6 mit)

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Trong N; Dia chi: T6 Q, 4p V,
x& U, huyén N, tinh O. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khai Kién, cac loi khai, trinh bay trong hoa giai va tai phién toa,
nguyén don Ngdn hang A do dng Triéu Manh D dai dién trinh bay:

Cong ty HD ky hop ddng tin dung véi Ngan hang A — Chi nhanh 6 (viét tat:
Ngan hang Ngan hang A) Hop dong tin dung sé 1605-LAV-202000093 ngay
25/12/2020 véi ndi dung: Ngan hang A cap tin dung cho Cong ty HP han muc tin
dung la: 30.000.000.000 ddng (Bang chir: Ba muoi ty ddng); Muc dich vay: B6 sung
vén kinh doanh; Thoi gian duy tri han mirc cip tin dung tinh tir ngdy ky Hop dong
nay dén hét ngay 25/12/2021. Thoi han cho vay cia mdi khoan vay tdi da 1a 12 thang,
theo tirng 1an nhan no; L&i suat cho vay tai thoi diém ky hop dong 14 9,5%/nim; LAi
suat cho vay c6 diéu chinh dinh ky 3 thang/lan ké tir ngay giai ngan, bang tran I4i suét
tién guri tiét kiém ky han 12 thang, cong bién do 2,5% nhung khong duoc thap hon
muc 14i suat cho vay tai thoi diém ky hop dong tin dung.

L&i suat cho vay ap dung véi du ng géc trong han tai thoi diém giai ngan la:
9,5%/nam; Lai suat cho vay ap dung véi du ng gc bi qué han bang 150% l4i suét cho
vay trong han; Lai suat 4p dung d6i véi 1di cham tra: 8%/nim. Phuong thirc thanh
toan no: tra 1ai hang thang, tra gc cudi ky theo ndi dung thé hién trén gidy nhan no.

Tai san dam bao cho khoan vay néu trén gom:

+ Quyen sir dung dat tai Thira dat s6: 652, To ban d6 so: 41; Pia chi: X4 A, huyén
B, thanh phé C; Dién tich: 1526,7 m?; (bang chit: Mot ngan ndm trim hai muoi sau
phay bay mét vudng); Hinh thuc sir dung: St dung riéng. Muc dich str dung: Dét ¢ tai
nong thdn 482,8 m?, dat trong cay lau ndm 1043,9 m? Hop dong thé chap so 1605
LCL 202000007 dugc cong ching ngay 04/02/2020, 50 cong ching 01494, quyén sd
02 TP/CC-SCC/HDGD lap tai Phong Cong ching s6 7. Tai san thudc quyén sé hiru,
str dung ctia 6ng Tran Trong N theo Gidy chirng nhan QSDD QSHNO va tai san khac
gan lien véi dat s6 CM 504419, s6 vao s6 cap GCN CS 04993, do S Tai Nguyén va
Moi truong TP HCM cép ngay 10/01/2019 (cép nhat thay ddi ngay 30/12/2019). Tai
san nay, bao dam cho nghia vu gom: ng gdc, 1ai trong han, phat qua han, cac khoan
phi va chi phi phat sinh khac lién quan (néu ) trong d6 sd tién goc toi da la:
12.000.000.000 dong (Bang chir: Muoi hai ty ddng) va cac Hop dong tin dung khéc,
phu luc Hop ddng tin dung, nghia vu tra ng khac phét sinh sau duoc ky két gitta Ngan
hang vai Bén Vay vén.

+ Quyén sir dung dat tai Thaa dat s6: 86, To ban do s6: 20; Dia chi: Khu phé X,
Phuong Y, Thanh phé T, Tinh V. Dién tich: 903 m? (bang chir: Chin tram 1é ba mét
vudng); Hinh thac sir dung: Str dung riéng; Muc dich sir dung dat: Dat chuyén trong
laa nudc: 222,20 m?; Pat ¢ tai d6 thi: 680,80 m?; Hop dong thé chap s6 1605 - LCL
202000008 duoc cong chung ngay 05/02/2020, s6 cong ching 390, quyén sé 01
TP/CC-SCC/HDGD lap tai Van Phong Cong ching Lé Quang Sach, tinh Tay Ninh.
Tai san thudc quyén sir dung cua 6ng Tran Trong N theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé CR 217839, s vao
s6 cap GCN CS 02123 do S¢ Tai nguyén va Mbi Truong Tinh Tay Ninh cip ngay
26/06/2019 (cap nhat thay d6i ngay 01/08/2019; 04/02/2020) Tai san nay, bao dam
cho nghia vy gom: ng goc |ai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat
sinh khac lién quan (néu c6) trong d6 sé tien géc tdi da 1a: 18.000.000.000 dong (Bang



chir: Mudi tam ty dong) va cac Hop dong tin dung khéac, phu luc Hop dong tin dung,
nghia vu tra no khac phat sinh sau dugc ky két gitta Ngan hang véi bén vay von.

Thue hién hop déng, Ngan hang A d3 giai ngan cho Cong ty HD sb tién vay
30.000.000.000 ddng theo:

+ Gidy nhan no 1605 LDS 202000058 ngay 23/3/2020 giai ngan sd tién
13.700.000.000 dong (Mudi ba ty bay tram triéu dong); Gidy nhan ng nay giai ngan
cho hop ddng tin dung 1605 LAV 201900090 ngay 22/7/2019, tuy nhién du no cta
hop ddng nay da duoc cac bén thdng nhat chuyén sang theo ddi tai Hop ddng tin dung
s6 1605-LAV-202000093 ngay 25/ 12/2020 (muyc 7 Diéu 16 hop dong). Ngan hang
Ngén hang A gia han thoi gian vay gidy nhan ng nay dén ngay 23/7/2021.

+ Giay nhan ng 1605 LDS 202000284 ngay 25/12/2020 giai ngan sb tién
16.300.000.000 ddng (Mudi sau ty ba tram triéu dong); Thoi han vay 6 thang tir ngay
25/12/2020 dén ngay 25/6/2021.

Ngay 17/12/2021, Ngan hang A chi nhanh 6 da phdi hop véi chu tai san 1a dng
Tran Trong N ban du gia tai san 1a quyén str dung dat thira dat s6: 86; To ban do so:
20 tai Khu phé X, Phuong Y, TP T, Tinh V. Sé tién trang dau gia 1a 18.000.000.000
d6ng. Khach hang trang dau gia da thanh toan du 6 tién trang dau gia, sau khi trir chi
phi, sb tién dau gia con lai 1a 17.497.099.000 dong (Mudi bay ty bbn tram chin muoi
bay triéu khong tram chin muoi chin nghin dong) Ngan hang A d trir vao no gdc cia
Hop dong tin dung s6 1605-LAV-202000093 ngay 25/12/2020. Ngan hang di giai
chap tai san cho bén trang dau gia theo quy dinh va thanh 1y hop dong thé chap dbi
voi tal san dam bao nay.

Tinh dén ngay 22/9/2023, Cong ty HD da thanh toan Hop dong tln dung s6
1605-LAV-202000093 ngay 25/12/2020 cho Ngan hang A tong s tién la
19.128.327.084 dong, trong d6 thanh toan ng goc 13 17.497.099.000 ddng; thanh toan
lai 1a: 1.631.228. 084 dong Ngan hang A chuyen khoan vay cua Cong ty HD sang ng
qua han (101 vé6i s6 tién ng goc 13.700.000.000 dong tir ngay 24/7/2021 va d6i vai sd
tién no gbe 16.300.000.000 dong tir ngay 26/6/2021

Téng sb tién no Cong ty HD con no Ngan hang A ddi vai Hop dong tin dung sé
1605-LAV-202000093 ngay 25/12/2020 tinh dén ngay 22/9/2023 1a: 20.304.669.131
d6ng (Hai muoi ty ba tram linh bén triéu sau trim sau muoi chin nghin mot trim ba
muoi mot déng). Trong d6, du no goc 1a 12.502.901.000 dong; Lii trong han 1a
2.513.249.726 dong; Lai qua han 13 4.904.563.422 dong; Lai cham tra 1 383.954.983
dong.

Nay Ngan hang A khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Quan 6 giai quyét nhu
Sau:

+ Budc Cong ty HP phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang A ddi véi
Hop dong tin dung sé 1605-LAV-202000093 ngay 25/12/2020 toan bo sé tién tam
tinh dén ngay 22/9/2023 (do no l4i tiép tuc phét sinh) 1a: 20.304.669.131 dbng (Hai
muoi ty ba tram linh bén triéu sau trim sau muoi chin nghin mot trim ba mwoi mot
d6ng); Trong d6:No gbc 1a 12.502.901.000 ddng; Lai trong han 13 2.513.249.726
d6ng; Lai qua han 1a 4.904.563.422 ddng; Lai cham tra 1a 383.954.983 dong.

Phuong thirc thanh toan: Tra mot 1an ngay sau khi ban an/quyét dinh cua Toa
an c6 hiéu lyc phép luat.



+ Budc Cong ty Hb phai tiép tuc tra 14i phat sinh (gom 13i qua han va 1di cham
tra) theo muc l4i suat thoa thuan tai hop dong tin dung da ky, ké tir ngay 23/09/2023
cho dén ngay thuc té Cong ty tra hét ng géc cho Ngan hang A.

+ Truong hop Cong ty HD khong thuc hién hoac thuc hién khong dting nghia
vu tra ng thi Ngan hang A dé nghi Toa an tuyén Ngan hang A thdng qua Ngan hang
A Chi Nhanh 6 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dén sy xur ly tai san bao dam la
Quyén sur dung dat tai Thira dat sb: 652, To ban do sé: 41; bia chi: X4 A, Huyén B,
Thanh phé C dé thu hdi no theo pham vi bao dam tai Hop déng thé chap s 1605 LCL
202000007 duoc cdng ching ngay 04/02/2020, sé cdng chung 01494, quyén sé 02
TP/CC-SCC/HPGD lap tai Phong Cong chimg sb 7.

- Truong hop s6 tién phat mai tai san khong du tra no gbc va no 13i tai hop dong
tin dung so 1605-LAV-202000093 ngay 25/12/2020 thi Cong ty HD phai c¢6 nghia vu
tiép tuc tra no cho Ngan hang A cho dén khi tra hét no.

Ngan hang théng nhat ndi dung bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
07/6/2023 cua Toa an Quan 6, hién tai san thé chap, thira dat s6: 652, To ban do so:
41; bia chi: X& A, Huyén B 1a dat trong, khong tai san trén dat, khong ngudi 0, sir
dung. D4i véi sb tién 8.000.000 dong ma Ngan hang da tam ¢ng nop cho viéc xem
xét tham dinh tai chd thi Ngan hang khéng tw nguyén nop thay cho bi don, & nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat. Ngan hang xac dinh, tai san thé chip
néu trén tinh dén ngay Toa an xét xir chi dam bao cho nghia vu tai Hop dong tin dung
s6 1605-LAV-202000093 ngay 25/12/2020.

Bi don Céng ty HP do ba Tén Nir Ai V dai dién trinh bay tai ban tw khai, qud
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nhw sau:

Cong ty HD da ky hop dong tin dung véi Ngan hang A — Chi nhanh 6 Hop dong
tin dung s6 1605-LAV-202000093 ngay 25/12/2020 dé vay so tién 30.000.000.000
d6ng (Bang chit: Ba muoi ty d6ng). Muc dich vay: Bo sung vén kinh doanh; LAi suét
vay 9,5%/nam; Lai suat 4p dung véi du ng géc bi qua han bang 150% i suat cho vay
trong han; L&i suat ap dung ddi véi lai cham tra: 8%/nam. Phuong thirc thanh toan
ng: tra 1ai hang thang, tra gbc cudi ky theo ndi dung thé hién trén gidy nhan no.

Ngan hang A di giai ngan du so tién vay 30.000.000.000 dong (Ba muoi ty
d6ng) cho Cong ty HP. Cu thé:

Tai thoi diém ky hop dong 1605-LAV-202000093 thi du no gbc cuia Cong ty
HP tai Ngan hang A Chi nhanh 6 d6i véi Hop dong tin dung s6 1605 LAV 201900090
ngay 22/7/2019 1a 13.700.000.000 dong (Mudi ba ty bay trim triéu dong) nén cac bén
thong nhat chuyén sd no nay sang hop dong 1605-LAV-202000093 dé theo ddi thyc
hién tiép quyén, nghia vu cia cac bén. Ngan hang A c6 gia han thoi gian vay gidy
nhan ng nay dén ngay 23/7/2021.

Ngay 25/12/2020 Ngan hang A giai ngan tiép cho Cong ty HD sb tién
16.300.000.000 dong (Mudi sau ty ba tram triéu dong) theo Gidy nhan no 1605 LDS
202000284. Thoi han vay cia sb tién 16.300.000.000 dong 1a 6 thang tir ngay
25/12/2020 dén ngay 25/6/2021.



Pé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty HD, 6ng Tran Trong N c6 thé chap tai
san ctia 6ng N gom:

+ Quyén sir dung dét tai Thua dat s6: 652, To ban d6 s6: 41; Dia chi: Xa A,
Huyén B, Thanh phé C: Giay ching nhan QSDD QSHNO va tai san khac gin lién
véi dat s6 CM 504419, sé vao so cap GCN CS 04993, do So Tai Nguyén va Moi
truong TP HCM cép ngdy 10/01/2019 (cap nhat thay doi ngay 30/12/2019); Hop dong
thé chap sb 1605 LCL 202000007 dugc cdng chung ngay 04/02/2020, sb cong chung
01494, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD lap tai Phong Cong chu’ng s6 7. Tai san nay,
bao ¢am cho nghia vu gébm: ng goc |ai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi
phi phat sinh khéac lién quan (neu c6) trong d6 sb tién gbc tdi da 1a: 12.000.000.000
d6ng (Bang chir: Muoi hai ty ddng) va cac Hop dong tin dung khéc, phu luc Hop dong
tin dung, nghia vu trd no khac phat sinh sau dugc ky két gitta Ngan hang véi Bén Vay
von.

+ Quyén str dung dat tai Thira dat s6: 86, To ban d6 s6: 20; Dia chi: Khu phé X,
Phuong Y, Thanh phé T, Tinh V. Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CR 217839, s6 vao so cadp GCN CS 02123
do S¢ Tai nguyén va Méi Truong Tinh Tay Ninh cap ngay 26/06/2019 (cap nhat thay
d6i ngay 01/08/2019; 04/02/2020). Hop dong thé chap s6 1605 - LCL 202000008
dugc cong chung ngay 05/02/2020, sé cong chang 390, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD lap tai Van Phong Cong chimg L& Quang Sach, tinh Tay Ninh. Tai san
nay, bao dam cho nghia vu gom: ng goc, Iai trong han, phat qué han, cac khoan phi
va chi phi phat sinh khac lién quan (néu co) trong do so6 tien goc toi da la:
18.000.000.000 dong (Bang chir: Mudi tam ty dong) va cac Hop dong tin dung khéc,
phu luc Hop ddng tin dung, nghia vu tra ng khac phat sinh sau duoc ky két gitta Ngan
hang vai bén vay vén.

Ngay 17/12/2021, Ngan hang A chi nhanh 6 va ong Tran Trong N d3 ban dau
gia tai san 1a quyén st dung dat thira dat sb: 86; To ban dd s6: 20 tai Khu phd X,
Phuong Y, Thanh phé T, Tinh V, s6 tién du gia 1a 18.000.000.000 d6ng, sau khi trir
chi phi, sb tién dau gia con lai 1a 17.497.099.000 dong (Mudi bay ty bon trim chin
muoi bay triéu khong tram chin muoi chin nghin d6ng) Ngan hang A da trir vao ng
gbc ctia Hop dong tin dung sé 1605-LAV-202000093 ngay 25/12/2020. Tai san thé
chap da dugc giai chap giao cho bén trang dau gia va cac bén da thanh 1y hop dong
thé chap nay.

Tir khi dugc giai ngan tién vay 30.000.000.000 dong dén nay Cong ty HP da
thanh todn no cho Ngan hang A dung nhu dai dién Ngan hang A trinh bay la
19.128.327.084 dong; Trong d6 thanh toan ng gbc 1a 17.497.099.000 dong; Thanh
toan 14i 14 1.631.228.084 dong.

Tinh dén ngay 22/9/2023 Cong ty HD xac nhan con ng Ngan hang A dbi véi
hop ddng tin dung 1605-LAV-202000093 ngay 25/12/2020 sd tién ng dang nhu dai
dién Ngan hang A trinh bay 1a 20.304.669.131 dong (Hai muoi ty ba trdm linh bbn
triéu sau trim sau muoi chin nghin mot trim ba muoi mdt dong); Trong d6: No gbc
la 12.502.901.000 déng; Lai trong han la 2.513.249.726 déng; Lai qua han la
4.904.563.422 dong; Lai cham tra 1a 383.954.983 dong. Tuy nhién, bi don dé nghi
nguyén don xem xét giam 1ai cho bi don va gia han tho1 gian thanh toan ng cho bi don



han chét vao ngay 31/12/2023 vi hién bi don dang tam ngurng hoat dong kinh doanh
tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023.

Truong hop Cong ty HD khong thanh toan dugc no thi dong y giao lai tai san
da thé chap 1a Quyen st dung dat tai Thira dat So 652, To ban do so: 41; Pia chi: X&
A, Huyén B dé Ngan hang A xir 1y thu hoi no, s6 du khi phat mai tai san s& dugc tra
lai cho 6ng Tran Trong N. Tir luc thé chap tai san cho dén nay, thira dat 652, Td ban
dd sb: 41; Pia chi: Xi A, Huyén B van 1a dat tréng, khong co6 tai san trén dat, khong
ngudi ¢, sir dung dit.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Trong N ving mdt tai phién
toa, khong co loi khai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 6 tham du phién toa phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phép luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an caa Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phép luat cua nguoi tham gia to tung, ké tir khi
thu 1y vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xur nghi an la dung quy dinh phap luat.
Thai han chuan bi xét xu, thoi han chuyén hé so va viéc giao giay to cho duong su,
Vién kiém sat 1a dung quy dinh.

Vé noi dung vy an: Bé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan toan bo yéu
cau khai kién ciia nguyén don. Budc bi don thanh toan cho nguyén don toan bd sb
tién ng 20.304.669.131 dong (Hai muoi ty ba tram linh bén triéu sau trim sau muoi
chin nghin mot traim ba muoi mét dong), thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an co
hiéu luc phap luat. Cong ty HD phai tiép tuc tra 14i phat sinh cho Ngan hang A ké tir
ngay 23/09/2023 cho dén khi tra hét ng, theo muc I3i suat thoa thuan tai hop dong tin
dung da ky. Truong hop Cong ty HDP khong thyc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu tra ng thi Ngén hang A co quyen y&u cau co quan thi hanh an dan sy Xt ly
tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat tai Thira dat s6: 652, To ban d s6: 41; Dia chi:
X& A, Huyén B, Thanh phé C dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat. Tru’O’ng hop
da phat mai tai san dam bao dé thu hoi no ma van khong du dé tra no thi Cong ty HP
phai tiép tuc tra cho dén khi tra hét no cho Ngan hang A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidgi quyét vu an.

Ngén hang A khai kién yéu cau Cong ty HP phai thanh toan tién vén vay, tién
|3i theo hop dong tin dung so 1605-LAV-202000093 ngay 25/12/2020. Myc dich vay
bo sung von kinh doanh. Nhu vy, déy 1a tranh chap ve kinh doanh thwong mai theo
quy dinh tai khoan 1 biéu 30 B¢ luat to tung dan su.

Hop dong tin dung dugc ky gitta Ngan hang A - Chi nhéanh 6 dia chi tai Quan

6 v6i Cong ty HD nén vu an thudc tham quyeén giai quyet cta Toa an nhan dan Quan
6 theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 40 B luat t6 tung dan su.

[2] Vé su vang mat cua duong su:



Ngén hang A d3 ghi ddy di va dung dia chi noi cu tri ctia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Trong N theo dia chi duoc ghi trong hop dong, van
ban giao dich giira hai bén. Viéc ong N thay doi noi cu tra khong thong bao cho nguoi
khai kién vé noi cu tri méi theo quy dinh tai khoan 3 diéu 40, diém b khoan 2 Diéu
277 Bo Luat dan sy nam 2015 thi dugc coi 1a cd tinh gidu dia chi. Can cur diém a
khoan 2 Diéu 6, Nghi quyét so 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao, Toa 4an tiép tuc giai quyét vu an theo thu tuc
chung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Trong N d3 duoc Toa &n triéu
tap hop 1é tham gia phién toa dén lan thir 2 nhung van vang mat khong 1y do. Can cur
vao Khoan 2 Diéu 227, Bo luat T tung dan su 2015, Toa a4n nhan dan Quan 6 van
tién hanh xét Xt vy an theo quy dinh cta phap luat.

[3] Vé hop dong tin dung

Can ct hop ddng tin dung s6:1605-LAV-202000093 ngay 25/12/2020 duogc ky
két gitra Ngan hang A — Chi nhanh 6 véi Cong ty HD ciing nhu 16i trinh bay cua céc
duong su co di co sd xac dinh Cong ty HD d3 vay cua Ngan hang A so tién
30.000.000.000 ddng va dén nay van chua thanh toan hét.

Cong ty HP thira nhan s tién con no Ngan hang A tinh dén ngay 22/9/2023
dung nhu ngan hang trinh bay 1a 20.304.669.131 déng (Hai muoi ty ba tram linh bon
triéu sau trim sau muoi chin nghin mot trim ba muoi mét déng); Trong dé: No gdc
1a 12.502.901.000 dong; Lai trong han 1a 2.513.249.726 dong; Lai qua han la
4.904.563.422 d6ng; Lai cham tra 1a 383.954.983 dong va dé nghi nguyén don xem
xét giam 13i nhung khong duoc nguyén don dong .

Can cir Biéu 91 Luat cac To chirc tin dung; Dicu 463, 466 Bo luat dan su, can
ctr tai liéu, chung cr Ngan hang A cung cap, su thtra nhén cua cac duong su vé lai
sudt, thoi han vay, HDXX ¢6 co s6 chip nhén yéu cau ctia nguyén don budc bi don
thanh toan so tién ng gbc, 14i trong han, 14i qua han, 1ai chdm tra cho nguyén don tinh
dén ngay 22/9/2023 nhu nguyén don yéu cau.

[4] V& thoi han thanh toan:

Nguyén don yéu cau bi don thanh toan ngay mét 1an toan bd sb tién no. Bi don
xin gia han tra ng khoan vay han chot vao ngay 31/12/2023 khong duoc nguyén don
chép nhén.

Hoi dong xét xir xét thay, cin ctr vao quy dinh vé nghia vu tra ng caa bén vay
thi bén vay tién phai tra du tién khi dén han. Mat khac, sé tién ng néu trén da kéo dai,
lam anh huéng dén quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don trong viéc thu hdi no.
Do d6, HDXX chap nhan y8u cau ctua nguyén don, budc bj don Cong ty HD phai tra
cho Ngan hang A mot lan, ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, toan bo sé tién
no tinh dén ngay xét xir 22/9/2023 1a: 20.304.669.131 dong (Hai muoi ty ba tram linh
bon triéu sau trim sdu muoi chin nghin mot trim ba muoi mét dong); Trong dé: No
goc 1a 12.502.901.000 dong; Lai trong han 1a 2.513.249.726 dong; Lai qua han la
4.904.563.422 dong; Lai cham tra 1a 383.954.983 dong. Thuc hién tai Co quan thi
hanh &n dan sy ¢ tham quyén.



Ké tir ngay tlep theo ctia ngay Xét Xt so tham cho den khi thi hanh an xong Cong
ty HD con phai tra tién 13i qua han, 1i cham tra cta so tién chua thanh todn cho Ngan
hang A, theo mtc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung. Trudng hop, trong
hop déng tin dung clia cac bén cé thoéa thuan vé diéu chinh 13i suat cho vay theo timg
thoi ky cta ngan hang cho vay thi 13i suit s& duoc tiép tuc diéu chinh tai giai doan thi
hanh an.

[5] Vé hop ddng thé chap.

Hop ddng tin dung s6: 1605-LAV-202000093 ngay 25/12/2020 dugc dam bao
bang 02 tai san thé chip gdm:

+ Quyén st dung dat tai Thira dat s6: 652, To ban d6 sé: 41; Dia chi: X3 A,
Huyén B, Thanh phd C theo Hop dong thé chap s6 1605 LCL 202000007, sb cdng
chting 01494, quyén s 02 TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/02/2020 1ap tai Phong Cong
chtng s6 7.

+ Quyén st dung dat tai Thira dat s6: 86, To ban do s6: 20; Pia chi: Khu pho
X, Phuong Y, Thanh phé T, Tinh V theo Hop dong thé chap s6 1605 - LCL
202000008, sb cong chung 390, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 05/02/2020
1ap tai Van Phong Cong chimng Lé Quang Sach, tinh Tay Ninh.

Theo cac tai liéu chimg ctr trong hd so vu an, su thira nhan cua céac duong su
thi ngay 17/12/2021, Ngan hang A chi nhanh 6 va ong Tran Trong N d3 ban dau gia
tai san la quyen sur dung dat thira dat s6: 86; Td ban d6 s6: 20 tai Khu phé X, Phuong
Y, Thanh phd T, Tinh V, s6 tién dau gia 1a 18.000.000.000 dong, sau khi trir chi phi,
s6 tién d4u gia con lai 1a 17.497.099.000 dong (Mudi bay ty bdn tram chin muoi bay
triéu khong tram chin muoi chin nghin déng) Ngan hang A da trir vao ng gbc ctia Hop
dong tin dung s6 1605-LAV-202000093 ngay 25/12/2020. Cac bén di thanh 1y hop
dong thé chap sd 1605 - LCL 202000008, sé cong ching 390, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 05/02/2020 nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Xét hop ddng thé chap sb 1605 LCL 202000007, sé cong chizng 01494, quyén
s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/02/2020, 1ap tai Phong Cong chimg s6 7, TP. Ho
Chi Minh; Pang ky giao dich bao dam ngay 04/02/2020, duoc ky két giira Ngan hang
A chi nhanh 6 (bén nhan thé chap), ong Tran Trong Nghia (bén thé chap) va bén duoc
Cap tin dung la Cong ty HD thi cac bén da thyc hién ding va day du trinh ty thu tuc
vé viéc thé chap Quyén sur dung dat tai Thira dat s6: 652, To ban do6 sb: 41; Pia chi:
Xa A, Huyén B, Thanh phd C. Tai san thé chap thuoc quyén si dung hop phap cua
bén thé chip, dam bao nghia vu tra no bao gdm: no goc 1ai trong han, phat qua han,

cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan — néu c9, trong do s tién gbc t6i da
13 12.000.000.000 dong (Muoi hai ty dong).

Can cu cac tai liéu chung ctr trong hd so, su thira nhan cua cac duong su, thé
hién Quyén sir dung dét tai Thia dat s6: 652, To ban d6 s6: 41; Pia chi: X& A, Huyén
B, Thanh phé C hién chi dam bao nghia vu Hop dong tin dung s6 1605-LAV-
202000093 ngay 25/12/2020 dbi voi khoan vay ctia Cong ty HD tai Ngan hang A.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/6/2023 cta Toa 4n nhan dan
Quan 6, su thira nhan cua cac bén, HDXX ghi nhan thtra dat sd: 652, To ban dd sb:
41; Pia chi: X& A, Huyén B, Thanh phé C ¢ hién trang 1a dat tréng, khong c6 tai san



trén dat. Ghi nhan ¥ kién ctia bi don dong y ban giao tai san thé chap dé phat mai tra
ng cho Ngan hang A theo pham vi nghia vu bao dam tai hop dong thé chap, khi Cong
ty HD khéng thuc hién, thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang A.

Can cir Piéu 318, 319, 320, 321, 335, 336 BJ luét dan sy 2015 Hoi dong xét xr
chép nhan yéu cdu ctia nguyén don, trong trudng hop Cong ty HD khong thuc hién,
thuc hién khong day du nghia vy tra ng thi Ngan hang A c6 quyen yéu cau co quan
Thi hanh an dan su co tham quyén phat mai toan b¢ tai san thé chap 1a: Quyén s
dung dét tai Thira dat s6: 652, To ban do so: 41; Dia chi: X& A, Huyén B, Thanh phé
C, dé thu hdi ng trong pham vi nghia vu bao dém bao gém: no géc, 1ai trong han, phat
qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan — néu co, trong d6 s tién
no gbe 13 12.000.000.000 dong (Mudi hai ty dong), theo Hop dong thé chap tai san
s6 1605 LCL 202000007, sé cong ching 01494, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/02/2020.

Trong truong hop sau khi phat mai tai san thé chap khong du dé tra ng cho
Ngan hang thi Céng ty HD phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan dbi voi sé ng con
thiéu cho Ngan hang A.

Trong trudng hop so tién phat mai tai san thé chap 16n hon nghia vu bén thé
chép phai thyc hién nhu da néu tai muc nay thi s6 du con lai dugc hoan tra cho bén
thé chip 1a 6ng Tran Trong N.

[6] VVé chi phi to tung: Ngén hang A da tam ng chi phi xem xet, tham dinh tai
chd d6i voi tai san thé chap véi s6 tién 12 8.000.000 dong (Tam triéu dong). Viéc xem
xét, tham dinh tai chd I can thiét cho viéc giai quyét vu an va Ngan hang khong tu
nguyén chiu thay cho bi don khoan tién nay. Do d6, can ctr khoan 1 Piéu 157, khoan
1 biéu 158 Bo luat TH tung dan su, bi don 1a Cong ty HP c6 nghia vy hoan tra cho
nguyén don sb tién nay.

[7] VVé 4n phi kinh doanh thuong mai so tham: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
147 cua Bo luat T4 tung Dan su; Nghi Quyét 326 cua Uy Ban thuong vu Qudc hdi,
do chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don nén tra lai todn bo sé tién
tam Ung an phi cho nguyén don va bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b, khoan 1 Diéu 40;
khoan 1 diéu 157, khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 233, diém b khoan 2 diéu 227,
Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su 2015; Piéu 4 Luat Thuong Mai 2005; Can ctr Diéu
91 Luat cac T6 chic tin dung; Can ctr Diéu 318, 319, 320, 321, 335, 336, 463, 466
B¢ lujt dan sy 2015; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
dong Tham phan Toa &n nhan dan toi cao hudng dan dp dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham; Nghi quyet ) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muac thu, mién,



giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 18 phi Toa an; Can ctr Diéu 26 Luat thi
hanh an dan su.

Tuyén Xur:

Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don

1/ Budc Cong ty HD tra cho Ngan hang A sé tién no theo hop dong tin dung sb
1605-LAV-202000093 ngay 25/12/2020, tinh dén ngay 22/9/2023 la 20.304.669.131
ddng (Hai muoi ty ba tram linh bdn triéu su trim sau muoi chin nghin mot trim ba
muoi mét ddng); Trong d6: No gdc 1a 12.502.901.000 dong (Mudi hai ty nim tram
linh hai triéu chin trim linh mot nghin dong) ; LAi trong han 1a 2.513.249.726 dong
(Hai ty ndm trim mudi ba triéu hai trim bon muoi chin nghin bay trim hai muoi sau
d6ng); Lai qua han 1a 4.904.563.422 d6ng (Bbn ty chin trim linh bon triéu ndm trim
sau muoi ba nghin bon trim hai muoi hai dong); Lai cham tra 1a 383.954.983 dong
(Ba tram tam muoi ba triéu chin trdm nam muoi bdn nghin chin trim tdm muoi ba
dong).

Thai han thanh toén: Thanh todn 1am mét 1an ngay sau khi ban an co hiéu luc
phap luat. Thuc hién tai Co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyen

2/ Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh an xong
Cong ty HP con phai tra tién 13i qua han, 13i cham tra cta sb tién chua thanh toan cho
Ngan hang A, theo muc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung. Truong hop,
trong hop déng tin dung cua cac bén cé thoa thuan vé diéu chinh 1ai suat cho vay theo
ting thoi ky ciia ngan hang cho vay thi 13i suat sé duoc tiép tuc diéu chinh tai giai doan
thi hanh an.

3/ Sau khi Cong ty HP da thanh toan day du sb tién vén va lai cho Ngan hang
A thi Ngan hang A cd trach nhiém: Tra lai cho 6ng Tran Trong N ban chinh Giay
chting nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CM 504419, s6 vao sd cap GCN CS 04993 do S¢ Tai Nguyén va Méi truong TP
HCM céap ngay 10/01/2019, theo Hop dong thé chip s6 1605 LCL 202000007, sé
cong chitng 01494, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/02/2020.

4/ Trong truong hop Cong ty Hb khong thuc hién hoac thuc hién khong day
du nghia vu tra no von va lai cho Ngén hang A, thi Ngén hang A c0 quyen yéu cau co
quan Thi hanh &n dan sy ¢ tham quyen phat mai toan b¢ tai san thé chap la:

- Quyén sir dung dat tai thira dat s6: 652, To ban d6 sb: 41; Pia chi: Xa A,
Huyén B, Thanh phd C dé thu hoi no trong pham vi nghia vy bao dam bao géom: no
goc, 1ai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan —
néu co, trong do so tién no gbc toi da 1a 12.000. 000.000 dong (Muoi hai ty dong)
theo Hop dong thé chap sé 1605 LCL 202000007, s6 cong chitng 01494, quyén s6 02
TP/CC-SCC/HBGD ngay 04/02/2020.

Trong truong hop sau khi phat mai tai san thé chap khong du dé tra no cho
Ngan hang thi Cong ty HP phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan ddi véi s6 no con
thiéu cho Ngéan hang A.

Trong trudng hop sb tién phat mai tai san thé chap 16n hon nghia vu bén thé chap
phai thuc hién nhu d néu tai muc nay thi sb du con lai dugc hoan tra cho bén thé chap 1a
O6ng Tran Trong N.
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5/ V& chi phi t6 tung: _Cong ty HD phai hoan tra cho Ngén hang A s6 tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd 12 8.000.000 ddng (Tam trigu ddng).

6/ V& an phi kinh doanh thu:ong mai so tham:

- Cong ty HD phai nop an phi 1a 128.304.669 dong (Mot tram hai muoi tdm
triéu ba tram linh bén nghin sdu trim sau muoi chin dong).

- Ngan hang A khong phai nop an phi, tra lai cho Ngan hang A s tién tam tng
an phi da nop la: 63.468.021 dong (Sau muoi ba triéu bbn trim sau muoi tam nghin
khong trim hai muoi mbt dong) theo bién lai thu sé 0013005 ngay 28/02/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 6.

7/ V& quyén khéang céo, khang nghi: Cac duong sy cO mat duoc quyen khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ddi véi duong sy vang mat duoc
quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban 4an
dugc niém yét. Vién kiém sat duoc quyén khang nghi theo quy dinh cua phap luat T4
tung Dan su.

8/ Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén yéu cau thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b va Diéu
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Toa an nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Vién kiém sat nhan dan Quén 6;
-Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 6;
-Céc dwong su (dé thi hanh);

-Luu.

Huynh Thi Kim Thuong
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