TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 52/2024/DS-PT
Ngay: 29-01-2024
Viv: “Tranh chap doi tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.

Cdc Tham phdn: Ba Ding Thi Pong;

Ba Nguyén Thanh Minh Chau.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Oanh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi di¢n Vien kiém sdt nhédn dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Bé Thi — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phic thdm cong khai vy an thu Iy s6 397/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 11
nam 2023 vé€ viéc “Tranh chap doi tai san”; do Ban an dan sy so tham so
150/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan Huyén DMC,
tinh Tay Ninh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham §6: 531/2023/Qb-PT ngay
19 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so 03/2024/QDb-PT ngay 15
thang 01 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Qng L€ Van D, sinh nam 1954; ba Duong Thi Kim N, sinh
nam 1960; cu tra tai: Ap TB, xa TM, Huyén DMC, tinh T4y Ninh; cho ¢ hién
nay: Ap TA, xa TM, Huyén DMC, tinh T4y Ninh; 6ng D ¢6 mat, ba N vang mat.

_ Nguoi dai dién hop phdp cua 0ng Lé Van D va ba Dwong Thi Kim N: Ong
Tran Van H, sinh nam 1963; cu tru tai: Ap PH, xa Sb, Huyén DMC, tinh Tay
Ninh; la nguoi dai dién uy quyén theo Hop dong uy quyén ngay 28-11-2023; cé
mat.

Nguoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
buc H, Cong ty Luat Trach nhiém hiru han VT, dia chi: S6 154, duong DT,
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phudng MD 1, quin NTL, Thanh Pho Ha N¢i; thugc Doan Luat su Thanh phd Ha
Noi; ¢6 don xin vang mat.

Bi don: Ong V6 Hoang S, sinh nim 1961; ba Nguyén Thj Trac M, sinh
nam 1967; cu tra tai: Ap TT, xd TM, Huyén DMC tinh TAy Ninh; vang mit cO

iy quyeén.
Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Téng Thanh H, sinh nim 1962;

cu tra tai: Ap PD, xa PT, huyén GD, tinh Tay Ninh; la nguoi dai dién theo uy
quyén; vin ban uy quyén ngdy 13-12-2022; c¢6 don dé nghi xét xtr vang mit.

Nguoi khang cdo: Ong Lé Van P va ba Duong Thi Kim N 12 nguyén don.
NQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 27-10-2022, don khoi kién b6 sung ngay 06-01-
2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 0ng Lé Van D trinh bay:

Vo chong ong c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Cong
Thuong Viét Nam Chi nhanh Khu Céng nghiép Trang Bang (sau day goi tit 1a
Ngan hang) so tién 1a 4. 474.246.250 dong. Do d6, Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh
Tay Ninh (sau day goi tat 1a Cuc Thi hanh 4n) thu ly giai quyet vu viéc thi hanh
an da ke bién cac tai san cua vo chong 6 ong; trong do, co phan dét dién tich 1.172
m?, thira s6 3658, ban d6 so 3; toa lac tai Ap TA, xa TM, Huyen DMC, tinh Tay
Nll’lh tai san gan lién v6i dat: Nha & cap 3 dién tich 535 m® va nha xuéng dién
tich 650,8 m’.

Ngay 01-11-2012 Coéng ty Trach nhiém Htu han Minh Hong Hai (got tat
la Cong ty dinh gia) ban hanh ching thu dinh gia bat dong san so
034/2012/MHH-HCM, thé hién: Quyén st dung dat thira s6 3658, td ban d6 sd
03, bao gdom: Pét thd cu 400 m” x 2.362.509 ddng = 945.003.600 déng; dat vuon
772 m* x 1.623.834 dong = 1.253.599.848 dong; tong tri gia: 2.198.603.448
dong; nha & cap 3 dién tich 535 m?, tri gia: 1.320.861.500 dong; nha xudng dién
tich 650,8 m”, trj gia: 594.180.400 dong. Tong gi4 tri tai san: 4.113.645.348
dong.

Dugc su chap thuan cua Cyc Thi hanh an va Ngén hang thi vg chéng 6ng
chuyén nhuong quyén st dung dat va cac tai san gan lién v6i dat néu trén, cliing
véi tram dién 3 x 375 KVA cho 6ng V3 Hoang S, ba Nguyén Thi Trac M; céc
bén 1ap van ban “Gid'y cam két mua ban va hen no con lai” ngay 14-12-2012 tai
Ngan hang, trong d6 c¢6 ndi dung: Gia tri chuyén nhuong 1a 5.2400.000.000 dong,
duoc thanh toan nhu sau:

- Khiu trr khoan ng phat sinh cua cac con ong d6i véi bi don 1a
1.200.000.000 dong.



- Bi don tra thay khoan ng' ma nguyén don phai thanh toan cho Ngén hang
1a 2.800.000.000 dong.

- SO tién con lai 1a 1.240.000.000 dong thi bi don c6 trach nhiém thanh
toan bang hinh thire chuyén khoan vao tai khoan s6 154.0101762007 tai Ngén
hang MB cho v¢ chong 6ng.

Tu ngay 14-12-2012 dén ngay 28-12-2012 ba M da chuyén tra cho Ngan
hang sb tién 2.800.000.000 ddng theo 06 1énh chi ma ong pho t6 cung cap cho
Toa an. Bén ngay 10-6-2013 cac bén lam Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat do Uy ban nhan dan xd TM, Huyén DMC chimg thuc. Nhung ba M
chua thanh toan du tién cho 6ng theo hop dong. Nay yéu ciu dng S, ba M phai
thanh toan cac khoan tién nhu sau:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Uy ban nhan dan xi TM,
Huyén DMC chimg thuc s6 294/Quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGG ngay 10-6-
2013, vo chong 6ng va bi don thoa thuan chuyén nhuong 13 4.113.645.348 dong;
ba M d3 tra thay ong cho Ngan hang 1a 2.800.000.000 dong; con no lai chua
thanh toan cho 6ng s tién 1a 1.313.645.348 dong; chiém 31,93 % gia tri ctia hop
dong. Hién nay, tri gia dat 1 10.000.000 dong/1m” x dién tich dat chuyén nhuong
1a 1.172 m? = 11.720.000.000 ddng.

Nhu vdy, sb tién ong S, ba M con ng 6ng la: 11.720.000.000 dong x
31,93% = 3.742.196.000 dong.

- Tai san gan lién VOl dat: Ap dung Quyet dinh s6 510/QD-BXD ngay 19-
5-2023 ctia Bo xdy dung vé cong bb suat von dau tu xay dung cong trinh va gia
xdy dung tong hop bd phan két cdu cong trinh nam 2022 dé lam can ¢t tinh chi
phi hién nay xay dung can nha cép 3 va nha xuong, cu thé nhu sau:

+ Suét dau tu xay dung cin nha 7.192.000 dong/m? X 535 m?; thanh tién 13
3.847.720.000 dong dugc cong b tai Bang 5; muc 11130.03; nha xay dung nim
2008, vao thoi diém Coéng ty dinh gia 13 nim 2012; nhu vay cin nha di stir dung
13 04 ndm nén tinh chat luong cong trinh 13 65%; thanh tién 1a 2.501.018.000
dong.

+ Suét dau tu xdy dung nha xudng 4.176.000 ddng/m* X 650,8 m?; thanh
tién 1 2.717.740.800 dong dugc cong bo tai bang 50 myc 12610.10; nha xudng
xdy dung nim 2006; Cong ty dinh gia nam 2012 xac dinh chat luong con lai la
55%; nén tinh thanh tién 1a 1.494.757.440 dong.

- Tram dién 3 x 375 KVA tri gia 40.000.000 dong nhu thoé thuan ngay 14-
12-2012.

- Céc bén chi thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 1.172 m® theo gidy
ching nhan quyén st dung dat sé vao sd 02143...QSDD/450406, do Uy ban
nhan dan Huyén DMC, tinh T4y Ninh cdp ngay 30-01-1997; tuy nhién, hién trang
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6ng S, ba M dang sir dung dién tich dit 1a 1.296,6 m?, chénh léch 1a 124,6 m?
6ng khong khoi kién tranh chap quyén st dung dat ma yéu cau tra tién gia tri dién
tich dat ting 1a 124,6 m® x gid dat hién tai 1a 10.000.000 dong/lm® =
1.246.000.000 dong.

Nhu vay, 6ng yéu cau 6ng S, ba M phai tra sb tién 9.023.971.440 (chin ty
khéng trim hai muoi ba triéu chin trim bay muoi mdt ngan bdn trim bdn muoi)
dong va yéu cau tinh Iai sudt 1% cia s tién 40.000.000 ddng tir ngay 14-12-2012
cho dén khi xét xir so thAm xong vu kié¢n.

Trong qud trinh gidi q,uyé't vu dn, tgi bién ban hoa gidi ngay 28-02-2023 (tir
but luc so 130 dén but luc s6 133), Ban trinh bay y kién ngay 07—03—,2023 (but luc
s0 135), ngay 26-6-2023 (but luc so 255), bién ban ghi nhén y kién ngay 17-8-
2023 (but luc so 341); ngwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don 6ng Tong Thanh
H trinh bay:

Ngay 14-12-2012 ba M va ong D da 1ap “Gidy cam két mua béan va hen no
con lgi” tai Ngan hang; cac bén thoa thudn vdi nhau c6 sy chimg kién, xac nhan
cua ong Nguyeén Van H la chap hanh vién Cuc Thi hanh an déan sy tinh Tay Ninh
la nguoi giai quyét viéce thi hanh an ctia 6ng B, ¢6 ndi dung:

- Ong Lé Van D, ba Duong Thi Kim N ban nha ¢, nha xuéng + Tram dién
3 x 375 KVA tai s6 nha 573.

- 86 tién ban: 5.200.000.000 dong tra hét no cta i va 3 dira con cua toi 1a
KC, KN, HA (tong cong hét ng 1a 1.200.000.000 dong) vay ké hom nay khong
con ng co gai.

- Hinh thurc thanh toan nhu sau: Tong cong s6 tién 5.200.000.000 dong —
2.800.000.000 dong; con lai 2.400.000.000 dong — 1.200.000.000 dong (tru ng
hét ng) = 1.200.000.000 dong (con phai tra thém cho anh D, chi N) + 40.000.000
dong (Tram dién) = 1.240.000.000 dong.

- Ba Nguyén Thi Trac M phai tra cho anh D, chi N la 1.240.000.000 dong
tai Ngan hang MB, tai khoan s6 154.0101762007; khi c6 tién trong tai khoan, ban
giao tai san va ky sang nhuong.

- Gidy nay 1ap thanh 02 ban c6 doc lai 2 bén cuing nghe va ky tén.

Ba M da thuc hién diing cam két nhu sau:

- Tir ngay 14-12-2012 dén ngay 28-12-2012 ba M da thanh toan cho Ngan
hang Thuong Mai C6 Phan Cong Thuong Viét Nam Chi nhanh Khu Cong nghiép
Trang Bang s tién 2.800.000.000 dong.

- Ba M da tra truc tlep tién mat 1a 1.240.000.000 (mot ty hai tram bon
muoi triéu) dong cho 6ng B, ba N vao ngay 28-12-2012 tai can nha ma cac bén



mua ban véi nhau; khi ba M tra tién c6 su chimg kién cua ong Nguyén Vin H va
6ng Tran Qudc B luc d6 dang 1am viée tai Cuc Thi hanh an dén sy tinh Tay Ninh.

Sau d6, cac bén di 1am xong thi tuc chuyén nhugng theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat di duoc Uy ban nhan dan xa TM, Huyén DMC chiing
thuc s6 294/Quyén s6 01 TP/CC-SCT/HDGG ngay 10-6-2013 va 6ng S, ba M da
dugc Uy ban nhan dan Huyén DMC cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyen 5O htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét sb CH05565 ngay 26-9-2013;
ddi vai thira dat s6 32, to ban d6 sb 59, dién tich 1.296,6 m?,

Nhu vay, ba M va 6ng S di thanh toan xong toan bd tién mua ban dét, nha
&, nha xuong, tram dién nhu thoa thuan néu trén; nén o6ng D, ba N da tu nguyén
giao tai san cho 6ng S, ba M quan 1y, st dung tir 46 cho dén nay da hon 10 nim.
Ong S, ba M quan 1y str dung thira dat s6 32 dang vi tri ranh, méc gidi ddi véi ti
can dat, chu giap ranh dat khong ai tranh chép; dung theo ban dd quan Iy cua Nha
nudc.

Bi don khong c6 ¥ kién gi ddi v6i ndi dung ma nguyén don dinh gia dat,
dinh gia nha &, nha xudng va khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé: 150/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
ciia Toa én nhan dan Huyén DMC, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:

Khong phép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua éng Lé Van D, ba Duong
Thi Kim N doi v6i 6ng V6 Hoang S, ba Nguyen Thi Triic M ve vi¢e tranh chap
doi tai san 1a so tien 9.023.971.440 dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi dan su so thim va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 09-10-2023 6ng Lé Van P va ba Duong Thi Kim N khang céo; yéu
cau Toa an cap phiic tham stra ban an so tham, chap nhén toan b yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
6ng Tran Van H gitt nguyén yéu ciu khang cdo cua nguyén don. Pong thoi,
nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thdng nhét rat mot
phan yéu cau khang cdo; yéu ciu dng S, ba M thanh toan gia tri QSDD 124,6m?
v6i s6 tién 1.246.000.000 dong va thanh toan tién trong hop dong mua bén tai san
con ng 1a 2.772.952.000 déng. Tong cong 1a 4.018.952.000 dong.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa
phuc tham:



+ Vé t6 tung: Tham phan thu Iy vu an, thu thap ching ci, chuan bi xét xur
va quyet dinh dua vu an ra xet xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyen ctia Bo luat T6 tung dan su; HO1 dong x¢ét xu, Thu ky phién toa
thuc hi¢n ding trinh tu, thu tuc ddi véi phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham gia
t6 tung déu thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh, chdp hanh tot Noi quy
phién toa;

+ V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhén yéu cau khang
c4o cua dng Lé Van D, ba Duong Thi Kim N; giit nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sd noi dung vu an, can ctr vao cac tai liéu, chung cir da dugc xem
Xeét tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan cua cac duong su tai phién toa va
y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ba Duong Thi Kim N ving mit ¢ uy quyén
cho nguoi dai dién la 6ng Trén Van H, 6ng Hung c6 mat. Bi don 6ng V& Hoang
S, ba Nguyén Thi Tric M Vang mat co uy quyén cho nguoi dai dién Ia ong Tong
Thanh H; 6ng Hung c6 yéu cau xét xu Vang mat. Ngu’O’I bao vé quyén va loi ich
hop phap cua nguyén don la Luat su Nguyen Puc H ¢ yéu cau xét Xt vang mat.
Do d6, Hoi dong Xét Xtr can ci vao Dieu 228 cua Bo luat T tung dan sy, tién
hanh xét xir vang mit cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

[2] No6i dung vu an:

[2.1] Nguyén don 6ng Lé Van B va ba Duong Thi Kim N yéu cau bi don
6ng V6 Hoang S, ba Nguyén Thi Triic M c6 trach nhiém tra cho nguyén don tong
s6 tién 9.023.971.440 dong, bao gom cac khoan: Tién chua tra ctia hop dong mua
ban dat; tién thanh toan 124,6 m? dat du doi; tién 535 m? nha &; tién nha xuong;
tién tram dién 40.000.000 ddng va 1ai suat 1%/thang ké tir ngay 14-12-2012 dén
khi xét xir so' tham.

Tai phién toa phtic tham, Nguyén don ong P rat mot phan yéu cu khang
c40; chi yéu cau 6ng S, ba M thanh toan sé tién 1a 4.018.952.000 ddng. Do do,
Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don ddi véi sb
tién 5.005.019.440 dong.

Ching cir chimg minh cho yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo cua
nguyén don la gidy tay “Gidy cam két mua ban va hen no con lai”; “Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat”; “gidy cho dat cua 6ng L& Van Dau”; gidy
ching nhan quyén sir dung dat cua ong D; Chung thu tham dinh gia va cac tai
liéu la van ban cua Cyc Thi hanh an dén sy tinh Tay Ninh.

[2.2] Bi don 6ng V6 Hoang S, ba Nguyen Thi Trac M khong dong y voi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don; vi cho rang: can ct vao “Gidy cam két mua
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bén va hen ng con lai” phia bi don da thanh toan s6 tién con lai la 1.240.000.000
d6ng cho nguyén don xong; nguyén don d ban giao tai san cho bi don quan 1y,
str dung tir nam 2012 va nam 2013 nguyén don da ky hop dong chuyén nhuong
QSDD cho bi don xong.

[3] Xet yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Le Van D va ba Duong Thi
Kim N; Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai tod, cac bén duong su xac
nhén thdng nhét: Sau khi thoa thuan chuyén nhuong tai san, giira cac bén c6 1ap
“Gidy cam két mua ban va hen no con lai” dé ngay 14-12-2012 tai Ngan hang,
thé hién ndi dung: Ong Lé Vin B, ba Dwong Thi Kim N bdn nha ¢, nha xweong +
Tram dién 3 x 375 KVA tai s6 nha 573. S6 tién ban: 5.200.000.000 dong trd hét
ng cia t6i va 3 dira con cia téi la Kim Chi, Kim Ngdn, Hoang An (tong cong hét
no la 1.200.000.000 dong) vdy ké hém nay khéng con no cé gdi.

- Hinh thirc thanh todn nhw sau: Tong céng sé tién 5.200.000.000 dong —
2.800.000.000 dong; con lai 2.400.000.000 dong — 1.200.000.000 dong (trir no
hét ng) = 1.200.000.000 dong (con phdi tra thém cho anh Piép, chi Nén) +
40.000.000 dong (Tram dién) = 1.240.000.000 dong.

o Ba Nguyén Thi Triic M phdi tra cho anh Di¢p, chi Nén la 1.240.000.000
dong tai Ngan hang MB, tai khoan so 154.0101762007; khi co tién trong tai
khoan, ban giao tai san va ky sang nhwong.

[3.1.1] Nguyén don cho rang bi don vin chua thanh toan s tién con no lai
va chua thanh toan gia tri tai san gan lién véi dat (nha nha xuong, tram dién).
Tuy nhlen theo cam két hai bén da thoa thuan chuyén nhugng tong gia tri tai san
gdm quyén sir dung dat, nha ¢, nha xuong, tram dién, voi tong gia tri la
5.240.000.000 ddng, trong d6 khdu trir ng 1.200.000.000 dong, khau trir
2.800.000.000 dong ba M di tra xong cho Ngan hang (d4 duoc Cuc Thi hanh va
Ngén hang xac nhan); tai cac bat luc sb6 326 dén but luc s 329. Dén ngay 10-6-
2013, hai bén di ky két hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat sau khi
nguyén don da ban giao tai san cho bi don quan ly, sir dung hop phap tir nam
2012 cho dén nay.

[3.1.2] Loi trinh bay ciia 6ng Tran Qubc B, ngudi 1am chung (dong thoi 1a
nguoi thue hién nhiém vu gitp viée khi thi hanh an d6i v6i vu an tai thoi diém)
da thé hién tai ban tudng trinh dé ngay 10-10-2022, véi noi dung: Sé tién con
lai giao tai nha la trén mot ty (Liic nay cac bén khong diém cu thé sé tién, ma chi
diém coc tlen loai gidy ménh gia 500.000 dong va 200.000 dong). Neay chiéu
hém giao tién xong, con trai 6ng P va ba N diing xe mdy cday cho toan b vit
dung cd nhdn ciia gia dinh ra khéi nha va tién hanh giao tdi san trén cho 6ng S
va ba M. Sau dé cdc bén théng nhat ra UBND xd Trudng Mit tién hanh lam thi
tuc mua ban va chuyén quyén sir dung theo quy dinh. Trén ddy la ban tuwong trinh
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nhitng gi t6i chirng kién déi véi vu viéc néu trén va cam két ding nhw nhitng gi
t6i chirng kién”. Tai liéu ndy c6 trong hd so thi hanh an do Cyc Thi hanh &n dan
su tinh Tay Ninh cung cap cho Toa 4n; c6 ndi dung pht hop véi ndi dung tai bién
ban xac minh 6ng Tran Quéc B va0 ngay 06-7-2023, cu thé ong Béao cung cap
thong tin “...Vao thoi diém Cuc Thi hanh dn thi hanh dn lién quan dén éng Lé
Van b, ba Dwong Thi Kim N .NQuoi phu trach vu viéc la chdp hanh vién Nguyen
Van H, thu ky giip viéc la anh Tran Quéc B (t6i)...gidy cam két mua bdn va hen
no con lai ngay 14-12-2012 toi xac dinh van ban nay la thdt duoc ldp tai Ngan
hang TMCP Cong Thu’o’ng Viét Nam - Chi nhanh Khu Céng nghiép Trang Bang-
Tdy Ninh...so tien ma ba M con thiéu lai éng D la 1.240.000.000 (mét ty hai tram
bén muoi triéu) dong...vao chiéu khoang 17 gio- 18 gio ciia ngay 28-12-2012 thi
khi dé ba M va Ong S da don dén cin nha lau cua ong b o thi hic do ong b, baN
dén gdp ba M dé nhdn s6 tién con lai (theo gidy cam két mua ban va hen no con
lai) la 1.240.000.000 dong. BA M truc tiép dua tién cho éng D, ba N, khi d6 ¢6
mdt t6i va anh Hoang chitng kién. Téi con nhé con ¢é 1 con trai cua éng D, ba N
da xe dén dé don mét sé do Idt vit & khu nha kho, ké tir thoi diém nay thi toan
bé céc tai san dat, nha, nha kho, tram dién va cdc tai san gcfn lién khdc cho ba
M....ciing chiéu hém dé cé sw kién lién quan dén sé tién 140.000.000 dong ma
sau ndy giita cac bén c6 tranh chap...”.

Nhu vay, 101 trinh bay ctia nguoi thuc hién nhiém vu trong vu viéc thi hanh
an cta ong D, ba N hoan toan phu hop voi dién bién thuc té khach quan cua sy
viéc; vi trong “Gidy cam két mua ban va hen ng con lai” d& ghi 18 “khi c6 tién
trong tai khodn, ban giao tai san va ky sang nhwong”; trén thyc té, bi don khong
chuyén khoan ma tra tién mat cho nguyen don, nguyén don dé thyc hién ban giao
tai san va sau do ky tén sang nhuong quyén st dung dat cho nguyén don. Do do,
nguyén don cho rang bi don chua thanh toan tién con no lai theo cam két 1a
khong c6 can cu.

[3.1.3] Ngoai ra, tai cac Ban an sb: 02/2014/DS-ST, ngay 17-01-2014 cta
Tda an nhan dan Huyén DMC va Ban an s6 93/2014/DS-PT, ngay 11-4-2014 cta
Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, “vé tranh chdp hop dong vay tai san”, gitta 6ng
b, ba N khei kién 0ng S, ba M d6i v6i sb tién 140.000.000 dong va cac Ban an
s6: 91/2014/DS-ST, ngay 26-12-2014 cia Toa an nhan dan Huyén DMC va Ban
an s6 121/2015/DS-PT, ngay 23-4-2015 ctia Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, “pé
tranh chap doi tai san”, gitta Ong S, ba M khdi ki¢n ong D, ba N, yéu cau thanh
toan sb tién no dong thué thu nhap ca nhén trong hop doéng chuyén nhuong
QSDP ngay 10-6-2013 véi sd tién 119.260.000 dong; thi giita cac bén khong dé
cap va dua ra yéu cau giai quyét ddi véi sd tién 1.240.000.000 déng con no theo
“giéy cam két mua ban tai san va hen ng con lai”.



Do do, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cta nguyén don doi
bi don thanh toan s6 tién con no theo “Gidy cam két mua bdn va hen no con lai”
v6i s6 tién con lai 1.240.000.000 dong 1a ¢6 can ctr.

[3.2] Doi v6i yéu cau budc bi don thanh toan gid trj quyén sir dung dét do
b1 don ahaa, st dung doi1 du dién tich 124,6 m2, voi1 soO tién 1a 1.246.000.000
dong; thay rang:

[3 2.1] Tai Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gén lién
v6i dat gitta 6ng Lé Vin D, ba Duong Thi Kim N véi 6ng V8 Hoang S, ba
Nguyén Thi Tric M, duoc ching thyc tai Uy ban nhan dan xa Trudng Mit,
Huyén DMC, tinh Ty Ninh vao ngay 10-6-2013; thé hién tai trang 2 ctia hop
d6ng, c6 ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira sd 32, to ban dd sb
59, dién tich 1a 1.296,6 m’.

[3.2.2] Tai Pon dé nghi ding ky bién dong quyén st dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (but luc 144) va Don dé nghi cap lai,
cap do6i gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat, thé hién nguoi ké khai 1a 6 ong Lé Van D, ghi r6 ndi dung déng ky
bién dong: Noi dung trén GCN trudce khi bién dong: “Thura dat 3658, dién tich
1172 m?, dat ONT: 400 m*+CLN: 772 m, to ban d@o: 03"

Noi dung sau khi bién dong: “Déi sang do lwdi 2010 thanh to ban do: 59 ;
thira 32; dién tich 1296,6 m* (ONT: 400m°+CLN: 896,6 m°). Di¢n tich ting:
124,60 m*; hinh thé khéng doi”

[3.2.3] Tai ho so cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao sb
02143...QSDP/450406, do Uy ban nhan dan Huyén DMC, tinh T4y Ninh cép
ngay 30-01-1997 d6i véi dién tich 1.172 m? (400 m? thé cu + 772 m® dat vuon),
thira s6 3658, to ban dd s6 3. Pén ngay 03-5-2013 Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai chinh 1y: Chuyén thira s6 3658, ban d6 sb 3 sang do dac nim 2010 thanh
thira s6 32, t& ban do s6 59, dién tich 1.296,6 m? (400 m* T + 896,6 m* CLN),
tang 124,6 m* do sai s6, hinh thé khong d6i. Pén ngay 18-9-2013 Chi nhanh Vian
phong dang ky dét dai chinh 1y bién dong: Thira s 32, dién tich 1.296,6 m* ( 400
m* T + 896,6 m* CLN) chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Triic M, thu hoi gidy
do chuyén nhuong hét dién tich.

[3.2.4] Tuy nhién, éng B cho rang ngucn gcc dién tich dat 124,6 m* la
ngay 22-4-2002 6ng B dugc 6ng LE Vin Dau viét gidy tay tang cho mot phan dat
c6 tir can: Giap nha kho chua trdu chau Diép; giap hang tam vong Ong Tac giap
dat ong Bay Oai; giap mo va éng D trinh bay phan dién tich dit 124,6 m* khéng
nam trong thira sé 3658, to ban 03 la khong co can ct. Vi khi cac bén thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14-12-2012 c6 ghi “Lé Van D, Duong
Thi Kim N ban nha o, nha xuong + Tram dién 3x 375 KVA tai s6 nha 573" nghia
la chuyén nhuong toan bo thira dat sb 3658, to ban d6 sd 3 va khi giao két hop
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dong chuyen nhuong quyen stt dung dat ngay 10-6-2013 (tir but luc sd 150 dén
but lyc s6 155) thi tai hop dong c¢6 ndi dung chuyén nhuong thira s6 32, to ban d6
s6 59, dién tich 1.296,6 m*; Co quan quan Iy hanh chinh vé dat dai da két lun (tir
bt luc s6 142 dén but luc sé) 144) vi¢c tang dién tich 124,6 m? cla thia dét 1a do
sai s6 khi thay d6i tir hé théng ban dd 299 sang hé thong ban d6 2010, hinh thé
khéng doi, tir can thira dat giit nguyén vi tri tir naim 2012.

Do d6, Toa an cip so thim khong chap nhan yéu cau cua nguyén don budc
bi don phai c6 trach nhiém thanh toan tiép phan dién tich ting thém véi sb tién
1.246.000.000 dong 14 c6 can ct.

[5] Ttr nhimg nhén dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr xét thay khong cé can
ctr chap nhén yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Lé Van D va ba Duong Thi
Kim N. Giit nguyén ban an so tham theo hudng da nhan dinh trén.

[6] Quan diém dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop
v6i nhan dinh ctiia Hoi dong xét xir, nén c6 cin ctr chap nhan.

[7] V& &n phi dan Su phuc tham: Ong Lé Van D, ba Duong Thi Kim N 1&
nguoi Cao tu01 duoc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi céc Ig trén;
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan su;
- Khéng chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Lé Vin D, ba
Duong Thi Kim N.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6: 150/2023/DS-ST ngay 27 thang 9
nam 2023 cua Toa 4n nhan dan Huyén DMC, tinh Tay Ninh.

Can cu vao Diéu 166 Bo Iuat Dan su ndm 2015; Diéu 217, Biéu 228 cua
Bo luat t tung dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khang co ctia nguyén don 6ng Lé Vian b, ba
Duong Thi Kim N, vé tranh chap doi lai tai san véi bi don 6ng V6 Hoang S, ba
Nguyén Thi Trac M, ddi vé6i sé tién 5.005.019.440 (nam ty khong tram 1¢ nam
triéu khong traim mudi chin nghin bon tram bén muoi) dong.
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2. Khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Lé Vian D, ba
Duong Thi Kim N d6i véi 6ng V6 Hoang S, ba Nguyén Thi Tric M vé viéc tranh
chap doi tai san, véi sb tién 4.018.952.000 (bbn ty khong tram muoi tam triéu
chin trim nim muoi hai nghin) dong.

3. An phi déan su so thim: Mién an phi dan su so thim cho 6ng Lé Vian b,
ba Duong Thi Kim N.

3. An phi dén sy phic tham: Ong Lé Van B, ba Duong Thi Kim N duoc
mién an phi dan sy phuc tham

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phitic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
RANAIVR THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS. HDMC
- Phong KTNV. TATTN;
- Cac duong su;

- Luu hd so; ~ 1
- Luu VP TAND tinh; (da ky)

- Luu tép an DSPT.

Tran Thi Kim Sang
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