TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Poc Lap — Tw do — Hanh phc
TINH TAY NINH

Ban an so: 145/2023/DS-ST
Ngay 19-10-2023
Vv tranh chap vé thira ké tai sdn

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Lé Vin Tai.

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Ta Ky Trung.

Ong Tran Van Hung.

- Thuw ky phién tda: Ong Tran Hitu Tuan - Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thi xa Trdng Bang, tinh Tay Ninh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hong Dao — Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 10 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh, xét xir so tham cong khai vy an dan su thu ly sé:
148/2023/TLST-DS ngay 14/6/2023 vé “Tranh chap vé thira ké tai san”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 151/2023/QDXX-ST ngay 30 thang 9 nim
2023, gitra cac duong su:

Nguyén don:

- Ong Phan Van T, sinh ndm 1952, dia chi: Khu pho A, phuong B, thi
xa Trang Bang, tinh Tay Ninh; C6 mat.

- Ba Phan Thi L, sinh nam 1960, dia chi: Khu phé C, phuong D, thi x&
Trang Bang, tinh Tay Ninh; Cé mat.

- Ba Phan Thi D, sinh nim 1968, dia chi: Ap C, xa B, thi x4 Trang
Bang, tinh Tay Ninh; Vang mat, ¢6 don xin.

Bi don: Ong Phan Vin Nh, sinh nim 1948, dia chi: Khu phd A,
phuong B, thi x& Trang Bang, tinh Tay Ninh; Co mat.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi C, sinh nim
1964, dia chi: Khu phd A, phuong B, thi x& Trang Bang, tinh Tay Ninh; Vang
mat, c6 don xin.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kign va tai phién toa nguyén don ong Phan Van TR
trinh bay: Cha 6ng la cy Phan Vén Bién (da chét nam 2016), me 6ng la cu
Nguyen Thi Nghi (da chét nam 2001). Cha me 6ng c6 05 ngudi con ruot,



khéng co con riéng, khong c6 con nudi, gdm: Ong Phan Vin Nh, 6ng Phan
Van TR, ba Phan Thi C, ba Phan Thi L, ba Phan Thi B. Khi cha me dng con
séng co thira huang cua 6ng ba tai san 1a quyén st dung dét tai khu phd Gia
Tan va khu phd Loc Trat, phuong Gia Loc, thi x4 Trang Bang. Cha me chét
khong dé lai di chic. Tai san cha me chét dé lai gom:

- Phan dét thw nhat: Dién tich 3.485,1m?, toa lac tai khu phd Gia Tan,
phuong Gia Loc, thi x4 Trang Bang. Sau khi cha me 6ng chét thi cac anh chi
em d3 théng nhat chuyén nhugng cho 6ng TR Van He, ba Ha Thi Nhia, thu
tuc chuyén nhuong chua xong thi xay ra tranh chap, 6ng Nh khoi kién yéu
cau chia thira ké va da duoc Toa &n nhan dan thi x& Trang Bang xét xir so
tham, Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xir phic tham.

- Phan dat tha hai: Dién tich 1.448,1m?, toa lac tai khu phd Loc Trét,
phuong Gia Loc, thi xa Trang Bang. Trong vu an 6ng Nh tranh chap tai san
thira ké do anh chi em thoa thuan tu giai quyét nén ong Nh da rat lai yéu cau
d6i véi phan dat nay nhung sau khi thyc hién tha tuc tach thanh 05 thaa dat
thi xay ra tranh chap do 6ng Nh khong dong y thuc hién theo y kién cua cac
anh chi em con lai.

Nay dng yéu cau Toa an xem xét phan chia di san thira ké cua cha me
ong chét dé lai cho 05 dong thira ke cuia cha me 6ng, tai san yéu cau chia la
quyén st dung dat dién tich 1.448,1m?, toa lac tai khu phd Loc Trat, phuong
Gia Loc, thi xa Trang Bang va 02 can nha tuong Cap 4, lop ng6i xua trén dat.
Cac tai san khac gan lién vai dat, cay trong trén dat dng khong tranh chap va
khdng yéu cau Toa an giai quyét.

* Nguyén don ba Phan Thi L trinh bay: Théng nhat véi 1oi trinh bay
cuaong TR.

* Nguyén don ba Phan Thi D thé hién loi trinh bay c6 trong hé so-
Nhan thay thong nhat vai 1oi trinh bay caa 6ng TR.

* Nguyén don ba Phan Thi C thé hién loi trinh bay cé trong hé so:
Nhan thay thong nhat vai 1oi trinh bay caa 6ng TR.

* Bj don éng TR Van Nh trinh bay: Vé tai san thira ké va hang thira ké
theo nguyén don trinh bay 1a dung. Ong khong dong y doi véi yéu cau khoi
kién ciia cac nguyén don do doi véi dién tich dat 3.485,1m?, toa lac tai khu
phd Gia Tan, phuong Gia Loc, thi x& Trang Bang éng khong thong nhét véi
anh chi em dé chuyén nhuong cho 6ng He, ba Nhia nén 6ng khong dong y
nhan tién theo ban an so, phuc tham caa Toa an. B4i voi dién tich dat con lai
la 1.448,1m? toa lac tai khu phé Loc Trat, phuong Gia Loc, thi x3 Trang
Bang. Ong yéu cau dugc huong 900m? va 02 cin nha ngdi xua; dién tich dat
con lai chia déu cho cac anh chi em khéac. Cac tai san khac gan lién véi dat,
cay trong trén dat 6ng khong tranh chap va khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Y kién ciia dai dign Vién kiém sat nhan dan thi xa Trang Bang:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat té tung tir khi thu 1y vy an cho dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xua, Thu
ky va nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién dung theo quy dinh cua
phap luat T4 tung dan su. Vu &n khong c6 vi pham té tung.



Vé ngi dung vu an: Can ctr cac Diéu 612, 613, 623, 649, 650, 651 Bo
luat dan sy ndm 2015 va Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Phan Vin TR, ba
Phan Thi L, ba Phan Thi B tranh chap vé thira ké tai san véi ong Phan Vin Nh.

2. Chia di san thtra ké caa cu Phan Vian Bién va cu Nguyén Thi Nghi theo
quy dinh cua phap luat dbi vai dién tich dat 1.448,1m? tai cac thura 297, 298,
299, 300, 301, to ban d6 29 (Ban dd 2005), toa lac tai khu phé Loc Trat, phuong
Gia Lac, thi x4 Trang Bang, tinh Tay Ninh va 02 can nha tudng cip 4, ngbi xua
trén dat cho hang thura ké thir nhat cua cu Bién, cu Nghi gom: Ong Phan Vin
Nh, 6ng Phan Van TR, ba Phan Thi L, ba Phan Thi  va ba Phan Thi C.

3. Vé an phi: Cac dwong su phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc chieng cir, tai lidu da dweoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tgi phién toa; y kién cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan th; x&
Trang Bang, Hgi dong xét xi nhdn dinh nhie sau:

[1] Vé t6 tung: Ba Phan Thi B, ba Phan Thi C vang mat nhung c6 don
dé nghi xét xir vang mat. Toa an xét xtr ving mit cac duong su trén 1a phu
hop Véi quy dinh tai Diéu 227, Biéu 228 B6 luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ddi véi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don. Xét thay:

- Vé thoi hi¢u khéi kién: Cu Phan Vian Bién, da chét nim 2016, cu
Nguyen Thi Nghi, chét nam 2001. Thoi hiéu tinh theo Bo luat Dan sy 2015,
yéu cau chia di san d6i véi bat dong san 1a 30 nim, ngdy mé thira ké trude
ngay 10/9/1990 thi tinh tir ngay 10/9/1990. Nhu vay, thoi hiéu khai kién yéu
cau chia di san thira ké cua cu Bién, cu Nghi van con.

- Vé hang thura ké: Cu Bién va cu Nghi c6 tong cong 05 ngudi con,
gém: Ong Phan Van Nh, 6ng Phan Van TR, ba Phan Thi C, ba Phan Thi L, ba
Phan Thi B. Cu Bién, cu Nghi khéng cé con riéng, khéng cé con nudi. Nhu
vay, hang thira ké caa cu Bién va cu Nghi gém dng Nh, dng TR, ba L, ba C
va ba b.

- Vé xac dinh di san:

+ Dién tich dat tranh chap 1.448,1m? tai céac thura 297, 298, 299, 300,
301, to ban d6 29 (Ban db 2005), toa lac tai khu phé Loc Trét, phuong Gia
Loc, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh va 02 cin nha tuong cip 4, ngoi xua
dién tich (8,6m x 9m) + (5,5m x 9m), dat do cu Phan Vin Bién dung tén giéy
chirng nhan quyen su dung dat Uy ban nhan dan thi xa Trang Bang cap ngay
08/12/2006, 30 Vvao so cap glay ching nhan quyén st dung dat s6 H01904,
ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba L dang gitr.



+ Hién trang sir dung dat: Cac dwong sy khoa ctra cong va cira nha,
khong ai quan ly, st dung. Céc tai san khéc trén dat cac duong su khong
tranh chap va khong yéu cau Toa &n giai quyét.

Toan bo dién tich dat tranh chap néu trén cac duong su déu théng nhat
la di san thira ké cua cu Bién, cu Nghi chét dé lai. Vao nim 2022, 6ng Nh
khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét chia thira ké tai san caa cu Bién va cu
Nghi chét dé lai nhung sau d6 cac duong su dd thdng nhat thoa thuan phan
chia va khéng yéu cau Toa &n giai quyét déi vai dién tich dat 1.448,1m? va tai
san gan lién voi dat, tuy nhién dén nam 2023, 6ng Nh thay d6i y kién nén
khdng thoa thuan giai quyét dugc.

Nhu vay, di san thua ké cua cu Bién, cu Nghi chét dé lai chua chia
duogc xac dinh 1a quyén sir dung dat dién tich 1.448,1m? tai cc thira 297, 298,
299, 300, 301, to ban dd 29 (Ban db 2005), toa lac tai khu phé Loc Trét,
phuong Gia Lac, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh va can nha tuong cap 4,
ngoi xua dién tich (8,6m x 9m) + (5,5m x 9m). C4c tai san khac gan lién voi
dat cac duong sy khong tranh chap va khong yéu cau Toa an giai quyét nén
Toa an khdng xem xét, giai quyét.

Tur nhitng can ctr trén xét thay yéu cau khoi kién tranh chap vé thira ké
tai san cia cac nguyén don va dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi xa
Trang Bang 1a c6 can cir nén Hoi dong xét xa chap nhan.

Ong Nh @& nghi cong phan dat 3.485,1m?, toa lac tai khu phd Gia Tan
va phan dat 1.448,1m? toa lac tai khu phé Loc Trat dé chia cho 6ng duoc
huong 900m? dat tai khu phé Loc Trat 1a khong c6 co s, boi vi dién tich dat
3.485,1m?, toa lac tai khu phé Gia T4n da duoc Toa an nhan dan thi xa Trang
Bang xét xir so tham tai ban an s 27/2022/DS-ST ngay 23/5/2022 va Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phlic tham tai ban &n s6 177/2022/DS-PT ngay
24/8/2022. Do ban 4n da co hiéu luc phap luat nén yéu cau cia 6ng Nh khdng
duogc chap nhan.

Chia di san thira ké cua cu Bién va cu Nghi nhu sau: Quyén st dung
dat 1.448,1m? tri gia 4.187.885.000 dong, 02 cin nha tudong tri gia
122.966.000 déng. Tong gia tri tai san thira ké 1a 4.310.851.000 dong. Pugc
chia cho 05 nguoi thira ké, mdi nguodi duge huong phan tai san tri gia
862.170.000 dong.

Dién tich dat 1.448,1m? da dugc tach thanh cac thira 297, 298, 299,
300, 301. Hai can nha tuong cap 4, lop ngdi xua dugc xay dung trén thira
298, 299, hai cin nha dinh lién nhau, khdng thé tach roi. Xét vé nhu cau nha
& thi hang thura ké tha nhat caa cu Bién va cu Nghi déu da co nha & riéng.
Ngoai ra, gitra 6ng TR, ba L, ba C va ba b da xéy ra mau thuan gay gat voi
ong Nh. Do vdy, dé dam bao viéc sir dung dat va viéc thi hanh an can tuyén
giao cho ong TR duoc quyen st dung thira dat 298, 299 va s& hitu nha trén
dat; _giao ba L duoc quyen su dung dién tich dat tai thira 297, ba B duoc
quyén sir dung thira dat 301, ba C dwoc quyén st dung thira dat 300. CAc
duong su phai thanh toan gia tri tai san chénh Iéch cho nhau.



Cu thé, 6ng TR duoc chia tai san tri gia 1.802.053.000 ddng, thanh
toan sb tién chénh léch 939.883.000 ddng (thanh toan cho ba L 32.170.000
ddng, thanh toan cho ba C 78.442.000 d6ng, thanh toan cho 6ng Nh
829.271.000 ddng); Ba L duoc chia tai san tri gia 830.000.000 ddng, duoc
6ng TR thanh toan s tién chénh léch 1a 32.170.000 d6ng; ba C duoc chia tai
san tri gia 783.728.000 dong, dugc 6ng TR thanh toan sb tién chénh léch 1a
78.442.000 dong; Ba B duoc chia tai san tri gia 895.069.000 dong, thanh toan
s6 tién chénh léch cho 6ng Nh 32.899.000 dong.

[2.2] Cac duong su khong tranh chap tai san gan lién véi dat nén can
duoc ghi nhan.

[3] Vé &n phi dan su so tham: Theo quy dinh tai cac Piéu 12, 14, 26,
27 Nghi quyeét sé 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dyng an phi va 1¢ phi Toa an. Ong TR, ba L, 6ng Nh la ngudi cao tuoi, co
don xin mién an phi dan su so tham nén dugc mién an phi dan su so tham. Ba
C va ba B mdi nguoi phai chiu an phi dan su so tham twong ung vai gia trj tai
san dugc chia thira ké 1a 862.170.000 dong.

[4] Chi phi t5 tung: Tong chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 12 9.000.000 déng, 6ng TR, ba L va ba B nhan chiu va da nop
du nén can ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao cac Piéu 612, 613, 623, 649, 650, 651 Bo luat Dan su; CAc
Diéu 12, 14, 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu Qudc héi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sur dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap vé thira ké tai san caa ong
Phan Vian TR, ba Phan Thi L, ba Phan Thi B déi véi 6ng Phan Van Nh.

Chia di san thira ké cia cu Phan Vin Bién va cu Nguyén Thi Nghi chét
dé lai nhu sau:

1.1. Ong Phan Vin TR duoc quyén sir dung dién tich dat 580,6m?2, gom
cac thtra 289, 299, to ban d6 s6 29 (B 2005), loai dat: 160m? ODT (Pat ¢ do
thi) + 420,6m? CLN (Pat trong cdy lau nam), toa lac tai khu phd Loc Trat,
phuong Gia Loc, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. D4t ¢ t can: Dong giap
dat chia cho ba C dai 34,19m, tay giap dat chia cho ba L dai 34,89m, nam
gidp D dat dai 0,73m + dat 6ng Phan Van Hiéu dai 7,59m + 1,82m + 6,54m,
bic giap D dat dai 8,30m + 8,30m. (C6 so do kém theo). Ong Phan Van TR
dugc quyén s& hitu 02 can nha tudng cip 4, ngodi xua dién tich 77,4m? va
49,5m?,

1.2. Ba Phan Thi L duoc quyén str dung dién tich dat 287m?, thira 297,
to ban d6 s6 29 (BD 2005), loai dat: 80m? ODT (Pat & do thi) + 207m? CLN



(Dat trong cay lau nam), toa lac tai khu phd Loc Trat, phuong Gia Loc, thi x&
Trang Bang, tinh Tay Ninh. D4t c6 ti can: Pong giap dat chia cho 6ng TR dai
34,89m, tay giap thira dat s6 72 dai 32,36m, nam giap D dat dai 9,02m, bac
giap D dat dai 8,31m. (C6 so dd kém theo).

1.3. Ba Phan Thi B dugc quyén sir dung dién tich dat 309,5m?, thira
301, to ban d6 s6 29 (BD 2005), loai dat: 80m? ODT (Pét ¢ d6 thi) + 229,5m?
CLN (Pt trong cay lau nam), toa lac tai khu phé Loc Trat, phuong Gia Loc,
thi x& Trang Bang, tinh Tay Ninh. Dat 6 tir can: Pong giap thira dat s6 70 dai
29,72m, tay giap dat chia cho ba C dai 32,36m, nam giap dat 6ng Phan Vin
Hiéu dai 11,98m, bac giap b dat dai 8,30m. (C6 so dd kém theo).

1.4. Ba Phan Thi C duogc quyén sir dung dién tich dat 271m?, thira 300,
to ban dd s6 29 (BB 2005), loai dat: 80m2ODT (Pat & d6 thi) + 191m? CLN
(Dat trong cay 1au nam), toa lac tai khu phd Loc Trat, phuong Gia Loc, thi x&
Trang Bang, tinh TAy Ninh. Dat co tir can: Pong giap dat chia cho ba b dai
32,36m, tay giap dat chia cho 6ng TR dai 34,19m, nam giap dat 6ng Phan
Vin Hiéu dai 8,30m, bac giap b dat dai 8,30m. (C6 so d6 kém theo).

1.5. Cac duong sy phai thanh toén gia tri tai san chénh Iéch nhu sau:

- Ong Phan Vian TR c6 nghia vu phai thanh toan cho ong Phan Vin Nh
s6 tién 829.271.000 (T4m tram hai muoi chin triéu hai trim bay muoi mét
nghin) dong.

- Ba Phan Thi B c6 nghia vu phai thanh toan cho dng Phan Van Nh s
tién 32.899.000 (Ba muoi hai triéu tdm trim chin muoi chin nghin) dong.

- Ong Phan Vin TR c¢6 nghia vu phai thanh toan cho ba Phan Thi L s
tién 32.170.000 (Ba muoi hai triéu mét trim bay muoi nghin) dong.

- Ong Phan Vin TR c6 nghia vu phai thanh todn cho ba Phan Thi C s
tién 78.442.000 (Bay muoi tam triéu bbn trim bén muoi hai nghin) déng.

1.6 Ghi nhan cac dwong su khong tranh chap tai san khac gan lién véi
dat.

2. Co quan Nha nuéc ¢ tham quyén thu hoi gidy ching nhan quyén si
dung dét s6 vao so cap giay chiing nhan quyén sur dung dat s6 H01904, Uy
ban nhan dan thi x4 Trang Bang cap cho cu Phan Vin Bién dung tén ngay
08/12/2006, d¢ cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac duong su
theo noi dung ban an da tuyén.

3. An phi dan sy so tham:

- Mién an phi dan su so thim cho 6ng Phan Vian Nh, 6ng Phan Vin
TR, ba Phan Thi L.

- Ba Phan Thi B phai chiu 37.860.000 (Ba muoi bay triéu tdm tram sau
muoi nghin) ddng an phi dan su so tham, dwgc khau trir vao sb tién tam tng
an phi dan sy so thAm ma ba b d3 ndp 1a 10.000.000 (Mudi triéu) dong. Ba P
con phai nop thém sé tién &n phi dan sy so tham 13 27.860.000 (Hai muoi bay
triéu tam tram sau muoi nghin) dong.

- Ba Phan Thi C phai chiu 37.860.000 (Ba muo1i bay triéu tdm tram sau
muoi nghin) dong &n phi dan sy so tham.



4. Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ghi
nhan ba Phan Thi L, 6ng Phan Vin TR, ba Phan Thi B nhan chiu chung sé
tién 9.000.000 (Chin tri¢u) ddng. Ong TR, ba L, ba B da ndp du va thanh toan
xong.

5. Quyén khang céo.

- Ong TR, 6ng Nh, ba L duoc quyén khang c&o ban &n 18n Toa &n nhan
dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

- Ba b, ba C duoc quyén khang cdo ban an lén Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ké tur
ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n caa nguoi dugc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh &n theo muc 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX. Trang Bang;

- Chi cuc THADS TX. Trang Bang;

- TAND tinh Tay Ninh;

- Luu VT, hé so vu én.

Lé Van Tai
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