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Ban 4n s6: 30/2021/DS-PT
Ngay: 11-3-2021
Vv “Tranh chdp hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong L& Quang Ninh

Cac Tham phdn: Ong Lé Viét Phong

Ong Nguyén Viét Hung

Thar ky phién tda: Ba Tran Thi Bao Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc.

Dai dién Vign kiém sdt nhéan déan tinh Binh Phuwéc: Ong Ha Van Chuyén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08 va 11 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xtr phuc thim cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y sd
252/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 12 ndm 2020 vé “Tranh chdp hop dong dit
coc”.

Do Ban an déan su so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2020 cia
Toa an nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 10/2021/QDXXPT-DS ngay 07 thang
01 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh ndm 1967; Pia chi: Thon P, xi P, huyén
P, tinh Binh Phuéc (co mat).

Ngwoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi N, sinh nam 1983; (co mat)

Pia chi: S6 46, duong N, khu phd T, phuong T, thanh phd B, tinh Binh
Phudc.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1987; (cé mdt)



2. Ba Nguyén Thi Hong N1, sinh nam 1992; (ving mdt)

Cung dia chi: khu phd 7, phuong L, thi x4 P, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba N1: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim
1987; (co mat)

DPia chi: khu phé 7, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng T: Luat su Ngd Qubc C — Vian
phong Luat su Q- Thudc doan Luéat su tinh Binh Phudc; (co mat)

Pia chi: S6 420, duong Qudc 16 14, khu phd P, phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Phudc.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Ngoc T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thi L ngwoi dai di¢n theo iiy quyén ba Trian Thi N
trinh bay:

Vao ngay 10/7/2019, giita ba L va 6ng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi Hong
N1 c6 ky Hop dong dit coc chuyén nhugng thira dat s6 34, to ban d6 sb 3, dién tich
108m? toa lac tai duong N4, khu phé 5, phuong L, TX. P, tinh Binh Phudc theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX 189110, s6 vao sd6 cap GCN: CS
04166/CN do S& Tai nguyén & Mai truong tinh Binh Phude cap ngay 15/3/2016.

Ba L va 6ng T, ba N1 thong nhit gid tri chuyén nhuong thua dat 1a
1.050.000.000d6ng, ba L dit coc sb tién 150.000.000d6ng cho 6ng T, ba N1 dé
nhan chuyén nhuong thura dat trén.

Hai bén thoa thuan 6ng T, ba N1 12 ngudi phai chiu trach nhiém tién hanh thu
tuc sang nhuong. Tuy nhién, da qua 20 ngay 6ng T goi ba N1 ra Van phong cong
chtng dé ky hop dong sang nhuong thi ba L phat hién trong ban du thao hop dong
ghi gi4 tri chuyén nhuong 1a 50.000.000dong. Ba L khong ddéng ¥ vi hai 1an thoa
thudn gia tri chuyén nhuong thira dat 1a 1.100.000.000d6ng, ghi nhu vay 1 vi pham
nghia vu ndp thué. Tai ddy, hai bén phat sinh mau thuan, nhan vién vin phong c6
giai thich quy dinh vé thué, 1& phi cho cac bén. Ong T dé nghi ba L chiu thué thu
nhap ca nhan thi 6ng T dong y ghi gia tri chuyén nhuong thuc té trong hop dong,
con khdng thi thoi. Ba L khong dong ¥ vi theo quy dinh vé thué thu nhap ca nhan thi
ngudi ban chiu, ba L chi chiu thué truéc ba. Hai bén khong thong nhéat duoc noi
dung trén nén Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat khong ky hoan tat duoc.

Sau d6 mot thoi gian ngin ba L phat hién 6ng T, ba N1 dang sang nhugng
thira dat trén cho ngudi khiac nén ba L nhiéu 1an yéu cau gip, goi dién cho éng T
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yéu cau 6ng T tra lai cho ba L s tién 6ng T da nhan coc cua ba L. Do éng T khdng
tra nén ba lam don khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét bude dng T, ba N1 tiép tuc
thue hién hop dong voi ba L va dé nghi huy giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat noi trén gitta 6ng T, ba N1 v6i nguoi thi ba 1a 6ng D, ba A.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an ba L thay dbi yéu cau khoi kién,
chi yéu cau 6ng T, ba N1 tra lai 150.000.000d6ng tién coc cho ba L do 6ng T, ba N1
vi pham hop dong dit coc v6i ba L, khong yéu cau phat coc.

Ba Tran Thi N - Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép ciia ba L thong nhat
v6i 101 trinh bay va yéu cau ctia nguyén don.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc T — dong thoi | nguwoi dai dién theo iiy quyén
ciia bi don ba Nguyén Thi Hong NI trinh bay:

Ong T thira nhan c6 thoa thuan sang nhuong thira dat so 34, to ban d6 so 3,
dién tich 108m* toa lac tai duong N4 — khu phé) 5, phuong L, TX P, tinh Binh
Phudc cho ba L véi sb tién 1.100.000.000d6ng. Hai bén lap hop dong dit coc tai
Vin phong cong chimg N (Nay 1a Vian phong cong chtng P) va nhan s tién coc 1a
150.000.000d0ng. Ong T 1a ngudi chiu trach nhiém lam thé tuc sang tén trén
GCNQSDDbD.

Nay 6ng T khong dong v tra lai 150.000.000d6ng cho ba L vi dng T khong vi
pham hop dong dit coc, nguoi vi pham 1a ba L. Do ba L khong chiu ky vao Hop
dong chuyén nhuong QSDP tai Vin phong cong chimg N va khong dong y mua
thira dat trén nén ng T ban cho ngudi khac. Ong T cho rang 6ng T goi ba L t&i Vin
phong coéng chung ky Hop dong chuyén nhuong 1 trong han 20 ngay chir khong
phai qua 20 ngay nhu ba L trinh bay, 6ng khong thira nhan 1a minh yéu ciu cén b
Vin phong cong chimg 1ap hop dong du thao ciing nhu gia tri 50.000.000d0ng ghi
trong hop dong. Viéc nay do nhan vién Vin phong cong chimg ty 1am. Ong T cho
rang 16i do ba L khong dong y ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
sau do6 lién tuc chiri boi, xtiic pham 6ng T, cho giang ho doi tién 6ng chit khong phai
1a cho nguoi dén dé yéu cau 0ng T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong cho
ba L. Trudc yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 6ng T khong dong Y.

Tai phién toa so tham, nguyén don va bj don déu thong nhét yéu cau Toa an
chdm dat Hop ddng dit coc ky két ngay 10/7/2019 giita ba Tran Thi L va ong
Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi Hong N1 tai Vin phong cong ching N (Nay 1a Vin
phong cong chung P) theo Hop ddng cong ching s6 00003993, quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HPGD véi 1y do d6i tugng giao dich trong hop dong dit coc da duge 6ng T,
ba N1 sang nhuong cho nguoi khac nén viée tiép tuc thyc hién hop dong 1a khong
thé.

3



Tai Ban dn déin sw so tham so6 12/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 ndm 2020
ciia Toa dn nhéin dan thi xi P, tinh Binh Phudc di quyét dinh:

Chdp nhdn toan bg yéu cdu khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi L.

Buéc éng Nguyén Ngoc T, bd Nguyén Thi Hong N1 ¢6 nghia vu lién déi tra
cho ba Tran Thi L sé tién la 150.000.000 (Mét tram ndm muwoi triéu) dong....”.

Ngoai ra ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi va cac chi phi t6 tung
khac, quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 09/9/2020 va ngay 15/9/2020, bi don 6ng Nguyén Ngoc T khang céo
Ban 4n so tham: Yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phic thim xem
xét, giai quyét theo huéng hity ban 4n so thim ciia Toa an nhan dan thi xa P, sta
ban 4n dan sy so tham, bac yéu cau khai kién cta nguyén don ba Tran Thi L.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Nguyén Ngoc T thay doi yéu cau khang cdo dé nghi Hoi dong xét
XU stra ban an dan su so tham bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi L.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don cho rang ngay 10/7/2019,
giira ba L va 6ng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi Hong N1 c6 ky Hop dong dit coc
chuyén nhuong thura dat sb 34, to ban dd s6 3, dién tich 108m? toa lac tai duong N4,
khu phd 5, phuong L, TX. P, tinh Binh Phuéc theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BX 189110, s6 vao s6 cap GCN: CS 04166/CN do So Tai nguyén & Mai
truong tinh Binh Phuéc cip ngay 15/3/2016, nén ba L da dat coc sb tién
150.000.000d6ng cho 6ng T ba N1 trong thoi han 20 ngay ké tir ngay ky két hop
dong dit coc hai bén dén vin phong cong ching dé thuc hién ky hop dong chuyén
nhuong dién tich dt néu trén. Tuy nhién, hét thoi han néu trén ba L khong c6 tién
dé nhan chuyén nhuong va khong dén vin phong cong chimg dé thyc hién theo thoa
thuan nhu nd1 dung hop déng dat coc ma hai bén da ky, nhu vay 16i thudc vé phia
nguyén don 14 ba L din dén viéc hai bén khong ky dugc hop déng chuyén nhuong
nén ba L phai mét tién coc theo quy dinh tai Diéu 328 B luat Dan sy nim 2015. Vi
vay dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khang céo cta bi don 6ng Nguyén
Ngoc T sira ban an dan su so tham bac yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran
Thi L.

Y kién cia Kiém sat vién - Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc
tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng x¢ét xur va Thu ky
phién toa, ké tir khi thu Iy vu an va tai phién toa, Thim phan va Hoi dong xét xir
tuan thu dung cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.



- Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat Té tung dan su, khong chip nhan yéu cau
khang cdo ctua 6ng Nguyén Ngoc T. Gilt nguyén Ban an dan sy so thim s
12/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan TX. P, tinh Binh
Phudec.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 d(‘A)ng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Pon khang c4o ctua 6ng Nguyén Ngoc T duoc ndp trong han luat dinh nén
duoc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham, vi vay Toa 4n nhan dan
tinh Binh Phudc thu 1y va giai quyét phiic tham vu an 1a dung theo quy dinh tai Piéu
273 B6 luét to tung dan sy nam 2015.

[2] Xét khang cdo cua bj don ong Nguyén Ngoc T, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

Vao ngay 10/7/2019, giira ba L va 6ng T, ba N1 d3 ky két hop dong dit coc
vé chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat 108m? thira dét sb 34, to
3, toa lac tai duong N4, khu phd 5, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc theo Giay
chimg nhén quyén st dung dat s6 BX 189110, s6 vao so cap GCN: CS 04166/CN
do S¢ Tai nguyén & Mai truong tinh Binh Phudc cip ngay 15/3/2016 cho oéng
Nguyén Ngoc T va ba Nguyén Thi Hong N1. Déi tuong cac bén tham gia giao dich
1a quyén st dung dat da dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng
Nguyén Ngoc T va ba Nguyén Thi Hong N1 nén phu hop véi Diéu 167, Pidu 168
ciia Luat Dat dai. Viéc thoa thuan dit coc dé nham muc dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat trén giita ba L va 6ng T, ba N1 14 hoan toan tu nguyén, khong bén nao
bi ép budc, muc dich va ndi dung cua théa thuin dit coc khong vi pham diéu cAm
ciua phap luat, khong trdi dao dirc xa hdi. Ba L tu nguyén dat coc sb tién
150.000.000d0ng va ky hop dong dit coc voi dng T, ba N1 nhim dam bao cho viée
giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sau nay. Do d6, “Hop ddng
dat coc” ngay 10/7/2019 da ky gitra ba L va 6ng T, ba N1 la hoan toan tu nguyén,
khong bén nao bi ép budc, muc dich va ndi dung cta thoa thuan c6 hi¢u luc theo
quy dinh tai Diéu 117 ctia BO luat Dan sy va cac bén phai c6 nghia vu thuc hién.

Ong T, ba N1 d3 nhén tién coc tir ba L 150.000.000d6ng. Nay, ba L yéu cau
6ng T, ba N1 phai tra lai s tién d3 nhan coc; Iy do ba L dua ra dé 14y lai s tién da
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dat coc 1a do 6ng T khi 1am hop dong chuyén nhuong 6ng T khong ghi dung gia tri
thuc té ma hai bén da thoa thuan 1a 1.100.000.000d6ng ma chi ghi 50.000.000d6ng.
Phia dng T, ba N1 khong dong ¥ véi 1y do ba L khong mudn nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén ctua 6ng T, vi vay ba L khong dén Vin phong cong
chtng dé ky hop dong nén phai mat tién coc. Tuy nhién, ¥ kién trinh bay cta cac
bén khong dugc phia bén kia thira nhan, dong thoi nguyén don, bi don déu khong co
tai liéu chimg ct ndo chirmg minh cho ¥ kién trinh bay ctua minh. Theo bién ban xéac
minh tai Van phong cong chimg P thi sau khi 6ng T dén Vian phong cong chimg yéu
cau nhan vién vin phong soan thao hop dong chuyén nhuong thi ba Tran Thi L ¢6
dén Vin phong cong ching va xem hop dong nhung do hop dong ghi khong dung
gia tri thuc té ma hai bén thoa thuan nén ba L khong ky vao hop dong chuyén
nhugng. Tai phién toa phiic tham, 6ng T ciing thira nhan lac dau 6ng T c6 yéu cau
nhan vién cong ching soan thiao hop dong véi gia tri chuyén nhuong la
50.000.000d6ng nhung ba L khong dong ¥ nén éng T da soan thao lai hop dong
theo gia tri thuc té nhung ba L khong mudn chuyén nhugng thira dat néu trén nén
phat sinh tranh chap. Mat khac, trong qua trinh dang tranh chap thi 6ng T ba N1 tiép
tuc ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho ngudi khac. Vi vy, ba L yéu cau
6ng T, ba N1 tra lai cho ba L sb tién coc 150.000.000d6ng 12 ¢6 can ctr .

[3] Xét y kién tranh luan cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don cho rang khi hét thoi han 20 ngay ké tir ngay ky két hop dong dit coc ba L
khong c6 tién dé nhan chuyén nhuong va khong dén Van phong cong ching dé thyc
hién theo thoa thuan nhu nodi dung hop dong dit coc ma hai bén da ky. Tuy nhién,
theo bién ban xac minh tai Van phong cong chig P va 161 khai ciia Ong T tai phién
tdoa thé hién ba L c6 dén Vian phong coéng ching nhung do Hop dong chuyén
nhuong khong ghi dang gia chuyén nhuong nén phat sinh tranh chap. Nén dé nghj
Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khang cdo cuia bi don 6ng Nguyén Ngoc T, sira
ban 4n dan su so tham bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi L cua
nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap ctia bi don 13 khong c6 co sd dé chip nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir nhan thdy Toa 4n cip so tham
chép nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢6 co s, ¢6 cin ctr. Vi vy, Yéu cau
khang cao cua 6ng T khong duoc Hoi dong xét xir chdp nhan va can giit nguyén ban
an so tham.

[4] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phu hop
vo1 nhan dinh ctia Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[5] An phi dan sy phuc tham: Do khang céo cua bi don khéng duoc chap
nhéan nén phai chiu theo quy dinh phap luat.
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[6] Cac phan khéac ciia ban 4n Toa 4n so tham, cac duong sy khong c6 khang
cao, khong bi khang nghi nén phét sinh hiéu lyc phap luat.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢t Khoan 1 Piéu 308 B6 luét to tung dan sy;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Ngoc T.

Giit nguyén ban an dan su so tham sé 12/2020/DS-ST ngay 09/9/2020 cua
Toa 4n nhan dén thi x3 P, tinh Binh Phudc. Cu thé:

Can ¢t Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; cac Diéu
147, 228, 264 va DBidu 266 cua Bo luat t tung dan su;

Can ctr Biéu 328, khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luit dan su
2015;

Can cr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi L.

Budc ong Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi Hong N1 c6 nghia vu lién déi tra
cho ba Tran Thi L s tién 1a 150.000.000ddng (Mot trdm ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh dn cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh dan ciiag nguoi dwgc thi hanh dn (d6i véi cac khoan tién phdi tra cho
ngueoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong tat ca cdc khoan tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cia sé tién phdi thi hanh dn
theo murc lai quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt dan sw nam 2015.

2. An phi dan sy phiic tham:

- Ong Nguyén Ngoc T phai chiu 300.000dong (Ba trdam nghin dong) tién an
phi dan su phac tham, dugc khau trir vao 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) tién
tam Ung 4n phi dan sy phiic tham da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa
an s6 0006967, ngay 22 thang 9 nim 2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén su thi xi P,
tinh Binh Phudec.

3. Cac quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
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quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Bin dn phiic thim cé higu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x3 P;

- Chi cuc THA DS thi xa P;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

L& Quang Ninh



