TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAIT HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 163/2023/DS-PT
Ngay: 06/4/2023

V/v: Tranh chap vé ngé di chung va yéu
cau hiy giay ching nhdn quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén M Tién;
Cdc Thiam phdn: Ba Lé Thi Thiy Binh;
Ong Nguyén Van Cudng.
Thu ky Toa dn: Ba Nguyén Thi Thanh Mai, Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi.
~ Dgi dign Vign kiém st nhén din cap cao tgi Ha Ni: Ba Doan Thj Binh,
Kiém sat vién cao cap tham gia phién toa.
Ngay 06 thang 4 nam 72023, tai tru s¢ Toa an nhan dan c:éip cao tai Ha Noi,
mo phién toa xet xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 362/2022/TLPT-

DS ngay 05 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp vé ngé di chung va yéu cau
hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham 50 20/2022/TLPT-DS ngay 31 thang 5 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2924/2022/QDPT-DS ngay 20
thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: ,(A)ng Nguyén Hong C va ba Pham Thi P; cung dia chi: sO
nha 456, khu 6, thi tran T, huyén T, thanh pho Hai Phong. SDT: 032.641.6946.
C6 don xin xét xr vang mat.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phap cua ong Nguyén Hong C, ba
Pham Thi P: ba Pham Thi Thanh P, bé.’ Nguyén Thi H - Luat su Cong ty Luat
TNHH XTVN,,Doém Luat su thanh pho Ha Noi, dia chi: quan Bong Pa, thanh
pho Ha Noi. Vang mat.

- Bi don: anh Pham Van M va chi Nguyén Thi Phuforng H; cung dia chi:
khu 6, thi tran T, huyén T, thanh ph Hai Phong. C6 don xin xét xir vang mit.



Nguoi dai dién theo ity quyén: ong Nguyén Vin N, sinh nim 1958; dia
chi: khu 6, thi trdn T, huyen T, thanh ph6 Hai Phong. Ving mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Van M1 va chi Nguyén Thi N; cing dia chi: khu 6, thi
tran T, huyén T, thanh pho Hai Phong. Vang mat.

2. Uy ban nhan dan huyén T; dia chi: thi tran T, huyén T, thanh ph6 Hai
Phong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN
* Theo don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don trinh bay:

Nim 2006, vo chong 6ng Nguyén Hong C va ba Pham Thi P dugc b me
dé ong C 1a cu Nguyén Vin K va cu Vil Thi V ting cho 271m? dét & tai thira dat
50 32, to ban do s6 16, toa lac tai: khu 6, thi tran T, huyén T, thanh phd Hai Phong.
Pén ngay 26 thang 9 nam 2006, 6ng ba duoc Uy ban nhan dan (sau day goi tat 13
UBND) huyén T, thanh ph Hai Phong cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
(sau ddy goi tat 1a GCNQSDD) s6 AH 285943 d6i v6i thira dét dién tich 271m?
néu trén. Pi vao phan dat ciia 6ng ba c6 01 ngd di chung vai thira dat cia cac gia
dinh 6ng Nguyén Xuan T, ong Nguyen S¥ Nh, anh Nguyén Vin C, anh Nguyén
Van T. Ng6 di chung c6 nguon goc tir lau doi va theo GCNQSDD s6 AH 285943
do UBND huyén T, thanh ph Hai Phong cap cho vo chong ong C, ba P thi ngd
di chung nay c6 chiéu rong 1a 1,7m. Nam 2013, anh Nguyén Van T c6 chuyén
nhuong mot phan dién tich dit cho 6ng Pao Trong T. Pén nam 2016, 6ng T da
ban lai phén dién tich dat nay cho vo chéng anh Pham Vian M, chi Nguyén Thi
Phuong H. Nam 2020, anh M, chi H da xay nha trén dién tich dat trén, co xay
dung tudng bao, san va cong 14n hét phan ngd di chung tiép giap v6i phan dat nha
anh M, chi H va 1am chin gan hét (chi con lai khoang 50cm) 16i di vao thira dat
6ng C, ba P va 2/3 ngd di giap dat ho 6ng Nh. Hé thong cong trinh phu ma anh M,
chi H xay 1an ra ngd di chung c6 chiéu dai khoang 10m, rong 1,7m, tong dién tich
khoang 17m?. Thoi diém anh M, chi H xay dung cong trinh phuy 1an chiém ngd di
chung, 6ng C, ba P c6 don yéu cau UBND thi tran T, huyén T, thanh phd Hai
Phong hoa giai giai quyét tranh chdp. UBND thj tran T, thanh phd Hai Phong hoa
giai nhung khong thanh. Li di vao thira dit cua gia dinh 6ng ba da ton tai tir 1au
doi tir trude khi cu K chia dat cho vo chf‘mg ong ba. Sau nay, cu K da chia dat dé
vo chdng 6ng ba sir dung 16i di nay nén cac bén phai c6 trach nhiém ton trong lich
sir nay. Hon nita, hién tai thira dat ciia 6ng ba khong thé mé 16i di qua dat cua ong
Phiic, 6ng Phan dé di vé phia Tay.

Nay, 6ng C, ba P khai kién dé nghi Toa an budc anh M, chi H phai thao d&
toan bo cong trinh xay dung l1an ngd di chung gém tudng bao, san, cong dé tra lai
ngd di chung cho xém ciing nhu 16i di vao thira dat cua dng C, ba P (co dién tich
khoang 17m?, kich thuéc ngang mit ngd 1a 1,7m nhu d3 thé hién tai GCNQSDD)
va yéu ciu huy GCNQSDD di cip cho anh M, chi H.

* Bi don la anh Pﬁam Vc?n M, chi Nguyé~n Thi Phuwong H va nguwoi dai dién
hop phap cua bi don thong nhat trinh bay:
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Ngay 06 thang 9 ndm 2016, v chong anh chi mua manh dat cta vo chong
ong Dao Trong T, ba P4 Thi C; dia chi: khu 6, thi tran T, huyén T, thanh phé Hai
Phong, tong dién tich 1a 154m?, tri gia 108.000.000 dong, cac bén co 1ap giay mua
ban dat tho cu, c6 chtng thuc cua co quan co tham quyén. Khi 1am thu tuc chuyen
nhuong dit, ca 06 ho gia dinh sir dung dat 1ién ké trong d6 c6 nha 6ng C, ba P déu
da ky giap ranh. Dén ngay 20 thang 11 nam 2017, vo chdéng anh chi duoc UBND
huyén T, thanh phb Hai Phong cap GCNQSDD d6i voéi thira dt néu trén; tai thoi
diém anh chi nhan chuyén nhuong dat va duge cdp GCNQSDD, ngd di vao thia
dat cia ong C, ba P van chua hinh thanh. Ngay 12 thang 3 nam 2020, vo chong
anh chi tién hanh xay dung nha &, sinh song tai nha dat nay dén nay. Trén phan
dién tich dat dng C, ba P khai kién dé nghi Toa an budc anh chi phai tra ngé di
chung, anh chi da xay dung tuong bao, cong (tuong xay 10, dai 9,2m, cao 1,5m,
cong rong 1,8m hai try cdng, moi tru rong 0,3m). Theo GCNQSDD cap cho anh
chi, chiéu ngang dat dai 9m. Tuy nhién, trong qua trinh anh chi xay dung tuong
bao phan giap dat ong Pham Vin S, gia dinh 6ng Sén di cho anh chi str dung mot
phﬁn dién tich dat (kich thudc rong 0,2m, dai 9,85m). Theo anh chi dugc biét, thua
dat cta gia dinh cu Nguyén Van K (bd dé 6ng C) ¢6 ngd di mo ra hudng Tay,
khong c6 ngd di chung véi ngd x6m nha anh chi. Thira dat ctia 6ng C trudc kia 1a
rudng ciy lua, hién tai vin b khoéng chua xay nha &. Noi dung 6ng C, ba P khai
kién anh chi hoan toan khong dung su thyc. Anh chi khong 14n chiém ngd di chung
ctia xom, trong d6 c6 phan ngo cua gia dinh ong C. Trong qua trinh xay dung nha,
anh chi khong nhan dugc quyét dinh hay van ban ndo cta co quan c6 tham quyén
yéu cau dung viéc thi cong xay dung nha va cong trinh phy. Tai phién hoa giai
trudc day, bi don cling da thién chi tu nguyén thdo d& cong trinh, tra lai dién tich
dat dé mo rong ngd di cho cac ho thuan loi nhung nguyén don lai thay ddi ¥ kién
thoa thuan. Nay, bi don khong chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cua dng C, ba
P, khong dong y voi yéu cau hity GCNQSDD ma anh chi di duoc cap vi viée nhan
chuyén nhugng dat giita anh chi v6i 6ng T 13 hoan toan hop phap, khong co tranh
chap voi bén chuyén nhuong va cac chi sir dung dét ci.

Néu c6 cin ctr x4c dinh bi don st dung chong 14n ra ngd di, bi don dong y
thdo d& cong trinh tra lai dung phan dién tich do6 cho ngo di.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - anh Nguyén Van M1, chi Nguyén
Thi N thong nhat trinh bay:

Thira dat s6 19, to ban d6 s6 16 tai khu 6, thi trAn T, huyén T, thanh phd
Hai Phong d3 duoc cap GCNQSDD cho chu sir dung 13 ho ng Nguyén Sy Nh, ba
Vii Thi M (b6 me anh M1), dién tich 253m? Ngay 19 thang 12 niam 2019, ong
Nh, ba M6 lap hop dong ting cho vo chdng anh chi thira dat nay, hop dong da
dugc UBND thi tran T, huyén T, thanh phé Hai Phong chimg thuc. Anh chi da
lam thu tyc déng ky bién dong dat dai tai chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén T, thanh phd Hai Phong vao ngay 20 thang 4 nam 2020 theo dung quy dinh
cua phap luét. Anh chi nhat tri voi quan diém cta ong Nh d3 trinh bay trudc do,
cu thé nhu sau: thira dat anh chi dugc bd me tang cho c6 mot mit giap voi thura
dat cua 6ng C, ba P, 01 mat giap ngd di chung cua xom. Nguédn goc thira dat do
6ng Nh, ba M6 mua ciia 6ng Nguyén Van Mau (cung khu 6, thi tran T, huyén T,
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thanh phd Hai Phong) vao nam 1982. Tai thoi diém mua dét, giap phan dat phia
Pong 13 01 ngd di chung ciia cac hd dan trong x6m. GCNQSDP cip cho ho gia
dinh anh chi déu thé hién c6 ngd di chung rong 1,5m tai vi tri ndy. Do ngd di
khong thiang nén chiéu rong ctia ngd dugc ghi trong GCNQSDD cua cac hd dan
trong x6m 13 khac nhau. Nam 2013, khi xdy dung tudng bao quanh thira dat, dé
ngo di thang va rong, tai mat giap ngo di chung, gia dinh anh chi da xay thut vao
trong thira dat 65cm, chiéu thang véi tudng nha 6ng T nhu hién tai.

Thira dat vo chong anh M, chi H str dung xay nha ¢ ¢6 ngudn gdc do nhan
chuyén nhuong cua vo chong ong Pao Trong T (trude d6, vo chong 6ng T nhan
chuyén nhuong ciia anh Nguyén Vian T). Vo chong anh M xay dung ngdi nha va
cong trinh trén dat vao ndm 2020, anh chi xay 1an hét phan ngd di chung, 1am chin
gan hét 16i vao thira dét ciia vo chong dng C. Thoi diém anh M x4y cong trinh phu
14n ra ngd di chung, cac ho dan c6 chung ngd déu co y kién dé nghi anh M tra lai
phan ngd di chung nhung vo chong anh M khong dong y. Gia dinh anh chi dong
¥ voi Bién ban hoa giai ngdy 20 thang 8 nam 2021, vo chong anh chi s& doi mot
phan dién tich dit cua minh, giap véi ngd di hién tai vao nha 6ng C dé lay mot
phan dién tich dat cua 6ng C, ba P; dé nghi Toa an ghi nhan sy trao do6i dat giira
gia dinh anh chi véi gia dinh 6ng C dé mo rong ngd di nhu so do do v& kém theo
budi hoa giai.

Vo chdng anh chi khong c6 tranh chip v6i vo chong dng C, ba P hay anh
M, chi H, nhung yéu cau vo chong anh M pha d& cong trinh tra lai dién tich ngd
di chung bao dam quyén loi hop phap cho vo chong dng C, ba P va gia dinh anh
chi.

* Ngwoi dai dién hop phép ciia UBND huyén T, thanh phé Hdi Phong trinh
bay:

UBND huyén T, thanh phd Hai Phong khong dong y voi yéu cau hiy
GCNQSDD so CH 06050 ngay 20/11/2017 dung tén 6ng Pham Van M va ba
Nguyén Thi Phuong H vi:

1. V& ngudn gbc thira dat cip GCNQSDD, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat cho ong Pham Vian M, vo 1a Nguyén Thi Phuong H thé hién
trong hd so quan 1y dat dai ctia dia phuong: theo ban db giai thira nim 1973, chinh
1y nim 1986: s6 tht tw 1746 s6 muc ké kiém thong ké 1ap cho to ban dd thira dat
s6 248, dién tich 592m? ghi tén “Bay”. Ban d6 giai thira nim 1995 gdm 02 thua
(thtra dat thod cu thudc to s6 077, thira dat ao thudce to s6 15, hai thira lién ké nhau):
thira s6 46, to s6 07, dién tich 264m? loai dat thd cu, s6 muc ké trang s6 10 ghi tén
chu str dung “Pao Thi Bay”; thira s6 04, to sb 15, dién tich 215m? loai dét ao, s6
muc ké trang s6 37 ghi tén chu sir dung “Ao Bay”. Ban d6 dia chinh s6 16 nam
1998: vi tri cta thira dat co s6 hiéu 16, dién tich 484m?, s6 muc ké ghi tén nguoi
st dung quan ly 1a “Pao Thi Bay”.

Qua trinh bién dong dat dai: ngay 29 thang 6 nim 2006, thira dat s6 16, dién
tich 484m? duoc cip GCNQSDD mang tén ba Pao Thi B. Ngay 04 thang 10 nim
2010, thira dat s6 16, dién tich 484m? dugc thira ké cho 6ng Nguyén Vian C. Ngay
05 thang 11 nam 2010, 6ng C tach thira s6 143, dién tich 154m? chuyén nhuong
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cho 6ng bao Trong T va tach thtra 144, dién tich 94m? cho 6ng Nguyén Van T;
ho ong T dé dugc cdp GCNQSDD, quyén sd hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 HD 314038 ngay 05 thang 11 nam 2010 mang tén ho 6ng Dao Trong
T,baPd Thi C. HO 6 ong bao Trong T, ba Bao Thi C chuyen nhuong cho 6ng Pham
Vin M, vo 1a Nguyén Thi Phuong H theo Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat dugc UBND thj tran T, huyén T, thanh phé Hai Phong ching thuc ngay
23 thang 01 nam 2017 va déa duoc cap GCNQSDD, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat s6 CK 230649 ngay 20 thang 11 nam 2017. Quan dlem cua
UBND huyén T, thanh phd Hai Phong vé yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CK 230649, vao
s6 cAp Gidy chimg nhan quyén str dat sé CH 06050 ngay 20 thang 11 ndm 2017
tén nguoi st dung 1a 6ng Pham Vin M, vo 1a ba Nguyén Thi Phuong H:

- Ong Pham Vin M, vo 1a ba Nguyén Thi Phuong H nhan chuyén nhuong
quyén st dung dit cua ho 6ng bao Trong T, ba Pao Thi C da dugc cap
GCNQSDD; ong M, ba H 1am thi tuc dé nghi cap GCNQSDb, quyén sO hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc chimg thuc tai UBND thi tran T, huyén T, thanh pho Hai Phong.

-H6 so dang ky, cap glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru nha
0 va tai san khac gan lién v6i dat ciia ong Pham Vian M, vo 1a Nguyén Thi Phuong
H day du thanh phan va ndi dung theo quy dinh.

- Viéc 1ap ho so va thyc hién cac trinh ty, thi tuc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dét, quyén s nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ho 6ng Pham Vin
M, vo la ba Nguyén Thi Phuong H thuc hién theo quy dinh cua Luat DAt dai nim
2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Pat dai nam 2013. Viée cép Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i
dat s6 CK 230649, vao s cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sd CH 06050
ngay 20 thang 11 nam 2017 té€n nguoi st dung la 6ng Pham Van M, vo la ba
Nguyén Thi Phuong H 14 pht hop véi quy dinh cta phép ludt dét dai.

- Pé nghi Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong cin ¢t vao quy dinh cua
phap luat dan sy, phap luat dat dai va cac quy dinh phap luat li€n quan dé xem xét,
giai quyét vu an dan sy dam bao quyén va loi ich hop phép cia cac bén duong su,
on dinh tinh hinh chung & dia phuong.

2. Vé ngudn goc dat cia 6ng Nguyén Vin K (bb 6ng Nguyén Hong C):

Ban d6 giai thira nim 1973, chinh 1y nim 1986: s6 tha ty 1.623 s6 muc ké
- kiém thdng ké 1ap cho to ban do thira dat sd 326, dién tich 976m2, ghi tén
“Nguyén Vin K”; ; Ban d6 giai do vé& nam 1995: tai to ban d6 s6 15, thira s 21,
dién tich 1.023m?; so muc ké trang s6 37 ghi tén chu st dung “Nguyen Vian K”;
Ban d6 dia chinh s6 16 do v& thang 5 nam 1998, vi tri cua thira dat ¢o s6 hiéu 25,
dién tich 1.290m?; s6 muc ké ndm 2005 ghi tén nguoi sir dung quan 1y 1a “Nguyén
Vian K” (6ng K 1é cha dé ctia Nguyén Hoang Cau)



Thira dat ctia 6ng Nguyén Vian K thé hién ¢ cac giai doan do vé& ban dd
1986; 1995; 1998 déu khong thé hién giap voi ngd di phia Bic, 16i di chinh cua
thira dt nay di ra ngd xém phia Tay. Hién trang ngd xom ph1a béc thé hién trén
ban d6 tu thura dat s6 19 ctia 6ng Nguyen S§ Nh tr¢ ra ngoai. Thura dat s6 32, to
ban dd sé 16, dién tich 271m? da dugc cip glay chang nhan quyén st dung dét
ngay 26 thang 9 nam 2006 cho h¢ 6 ong Nguyén Hong C, ba Pham Thi P dugc tach
ra tir thira dat s6 25. Trén so dd gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 thé hién
phia Bic gidp véi ngd xom 1,5m.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 20/2022/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2022,
Toda 4n nhan dan thanh phd Hai Phong di cin cir khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, Didu
147 caa Bo luat T6 tung dan sy; cin cir Diéu 203 ctia Luat Pat dai 2013; can cir
khoan 4 Diéu 32 cua Luat TS tung hanh chinh; can cu diém d khoan 1 Piéu 12;
khoan 4 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an; xu:

1. Cha‘ip’ nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hong C va ba
Pham Thi P d6i v6i anh Pham Van M va chi Nguyén Thi Phuong H.

2. Budc anh Pham Vin M va chi Nguyén Thi Phuong H phai tra lai phan
dat ngd di chung c6 dién tich 1a 1,17m? theo cac diém méc 6, 7, 7-1, 6 (co so dd
do vé kem theo). Anh Pham Van M va chi Nguyén Thi Phuong H phai ty thao d&
cac cong trinh, klen trac dé xay dung trén phan dién tich dat gom: 01 try cong, 01
tuong bao, 01 cdng, tru cot cong, tai tru cong, mong...dé tra lai dién tich ngd di
néu trén.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién vé vige huy Gidy ching nhan quyén
sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 CK 230649
ngay 20 thang 11 nam 2017 do UBND huyén T, thanh phé Hai Phong cap cho
anh Pham Vin M va chi Nguyén Thi Phuong H, tai dia chi: khu 6, thi tran T,
huyén T, thanh phd Hai Phong.

4. Cac duong su c¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nude cd
tham quyén dé ke khai, di€u chinh bién dong va dé nghi cap lai Gidy chirng nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai theo quyét dinh cua ban an.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh an phi, thong bao vé quyén
khang cédo theo quy dinh ctia phép luat.

Sau khi xét xir so tpém,’ trong thoi han luat dinh, nguyén don c6 don khang
cao Ban an dan sy so tham s6 20/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 cua Toa an nhén
dan thanh ph6 Hai Phong.

Tai phién toa phiic thAm, nhitng ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan véang
mat khong co ly do, bén nguyén don la ong Nguyén Hong C, ba Pham Thi P va
bén bi don 12 anh Pham M Ha, chi Nguyén Thi Phuong H cé don xin xét xtr Vang
mit do di tién hanh théa thuan dugc véi nhau giai quyét vu an, ndi dung thoa
thuan nhu sau:



1. Anh Pham Vian M va chi Nguyén Thi Phuong H tra lai phan dién tich
1,4m? dat dang sur dung thira ra so voi gidy chimg nhan quyén str dung dat c6 dic
diém: phia Béc glap ngd xom dai 0,3m; phia Nam giap goc dat cia 6ng Pham Vin
Séan; phia Pong giap dat cua anh M chi H dai 9,0m; phia Tay giap ngo di chung
dai 9,0m (da trir di phan dién tich sir dung nho cua hd 6ng Pham Vin Sén).

2. Anh M, chi H danh mot phan dat thudc quyén sir dung ctia minh dé lam
ngd di chung c6 dic diém: phia Bac giap ngd xom dai 0,7m; phia Nam giap dat
anh M, chi H chuyén nhuong cho gia dinh 6ng C (tal muc 3) dai 0,7m; phia Dong
giap dat cua anh M, chi H dai 5,01m; phia Tay giap phan dat néu (tai myc 1) dai
5,01m. Dién tich dat nay hién dang niam trong thira dat 143, to ban d6 16 da cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho vo chong anh Pham Vin M, chi Nguyén
Thi Phuong H.

3. Anh M, chi H danh mét phan dat thuéc quyén st dung cta minh dé
chuyén nhuong cho nha 6ng C, ba P ¢6 dic diém: phia Bic giap phan dat (néu tai
muc 2) dai 0,7m; phia Nam giap dat nha ong Pham Van San dai 0,7m; phia Pong
g1ap dat nha anh M, chi H dai 3,99m; phia Tay tiép giap phan dat (néu tai muc 1
noi trén) co chleu dal 3,99m. Dién tich dat nay hién dang nam trong thira dat 143,
to ban d6 s6 16 da cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong anh M,
chi H.

4. Ong Nguyén Héng C va ba Pham Thi P ¢6 trach nhiém thanh toan cho
vo chong anh M, chi H sb tién 1a 25.000.000 dong (hai muoi nam triéu dong) dé
dén bu dién tich dat anh M, chi H chuyén nhuong va phan tuong bao sin cong,
vat chat trén dat.

5. Khi nao 6ng C va ba P tra anh M, chi H s tién 25.000.000 dong (hai
muoi nim triéu dong) phai c6 bién ban giao nhan tién va khi anh M, chi H nhéan
du s6 tién 25.000.000 dong mdi chap nhan thao d& tudng bao, san cong dé danh
mot phan dién tich dat nhu da trinh bay & trén.

Hai gia dinh bén nguyén don va bi don da dong y v6i ndi dung thoa thuan
nhu trén va mong Toa an nhan dan cap cao tai Ha N§1 xem xét va giai quyét cho
hai bén gia dinh nguyén don va bi don.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan ccfp cao tai Ha Noi phat biéu quan diéem:
tai phién toa hom nay, cac duong su da thoa thuan dugc véi nhau vé toan bo ndi
dung vu an. Vi¢c cac duong su thda thuan vdi nhau la hoan toan ty nguyén, ndi
dung thoa thuén khong trai quy dinh cua phap luat, khong trai véi dao dire xa hoi
nén Quyét dinh khang nghi 1a khong can thiét. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir
ap dung Piéu 300; khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su dé sira ban an so
tham theo hudng cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra cong

khai tai phién toa, sau khi tranh tung trén co s& 101 khai ctua cac duong su, ¥ kién
cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur phiic tham c6 nhan dinh sau:



[1]. V@ t6 tung:

[1.1]. Thdam quyén gidi quyét vu dn: nguyén don yéu cau xac dinh quyén
stt dung dét 1a ngd di chung va yéu cdu hiy GCNQSDD. Pay 13 vu 4n dan sy
tranh chip vé ngd di chung va yéu cau huy GCNQSDD nén theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26, Diéu 34 cua Bo luat TS tung dan sy va khoan 4 Piéu 32 Luat
T6 tung hanh chinh thi Toa 4n nhan dan thanh ph Hai Phong giai quyét 1a diing
tham quyén.

[1.2]. Tai phién tda hom nay, nhirg ngudi c6 quyén lg1 nghia vy, lién quan
vang mit khong 18 1y do. Tuy nhién, nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan déu di dugc téng dat gidy triéu tap hop 18 nhiéu lan, phién toa hom nay duoc
dua ra xét xir 13 1an tht hai. Cac bén nguyén don va bi don déu c6 don xin xét xir
Véng mat do d tién hanh thoa thuin duoc véi nhau giai quyét vu an. Vi vay, Hoi
déng xét xtr can ¢t khoan 3 Diéu 296 Bo luat td tung dan su dé dua vu 4n ra xét
XU ving mat nhitng nguoi tham gia té tung trén.

[1.3]. Khang cdo cla nguyén don 6ng Nguyén Hong C, ba Pham Thi P
trong han luat dinh dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2]. Vé ngi dung: Tai phién toa phiic tham, bén nguyén don 1a 6ng Nguyén
Hong C, ba Pham Thi P va bén bi don 12 anh Pham M Ha, chi Nguyén Thi Phuong
H déu c6 don xin xét xir Véng mit do da tién hanh thoa thuan duogc voi nhau gidi
quyét vu an, cu thé nhu sau:

[2 1]. Anh Pham Van M va chi Nguyen Thi Phuong H tra lai phan dién tich
1,4m? dat dang st dung thra ra so voi gidy chimg nhan quyen st dung dat c6 dic
diém: phia Béc giap ngd xom dai 0,3m; phia Nam giap goc dat cia 6ng Pham Vin
Séan; phia Pong giap dat cua anh M, chi H dai 9,0m; phia Tay giap ngd di chung
dai 9,0m (da trir di phan dién tich sir dung nho cia hd ong Pham Vin San).

[2.2]. Anh M, chi H danh mot phan dat thudc quyén sir dung ctia minh dé
1am ngd di chung c6 dic diém: phia Bic giap ngd xom dai 0,7m; phia Nam giap
dat anh M, chi H chuyén nhuong cho gia dinh 6ng C (tai muc 3) dai 0,7m; phia
DPong giap dat cua anh M, chi H dai 5,01m; phia Tay giap phan dat néu (tai muc
1) dai 5,01m. Dién tich dat nay hién dang nam trong thira dat 143, to ban do 16
da cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong anh Pham Vian M, chi
Nguyén Thi Phuong H.

[2.3]. Anh M, chi H danh mét phan dét thudc quyén st dung ctia minh dé
chuyén nhuong cho nha 6ng C, ba P ¢6 dic diém: phia Bic giap phan dit (néu tai
muc 2) dai 0,7m; phia Nam giap dat nha ong Pham Van San dai 0,7m; phia Pong
giap dat nha anh M, chi H dai 3,99m; phia Tay tiép giap phan dat (néu tai muc 1
noi trén) co chleu da1 3,99m. Dién tich dat nay hi¢n dang nam trong thira dat 143,
td ban d6 s6 16 da cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vg chong anh M,
chi H.

[2.4]. Ong Nguyén H(‘A)’ng‘C va ba Pham Thi P ¢6 trach nhiém thanh toan
cho vg chong anh M, chi H s6 tién 1a 25.000.000 dong (hai muoi nam tri¢u dong)



dé dén bu dién tich dat anh M, chi H chuyén nhuong va phan tuong bao san cong,
vat chat trén dat.

[2.5]. Khi nao dng C va ba P tra anh M, chi H s tién 25.000.000 dong (hai
muoi nam tri¢u déng) phai c6 bién ban giao nhan tién va khi anh M, chi H nhan
du sb tién 25.000.000 ddng mai chap nhan thio d& tudng bao, san cong dé danh
mot phﬁn dién tich dat nhu da trinh bay & trén.

[3]. Xét @& nghi cua ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia nguyén
don la dua 6ng Nguyen Trong Toi, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Pham Vin Sinh va
6ng Pham Vin San tham gia t6 tung tai phién toa voi tu cach nguoi lam chimg vi
ong T la chau cta ba Pao Thi Bay, sinh song tai day da lau; anh M cho rang dién
tich dat dang sir dung cua gia dinh anh M tang thém so voi gidy ching nhan quyén
str dung dét 1a 6ng Sinh, ong Séan ting cho; 6ng T 13 ngudi chuyén nhuong thira
dat 243 cho gia dinh anh M vao nam 2016.

Xét thay, viéc dua ong Nguyen Trong T61, ong Nguyén Vin T, 6ng Pham
Vin Sinh va ong Pham Vian San tham gia to tung tai phién toa 1a khong can thiét
vi cac bén nguyén don, bi don di thoa thuin dugc véi nhau giai quyét vu an va
theo don trinh bay cua cac dng Sinh, ong San ong T, 6ng Bao Thanh Nga (kem
theo so do thira dat) cung cap cho Toa an cap phtic tham thi gia dinh anh M, chi
H ciing khong c6 tranh chap véi cac ho gia dinh trén, ndi dung cu thé nhu sau:

* Trinh bay cua ong Sinh: gia dinh 0ng va gia dinh anh M c6 gidp ranh véi
nhau, chiéu dai khoang 9,68m. Hién tai la dat nha tho nha ong Sinh, con dé lai
chiéu rong khoang 0,2m dén 0,25m sang dit nha anh M. Nha anh M van dang sir
dung, 6ng Sinh dong ¥ dé anh M sir dung va thoa thudn gitta hai bén khong kién
cao gi.

* Trinh bay ciia ong San: dat & gia dinh dong va gia dinh anh M ¢6 giap ranh
v6i nhau, khi anh M xay tuong nha va tudng bao sin, 6ng San dong ¥ cho anh M
xay dung tuong bao tir mép tuong nha tho cho dep tudng san va cd xay sang mot
phan dién tich dat ¢ nha ong San, dién tich khong déu rong khoang 0,4m dén
0,5m; dai 7,24m. Hai bén da théa thuan vui vé khi nao ong Sén xay dung nha can
str dung dén thi anh M tra lai phan dét cua 6ng San cho anh M st dung néu trén.

* Trinh bay cua ong T: méng tuong nha 6ng T va nha anh M c¢0 giap ranh
v6i nhau, gitra giap ranh c6 mot khe hé khoang 0,17m dén 0,18m; dai 2,1m (phan
dat ranh nuéc thudc nha ong T) dé thoat nude. Ranh thoat nude di ton tai tir 1au
doi, tir khi con 1a dat ctia ba Pao Thi Bay dén dat nha anh Pao Trong T, khi nha
anh M xay nha, tuong nha anh M xay dung dtng méc gidi dat va dé lai ranh nudc
canh nha toi, gitra gia dinh toi va gia dinh anh M khéng c6 tranh chép kién céo gi.

* Trinh bay cua ho ong Pao Thanh Nga: gia dinh 6ng Nga va gia dinh anh
M ¢6 giap ranh véi nhau, chiéu dai khoang 4,65m; c6 mdt ranh thoat nudc 0,15m
dén 0,17m. Dién tich ranh thoat nudc da ton tai tir 1au doi, tir khi con 1a dét cua
ctia ba Pao Thi Bay dén dat nha anh Pao Trong T, khi nha anh M xay dyng nha,
tuong nha, anh M xay dung diing méc gidi dat va dé lai rinh nudc nha toi, gilta
gia dinh 6ng Nga va gia dinh 6ng M khong c¢6 kién cao gi.



[4]. Hoi dong xét xr xét thiy cac duong sy di thoa thuan duoc véi nhau vé
toan bo ndi dung vu an. Vi¢c cadc duong su théa thuan véi nhau 1a hoan toan tu
nguyeén, noi dung thoa thuén khong trai quy dinh cua phap luat, khong trai voi dao
dure x4 hoi. Quan diém cua dai dién Vién klem sat nhan dan cap cao tai Ha Noi 1a
cac duong su da théa thuan dugc védi nhau veé viée giai quyet vu 4n nén dé nghi
Hoi dong xét xir can it Pidu 300 va khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan sy dé
stra ban an so tham theo hudng cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong sy. Quan
diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan céip cao tai Ha No1 1a ¢6 co sé nén Hoi
ddng xét xir chap nhan cin ctr Diéu 300 va khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T tung
dan sy dé sira ban 4n so tham, cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong su.

[5]. V& an phi:

[5.1] Vé én phi din s so tham: Xét thay, do cac bén khong c6 thoa thuan
vé an phi dan su so tham, cin cr vao thoa thudn giai quyet VU an cua cac bén tai
giai doan phuc thim, cin ct dlem d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sur
dung an phi va 1¢ phi Toa an; 6ng C, ba P 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién 4n
phi nén Hoi dong xét xir mién an phi dan su so tham cho éng C, ba P; can ctr
khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an, anh M va chi H phai
chiu an phi dan sy so tham.

[5.2] Vé én phi dan sw phiic thim: Hoi dong xét xir cong nhéan sy thoa
thuan cta cac duong su nén ngudi khang cao phai chiu an phi dan sy phiic thim
theo khoan 5 Dicu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuy nhién nguoi
khang céo 6ng C, ba P 14 ngudi cao tudi va co don xin mién an phi phuc thAm nén
6ng C, ba P khong phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 300; khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[1]. Cong nhan su thoa thuan ctia ong Nguyén Hong C, ba Pham Thi P véi
cac bi don 1 anh Pham Vin M, chi Nguyén Thi Phuong H; stra Ban 4n dan su so
tham s 20/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong, nhu sau:

[1.1]. Anh Pham Vian M va chi Nguyén Thi Phuong H tra lai phan dién tich
1,4m? dat dang st dung thira ra so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat co dic
diém: phia Béc glap ngd xém dai 0,3m; phia Nam giap goc dat cia 6ng Pham Vin
Séan; phia Pong giap dat cua anh M chi H dai 9,0m; phia Tay giap ng6 di chung
dai 9,0m (da trir di phan dién tich sir dung nho cua hd 6ng Pham Vin Sén).

[1.2]. Anh M, chi H danh mot phan dat thudc quyén sir dung ctia minh dé
lam ngd di chung cé dic diém: phia Bac giap ngd x6m dai 0,7m; phia Nam giap
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dat anh M, chi H chuyén nhuong cho gia dinh 6ng C (tai muc 3) dai 0,7m; phia
Dong giap dat cua anh M, chi H dai 5,01m; phia Tay giap phan dat néu (tai muc
1) dai 5,01m. Di¢n tich dat nay hién dang nam trong thura dat 143, to ban dd 16
da cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho v chong anh Pham Vian M, chi
Nguyén Thi Phuong H.

[1.3]. Anh M, chi H danh mét phan dét thuéc quyén sir dung ctia minh dé
chuyén nhuong cho nha 6ng C, ba P ¢6 dic diém: phia Bic giap phan dat (néu tai
muc 2) dai 0,7m; phia Nam giap dat nha ong Pham Van San dai 0,7m; phia Pong
giap dat nha anh M, chi H dai 3,99m; phia Tay tiép giap phan dat (néu tai muc 1
noi trén) co chleu da1 3,99m. Dién tich dat nay hién dang nam trong thura dat 143,
td ban d6 s6 16 da cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong anh M,
chi H.

[1.4]. Ong Nguyén Hf)ng C va ba Pham Thi P c6 trach nhiém thanh toan
cho vo chong anh M, chi H s tién 13 25.000.000 dong (hai muoi nam triéu dong)
dé dén bu dién tich dat anh M, chi H chuyén nhuong va phan tudng bao san cong,
vat chat trén dat.

[1.5]. Khi nao dng C va ba P tra anh M, chi H s tién 25.000.000 dong (hai
muoi nam triéu déng) phai c6 bién ban giao nhan tién va khi anh M, chi H nhan
du s tién 25.000.000 ddng mai chap nhin thao d& tudong bao, san cong dé danh
mot phan dién tich dat nhu da trinh bay & trén.

[2]. V& an phi:

[2.1]. An phi ddn su so tham: anh Pham Van M va chi Nguyén Thi Phuong
H phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) dong tién an phi dan sy so tham.

[2.2]. Vé‘~ dan phi dan sy phiic thdm: mién ndp tién an phi dan sy phic thAm
cho 6ng Nguyén Hong C, ba Pham Thi P.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh
dn déan sw cé quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén
thi hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
va Piéu 9 Ludt thi hanh dn déan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thwe hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én déan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N ot i N6 T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tai Ha Noi; 1 iN < A »

- VKSND thanh phd Hai Phong;
- Cuc THADS thanh phd Hai Phong;
- Cac duong su (theo dia chi);
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- Luu HS, HCTP.

Nguyén M Tién

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Nguyén Vin Cuong Lé Thi Thiay Binh Nguyén M Tién

Noi nhin:

- VKSNDCC tai Ha No¢i;

- TAND thanh phd Hai Phong;

- VKSND thanh phd Hai Phong;

- Cuc THADS thanh phé Hai Phong;
- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu HS HCTP.
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