TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 07/2018/DS-PT
Ngay: 09/1/2018

V/V tranh chép hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Trung Truc
Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Thiy
Ba Hoang Thi Thu Lan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan nhén thanh
phd Ha Noi.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dén thanh phé Ha Ngi: Ong Tran Lwong
Tuan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 09 thang 1 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Ha
Noi, xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 Thy 1y s 225/2017/TLPT-DS ngay
01/12/2017 vé viéc “tranh chdp hop dong tin dung”

Do ban an dan sy so tham s6 31/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2017 cua
Toda an nhan dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham s 376/2017/QP - PT ngay
21 thang 12 nam 2017, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s 01/2018/QP - PT
ngay 03 thang 01 nam 2018 giira:

Nguyén don: Céng ty C (C).

Dia chi: S6 22 Hang Véi, phudng Ly Thai Td, quan Hoan Kiém, thanh phd
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong D— Chu tich Hoi dong thanh vién.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong T — Can bo Ngan hang D (Vin ban uy
quyén so 1277/2017/UQ-VPB ngay 10.8.2017) C6 mat tai phién toa.

Bi don: Ong A — Sinh ndm: 1966, Ba B — Sinh nam: 1974 (1a vo Ong A). Ving
mit tai phién toa va Ong A c¢6 don xin xét xir vang mat.

Cung dang ky ho khau thuong tra: Phong 106, B6 phuong Lang Ha, quan Pong
Pa, thanh phd Ha Noi.

Hién trd tai: Phong 810, chung cu 137 Nguyén Ngoc Vii, phudong Trung Hoa,
quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

Ngudi khang cdo: Ong A 14 bi don trong vy an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tu khai Céng ty C (goi tat 1a C) la nguyén don trinh
bay:

Ngay 24.7.2014, vo chong Ong A, Ba B di ky hop dong tin dung s6 1498328
v6i Ngan hang D (goi tat 1a D) dé vay so tién 6.100.000.000 dong, v6i thoi han vay
300 thang tir ngay 24.7.2014 dén ngay 24.7.2039, muc dich vay dé mua nha dat. Cac
bén thoa thuan murc 13i suat 5%/nam dugc cb dinh trong 6 thang ké tir ngay giai
ngan. Sau d6 13i suét cho vay s& duoc diéu chinh ky tiép theo vao ngay 24.01.2015,
diéu chinh sau d6 vao ngay 01.4.2015 va diéu chinh dinh ky 3 thang 1 lan, murc diéu
chinh bang 13i suat ban v6n ctia bén ngan hang twong (mg vai ky han ctia hop dong
vay tai thoi diém diéu chinh (+) bién d6 4,25%/nam.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén Ong A, Ba B da thé chap tai san nhu sau:

- Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 23a, to
ban d6 s6 16-C-11-A, dia chi thira dat t6 5, cum 2, phuong Khuwong Pinh, quan Thanh
Xuan, thanh ph Ha Noi. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 10111131778,
hé so gdc s6 624.2003/699.2003.QD.UB do Uy ban nhan dan quan Thanh Xuén cap
ngay 21.7.2003. Ngay 16.7.2004 da dang ky sang tén cho Ong A, Ba B. Cac bén da
ky hop dong thé chap sb cong ching 2237/2014; quyén s6 02-2014 ngay 22.7.2014
tai Van phong cong ching Kinh D6, thanh phé Ha Noi.

- Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 44, to
ban dd s6 37, dia chi thira dat phuong Cau Dién, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha
Noi, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AN 217518, MS: 5920762 do
UBND huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi cap ngay 24.7.2008 cho Ong A, Ba B.



Ngay 21.7.2014 tai Van phong ding ky quyén sir dung dat quan Nam Tir Liém, thanh
ph6 Ha Noi da doi tén dia chi thira dat tir thi trin Cau Dién, huyén Tir Liém thanh
phuong Cau Dién, quan Nam T Liém. Cac bén di ky hop ddong thé chap sb
2243/2014; quyén s6 02-2014 ngay 23.7.2014 tai Van phong cong chimg Kinh Po.
Qua trinh thyc hién hop dong Ong A, Ba B da vi pham nghia vu tra ng dbi véi
D va phai chiu muc 13i suat no qua han theo thoa thuan trong hop dong. Ngay
17.8.2016, D di ban khoan no nay cho C theo hop déng mua ban no sd
2942/2016/MBN.C2-D, cing ngdy C va D di ky hop dong uy quyén sd
2943/2016/UQ.C2-D, theo d6 D ¢ quyén thay mit cong ty C khoi kién.

Trong qua trinh giai quyét vu 4an Ong A va Ba B di ndp tong so tién
4.000.000.000 dong dé thanh toan khoan ng, C da giai chap tai san thé chap 1a quyén
st dung dét tai dia chi s6 nha 11, ngd 39, duong Nguyén Déng Tri, phuong Cau
Dién, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

Ngay 18/8/2017, C c¢6 don rat mdt phan khai kién, theo d6 C chi con dé nghi
Toa an budc Ong A, Ba B thanh toan toan bd sé no 4.730.106.999 dong; néu khong
thanh toan thi C c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xur 1y
tai san thé chap dé thu hoi ng d6i véi tai san thé chap tai to 6, cum 3, phuong Khuong
Dinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi

Tai phién toa so tham dai dién cho C xin rit mot phﬁn yéu cau khoi kién vé
khoan tién phat cham tra 1a 497.077.091 dong va yéu cau tinh dén ngay xét xir so
tham 29/9/2017 Ong A va Ba B con no C s tién 4.331.996.737 dong; Trong d6: No
gbc: 2.814.532.355 dong; No 14i trong han: 115.124.619 déng; No 13i qua han:
1.402.339.863 dong.

Pai dién theo uy quyén cua Ong A, Ba B, 1a bi don trinh bay: V& qua trinh ky
két hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san di voi Ngan hang D nhu nguyén
don trinh bay 13 dang. Dén nay Ong A va Ba B di thanh toan duoc 4.708.932.908
dong va da giai chap duwoc mot tai san thé chap. Hién nay con no C sb tién
4.730.106.999 dong nhu C cung cap tai bién ban hoa giai ngay 18/8/2017, Ong A va
Ba B khong c6 v kién gi. Pé nghi phia C giam bét mot phan tién 14i dé Ong A, Ba
B ¢6 diéu kién thanh toan toan bd sb ng, tranh kéo dai.

Tai ban 4n s6 31/2017/DS-ST ngay 29.9.2017 ctia Toa an nhan dan quan Cau
Gidy, thanh phé Ha Noi da quyét dinh:



Can ctr vao Diéu 35, Piéu 39 — Bo Luat to tung dan su; Diéu 429 — B Luat
dan sy 2015;

Can ¢t vao Diéu 463, Diéu 466 va Piéu 468 — BLDS nim 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty C (C).

Budc Ong A, Ba B thanh toan cho Cong ty C (C) s tién 4.331.996.737 dong;
Trong d6: No gbc: 2.814.532.355 dong; No 14i trong han: 115.124.619 ddng; No 1ai
qua han: 1.402.339.863 dong.

Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat C)ng A, Ba B khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du thi Cong ty C cd quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan
su c6 tham quyén xur 1y tai san dam bao 12 quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 23a, to ban do s6 16-C-11-A, dia chi s6 17, hém 1/62/41 phd Bui
Xuong Trach, t 5 cum 2 cii (nay 13 t6 6 cum 3 phudng Khuwong Dinh) quan Thanh
Xuan, thanh phé Ha Noi. Theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢ s6 10111131778, hd so gbc sd 624.2003/699.2003.QD.UB do UBND
quan Thanh Xuan cip ngay 21.7.2003. Ngay 16.7.2004 di dang ky sang tén cho Ong
A, BaB.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xtr so tham Ong A, Ba B tiép tuc chiu khoan
tién 14i qua han cua s tién ng gdc chura thanh toan theo muc 13i suat thoa thuan trong
Hop ddng tin dung s6 1498328 ngay 24.7.2014 giita Ngan hang D v6i Ong A, Ba B,
cho dén khi tra xong ng gbc cho Cong ty C.

2. Ong A, Ba B phai chiu 112.331.996 d6ng 4n phi dan sy so tham. Tra lai
cho Cong ty C sb tién 57.865.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tién
tam tmg an phi s6 0005030 ngay 02/6/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cau
Gidy.

Khong nhat tri voi ban an so thim Ong A 12 bi don da c6 don (ngay 04 thang
10 nam 2017, ndp ngay 10 thang 10 ndm 2017) khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai cip phuic tham ciing nhu phién toa phic tham, Ngan hang van giir nguyén
yéu cau khoi kién, nguoi khang céo khong dén Toa an dé trinh bay vé viéc khang cao
va c6 don xin xét xtr vang mdt va khong xuat trinh tai liéu, chimg cr nao khac.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién tda c6 ¥ kién:



- V& t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xir da tuan thi dung cac quy dinh
ctia phép luat t6 tung; cac duong sy da thyuc hién ding va day du cac quyén va nghia
vu t6 tung ctia minh theo quy dinh ctia phap luat;

- Pon khang cio caa Ong A trong thoi han va d ndp tam Ung 4n phi phtc
tham nén hop 1¢;

- Vé ndi dung khang cdo: Sau khi phén tich ndi dung vu 4n, Kiém sat vién
tham gia phién toa dé nghi Hoi ddng xét xir gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai licu, ching ctr da dugc xem x€t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Pon khang co va bién lai thu tién tam tng an phi dan sy phuc tham cua Ong
A nop trong han luat dinh nén hop I¢.

Ong A duoc triéu tap hop 1& nhung vang mit va c6 don xin xét xir vang mit
tai phién toa nén can clr vao khoan 3 Di¢u 296 Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét
xur tién hanh xét xtr vang mat nguoi khang cao; va xét cac noi dung khang cao sau:

1. Ong A khang cao vé viéc xin hodn phién toa so thim nhung khong dugc
chap nhan; Ho1 dong xét xur thay:

Ngay 26/9/2017 Toa an nhan dan quan Cau Gidy nhan duoc don xin hoan
phién toa lan thir 2 ctia Ong A véi 1y do 6ng dang trong thoi gian diéu tri tai Bénh
vién Bach Mai — Khoa Tham do chirc nang.

Tai bién ban xac minh cua Toa 4n nhan dan quin Cau Gidy ngdy 26/9/2017
tai Khoa Tham do chirc nang — Bénh vién Bach Mai thé hién “Qua tham kham anh
A c6 viém xuét huyét niém mac da diy, viém hanh t4 trang, sau khi thaim kham t6i
c¢6 ké don thude cho anh A. Sau khi tham kham anh A vé diéu tri tai nha, khong nhap
vién va khong diéu tri tai Khoa tham do chuc nang — Bénh vién Bach Mai”.

Nhu vay khong c6 cin ctr dé xac dinh viéc Ong A xin hodn phién toa 1a do sy
kién bat kha khang hodc tr¢ ngai khach quan, Toa 4n nhan dan quan Cau Giéy tién
hanh xét xir vu an Vﬁng mit Ong A 1a dang theo quy dinh tai diém b, khoan 2 Piéu
227 B0 luat t6 tung dan su. Khang cao nay ciia Ong A khong dugc chap nhan.

2. Ngoai ra, Ong A khang cdo toan bd ban an nhung khong xuat trinh thém tai
lidu, chtmg cit nao khac dé chimg minh cho khang céo ctia minh nén Hoi dong xét
XUr xem xét cac van dé sau:



2.1. Vé Hop dong tin dung:

Hop dong tin dung 1498328 ngay 24/7/2014 duoc ky gitta Ngan hang D - Chi
nhanh Ngb Quyén vai Ong A va Ba B cac bén déu thira nhan 14 hoan toan tu nguyén,
dung quy dinh ctia phép ludt. Vi vay, hop dong tin dung ¢ hiéu lyc va 1am phat sinh
quyén va nghia vu gitra cac bén ké tir ngay ky va bén vay 1a Ong A va ba B di nhan
toan b so tién vay. Trong qua trinh thuc hién hop dong Ong A ba B da vi pham nghia
vu tra ng (khong tra no gdc va 13i) theo ky. Vi vay phia nguyén don da khoi kién tai
Toa an. Trong qua trinh giai quyét tai Toa an so tham ngay 18/8/2017 Ong A, ba B da
ndp tong sd tién 4.000.000.000 tra no, C da hach toan thu so tién 3.200.000.000 vao
no gbe va 800.000.000 vao no 13i, C da giai chap tai san 1a toan bd quyén sur dung dét
va tai san gin lién vai dat tai thir dat s 44, to ban d6 s6 37, dia chi: Phuong Cau Dién,
quan Nam Tir Liém, thanh ph Ha Noi. Ngay 18 thang 8 ndm 2017 C da c6 don rut
mdt phan yéu cau khoi kién va chi yéu cau: Ong A, ba B thanh toan toan bo ng gc:
2.814.532.355 déng; No lai trong han: 115.124.619 déng; No 1ai qua han:
1.402.339.863 ddng. Viéc khai kién cua C yéu cau Ong A ba B phai tra ng 1a phu
hop v6i phap luat. Bén phia bi don khong phan ddi, chi yéu cau C giam bét mot
phan tién 13i dé Ong A, ba B ¢6 diéu kién thanh toan toan bd sd ng. Nhu vay yéu
cau khéi kién cua nguyén don la ding, budc bi don la Ong A, ba B phai tra sb6 ng
gbc, 13i va 14i phat nhu ban 4n so tham d3 tuyén an.

2.2. V& hop ddng thé chap tai san:

Hai bén thoa thuén str dung tai san dam bao cho hop dong tin dung trén thé hién &
02 Hop ddng thé chip, trong d6 ¢6 01 tai san ¢ phudng Cau Dién, quan Nam Tir Liém
ma hai bén d3 thoa thuan giai chap vi viy Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

Veé hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, cong chimg
s6 2237/2014, quyén sd 02-2014 ngdy 22/7/2014 tai Vin phong cong ching Kinh D6,
thanh phé Ha Noi gitta Ong A va Ba B véi D nhu dd néu o phéan trén 13 hoan toan tu
nguyén, khong bj lira déi hay ép budc. Cac bén khong ¢ phan ddi hay ¢ ¥ kién gi khéc;
cac diéu khoan trong hop dong phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Hop dong thé chap
trén 6 hiéu luc ké tir ngay ky két, ding ky; trong d6 co didu khoan: Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan chirc ning xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi du ng ctia bén thé chap. Nhu
vdy, yéu cau xt 1y tai san thé chap cua Ngan hang 13 dung phap luét, dugc chip nhan;
Toa an cap so thAm xét xtr chap nhan yéu cau ndy 1a dung.



Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop
v61 nhan dinh cua Ho1 déng xét xur, nén duogc chép nhan.

Béan an so tham xét xtr 1a dang, tuy nhién can bo sung &p dung diéu luat va
cach tuyén an; vi vdy cap phuc tham stra ban an so tham vé cach tuyén.

Do stra ban 4n so thim nén Ong A, ba B khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
* Can ctr vao:
- Diéu 148, Khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Can ctr vao Diéu 299, Piéu 319, Piéu 323, Piéu 463, Diéu 466 va Diéu 468
— B0 luat dan sy nam 2015;

- Piéu 91 Luét cac to chirc tin dung ndm 2011;

- Piéu 29 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi toa an;

* X1 stra ban an dan su so thAm 31/2017/DS-ST ngay 29.9.2017 ctia Toa an
nhan dan quan Cau Giéy, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty C (C).

Budc Ong A va Ba B ¢6 nghia vu thanh toan cho Cong ty C sd tién con ng
ctia Hop dong tin dung (s6 1498328 ngay 24/7/2014) tinh dén ngay 29/9/2017, tong
du ng gbe va 13i 1a: 4.331.996.837 dong (bdn ty, ba trim ba mbt triéu, chin trim chin
sau nghin, tAm trim ba bay dong); Trong d6 ng gdc: 2.814.532.355 dong (hai ty, tam
tram mudi bon triéu, nam tram ba hai nghin, ba trim nim lim dong); ng 14i trong
han: 115.124.619 déng (mot tram muoi 1am tri€u, mdt tram hai tu nghin, sdu tram
muoi chin déng); no 1ai qué han: 1.402.339.863 déng (mot ty, bon tram linh hai
triéu, ba tram ba chin nghin, tam tram sau ba déng).

2. Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat Ong A va Ba B khéng thanh toan
hoic thanh toan khong day di, thi Cong ty C co quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan su c6 thadm quyén xir 1y tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién



v4i dat tai thira dat s6 23a, to ban d6 s6 16-C-11-A, dia chi s6 17, hém 1/62/41 phd
Bui Xuong Trach, t6 5 cum 2 cii (nay 13 t6 6 cum 3 phuong Khuong Pinh) quan
Thanh Xuan, thanh ph Ha Noi. Theo Gidy chiing nhan quyén s& hitu nha & va quyén
str dung dat ¢'s6 10111131778, hd so gde s6 624.2003/699.2003.QD.UB do UBND
quan Thanh Xuan cép ngay 21.7.2003 ngay 16.7.2004 di dang ky sang tén cho Ong
A, BaB.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia 8O tién phai thi hanh an (tinh tiép theo sau ngay 29/9/2017) theo murc 1i suat hai
bén thoa thuan trong hop dong tin dung sb sb 1498328 ngay 24/7/2014.

3. V& an phi:

Ong A va Ba B phai chiu 112.331.996 dong an phi dan sy so tham. Tra lai
cho Cong ty C s6 tién 57.865.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tién
tam tmg an phi s6 0005030 ngay 02/6/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Cau
Gidy.

Ong A khong phai chiu an phi dan su phiic thim. Hoan tra Ong A 300.000 dong
tién 4n phi dan sy phuc tham da ndp tai bién lai s6 2763 ngay 01.11.2017 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dén su quan Cau Gidy.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an.

Bén 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 09 thang 1
nam 2018.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan thanh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
phd Ha Noi;

- Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quan

Cau Gily;

- Céac duong su; Trén Trung Truc
- Luu hd so vu an.






