TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 135/2019/DS-PT
Ngay: 06 - 11 - 2019

V/v Tranh chép hop dong cam cd
QSD dét, hop dong thué QSD dit
va yéu cau tuyén bd hop dong cam
cd QSD dét bi vo hiéu

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V5 Hoang Anh.

Cdc Tham phéan: 1/. Ong Pham Hung Nudi.

2/. Ong Nguyén Vin Toan.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Séc Tring: Ba Nguyén Thi Thanh
Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 11 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Séc Trang xet xu
phuc tham cong khai vu an thy ly so 135/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 9 nam 2019,

veé viéc: “Tranh chap hop dong cam co quyen su dung dat, hop dong thué quyén sir
dung ddt va yéu cdu tuyén bé hop dong cam cé quyén sir dung ddt bi vé hiéu”.

Do ban an dan sy so tham sé 26/2019/DS-ST ngay 20 thang 8 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén A, tinh So6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham 867203/,2019/QD-PT ngay 02
thang 10 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 166/2019/QDPT-DS
ngay 29 thang 10 nam 2019, giira cac duong suy:

- Nguyén don:
1. Ong M. Pia chi: 4p C, xd B, huyén A, tinh Soc Trang. (vang mat)
2. Ba M1. bia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring. (c6 mat)

Nguoi dai dién hgp phap qﬁa ong M: Ba M1. bia chi: ép C, xa B, huyén A,
tinh Soc Trang. (theo giay uy quyén ngay 01-10-2019, ba M1 c6 mat)

- Bi don:
1. Ong N. Pia chi: ap C1, xa B1, huyén A, tinh Séc Trang. (c6 mat)
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2. Ba N1. Dia chi: 4p C1, xa BI, huyén A, tinh Séc Tring. (vang mait)

- Nguwoi lam chirg: Ong P. Dia chi: ap Cl1, xa BI, huyén A, tinh Soc Tring.
(co6 mat)

- Ngueoi khdng cdo: Ong N 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham va cac tai liéu, ching ctt c6 trong ho so vu an, néi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

- Theo don khdi kién dé ngay 07-02-2018, cdc loi khai trong qud trinh giai
quyet vu dn va tai phién toa so' tham, nguyéen don ba M1 trinh bay: Vg chong ba nhan
cb dat ctia vo chong ong N, ba N1 hai lan, cu thé:

Lan thir nhat: Vao ngay 25-11-2007 vo chdng ba nhan c¢d ctia v chong ong N
dién tich dat 8.843m? (06 cong tAm cay nhung do khi lam gidy c6 dat ghi nham la
“sau cong tam ba met” thuc chat 13 06 cong tam ba mét) véi gia 04 luong vang 24K,
thoi han cd dat tir ngdy 25-11-2007 dén ngay 25-11-2010; c6 lam gidy c6 dat ruong
viét tay 1ap ngay 25-11-2007, c6 xac nhan ciia ong P 1a Trudng ban nhan dan ap Cl,
xa BI1, huyén A, tinh Soc Trang, xac nhan tai nha 6ng P, khi d6 cling ¢6 mat 6ng N,
ong P c¢6 hoi 6ng N 1a dang ndi dung trong gidy khong, khi d6 6ng N x4c nhan ding,
ong P moi ky tén xac nhan. Sau khi nhan c6 dat, vo chong ba di giao vang cho vo

chong 6ng N tai nha vo chong ba, c6 mat ca 6ng N va ba N1 khi nhan vang.

Lan tht hai: Vao ngay 09-01-2008 vo chéng ba nhén cd cua vo chbng ong N
dién tich dat 3.900m? (twong duong 03 cong tam cay) voi gia 20.000. OOOdong, thot
han cd dat tir ngay 09-01-2008 dén ngay 09-01-2011, ¢6 lam gidy co dat rudong viét
tay lap ngay 09-01-2008. Sau khi nhén cb dat, vo chong ba da giao tién cho vo chdong
ong N tai nha vo chong ba, c6 mit ca 6ng N va ba N1 khi nhén tién.

Khi cb dat, hai bén chi lap gidy cb dat viét tay trong do co thoa thuan tién hodc
vang cb dat ludn, ky gidy cd xong la giao nhan tién hoic vang cd dat ludn chtr khong
c6 lam gidy giao nhan _vang, tién riéng vi tu d6 dén nay thi ¢ dat chi lam glay co dat,
ky tén xong 13 nhén tién hodc vang c6 dat luén. Sau khi nhén cb dat, vo chong ba deu
c6 thoa thuan cho vo chong 6ng N thué lai cac phan dat cb trén véi gia cho thué mdi
cong 1a 320kg lua kho; dién tich 09 cong tam céy, tong cong la 2.880 kg lua kho; gia
lua thoa thuan 1a 5. OOOdong/kg Tuy nhién dén nay vo chong 6ng N khong chudc lai
dat va ciing khong tra tién thué dat cho vo chong ba, con dem hai phan dat nay c6 cho
nguoi khac.

Ngoai ra, vg chéng ba thira nhan 1a ndm 2003 ¢6 nhan ¢ 05 cong dét cua vo
chdng ong N theo nhu gidy c¢b do 6ng N cung cip, nhung phan dat ndy vo chong éng
N da chudc lai, su viéc lau quéa ba khong nhé chudéc ndm nao; khi vo chéng ong N
chudc dat thi ba ciing tra lai gidy cd dat cho vo chdong ong N 1a gidy cb dat ma éng N
da cung cap cho Toa 4n.

Nay ba yéu céq ong N va ba N1 tra cho vo chdng ba s tién cd dét nam 2008 la
20.000.000dong va so vang co dat nam 2007 1a 04 lugng vang 24K, dong thot ba rat



lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau 6ng N va ba N1 tra so tién thué dat
14.400.000d0ng.

- Theo cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham,
nguyén don éng M trinh bay: Ong thong nhat voi phan trinh bay va yéu cau cta vo
ong 1a ba M1, 6ng ciing dong ¥ rat lai mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sb tién thué
dat 14.400.000ddng.

- Theo don phan t6 dé ngay 22-3-2019, cdc loi khai trong qud trinh giai quyét
vu an, bi don ong N trinh bay: Vo chdng 6 ong chi co hai phan dat, mot phan dat 03
cong tim cdy va mot phan dat hon 07 cong tam cay (trong d6 co phan dat 02 cong
ctia chti 6ng do ong dimg tén gidy chimg nhan QSD dat, chua tach ra cho chu 6ng).
Vo chéng ong ¢ dat cho vo chéng ong M, ba M1 hai lﬁn, cu thé:

Lan thir nhat: Vo chong ong c¢b dat cho vo chong 6ng M 05 cong tam cdy vao
nam 2003, v6i gia 10.528.000dong, c6 lam gidy cé dat do ba M1 1ap tai nha ba M,
khi do ba M1 ky chit “M” gium 6ng M. Sau khi co dat, vo chong ong M ¢6 cho vg
chong 6ng mudn lai hét so dat cb, moi cong 320 kg lua kho. Den nay vo chong ong
van chua chudc lai dat cd, theo ba M1 cho rang da chudc lai dat co 1a khong dang.

Lan tht hai: Vo chong ong ¢ Qélt cho vo chépg ong M 03 cong tAim cdy vao
ngay 09-01-2008 vai gia 20.000.000d6ng, sau khi c6 dat vg chong 6ng cling mudn
lai cua hét s6 dat c6 dé canh tac dung nhu ba M1 da trinh bay.

Céc lan ¢b dét cho vo chbng ong M thi vg 6ng 1a ba N1 déu biét, tién c6 dat vo
chong ong dem vé phuc vu kinh té chung trong gia dinh. Khi co dat, hai bén chi lam
giay co dat trong do6 co ghi sO tlen cb dat, chtr khong c6 lam gidy to giao nhén tién cb
dat riéng. S tién lua thué dat cb lai cua vo chong 6ng M thi vo chong 6ng chi moi
thiéu ndm 2018 chua tra, cic nim trudc vo chong ong déu tra da cho vo chdng éng
M, 6ng ciing théng nhat gia lta thué mdi ky lua kho 1a 5.000ddong, sé dat 1a 08 cong,
mdi cong 320Kg, thanh tién 1a 12.800.000ddng.

Con 101 trinh bay ctia ba M1 vé viéc ¢d dat nim 2007 1a khong co. Gidy cd dat
rudng lap ngay 25-11-2007 do vo chéng 6ng M cung cép cho Toa an dung 1a chir ky
cua ong bén nguoi cd dat, con chit ky cua vo ong la ba N1 thi 6ng khong xac dinh
dugc nhung vé ni dung la khong dung. Vi co 1an 6ng dén nha vo chong 6ng M mua
phén r61 6ng M 1am mdi ru 6ng nhau, khi d6 chi c6 ong va vg chong ‘ong M, ngoai ra
khong co ai khac, ong va ong M dang nhau thi ba M1 dua gidy c6 dat rudng kéu 6ng
ky gidy co dat lai giim, ba M1 con noi do gidy c6 dat truéc da bi rach nén kéu ong ky
lai glum khong co6 doc lai noi dung cho ong nghe, ong cung khong c6 xem lai noi
dung gidy co dat ma ky tén ludn, chtr thyc chat vo chong éng khong co nhan sd vang
cb dat 1a 04 luong vang 9999 dé cd dién tich 8.843m? nhu vo chong 6ng M trinh bay.
Ong khong co giir gidy cd dit nén khong biét duoc ndi dung, dng ciing khong co gidy
t& hay tai liéu gi chimg minh cho 101 trinh bay cta 6ng. 03 cong dit ¢b vao nim 2008
ong da chuyén nhuong cho nguoi khac; chi con lai nim cong dat ¢ ngay nén nha
ong.

Theo don phén t6 dé ngay 22-3-2019, 6ng N dong v tra lai cho vg chong ong
M s tién co dat nam 2008 13 20.000.000d6ng va s tién thué dat con thiéu 01 nam la
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12.800.000d6ng. Ong yéu cau tuyén bd hop dong cam cd quyen s dung_ dat nam
2003 giita vg chong 6 ong va vo chdong 6ng M 14 vo hiéu, ong dong y tra lai tlen cb dat
nam 2003 cho vo chdng 6ng M 1a 10.528.000d0ng. Con dbi véi sd vang cb dit nam
2007 vo chdng 6ng khong c6 nhan vang nén 6ng khong dong ¥ tra.

- Theo cac loi khai trong qud trinh giai quyét vu an, bi don ba N1 trinh bay:
Vo chong ba c6 cd dat cho vo chong 6ng M, ba M1 hai lan, cu thé:

Lan thir nhat: Vo chong ba cb dat cho vo chdng ong M 05 cong tam cdy vao
nam 2003, véi gia 10.528.000d6ng (day la s6 tién vo chong ba thleu t1en phén cua vo
chdng 6 6ng M chu khong c6 nhén tién truc tiép), hai bén c6 1am gidy cb dat viét tay,
thoi han ¢ dat 1a 03 ndm, néu hét 03 nim ma vo chong ba khong cé tién chudc dat
thi tiép tuc cb dat. Sau khi c6 dét, vo chong ong M cho vo chong ba thué dat lai mdi
cong 320kg lua kho/nam. Vo chong ba déu dong lua cho vo chéng éng M day du,
gidy cb do ba M1 viét va ba M1 ky tén cho 6ng M luén.

Lan tht hai: Vo chong ba c¢d dat cho Vo chong ong M 03 cong tam cdy vao
nam 2008, v4i gia 20.000.000d0ng, thoi han co dat 1a 03 nam, vo chong ong M van
cho vo chong ba thué dat lai v4i gia mdi cong 320kg lua kho/nam. Vo chong ba
khong co gitr gidy cb dat nay nhung vo chong ba théng nhét c6 cd dat cho vo chong
6ng M. Hang nam, vo chong ba c6 dong laa cho vo chong 6ng M sb laa kho tong
cong la 2.560kg.

Tong cong 02 lén ¢ dat v chong ba chi ¢ cho vo chong ong M 08 cong tam
cay, Cchtr khong co cd dat theo dién tich nhu vo chong éng M d3 trinh bay. Theo 02
gidy cb dat rudng 1ap ngay 25-11-2007 va ngay 09-01-2008 ba xac dinh dung 1a chir
ky ctia chong ba 1 ong N trén tén N, con chir ky cua ba thi khong phai, vo chdng ba
khong co nhan 04 luong vang cd dat nam 2007 nhung ba cting khong c6 gidy to gi dé
ching minh. Ba cling thong nhat tra lai tién co dat nam 2003, nim 2008 va tlen thué
dat mot nam véi sd dat 08 cong tam cdy, mdi cong 1a 320kg, con sd vang cd dat vo
chong ba khong c6 nhan nén ba khong dong ¥ tra. Ba ban viéc gia dinh nén ba xin
vang mat khi Toa an moi giai quyét, c6 chong ba 1a 6ng N dai dién tham gia 1 dugc.

Su viéc duogc Toa an nhan dan huyén A, tinh Soc Tring thu 1y, giai quyét. Tai
ban 4n dan su so tham sé 26/2019/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2019 di quyét dinh:
Cin ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, khoan 2 Diéu 218, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Dicu 244, Dicu
266, biéu 271, Piéu 273, Piéu 280 Bo luat T6 tung dan su. Ap dung Diéu 123, Piéu
131 B¢ ludt Dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013; Bicu 27, icu 37
Luat Hon nhin va gia dinh nim 2014; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyen
xt: Chdp nhdn yéu cdu khoi kién cua ong M va ba M1 vé viéc yeu cau éng N va ba
N1 trd lai s6 tién va vang cé ddt. Budc éng N va ba NI tra cho éng M va ba Thi Nét
s6 vang (quy ra tzén) cé ddt nam 2007 la 166.760.000dong va tzén co ddt nam 2008
la 20.000. 000d0ng tong cong la 186.760. 000d0ng Dinh chi yéu cau phan t6 ciia éng
N vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong cam cé quyén sur dung dat giira ong voi ong M
va ba M1 nim 2003 Ia vé hiéu. Pinh chi yéu cdu ciia ong M va ba M1 vé viéc yéu cdu

4



ong N va ba N1 tra lai tién thué dat mét nam la 14.400.000dong. Ngodi ra, ban dn so
tham con tuyén vé an phi dan sy so tham va thong bdo quyén khang cdo cho cac
dwong su theo ludt dinh.

Ngay 06-9-2019, bi don 6ng N khang cao yéu cau Toa an cp phiic tham giai
quyét khong chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don 6ng M, ba M1 va chap
nhan yéu cau phan t6 cia 6ng, tuyén bd hop déng cam cd quyén st dung dat nim
2003 gitra 6ng N véi 6ng M, ba M1 1a vo hiéu.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don ba M1 dong thoi ciing 13 ngudi dai dién
hop phap cua nguyén don 6ng M khong rat lai don khoi kién; bi don ong N khong rat
lai don yéu cau phan t6 va van gilr nguyen ndi dung don khang cdo; Cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat bleu ¥ kién vé viéc tuan
thu va chap hanh phap luat t6 tung cta nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhiing nguoi
tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thim va tai phién
toa phuc tham. V& noi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang
phat biéu quan diém vé tinh c6 cin cit va hop phéap cua khang céo, dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng N va cin cit khoan 1 Diéu 308 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 giir nguyén ban 4n so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac chung
clr tai phién toa, can clr vao ket qua tranh tung, y kién phat bi€u va dé nghi cua Kiém
sat vién va nhitng nguoi tham gia t6 tung, Ho1 dong x¢ét xir nhan dinh:

V& tb tung:

[1] Nguoi khang cao, noi dung va hinh thire don khang cao, thot han khang cao
la dung theo quy dinh tai cac Bicu 271, 272 va 275 B luat To tung dan su nam 2015,
nén khang cao cua bi don 6ng N 1a hop 1¢ va ding theo luét dinh.

[2] Tai phién toa hdm nay bi don ba N1 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan tha
hai dé tham gia phién toa nhung vang mat khong 13 1y do, viéc vang mit cua ba N1
cling khong anh huong dén viéc xét xtr. Do vay, Hoi déng xét xir cin cur khoan 3
Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir vu an.

Veé noi dung:

[1] Poi véi théa thudn cé dat vao nam 2003 theo “Gidy c6 dat khéng dé ngay
thang nam” (BL 82-83) do déng N cung cdp: Theo don phan to dé ngay 22-3-2019
(BL 59), 6ng N yéu cau tuyén bd thoa thuan nay giira ong N, ba N1 véi ong M, ba
M1 14 vo hiéu, 6ng N dong v tra lai tién cd dat nam 2003 cho 6ng M, ba M1 1a
10.528.000ddng. Pé triéu tap ong N tham gia phién toa so tham, Toa 4n cip so thim
da thyc hién viéc téng dat “Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 49/201 9/ODXXST-DS
va Glay triéu tdp s6 606/GTT cing ngay 08-7-2019” theo phuong thirc niém yét vin
ban té tung do ong N khong co mat tai noi cu tra (BL 154-158) va “Ouyét dinh hodn
phién toa s6 53/2019/0PST-DS va Gidy triéu tip s6 663/GTT-TA cing ngdy 25-1-



20197 theo phuong thirc téng dat tryc tiép van ban t6 tung cho 6ng N nhén (BL 169);
thi tuc tong dat truc tiép va niém yet van ban t6 tung dugc Toda an cap so tham thuc
hién ding theo quy dinh tai cac Diéu 177 va 179 Bo luat T tung dan sy nim 2015.
Tai phién toa so tham, 6ng N 1a ngudi co yeu cau phan té da duoc triéu tap hop 18 lan
thtr hai dé tham gia phién toa nhung vang mit (khéng c6 don dé nghi xét xir ving
mat, khong vi su kién bat kha khang hodc tr6 ngai khach quan) thi bi coi nhu tir bo
yéu cau phan td, tir 46 Toa an cip so thim di dinh chi giai quyet d6i véi yéu cau
phan t6 ctia 6ng N 1a dung theo quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6
tung dan sy ndm 2015. Pdng thoi, tai phién toa phuc thim, ba M1 thira nhan ddi voi
thoa thuan cd dat vao nam 2003 thi o ong N, ba N1 da tra tién cb dat cho ong M, ba M1
va 6ng M, ba M1 ciing da tra lai phan dat co cho 6ng N, ba NI. Do do, ndi dung
khang cao cua ong N vé vi€c yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyet chap nhén yéu
cau phan t6 ctia ong N, tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat nam 2003 gilra
ong N v6i 6ng M, ba M1 1a vo hiéu, 1a khong c6 cin ctir ¢é Hoi dong xét xir chap
nhan.

[2] Poi vdi théa thudn cé dit vao nam 2007 theo “Gzay cé ddt rudng de ngay
25-11-2007” (BL 29-30) do éng M, ba MI cung cip: Ong M, ba M1 cho rang vao
nam 2007 gitra 6ng M, ba M1 va 6ng N, ba N1 c6 thoa thuan vé vige co dat, theo do
ong N, ba N1 ¢6 cho ong M, ba M1 dién tich dat 1a 06 cong tam cay toa lac tai ap Cl,
xd B1, huyén A, tinh Séc Trang, voi gia cd 1a 04 lugng vang 24K, thoi gian c6 la 03
nam tir ngdy 25-11-2007 dén ngay 25-11-2010, hai bén c6 lap “Gidy co dat rudng dé
ngay 25-11-2007” ¢6 x4c nhan cua 6ng P 1a Truong ban nhan dan dp C1, xa Bl,
huyén A, tinh Soc Tring. Sau khi nhan cb dat, 6ng M, ba M1 khong canh tac ma giao
cho ong N, ba N1 thué muén lai dé canh tac véi gia 1a 320kg lta kho/cong/nam. Con
ong N, ba N1 khong thira nhan giita hai bén c6 thoa thuan cb dat vao nam 2007; tuy
ong N, ba N1 thira nhan chit ky trong “Gidy c6 dat rudng dé ngay 25-11-2007” ding
1a chtr ky cua ong N, nhung theo ong N thi viéc ong ky vao giay cd dat nay 1a do co
lan ong sang nha nhau voi 6ng M thi ba M1 ¢6 noi la do gidy co dat trudc di bi rach
nén dua giay co dat nay ra kéu ong ky lai gium, 6ng khong c6 xem lai ndi dung glay
¢ dat nay ma ky tén ludn, cht thuc chat vo chong 6 6ng khong c6 nhan s6 vang co dat
1a 04 lugng vang 24K, ba N1 ciing cho rang vo chong ba khong co thoa thuan cb dat
vao nim 2007 v6i 6ng M, ba M1 va khong c6 nhan sd vang cb dat 1a 04 luong vang
24K. X¢ét thay, day chi 1a 10i trinh bay tir mot phia cia 6ng N, ba N1 va khong duoc
ong M, ba M1 thtra nhan va 6ng N, ba N1 cling khong cung cép duoc tai li€u, ching
clr dé chirng minh cho 161 trinh bay ctia minh 1a ding sy that. Hon nira, tai Bién ban
xac minh ngay 04-3-2019 (BL 86) 6ng P 1a Truong ban nhan dan ap C1, xi BI,
huyén A, tinh Séc Tring x4c nhan 6ng c6 ky tén xac nhan vao “Gidy cd dit ruong dé
ngay 25-11-2007” tai nha ong, khi d6 c6 mat ong N, ba N1 va 6ng M, ba M1, khi 6ng
ky xac nhan thi giéy cd dét da duge cac bén viét sin rdi dem dén cho ong xem lai nd1
dung thi 6ng méi ky xac nhan; vé viéc gidy cb dat 1ap ngay 25-11-2007 nhung dén
ngay 23-8-2010 cac bén mdi dem dén nhd 6ng ky xac nhan thi 6ng nghe noi 1a do
phia 6ng N c6 nhan thém tién ciia phia 6ng M nén nhd 6ng ky xac nhan. Mit khéc,
chinh 6ng N, ba N1 ciing thira nhan cac lan thoa thuan cb dat cac bén chi ky véi nhau
gidy cb dat c6 ghi tién cd dat, con viéc giao nhan tién cd dat thi cac bén giao ngay sau



khi ky gidy cb dét chir khong co 1am glay t& giao nhan tién riéng. Do do, viéc ong N,
ba N1 thira nhan chit ky trong “Gidy cb dat rudng dé ngay 25-11-2007” ding la chir
ky ciia 6ng N thi da chimg minh dugc viéc thoa thuan c¢b dat vao nim 2007 c6 xay ra.
Toda 4n cip so thim cdn ctr vao cac chimg cir ndy dé giai quyét budc ong N, ba N1 tra
cho dng M, ba M1 s tién cb dat nam 2007 1a 04 luong vang 24K (quy tir gia vang ra
tién), 1a c6 can ctr, dung phap luat.

[3] Péi véi théa thudn cé dat vao nam 2008 theo “Gidy cé dat ruéng dé ngay
09-01-2008" (BL 26-2T) do ong M, ba M1 cung cdp: Gitta 6ng M, ba M1 va ong N,
ba N1 da thong nhat thtra nhan vé viéc Vao nam 2008, giita ong M, ba M1 va 6ng N,
ba N1 ¢6 thoa thuan vé viéc cb dat, theo d6 6 ong N, ba N1 c6 cho ong M, ba M1 dién
tich dat 1a 03 cong tam céy toa lac tai ép C1, xa B1, huyén A, tinh Soc Trang, véi gia
c¢d 12 20.000.000d0ng, thoi gian cb 13 03 nam tir ngay 09-01-2008 dén ngay 09-01-
2011. Sau khi nhan c6 dat, 6ng M, ba M1 khéng canh tac ma giao cho ong N, ba N1
thué mudn lai dé canh tac voi gia 1a 320kg la kho/cong/nam. Ong N, ba N1 thira
nhan chir ky trong “Gidy c6 dat rudng dé ngay 09-01-2008” dung 1a chir ky cta 6ng
N. Ong M, ba M1 di giao cho ong N, ba N1 nhan du tién c6 dat. Hién nay, 6ng N, ba
N1 ciing déng v tra lai so tién c6 dat 20.000.000d6ng cho dong M, ba M1. Su thong
nhat gitta cac duong su vé cac van dé lién quan dén thoa thuan cb dat vao nim 2008
néu trén 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
92 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015. Toa an cap so tham can clr vao cac chimg cur
nay dé giai quyet budc 6ng N, ba N1 tra cho 6ng M, ba M1 sb tién c¢b dat nam 2008 14
20.000.000ddng, 13 c6 can ctr, dung phap luat.

[4] Viéc Tda an cp so thadm nhan dinh cac thoa thuan cd dat vao nam 2007 va
nam 2008 gitra 6ng N, ba N1 vdi 6ng M, ba M1 1a cac giao dich vo hiéu, nhung
khong xem xét, tham dinh tai chd dién tich cac phan dat ¢, khong giai quyét tuyén
bd cac giao dich nay 1a vo hiéu va khong budc 6ng M, ba M1 tra dat lai cho éng N, ba
N1, ma chi giai quyét budc 6ng N, ba N1 tra cho ong M, ba M1 04 luong vang 24K
(quy tir gia vang ra tién) va 20.000.000d6ng 1a phu hop. Bdi vi trong vu 4an, cic
duong su khong cé ai yéu cau tuyén bd cac giao dich nay 1a vo hiéu va dién tich cac
phan dét cb cac duong sy déu thira nhan 6ng M, ba M1 khong c6 canh tac ma da giao
cho ong N, ba N1 quan 1y, sir dung tir thoi diém cb dat cho dén nay.

[5] Tir nhitng phan tich néu trén, thay rang toan bo khang céo cua bi don ong N
1a khong ¢ cin cir chap nhan, Hoi dong xét xtr quyét dinh cin ctr khoan 1 Diéu 308
BO luat T tung dan sy nam 2015 gilt nguyén ban an so tham.

[6] pé nghi cta Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tai phién toa
14 ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] V& an phi dan su phuc tham: Do ban an so tham duoc giit nguyén nén ong
N phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015 va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 va khoan 6 Piéu 313 Bo luat TH
tung dan sy nim 2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khong ch,ép nhan toan bd khang céo cua bi don 6ng N. Gilt nguyén ban an
dan su so tham so 26/2019/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2019 ctia Toa an nhan dan
huyén A, tinh S6¢ Trang nhu sau:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39,
khodn 1 Diéu 147, khodn 2 Diéu 218, diém ¢ khoan 2 Piéu 227, khodn 1 va khodn 3
Piéu 228, khoan 2 Diéu 244, Piéu 266, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 280 Bé ludt T
tung dan sy nam 2015; Piéu 123, Piéu 131, khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Dén sw nam
2015; Piéu 167 Ludt dat dai ndm 2013; Piéu 27, Diéu 37 Ludt Hon nhan va gia dinh
nam 2014, khodn 2 Piéu 18 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI14
ngay 30-12-2016 cia Uy ban thwong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

[1] Chép nhén yéu cé}u khai kién ctia 6ng M, ba M1 vé viéc yéu cau dng N, ba
N1 tra lai tién va vang co dat.
Bugc ong N, ba N1 tra cho ong M, ba M1 sO vang (quy ra tién) co dat nam

2007 1a 166.760.000d0ng va tién c6 dat nam 2008 1a 20.000.000dong, tong cong la
186.760.000d0ng (Mot trdm tam muwoi sdu triéu bay tram sdu mwoi nghin dong).

Ké tir ngay M, ba M1 yéu cau thi hanh an, hang thang ong N, ba N1 con phai
tra lai cho M, ba M1 theo mirc lai sudt cac bén thoa thudn nhung phai phu hop voi
quy dinh cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé mirc 14i suét thi quyét dinh theo
mure lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong tng voi

sO tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

[2] Dinh chi giai quyet 601 v6i yéu cau phan t6 cua 6ng N vé viée yéu cau
tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat nam 2003 giita 6ng N v6i 6ng M, ba
M1 1a vo hiéu.

[3] Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khdi kién cta ong M, ba M1 vé viéc yéu
cau 6ng N, ba N1 tra lai tién thué dat mot nam 13 14.400.000d0ng.

[4] V& an phi dan su so tham: Ong M, ba M1 khong phai chiu 4n phi dan su so
tham. Ong N, ba N1 phai cung chiu an phi dan su so tham 1a 9.338.000d6ng (Chin
triéu ba tram ba muwoi tdm nghin dong). S6 tién tam tmg an phi dan su so thim ma
ong N di ndp 1a 300.000d0ng (Ba trdam nghin dong) theo Bién lai thu sb 0005226
ngay 25-3-2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén A, tinh S6c Trang dugc sung
vao cong quy nha nudc.

- An phi dan su phuc thém: Ong N phai chiu an phi dan sy phuc tham 13
300.000dong (Ba tram nghin dong) nhung dugc khau trir vao so tién tam tng an phi



dan su phtic tham da nop 1a 300.000d6ng (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai thu s6
0007210 ngay 06-9-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A, tinh Soc Trang.
Nhu vay, o6ng N da ndp da an phi dan sy phtc tham.

- Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy (03);
- VKSND tinh Soc Trang (01);
- TAND huyén A (01);
- Chi cuc THADS huyén A (01);
- Luu: HSVA - VP (02).

Vo Hoang Anh





