TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban 4n s6: 88/2019/DS-PT
Ngay 04 - 04 - 2019

VIV: Tranh chap vé dan su -
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Théam phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén

Cdc Tham phdn: Ong Phan Ptrc Phuong

Ong Vii Ngoc Huynh

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vit Hong Cuong - Kiém sat vién.

~ Ngay 04 thang 4 nam 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh xét xur phic tham cong khai vy an dan sy thy ly so:
451/2018/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nam 2018 ve viéc “Tranh chap vé dan su
- quyeén su dung dat”. Do Ban an dén sy so tham so6 08/2018/DS - ST ngay 13
thang 8 nam 2018 cta Toa an nhan dan tinh Pong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 252/2019/QDPT-DS
ngay 20 thang 03 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cta éng
Van Cong D (da chét), gom co:

1.1. Cu Nguyén Thi D, sinh nim 1932 (me 6ng D).
Dia chi: Ap Binh Tr, x4 Tr, huyén V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Danh 1a: Ba Nguyén Thi Kim Ng,
sinh ndm 1971 (c6 mat).

Dia chi: T6 10, 4p 3, xa B, huyén C, tinh Dng Thap.

1.2. Ba Nguyén Thi Kim Ng, sinh nim 1971 (vo 6ng D)

1.3. Anh Vian Tuan C, sinh ngay 14/8/1995 (con 6ng D)

Cung dia chi: T6 10, 4p 3, x Binh Hang T, huyén C, tinh Bong Thap.



Pai dién theo iy quyén ciia ba Ng, anh C Ia: Ba V& Thi Nh, sinh nam 1957 (c6
mat).

Dia chi: T6 11, Khém 2, Phudng 4, thanh phd C, tinh Dong Thap.

1.4. Chi Van Thi Kiéu N, sinh ngay 20/7/1993 (con 6ng D)

1.5. Chi Vin Thi Kiéu Ph, sinh ngay 01/01/1990 (con 6ng D)

Cung cu tra tai dia chi: S6 22 Blamey street noble park 3174 Victoria Australia.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua chi N, chi Ph 1a: B Nguyén Thi Kim
Ng, sinh nam 1971 (c6 mat).

Dia chi: T6 10, ép 3, Xa B, huyén C, tinh Déng Thép.
2. Bi don: B6 Minh Tr, sinh nam 1979 (c6 mit);
Dia chi: T6 11, Ap 1, xa Binh Hang Tr, huyén C, Déng Thép.

Dai dién theo uy quyén ciia ong Tri : Ong Tran Nguyén Duy Th, sinh nam
1983; Dia chi: S0 12A — Day B duong Tran Hoang Na, Quan Ni, thanh pho Can Tho
(co mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. b6 Minh Th, sinh nim 1968 (c6 mit);
Pia chi: T6 11, Ap 1, xd Binh Hang Tr, huyén C, Pong Thap.

Pai dién theo Gy quyén cta ba Thao 1a: Ong Huynh Quéc N, sinh nim
1979 (c6 mat).

Dja chi: Phuong Hoa An, Quén N, thanh phd Céan Tho.

Dia chi lién lac: Sd 77, Mai Thi Lyu, phuong D, quan 1, thanh phé HO
Chi Minh.

3.2. B4 T4n T, sinh ndm 1950 (c6 mit);

Pia chi: To 11, Ap 1, xa Binh Hang Tr, huyén C, tinh Pong Thap.
3.3. Bd M§ Lésinh nim 1944 (ving mit).

Dia chi: 9010 Mount Houston Rd, TX 77050, USA.

3.4. Uy ban nhén dan huyén C.

Nguoi dai dién theo phéap luat ong Nguyén Hong Su; chirc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén C.

Nguoi dai dién theo ty quyeén ong Lé Chi Th; chirc vu: Phé Chi tich Uy ban
nhan dan huyén C (vang mat).

Dia chi: Sb 02, duong Ba Muoi Thang Tu, thi tran M, C, Déng Thap.
4. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dimg vé phia bi don:

4.1. bang Thi Qu, sinh nam 1934 (me¢ anh Tr);

4.2. Bui Thi L, sinh nam 1974 (vg anh Tr);

4.3. P56 Thi Hoang A, sinh nim 1959 (chi anh Tr);



Cung dia chi: T6 11, Ap 1, x& Binh Hang Tr, huyén C, tinh Pong Thap.

4.4. 6 Minh H, sinh nam 1970 (anh anh Tr);

Dia chi: S6 181E, T 9, ép Hoa My, xa Hoa An, thanh phé C, tinh Béng
Thép

4.5. B4 Minh H2, sinh ndm 1971 (chi anh Tr);

4.6. B4 Ngoc Th, sinh nim 1980 (em anh Tr);

Cung dia chi: T6 11, Ap 1, x& Binh Hang Tr, huyén C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Qu, ba A, chi L, chi H, chi Th, anh
H la anh Tran Nguyén Duy Th, sinh nam 1983; Dia chi: S6 12A — Déy B duong
Tran Hoang Na, Quan Ninh K, thanh pho Can Tho (c6 mat).

Ngueoi khang cdo: Bi don dng P6 Minh Tr, nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan ba Pang Thi Qu, Bui Thi L, P6 Thi Hoang A, D6 Minh H, D6
Minh H2, B4 Ngoc Th.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don Van Cong D (a”a chét), van ban y kién
ciia nhitng nguoi dai dién cia nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ciia
ong D trinh bay:

Yéu cau budc 6ng Tr va nhiing nguoi lién quan trong ho dng Tr giao tra
cho ba Ng dat dién tich trén gidy 4.593m?, theo do thuc té 4.648,1m?” dat, cung
toan bo ciy trai co trén dat, dat thudc thira 898, ban do sb 8, tai ap 4, x4 Binh
Hang Tr, huyén C. Ly do la dt ndy trudc ddy chong ba Ng | 6ng D nhan
nhuong cua Ong T ngay 19/5/2014, gia 1.320.000.000d di tra du tién va dugc
cap gidy quyen st dung dat ngay 13/6/2014, lac nhan nhuong 6ng T c6 dan dén
xem dat tai hién trang, khi d6 khong thay 6ng Tr, dén khi 6ng T ban giao dat thi
co ong Tr dung ra ngan can, nén gia dinh ba 'Ng khong nhén dugc dat va tranh
chap dén nay. Trudc khi chét 6ng D da chuyén ting cho dat nay lai cho ba Ng,
ba Ng da duoc cap gidy dat. Chimg minh cho yéu cau nay 1a qué trinh chuyén
nhuong dat tir ba L theo iy quyén cua ba Th sang 6ng T, tir 6ng T sang 6ng D,
6ng Tr khong tranh chép, thi tuc chuyén nhuong hoan thanh dung theo quy dinh
phap luat. Hién nay trén dat chi c6 mot minh 6ng Tr chiém _dung, nhung 6ng Tr
cung nhiing nguoi than trong gia dinh 6ng dung ra phan t6 yéu cau cong nhan
quyén su dung dat cho ho gia dinh ho, yéu ciu nay nguyén don khong dong ¥ va
nguyén don yéu cau ong Tr cung nhimg nguoi than trong ho gia dinh ong Tr tra
toan bo dién tich thura dat theo thyc te do dac cho ba Ng, phan cdy trong trén dat
thi yéu cau 6ng Tr di doi toan bo sd cay ong Tr ty ¥ trong thém sau khi 6ng
chiém dung va trong thoi gian tranh chap, sb cay cua chu cu trong trudc chuyén
lai thi gitr nguyen cho ba Ng sir dung. Khong yéu cau bdi thuong hoa loi cdy trai
trong thot gian qua. Glay ching nhén quyén su dung dat tranh chap ba Ng dang
giit ban chinh, khong thé chap hodc bi ké bién dam bao nghia vu tai san.

Trong van ban y kié:n phia bi don (0ng Tr) va nhitng nguwoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan dung vé phia bi don (goi chung la phia bi don) trinh bay:



Ngay 07/12/2006 6ng Tr va ngudi trong hd 6ng Tr (09 nguoi) va ba Db
Minh Th 1a nguoi dai dién ho dung ra nhan chuyén nhuong dat cia ong L&
Quang Kh véi gia 1a 69.000.000d, sb tién mua dat do céc thanh vién trong gia
dinh hun, ngay 28/12/2006 ba Th duogc cap glay voi tu cach ho. Ngay
28/11/2006 ba Th va ba Do My L ¢6 1am hop dong uy quyen sau d6 ba L da
lam hop ddng chuyén nhuong dit néu trén cho dng T vao ngay 04/5/2010, ngay
19/5/2014 6ng T chuyén nhuong lai cho dng D. Viéc ba Th uy quyén cho ba L
ho gia dinh anh Tr khong hay biét. Thuc té 6ng Tr hang nam canh tac trén dat tir
nam 2006 dén nay, luc ho anh Tr mua dat dng Kh khdng c6 cay trai, ma cay trai
hién c6 1a do anh Tr trong. Phia bj don khong dong ¥ toan bd yéu cau cta bén
6ng D (ba Ng). Phia bi don yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong dat giira ba L
cho éng T, gitta 6ng T cho dng D, hay gidy dat 6ng T, gidy dat dng D. Cong
nhan QSDD cho ho dng Tr toan bo dién tich 4.593m?, thira s6 898, ban db sb 8,
tai 4p 4, xa Binh Hang Tr, huyén C, mit dat hién tai do mdt minh ong Tr st
dung va thu hoa 191 cay trai.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Minh Th trinh bay:

Pau nam 2006 ba D6 My L dinh cu bén My c6 trao d6i voi ba Th 1a mudn
hun vén mua dat cia 6ng Kh, ba L c¢6 chuyén tién vé cho ba Th 10.000USD,
tuong dwong 160.000.000d, nhung trong qua trinh mua dat ong Kh, ba Th khong
sir dung tién ba L gdi vé, ma su dung tién ctia ba Th va anh em trong ho, ba Th
dugc dai dién gia dinh ding tén giay dat do ba Th c6 hoc thic, ngudi truc tiép
tra tién mua dat cho 6ng Kh 1a anh H anh caa ba Th, hién tai dat giao cho Tri st
dung, vi Tri 14 con ut, cic anh chi em khac déu da co gia dinh séng riéng noi
khac. Nay ba Th dong y tra lai cho ba L 10.000USD, twong duong 160.000.000
VNBD, ba Th khong dong ¥ yéu cau cua nguyén don va ciing khéng yéu cau cong
nhan quyén st dung dat riéng cho ba hodc chung trong ho gia dinh véi dng Tr.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Tan T trinh bay:

Nam 2006 ba L vé Viét Nam ¢6 ¥ dinh mua dat, ba Th 1a chau co gidi
thiéu ba L mua dat 6ng Kh, do ba L khong dugc dimg tén, nén c6 nhd ba Th
dung tén gidy dat dum va hudng hoa loi cdy trai, trude d6 ba L c6 bao lanh em
cia ba Th 1a B Minh V qua My sinh song, sau thoi gian V khong tt, nén
khéng con sdng chung véi ba L, sau d6 ba L vé chuyén nhuwong dat nay lai cho
6ng T gia 1.015.000.000d, bang voi gia lic mua cua 6ng Kh, 6ng T da tra du
tién cho ba L va dugc cap gidy, nhung khong canh tac dugc dat do Tr ngin can,
dén nam 2014 6ng T chuyén nhuong dét lai cho 6ng D gia 1.320.000.000d, dng
D dugc cép gidy, khong canh tac dugc dat do Tri ngin can, khi nhan nhuong dat
ba L trén dat da co cay trong, ong khong cé trong cdy thém. Cin ctr ching minh
ba Th dtng tén dum ba L 1a: Thu tay ba Th viét cho ba L; bién nhan 6ng Kh
nhan du tién gui cho ba L, 6ng H viét thu tay cho ba L bao viéc di tra du tién dat
cho 6ng Kh va céac gidy chuyén tién cua ba L cho anh H anh ba Th. Ong T yéu
cau budc Tr giao tra dat cho ba Ng.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan P6 My L ¢6 van ban y kién ngay
15/11/2017, ngay 15/3/2018, ngay 15/4/2018 va ngay 26/7/2018 trinh bay:



Nam 2006 ba L ¢ vé thim qué va c6 mua dat thira 898, dién tich 4.593m”
tai xd Binh Hang Tr, mua dat 1a cia 6ng Kh, di tra tién du cho ong Kh
1.015.000.000d, do ba L khong duoc dung tén, nén c6 nhd ngudi chau chong
tén DS Minh Th dimg tén dum dé hudng loi cay trai, cung vao thoi gian nay ba
L c¢6 bao lanh em trai cua Thao la D6 Minh V qua My lam cay xang cho ba L,
sau d6 V 14y tién bo trdn, con Tr thi ubng rugu say sua pha hang xom, ba L lo vé
sau nén ba L sang ban dt lai cho ong T tron quyen lam chu st dung bang !
gia 1.015.000.000d, da nhan du tién, ba da 16n tudi, thém bénh tat, khong vé
duoc qué huong Viét Nam, ba yéu cﬁu giai quyét Véng mit ba, ba khong khiéu
nai hay yéu cau gi.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhéan dan huyén C ¢6 Y
kiéen bang van ban s6 269/UBND-HC ngay 04/5/2018 va van ban so 401/UBND-
HC ngay 21/6/2018 voi noi dung:

Xéc dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat cac bén
dang tranh chép hién nay, giita ong Kh, ba Th, ba Th uy quyén ba L chuyén cho
ong T,ong T chuyen ong D déu thuc hién day du tha tuc dung theo quy dinh
phap luat, viéc cap gidy ghi tén ho ba Th la chua phu hop v6i thye té; viéc ong
Tr yéu cau hily gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng T va 6ng D dbi véi
thira dat nay 1a khong c6 co so.

Tai Ban an hanh chinh so tham so 08/2018/DS-ST ngay 13 thang 8 nam
2018 cua Toa an nhan dan tinh Bong Thap da quyét dinh:

Cin ctr vao Khoan 9 Piéu 25, Piéu 37, biéu 39, Dicu 92, bicu 147, bicu
273, Khoan 5 Dicu 477, Khoan 2 biéu 47? Bo luat to tung dan su. Diéu 26,
Piéu 166, Diéu 167, Dicu 170, Diéu 188, Diéu 203 Luat Dét dai.

Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/12/2009 va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hdi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau vé tranh chip quyén st dung dat, cua cac dong ké
thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don Vin Cong D la: Ba Nguyén Thi
Danh, Nguyén Thi Kim Ng, chi Van Thi Kiéu Ph, Van Thi Kiéu N va anh Vin
Tuan C d6i véi ong Pd Minh Tr va nhimg ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan dimg vé phia 6ng Tr gom: Ba Dang Thi Qu, P3 Thi Hoang A, P Minh H,
D6 Minh H2, B4 Ngoc Th va Bui Thi L.

2. Cong nhan quyén sir dung dat tranh chap cho ba Nguyén Thi Kim Ng.
Budc 6ng DS Minh Tr va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ding vé
phia 6ng Tr gdm: Pang Thi Qu, D6 Thi Hoang A, P4 Minh H, B4 Minh H2, P
Ngoc Th va Bui Thi L cung lién d6i nghia vu giao tra lai cho ba Nguyén Thi
Kim Ng toan bC) dién tich dat theo hién trang 4.648,1m’ (trén gidy CN.QSDD
ghi 1a 4.593m?), loai dit cay 1au nam, thudc thira dat sd 898, to ban d6 s6 8, xa
Blnh Hang Tr, huyén C, tinh Pong Thap, gidy chting nhan quyén st dung dat
cap ngay 06/3/2017, tén ngudi st dung dat 1a ba Nguyén Thi Kim Ng; ¢6 vi tri,



s6 do, méc gidi theo Ban d6 khu dét tranh chap cua 6ng Van Cong D (diéu
chinh lan 1) do Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai huyén C xac 1ap ngay
25/7/2018 (kém theo ban an nay).

3. Sb cay trong va vat kién trac trén thira dat s6 898 noi trén (duoc ghi
nhén trong bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 08/12/2017 cta Tda an tinh
DPong Thép), 6ng D4 Minh Tr dugc sé hiru, nhung phai thu don, di doi ra khoi
dat gom: Xoai nho (1dén 2 nam tudi) 130 cay, Chanh 47 cdy, Mit 04 cay, Coc
14 cay va 02 byi mia lao dudng; dng Tr phai pha hay 02 cai kim tinh (huyét). S6
cdy trong con lai, ké ca hang rao duoc giit nguyén giao lai cho ba Ng sé hiru, sir
dung.

4. Khong chép nhan yéu cau phan té ctia dng P Minh Tr va nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dung vé phia ong Tr gom bang Thi Qu, Do
Thi Hoang A, b6 Minh H, Db Minh H2, Db Ngoc Th va Bui Thi L vé yéu cau
huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ba D6 My L véi ong Po
Tan T, gitra 6ng D4 Tan T véi ong Van Cong D; hiy gidy ching nhén quyén su
dung dat caa 6ng DS Tan T, 6ng Vian Cong D va cong nhan quyén st dung dat
cho 6ng Db Minh Tr va nhiing nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan ding vé
phia 6ng Tr gom: Pang Thi Qu, P& Thi Hoang A, P& Minh H, P4 Minh H2, B
Ngoc Th va Bui Thi L.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi td tung
va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 20/8/2018 bi don 6ng D(f) Minh Tr, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Bui Thi L, Bang Thi Qu, Do Thi Hoang A, P6 Minh H, D6 Minh H2, Bo
Ngoc Th khang cao toan b ban an.

_Tai phién toa phuc tham, bi don ong Db Minh Tr giit nguyén khang cao
yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gilra Ong Pd Tan T va
ong Vin Cong D; Huy gidy chung nhan quyén str dung dat ma Uy ban nhan dén
huyén C di cip cho 6ng BS Tan T va 6ng Vian Cong D; Cong nhan quyén sir
dung dat hop phép ctia nhitng ngudi trong hd bao gom: D5 Minh Tr, Bui Thi L,
Ping Thi Qu, D6 Thi Hoang A, B6 Minh H, P4 Minh H2, 6 Ngoc Thuy voi
phan dit 4.593 m® thira sb 898.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Tr 1a ong Tran Nguyén Duy Th
trinh bay: Vé t6 tung: Toa cap so tham khong dua 6ng Lé Quang Kh va ba BUI
Kim X tham gia v6i vai tro ngudi c6 quyén 1¢i, nghia vu lién quan 1a vi pham t6
tung. V& nodi dung: Hop ddng ty quyén, hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat gitta ba L cho 6ng T khong c6 gia tri do hop ddng thé hién bén uy
quyén la ba Th chir khong phai ho ba Th nhu trong giay ching nhan quyen su
dung dat. Pbi v6i hop dong chuyén nhu’O’ng gitta Ong T vai Ong D, ‘hop dong
tang cho gira 6ng D cho ba Ng la khdng co gia tri do dat dugc chuyén nhuong
1a dat dang tranh chap vi pham diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013.

Nhimg nguoi ¢o quyen lo1 va nghia vy lién quan ba Bui Thi L, biéng Thi
Qu, Bb Thi Hoang A, P4 Minh H, Pd Minh H2, P4 Ngoc Thuy c6 y kién giong
nhu cua bi don.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan cd'p cao tai phién toa phat biéu: Vé to
tung: Hoi ddng xét xir va cac duong su déu thuc hién dung quy dinh cia Bo luat
Té tung dan sy. Vé ndi dung: Dé nghi hoi ddng xét xtr gitt nguyén ban an so tham
vi bi don va nhimg nguoi ¢ quyén lgi va nghia vy lién quan khang cao cho rang
ho di chuyén nhuong phan dat dang tranh chip, nhung tai phién toa khong xuét
trinh duoc ching ctr gi méi lam thay d6i ndi dung vu an. Nén dé nghj khong chap
nhan yéu cau khang cdo ctia bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan va d& nghi Hoi dong xét xir xem xét lai cdy trong trén dét giao cho nguyén
don dugc so hitu, nguyén don tra lai gia tri cay trong cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru (;éc tai liéu, ching cur c6 trong ho so, vu an duqq tham
tra tai phién toa, can cur két qua tranh luan tai phién toa, nghe loi phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat, duong sy Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[l] Vé tb tung: Ve quan h¢ phap luat tranh chap, vé tham quyén, vé thoi
hiéu, vé viéc xét xu vang mat, hoa giai ving mat cac duong sy da dugc Toa an
cap so tham tién hanh theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26; Khoan 4 Piéu 34;
diém a khoan 1 Diéu 37; khoan 1, khoan 2 Diéu 228 Bo luat to tung dan sy 2015
la c6 can ctr.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ve quan h¢ hon nhén gitta 6ng D va ba Ng: Ba Ng 1a vg ong D,
trude khi mat dng D da chuyen nhwong ting cho quyén sir dung dat cho ba Ng.

[2.2] V& ngudn gdc dit tranh chip: Dién tich 4.593 m? thudc thira 898, t&
ban d6 s6 8, tai xa Binh Hang Tr, huyén C, tinh Pong Thap 1a ctia 6ng Kh dugc
cap quyén str dung vao nam 2003. Nam 2006 6ng Kh chuyén nhuong cho ba L
(Theo ba L khai do ba L dang dinh cu & My nén nho chau 1a ba Th dung tén
quyén st dung dat ho). Sau do, ba L chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng T
va 6ng T chuyén nhuong lai cho 6ng D.

Viéc dai dién theo uy quyén cta bj don cho rang Toa &n cép so thim
khong dua vo chong 6ng Kh vao tham gia t6 _tung 1a vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung. Hoi dong xét xir xét thay, tuy nguon goc dat ban dau 1a ciia vo chong
ong Kh, ong Kh da lam thu tuc chuyen nhuong quyéen st dung dat cho ba Th, ba
Th da duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat va bi don yéu cau huy céac
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung chi dimg lai ¢ glay chung
nhan quyén st dung dat mang tén ba Th ( yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
gita 0ng T va ong D, gitra 6ng T va ba Th va ba L) khong anh hudng gi dén
quyen 1o va nghia vu cua vg chdng 6ng Kh cing nhu cac duong sy trong vu an
nay. Nén Toa an cdp so thim khong dua vo chdng dng Kh vao tham gia té tung
la ¢O co s6. Do do, phan tranh luan nay cua dai dién cho bi don khong duoc hoi
ddng xét xir chap nhén.

[2.3] V& hiéu lyc ctia cic hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 04/5/2010 duoc xé4c 1ap gitta bén chuyén nhuong 1a ba B4 Minh Th, ba D
M7 L va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng D3 Tan T va hop dong chuyén nhuong



quyén sir dung dat ngay 19/5/2014 duoc xéac 1ap gitra bén chuyén nhuong 14 6ng
P4 Tan T va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Van Cong D: Péi tuong ciia hop
ddng 1a thura dét dién tich 4.593 m? thudc thira 898, t& ban d6 sb 8, tai xa Binh
Hang Tr, huyén C, tinh Dong Thép.

[2.4] Bé xac dinh cac hop dong chuyén nhugng trén c6 dung quy dinh
phap luat hay khong thi can xem xét co hay khong viéc ba Th dung tén quyén sir
dung dat trén dum (ho) cho ba L va hop dong chuyén nhuong quyén su va dung
dat tir ba L, ba Th sang 6ng T ¢6 hop phap hay khong? Hoi dong xét xir xét thiy,
can cl vao:

- “Hop ddng chuyén nhuong dat” khong cong chimg ngay 20/11/2006
giita vo chong 6ng Kh, ba Xuyen v6i ba Th, ba L. Trong noi dung hop dong nay
co ghi 10 dién tich dat chuyen nhuong ngang 30m, dai 150m, gia chuyen
nhuong, di nhan trudc sb tién chuyén nhuong, giao két thoi diém tra s6 tién con
lai, vi tri thira dat chuyén nhuong va c6 vé so do.

~-Hop dong chuyén nhuong ngay 28/11/2006 tai Phong Cong ching sO 641,
Quyén so 1 TP/CC/HPGD do cong ching vién Nguyen Ngoc Thanh C ching.

- Hop doéng uy quyén ngay 28/1 1/2006, c6 cong chimg ndi dung: Ba Th
uy quyén cho ba L giir va ba L duoc quyén ky hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat ngang 30m, dai 150m tai x4 Binh Hang Tr, do cong ching vién
Nguyén Ngoc Thanh C chung.

- Thu tay ngay 20/12/2006 cua ba Th goi sang My cho ba L ¢6 ndi dung:
Khang dinh ba Th chi ding tén dum quyén su dung dat cho vg chong ba L, con
moi quyén quyeét dinh vé tai san la ctia vo chong ba L.

- Thu tay cta 6ng D5 Minh H (anh ba Th) I ngudi nhan sb tién
854.900.000 ddng cua ba L gui tir My vé dé tra tién dat cho 6ng Kh nhu di thoa
thuan trong “hop déng chuyén nhuong dat”. Noi dung thu ghi 16 sd tién, thoi
diém nhan céc 1an cu thé, ghi 1 s tién mua vat liéu 1am hang rao bao quanh dat
mua, so tién tra chi Ba Kh 854.900.000 dong.

- Bién nhan ciia 6ng Kh béo cho ba L biét la ong da nhén tién lan luot 4
lan bang tong so tien la 1.015.000.000 dong, noi 15 day la tien 6ng Kh chuyén
nhugng dat cho ba L, nho Th déng tén dum.

Qua xem xét cac chimg cu trén, €O du co so khang dinh ba Th chi 1a
ngudi ding tén quyén st dung dat dum cho ba L. Viéc ba Th, éng Tr va nhimng
nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan dung vé phia dng Tr cho rang s tién
chuyen nhuong dét trén 1 cia cac anh em gop lai cung chuyén nhuong va giao
tién cho 6ng Minh ( la cha cua bi don ) va dé cho ba Th dai dién ho dung tén
quyén sir dung dat 13 khong co can ctr. Do do, viée ba Th tu y thay d6i hop dong
va ty ¥ 1am thi tuc dang ky quyén sir dung dt v0i danh nghia dai dién ho la
khong dung voi y chi cua ba L. Ly ra phai huy gidy chimg nhan quyen su dung
dat cap cho ho ba Th. Tuy nhién, sau d6 ba Th da lam thu tuc chuyen quyén st
dung dét lai cho 6ng T (do ba L ding ra chuyen nhuong theo hop dong uy quyén
ba Th da ky cho ba L ngay 28/11/2006 ) va 6ng T da dugc co quan Nha nudc co



tham quyén cap g1ay ching nhan quyen sir dung dat, nén dé 6n dinh gidy chimg
nhén, khong can thiét phai huy gidy chimg nhén quyén st dung dat ma UBND
huyén C da cip cho ho ba Th dé 1am thu tuc lai.

Nhu nhén dinh trén, Quyén st dung dét trén that su 14 cta ba L, ba Th chi
1a nguoi dung tén gidy chimg nhan QSDD dum va viéc ba Th ty y thay dbi hop
déng chuyén nhuong va dang ky quyén sur dung dat voi tu cach dai dién ho gia
dinh khong c6 v kién cua ba L 1a khong dung. Viée cap gidy ching nhan véi
danh nghia cho “hd ba Th” khong ding da dugc UBND huyén C thira nhan tai
cong van s 269/UBND-HC ngay 04/5/2018 cua UBND huyén C. Do do, khi
lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat lai cho ong T thi chi can mot
minh ba Th ky hop dong ohuyen nhuong QSDD 1a ding ma khong can ca ho ba
Th ky nhu dé phan tich trén. Ong T da duoc cip gidy ching nhan quyen sir dung
dat hop phap. Can ctr vao viéc chuyén nhuong va duge co quan co tham quyén
cap gidy chung nhén quyén sir dung dat hop phap, ong T da xac 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat véi 6ng Van Cong D, hop dong tuan thu cac
quy dinh cua phap luat nén hop dong chuyén nhuong gitra 6ng T va 6ng D ¢6
hi¢u luyc phép luét. Nay dng D chuyén nhuong lai cho ba Ng va ba Ng da dugc
co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a hop phap.

[3] Ong Tr va nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khang co
cho rang dat nay 1a do cac chi em 6ng cung gdp von nhan chuyén nhuong dé cho
ba Th dai dién ho gia dinh dtng tén gidy ching nhéan, nhung tai phién toa phiic
tham khong cung cap duoc chimg ¢t gi méi ngoai cac chimg ctr da c6 trong hod
so nhu hoi dong xét xir da phan tich. Do d6, khong chap nhan yéu cau khang cao
ctia 6ng Tr va cac 6ng ba Bui Thi L, Pang Thi Qu, B6 Thi Hoang A, P4 Minh
H, B6 Minh H2, P Ngoc Thuy.

[4] Tai phién toa hdm nay, dai dién cho nguyén don va dai dién cho bi
don va nhimg nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 khang cao, thong
nhat toan bo sd ciy trong trén phan dat dang tranh chap ma toa an cap so tham
budc bi don phai c6 nghia vu di doi, c6 tong gia tri 13 109.000.000 dong.

[5] Nguyén don cho rang néu dugc giao phan dat thi d6ng y nhan lai toan
bo ciy trong trén va dong ¥ bdi hoan cho bi don tong gia tri cac cy trong la
109.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay dé nghi trén cua dai dién nguyén
don 1a hop tinh, hop 1y va kha thi trong qué trinh khi thi hanh an, nén chap nhan
dé nghi nay cta dai dién nguyén don. Nguyén don dugc sd hitu toan bd cay
trong trén dat, nguyén don c6 trach nhiém bdi hoan lai cho bi don sb tién
109.000.000 ddong ( bi don dai dién nhan, néu trong ndi bd gia dinh bi don ¢o
tranh chap s tién trén thi s& duoc giai quyét thanh vu an khac khi co yéu cau)
Vi vay toa cap phuc tham sira ban an so tham vé phan nay.

[6] Trong vu an nay, theo an 1¢ s6 02 thi ba L phdi chia cho ba Th mot
phan tién cong suc trong viée bao quan, gin gitr, ton tao phan dat ma ba Th dimg
tén dum. Thé nhung, khi ba L chuyen nhuong phan dat trén cho 6ng T clng

ngang bang gia tri khi ba nhan chuyén nhuong ciia ong Kh, cho nén toa 4n cap
so tham khong tinh tién cong strc cho ba Th 13 ¢o can ci.



[7] V& an phi:

[7.1] Yé an phi dan sy so tham: Do ba Nguyén Thj Kim Ng phai tra cho
(Amqg Tr s0 tien 109.000.000 dong nén phai chiu 5.450.000 dong an phi dan sy so
tham.

[7.2] V& an phi dan su phiic tham: Do ban 4n so tham bi sira nén 6ng Db
Minh Tr va c&c 6ng ba Bui Thi L, Pang Thi Qu, P& Thi Hoang A, B4 Minh H,
P4 Minh H2, D& Ngoc Th khong phai chiu an phi dan sy phtc tham theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 148 Bo luat to tung dan su.

[8] Cac phan Quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da co6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thot han khang céo , khang nghi.

QUYET PINH

Can ctr Khoan 2 Piéu 308; Khoan 2 Piéu 148 Bo luat To tung dan su nam 2015.
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1¢
phi Toa an.

1. Khong chip nhéan yéu cau khang cdo cua dng P Minh Tr va cac 6ng
ba Bui Thi L, Pang Thi Qu, P Thi Hoang A, P Minh H, D6 Minh H2, P
Ngoc Thuy.

Stra ban an so tham phén bo1 hoan cay tr6ng

1.1. Chép nhan yéu cau vé tranh chip quyén st dung dt, cia cac dong ké
thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don Vin Cong D la: Ba Nguyén Thi
Danh, Nguyén Thi Kim Ng, chi Van Thi Kiéu Ph, Vin Thi Kiéu N va anh Vin
Tuan C dbi v6i ong Pd Minh Tr va nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan dung vé phia 6ng Tr gom: Ba Piang Thi Qu, P4 Thi Hoang A, P Minh H,
P Minh H2, D6 Ngoc Th va Bui Thi L.

1.2. Cong nhan quyén st dung dét tranh chap cho ba Nguyén Thi Kim Ng.
Budc 6ng DS Minh Tr va nhiing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dimg vé
phia 6ng Tr gom: Pang Thi Qu, P& Thi Hoang A, P& Minh H, P4 Minh H2, B
Ngoc Th va Bui Thi L cung lién d6i nghia vu giao tra lai cho ba Nguyén Thi
Kim Ng toan b(f) dién tich dat theo hién trang 4.648,1m’ (trén gidy CN.QSDD
ghi 1a 4.593m?), loai dit cay 1au niam, thudc thira dat sb 898, to ban d6 s6 8, xa
Blnh Hang Tr, huyén C, tinh Pdng Thap, gidy chimg nhan quyén str dung dat
cap ngay 06/3/2017, tén nguoi sir dung dat 1a ba Nguyen Thi Kim Ng; c6 vi tri,
s do, mbc gidi theo Ban dd khu dat tranh chip cia 6ng Vin Cong D (diéu
chinh lan 1) do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C xac 1ap ngay
25/7/2018 (kém theo ban an nay).

1.3. S6 cay trong va vat kién trac trén thira dat s 898 noi trén ( duoc ghi
nhan trong bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/12/2017 cia Toa an
nhan déan tinh Bong Thap) ba Nguyén Thi Kim Ng duoc sé hitu.

Ba Nguyén Thi Kim Ng c6 trach nhiém bdi hoan lai toan bd cay trong bao
gém: Xoai nho (1 dén 2 niam tudi) 130 cay; Chanh 47 cay; Mit 04 cay; Coc 14
cdy va 02 bui Mia lao duong (theo ban xem xét tham dinh tai chd ngay
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08/12/2017 ctia Toa 4an nhan dan tinh Pong Thap) voi tong sO tién la
109.000.000 dong cho ong Db Minh Tr ( ng Tr dai dién nhan, néu trong gia
dinh 6ng Tr va nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan c6 tranh chap
v6i nhau s tién trén thi s& dugc glal quyét thanh vu an khac khi c¢6 yéu cau).

1.4. Khong chap nhan yéu cau phan to cia 6ng D6 Minh Tr va nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dung vé phia dng Tr gém: bang Thi Qu,
B5 Thi Hoang A, P4 Minh H, B Minh H2, Po Ngoc Th va Bui Thi L vé yéu
cau huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat giita ba b6 My L voéi ong
P4 Tan T, glu’a ong P Tan T voi ong Van Cong D; huy g1ay ching nhan quyén
sir dung dat ciia ong P Tan T, 6ng Van Cong D va cong nhén quyén sir dung
dat cho ong Db Minh Tr va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ding
vé phia 6ng Tr gom: Pang Thi Qu, B4 Thi Hoang A, P4 Minh H, P Minh H2,
Do Ngoc Th va Bui Thi L.

2. Vé an phi dan sy va cac chi phi t6 tung khac:

2.1. Vé an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi D, Nguyén Thi Kim Ng, Vian Thi Kiéu Ph, Vin Thi Kiéu
N, Van Tuan C, B4 Tan T, D6 M§ L va Bd Minh Th khong phai ndp an phi dan
su so' tham; ba bang Thi Qu duogc mién ndp an phi dan sy so tham.

Ong D6 Minh Tr, Bui Thi L, D6 Thi Hoang A, D6 Minh H, D6 Minh H2,
Db Ngoc Th cung lién doi nghia vu nop 44.229.000d tién an phi dan sy so tham
dugc khau trir tién tam Ung 4n phi da nop 22.115.000d (thugc mot phan trong s6
tién 25.800.000d) ndp ngay 16/4/2018, theo bién lai sé 0000271 ctia Cuc Thi
hanh an dan su tinh Béng Thap, cac duong su T, L, A, H, H, Th con phai ndp
thém sb tién 1a 22.114.000d (Hai muoi hai triéu mot trim muoi bén nghin
déng); ba PBang Thi Qu dugc nhan lai tién tam ung an phi da ndp 3.685.000d
(Ba triéu sau trim tdm muoi lim nghin dong) thuéc mot phan trong sd
25.800.000d ndp ngay 16/4/2018, theo bién lai s6 0000271 caa Cuc Thi hanh &n
dan sy tinh Pong Thép.

Ba Nguyen Thi Kim Ng phai chiu an phi dan sy so tham 5.450. 000 dong,
duoc trir vao sd tién tam Gmg an phi 8.600.000 dong theo bién lai thu s6 032643
ngay 09/7/2015 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, ba Ng duoc nhan lai
3.150.000 ddng tai Cuc thi hanh 4n dan su tinh Dong Thap.

2.2. An phi dan sy phitic tham:

Ong B Minh Tr va cac 6ng ba D6 Minh H, B Minh H2, B§ Ngoc Th,
Bui Thi L, 6 Thi Hoang A, Dang Thi Qu khong phai chiu tién an phi dan su
phuc tham. Ong B Minh Tr va céc 6ng ba P4 Minh H, P Minh H2, P4 Ngoc
Th, Bui Thi L, B6 Thi Hoang A duoc nhan lai tién tam ung an phi khang céo
theo cac bién lai thu s 0000359, 0000360 ngay 24/8/2018; sé 0000384,
0000385, 0000386, 0000387 ngay 20/11/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh
DPong Thap.

2.3. V& chi phi t6 tung khac:
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~Ong D6 Minh Tr va nhimg nguoi lién quan dimg vé phi 6ng Tr gom: Ba
Qu, An, H, H, Th va L cung lién doi nghia vu nop hoan tra lai cho ba Nguyén
Thi Kim Ng s6 tién chi phi tham dinh, do dac va dinh gia 1a 2.884.500 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguo6i dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

— Toa 4n nhan dén t6i cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh (1);

— TAND tinh Pong Thap (1);

— VKSND tinh Péng Thép (1);

— Cuc THADS tinh Pong Thap (1); Pa ky

— Cac duong su (5);

— Luu: h6 50 (1),VP(2),13b (MTTT);

Huynh Thanh Duyén
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