TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n sd: 107/2026/DS-ST
Ngay: 18 - 6 - 2026

V& viéc tranh chip “Hop dong
chuyén nhwong Quyén sir dung
dar”.

NHAN DANHNUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11, TINH AN GIANG

Véi thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Thanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Liém.

2. Ong Huynh Céng Can.

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong V& Xuan Hoai, Thu ky Toa an
nhan dan Khu vuc 11 - An Giang.

Dai dién Vién kién:z sat nhdn dan Khu viec 11 - An Giang tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Thao - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 ndm 2026 tai try s6 Toa an nhan dan Khu vue 11 xet xu
SO tham cong khai vu an thu 1y sb: 08/2025/TLST- DS, ngay 12 thang 01 nam
2026 vé tranh chip “Hop a”ong chuyén nhwong quyén sir dung dar”. theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir so: 186/2026/QDXXST-DS ngay 07/5/2026, giita cac
duong su: i ’

- Nguyén don: Ong L& Hoai P, sinh nim 1991; dia chi: Ap T, xa C, tinh
An Giang; (vang mat).

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ong Bui Quéc N, sinh nam
1981; dia chi: Ap M, x4 L, tinh An Giang, theo gidy Uy quyén ngay 27/01/2026
do Van phong C chiing nhén; (c6 mat).

- Bi don: Ba Pham Thi Ngoc T, sinh nam 1994; dia chi: Ap T, xa L, tinh
An Giang; (vang mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba ba Nguyén Thi B, sinh nam

1958; 6ng Nguyén Hiru N1, sinh nim 1964 va ba Nguyen Thi Bich M, sinh nam
1988; cung ngu tai: Ap M, xi L, tinh An Giang. (vang mit).

NOI DUNG VU AN



Trong don khoi kién, to tw khai ngay 25/12/2025 nguyén don ong L€ Hoai
P va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Bui Quoc N trinh bay:

Vao nam 2022 6ng L& Hodi P c6 nhan chuyén nhuong tir ba Pham Thi
Ngoc T quyén sir dung dét v6i dién tich dat 270m? muc dich sir dung 1a dét trong
cay hang nam, gia chuyén nhuong 1a 440.000.000 déng, toa lac tai ép M, xa L,
tinh An Giang. Phan dién tich nay do ba T cho rang d nhan chuyén nhugng tir
ba Nguyén Thi Bich M, 6ng Nguyén Hiru N1 va ba Nguyén Thi B theo Giay
ching nhan quyén sir dung dét s6 CH04918, thtra s6 57, 508, to ban do s6 19 do
Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 22/6/2020 cho ong Nguyén Htu N1 va ba
Nguyen Thi Ban dung T1 va Gidy chung nhan quyén sir dung dét sb CS05120
thira s6 65, t& ban d6 s6 19 do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh A cip ngay
20/5/2022 Cho ba Nguyén Thi Bich M ding tén, nhung ba T chua dugc cap
quyén st dung d6i véi dién tich dat trén.

Viéc chuyén nhuong giira 6ng L& Hodi P voi ba T ¢6 lam T sang nhuong
dat nha & ngay 22/11/2022, nhung khong co cong ching, chirng thuc, nhung da
giao du s6 tién 440, 000.000 ddng cho ba T vao ngay 22/11/2022. Nhung ba T
chua giao dat va glay chimg nhan quyén st dung dat néu trén, do ba T khong
giao du tién chuyén nhuong cho ba M va dng N1, ba B, nén khong giao dat cho
ba T. Ong P di nhiéu lan trao doi v4i ba T 13 yéu cau ba T giao dat, néu khong
giao dat dugc thi tra lai tién, nhung ba T khong thuc hién. Do 6ng P chua nhan
ban giao dat trén thuc dia va ciing khong yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong giita ong P va ba T nén khong yéu cau Toa an xac dinh vi tri dat.

Nay yéu ciu Tda an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit dién tich 270m’ giira 6ng L& Hodi P v6i ba Pham Thi Ngoc T theo To
sang nhuong dat ngay 22/11/2022 (hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
khong duoc cong chimg, ching thyc theo quy dinh phap luat va khong du dién
tich dé tach thia) va yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy
dinh phép luét.

Budc ba Pham Thi‘ Ngoc T co nghT:d vu tra 1a’i s6 tién ghuyén nhuong dat
da nhan la 440.000.000 dong (Bon tram bon muoi bon triéu dong).

- Bi don: Ba Pham Thi Ngoc T da duoc Toa an tong dat thong bao thu ly
vu 4n va triéu tap hop 1é dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cén,
cong khai ching ctr va hoa giai nhung ba T vang mat khong 1y do; nén Toa an
khong ghi nhan duoc ¥ kién ba T vé ndi dung khai kién cta 6ng Lé Hoai P.

- Ngum co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi B; 6ng Nguyén
Hiru N1 va ba Nguyén Thi Bich M di duoc Toa an tong dat thong bao thu ly vu
an va triéu tdp hop 1& dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching ctr va hoa giai nhung cac éng, ba vang mit khong 1y do; nén
Toda an khong ghi nhan duoc ¥ kién cia cac 6ng, ba vé nodi dung khoi kién cua
ong Lé Hoai P.



Tai phién Toa dai dién theo uy cua nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi
kién budc ba Pham Thi Ngoc T c6 nghia vu tra lai s tién chuyen nhuong dat ma
ba T d nhan 1a 440.000.000 dong (Bdn tram bon muoi bon triéu dong).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vycll — An Giang phat biéu y kién
vé viéc tudn theo phap ludt td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phéan, Hoi déng xét xtr, viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia to tung ké tir
khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 13 dung véi quy
dinh cta phap luat.

Y kién vé viéc gidi quyét vu én:

Can ctr quy dinh tai cac Piéu 122, 123 va Piéu 131 Bo luat Dan su, dé
nghi Ho1 déng x¢&t xUr:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong L& Hoai P.

- Tuyén bd v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat theo td
sang nhuong dat nha ¢ ngay 22/11/2022 giita 6ng L& Hoai P va ba Pham Thi
Ngoc T.

- Budc ba Pham Thi Ngoc T tra cho ong L& Hoai P s6 tién 440.000.000
dong (bon tram bon muoi bon triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa, can cit vao két quad tranh ludn tai phién toa va y kién phdt biéu ciia dai
dién Vién Kiém sat. Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Bi don ba Pham Thi Ngoc T va nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi B; 6ng Nguyén Hiru N1 va ba Nguyén Thi
Bich M di duoc tong dat Quyét dinh dua vy an ra xét xu va Quyét dinh hodn
phién toa nhung hdm nay céac Ong, ba ving mat khong ly do. Can cu Piéu 227
ctiia Bo luat t6 tung dan sy. Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac 6ng,
ba la ¢6 can ctr dung theo quy dinh ctia phap luat.

Ong Lé Hoai P khai kién ba Pham Thi Ngoc T. Ba T ¢6 noi cu tra tai ap T,
xd L, tinh An Giang. Nén Toa an nhan dén Khu vyc 11 thu ly giai quyet la ding
tham quyén dugc quy dinh tai cac Piéu 26, 35 va Diéu 39 Bo Luat to tung dan
su.

[2] Vé néi dung vu dn: Ngay 22/11/2022 ong Lé Hoai P va ba Pham Thi
Ngoc T c6 thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat theo To sang
nhuong dat nha & ngay 22/11/2022 (gidy viét tay khong co cong chimg ching
thuc); v6i dién tich dat ngang 10m x dai 27m = 270m?% muc dich st dung: Pat
trdng cay hang nam, gia chuyén nhuong 13 440.000.000 dong, toa lac tai 4p M,
xd L, tinh An Giang. Phan dién tich nay do ba T cho réng d3 nhan chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi Bich M, ong Nguyen Hiru N1 va ba Nguyén Thi B
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH04918, thira s6 57, 508, t& ban d6
s6 19 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 22/06/2020 cho 6ng Nguyén Hiru
N1 va ba Nguyén Thi Ban démg T1 va Gidy ching nhan quyén st dung dat sd



CS05120 thira s6 65, to ban d0 s6 19 do S¢ Tai nguyén va M6i trudng tinh A cp
ngay 20/5/2022 cho ba Nguyéen Thi Bich M dung tén, nhung ba T chua duoc cap
guyén st dung doi véi dign tich dat trén.

Tai thoi diém thuc hién hop dong thi ba T c6 cam két sau khi 6ng P giao
da s6 tién chuyén nhuong cho ba T, thi ba T ra cong ching tach thira phan dat
270m? néu trén cho 6ng P; tuy nhién sau khi 6ng P d3 giao du sb tién chuyén
nhugng 13 440.000.000 dong; nhung ba T khong thuc hién nhu da cam két, do d6
lam phat sinh tranh chap.

[3] Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, theo To sang nhuong
dat nha & ngay 22/11/2022 (gidy viét tay khong c6 cong ching chimg thuc) néu
trén cua cac bén dugc 1ap thanh van ban trén co s& ty nguyén, ndi dung cua h(_)’p
d6ng khong trai phap luat va dao duc x4 hoi; nhung vé hinh thirc thi khéng co
cong chimg, chimg thuc, khong tuan thu theo quy dinh cua Luat Pit dai tai thoi
diém chuyén nhuong duoc quy dinh tai Diéu 220 Luat Dat dai.

Theo quy dinh tai Diéu 117 Bo Luat dan su, Diéu 220 Luat Dat dai va theo
huéng dan tai Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thi hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 129 B Luat dan sy nén hop dong khong c6 gia tri phap ly
ké tir thoi diém giao két. Cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Piéu 131 B Luat dan su.

~ Do dd, c6 co so chép nhén yéu cau ciia ong Lé Hoai P. Hoi dong xét xir

quyét dinh tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat theo T sang
nhugng dat nha ¢ ngay 22/11/2022 (giay viét tay khong cé cong chung chirng
thuc); v6i dién tich dat 270m? gitta 6ng L& Hoai P va ba Pham Thi Ngoc T la vo
hiéu.

Vé xit Iy hdu qud ciia hop dong:

- Bugc ba Pham Thi Ngoc T ¢6 nghia vy tra cho ong Lé Hoai P sb tién
440.000.000 dong (Bon tram bon muwoi bon triéu dong).

[4] Poi véi chi phi t6 tung: 2.000.000 ddng, 6ng P ty nguyén chiu va da
nop xong.

[5] Vé én phi ddn sw: Cac duong sy phai chiu an phi din sy so tham theo
quy dinh cua phép luit.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu:



- Piéu 220 Luat Dét dai.

- Can ctr vao cac Piéu 117, 122, 123, 129 va Diéu 131 B Luat Dan su.

- Cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 va biéu 273 B6 Luat Té tung dén su.

- Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, nop, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong L& Hoai P.

- Tuyén bd v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit theo td
sang nhuong dat nha ¢ ngay 22/11/2022 giira 6ng L& Hodi P va ba Pham Thi
Ngoc T.

- Bugc ba Pham Thi Ngoc T c¢6 nghia vy tra cho ong Lé Hoai P sb tién
440.000.000 dong (Bon tram bon muoi bon triéu dong).

- Vé dn phi ddn su so thdm: Ba Pham Thi Ngoc T phai chiu an phi dan su
so tham 21.600.000 ddng (hai muwoi mét triéu séu tram nghin dong);

- Hoan tra cho 6ng L& Hoai P sd tién tam ndp an phi 11.100.000 dong
(muwoi mét triéu mot tram nghin dong), theo bién lai thu sé 131 ngay 10/01/2026
cua Thi hanh an dan sy tinh An Giang.

- Veé phi phi do daci dinh gia tai san va xem Xxét tham dinh tai cho:
2.000.000 dong (hai triéu dong); 6ng P tu nguyén chiu va da np xong.

Ké tir ngdy bén dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén phai
thi hanh 4n khéng thanh toan sb tién trén cho bén duoc thi hanh an, thi hang
thang bén phai thi hanh an con phai tra cho bén duoc thi hanh an sé tién 14i theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh én
hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Ludt Thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Cac duong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit tai phién toa hodc khong c6
mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢./.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang;

- VKSND Khu vie 11: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- THADS Khu vuc 11;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Quang Thanh



