TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHUNG HIEP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TiINH HAU GIANG
Ban an $6:24/2023/DS-ST
Ngay: 15 - 5 - 2023
VIV “Tranh chap hop dﬁng cam cd
va hop dong thué quyén su dung
dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUNG HIEP, TINH HAU GIANG

-Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Liém.
Cac Hgi tham nhan dan:

1.0ng: Bui Vin Phuc;

2.0ng: Nguyén Vian Duong.

-Thue ky phién toa: Ong Phan Cong Tran — Tham tra vién Toa an nhan
dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Phung Hiép, tinh Hgu
Giang tham gia phién toa: Ong Nguyén Hoai Nam - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan huyén Phung
Hi¢p, tinh Hau Giang xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
240/2022/TLST-DS, ngay 16 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop
dong cam co quyén sir dung dat va Hop dong thué quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 18/2023/QDXX-ST, ngay 28 thang 3 nim
2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Huynh Thi Bé B, sinh nam 1954.

Dia chi: ép X, X& H, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua Huynh Thi Bé B: Huynh Thanh T, dia
chi: Khu vuc 2, phuong T, thanh phé Nga Bay, tinh Hau Giang 1a dai dién
theo uy quyén (Van ban ty quyén ngay 08 thang 11 ndm 2022).

Dia chi: Khu vyc 2, phuong Hiép Thanh, thanh phé Nga Bay, tinh Hau
Giang.

2. Bi don: Chau Van B.

Dia chi: 4p 4, x4 H, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chau Van C, Pham Thj Ch,
Chau Van H.
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Cung dia chi: ap 4, xa H, huyén H, tinh Hau Giang.

4.Nguoi lam chirng: Nguyén Ngoc Li, Huynh Vin Hi, Duong Vin B,
Nguyén Vin Sc.

Cung dia chi- ép 4, xa H, huyén H, tinh Hau Giang.

Pai dién nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chau
Vian H c6 mat. Bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chau Van C,
Pham Thi C va cic nguoi 1am ching vang mit.

NOI DUNG VU AN ,

Trong don khoi kién, va cdc loi kKhai trong qua trinh gidai quyét, nguyén
don va Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 02/5/2006, bi don Chau Vin B c¢6 ddng y ¢b cho ba Bé B phan
dat rudng, dién tich 02 cong tam 16n, dat tai ép 4, xa Thanh Hoa vo1 gia cd 08
chi vang 24K. Viéc c¢o dét c6 1ap thanh gidy tay va ba Bé B cho dng B thué lai
mot ndm bang 35 gia lGa, dong lta vao vu dong xuén.

Thoi gian dau 6ng B c6 dong lta di nhung tir ndm 2010 dén nay thi
khong dong laa va ciing khong tra lai sb vang c6 dat cho ba Bé B.

Do 6ng B di vi pham nghia vu nén ba Bé Ba khai kién yéu cau Toa an
giai quyét:

- Hity hop dong co dét gitta ba Bé B véi ong B;

- Budc 6ng B tra lai ba Bé B 08 chi vang 24K;

- Budc 6ng B tra tién thué dat cho ba Bé B tir nam 2011 dén nay 1a 11
nam (Moi nim 35 gia laa x 20kg/gia = 700kg/nam).

Gia loa tinh trung binh 5.000 ddéng/0lkg: 700kg x 5.000d/kg =
3.500.000 dong/nam.

11 ndm x 3.500.000d/nam = 38.500.000 dong.

Tai phién toa, dai di¢n nguyén don chi yéu cau bi don tra tién thué dat
30.000.000 dong.

Qua trinh 6 tung bi don Chdu Vin Binh vdng mdt nén khéng cé 1oi
trinh bay;

QUA trinh 6 tung cdc nguroi lam chirng vang mdt nén khéng cé 16i trinh
bay;

Qud trinh t6 tung ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chdu Vin H
loi trinh bay: Anh 1a em rudt cua bi don Chau Vin B. Vao thoi diém nim
2006, bi don Chau Vin B c6 ¢ cho ba Bé B phan dat rudng, dién tich 02
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cong tam 16n, dat tai 4p 4, xa Thanh Hoa véi gia c6 08 chi vang 24K 1a that.
Phan dt trén 1a ctia cha Chau Van C va me Pham Thi C cho anh B nhung
chua chuyén quyén st dung. Sau Khi cé dit cho ba B thi Chau Vin B thué lai
canh tac, dén khoang nam 2010 thi anh Binh di 1am 4n ¢ Binh Duong, dé dat
lai cha, me canh tac nhung do cha, me gia yéu nén anh H canh tac. Trudc yéu
cdu ctia nguyén don, anh H xin cho phia gia dinh anh tra dan lai 08 chi vang
cd dét. Xin khong tinh tién thué dat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém cho rang trong qua
trinh thu ly va xét xtr vu an, Toa an, Ho1 déng x¢t xur va Thu ky da thuc hién
ding theo trinh tu, thu tuc cia B Luat td tung dan su. V& noi dung, qua cac
chtng ctr ¢ trong hd so va dién bién tai phién toa, & nghi chap nhan yéu cau
khai kién ciia nguyén don. Huy hop dong cam cb dat, budc bi don tra lai s6
vang cam cb va tién thué dat theo yéu cau nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Tranh chép giita cac duong sy 1a tranh chap hop dong dan su: Cam
cd quyén str dung dat va thué quyén sir dung dat duoc qui dinh tai khoan 3
Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 DPiéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nén
thudc thAm quyén giai quyét ciia Toéa an nhan dan huyén Phung Hiép, tinh
Hau Giang.

[2] V& thi tuc t6 tung: Bi don Chau Vin B, ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan Chau Van C va Pham Thi C duogc triéu tap hop 1& dén lan tht hai
nhung vang miat khong 1y do nhung khong vi sy kién bt kha khang hoic tro
ngai khach quan; cac nguoi lam ching déu vang mat. Can ctr diém b khoan 2
Piéu 227, Diéu 229 B6 luat T4 tung dan sy; Hoi dong xét xir md phién toa xét
XU vang miat d6i véi cac duong su nay.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:
Giita nguyén don va bi don c6 giao két hop dong cam cd quyén st dung dat,
gitta cac bén thong nhat cac ndi dung tai To hop dong cd dat lap ngay 02
thang 5 nam 2006 nhu sau: Bi don c6 c6 cho nguyén don phan dét hai cong
bang 08 chi vang 24k, nguyén don dwa vang cho bi don nhung khong nhén
dat canh tdc ma cho bi don thué lai 35 gia 10a/01 ndm. Thoi han cam c6 13 03
nam, bi don tra lai nguyén don bé’mg 08 chi vang 24k.
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[3.1] Theo nguyén don xac dinh bi don thué dat tra bang laa duoc 03
nam, tir nam 2010 dén nay thi khong dong lta va ciing khong tra lai s6 vang
cb dét cho nguyén don. Dt hién tai do phia bi don canh tac.

[3.2] B6i v6i bi don, bi don biét duoc viéc nguyén don khoi kién nhung
vang mit sudt qua trinh giai quyét vu 4n nén xem nhu thira nhan viéc khoi
kién ctia nguyén don va xem nhu bi don tir chdi nghia vu ching minh. Pong
thoi, anh H 13 em rudt cta bi don xac dinh viéc cAm cb dét 13 that.

[3.3] Theo quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 khong co quy
dinh quyén cam cd, theo quy dinh nay thi dat dai khong thudc ddi twong cua
hop dong cam c6, cho nén theo quy dinh tai Diéu 123 Bo luat dan sy nim
2015 thi hop dong nay bi vo hiéu ngay tir khi giao két. Do d6 nguyén don yéu
cau huy hop ddng cd dat giita nguyén don véi bi don ¢6 can ctr chip nhan.

[3.4] Vé giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu, theo
quy dinh tai Diéu 131 B6 luat dan su ndm 2015: Cac bén khéi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi 3 nhan: Dién tich dét gitta cac bén
cam c6 cho nhau, hién tai do phia gia dinh bi don sir dung, do dat 1a cua phia
gia dinh bi don nén phia gia dinh bj don tiép tuc st dung. Dbi vdi 08 chi vang
24k, bi don da nhan cua nguyén don, budc bi don c6 nghia vu hoan tra lai
nguyén don.

[3.5] Bdi voi tién thué dat hang nam, nguyén don yéu cau bi don tré tién
thué tir nam 2011 dén nay (Tinh tron 11 nam): M&i ndm 35 gia lta x 20kg/gia
= 700kg/nam.

Tinh gi4 l0a trung binh 5.000 d6ng/0lkg: 700kg x 5.000d/kg =
3.500.000 dong/nam: 11 nim x 3.500.000d/nim = 38.500.000 ddong.

Tuy nhién, tai phién toa, Pai dién theo Uy quyén cta nguyén don chi
yéu cau bi don tra tién thué dat 1a 30.000.000 dong 1a c6 loi cho bi don nén
dugc chap nhan.

[4] An phi déan su so tham: Bi don phai ndp &n phi khong gia ngach dbi
v6i yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chip nhan 1a 300.000 dong, cong
v6i an phi co6 gia ngach phan nghia vu ctia bi don dbi véi nguyén don.
Nguyén don 1a ngudi cao tudi nén duge xét mién nghia vu ndp &n phi.

Loi dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa 1a co cin ct chap
nhan.

Céc duong su dugc quyén khang céo theo luat dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
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Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, biéu 227, Piéu 229 Bo Luat TH tung dan su. Cac Diéu
123, 131 B¢ luat dan sy nim 2015. Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30.12.2016 cia Uy Ban
Thuong Vu Quéc Hoi1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don:

- Tuyén bd: T hop dong cb dat 1ap ngay mung 02 thang 5 nim 2006
gitrta Huynh Thi Bé B va Chau Van B bi vo hiéu.

- Budc Chau Van B ¢6 nghia vu tra lai ba Huynh Thi Bé B 08 (Tam)
chi vang 23k, loai 98%.

- Budc Chau Vin B c6 nghia vy tra ba Huynh Thi Bé B tién thué dét 1a
30.000.000d (Ba muoi triéu dong).

- An phi dan sy so thim: Chau Vin B phai nop 3.800.000d (Ba triéu
tam trim ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh én dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh HG; Tham phan — Cha toa phién toa
- VKSND huyén PH;

- THA huyén PH;

- Nhitng ngudi tham gia té tung;

- Luu HS.

(Pa ky)
Nguyén Thanh Liém



