TOA ANNHAN DAN CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap— Tu do— Hanh phiic

Ban 4n s6: 512/2019/DS-PT
Ngay: 03-6-2019

V/v Tranh chip chia tai

san chung sau ly hon.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
~ Voithanh phén Hpi déngA xét xu phiic tham, gom cé :
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Minh Quang
Cdc tham phan: 1. Ba Huynh Thi Nhu Ha
2. Ba Nguyén Thi Huyén

Thie ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba HO Thi Yén Khanh

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién

~ Trong ngay 03 thang 6 nam 2019 tai phong xu an Toa an nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh m¢ phién toa xét xir phuic tham cong khai vu an déan sy thy 1y so:
541/2018/DS-PT ngay 05 thang 11 nam 2018 , vé viéc: “Tranh chap chia tai san
chung sau ly hon”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 474/2018/DS-ST ngay 26/9/2018 ciia Toa én
nhan dan Quz,i,n Y, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cdo theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 2309/2019/QDPT ngay 23/5/2019, gitra cac duong su:

~ Nguyén don: Ong Nguyén Khic K; Dia chi: 2/4 Puong X, Khu phd A, thi
tran N, huyén P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: C)ng Than Cong T; dia chi: S&

769-783 Buong D, phuong F, Quéan Y, Thanh phé H6 Chi Minh — La nguoi dai
dién theo uy (Gidy uy quyén ngay 08/11/2017).

Bi don: Ba Ngo‘Thl Thuay P; Pia chi: 573 buong X, Khu phé N, phuong T,
Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luét su Nguyén Minh
H, thudc doan luat su Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan: Ong Nguyén Khic M, sinh nam
1983; Dia chi: 573 Buong X, Khu pho N, phuong T, Quan Y, Thanh ph6é H6 Chi
Minh.

Nguoi khang cdo: Bi don ba Ng6 Thi Thuay P.

NHAN THAY:

Theo don khoi kién; ban tw khai; bién ban khong hoa giai dwoc cung cdc tai

lieu chung ciwr khac co trong ho so so va tai phién toa thi ngi dung vu an dwoc xac



dinh nhuw sau:
bai dién cho nguyén don 6ng Than Cong T trinh bay:

Nha va quyén str dung dét tai dia chi 573 Puong X, Khu phé N, phuong T,
Quan Y, Thanh phé HS6 Chi Minh do 6ng Nguyén Khic K va ba Ngo Thi Thay P
tao dung duoc trong thoi ky hon nhan tir nam 1982 (dat do ¢6 rudt cua 6ng K vira
béan vira cho va ong K ¢6 tra cho ¢6 rudt 02 chi vang) véi tong dién tich khudn vién
dat khoang 450m” (c6 nodp thué dat cho dién tich 444m®) va dién tich nha & 1a
216m’.

Do cudc sdng vo chong khong hanh phuc nén ong K va ba P da 1am thu tuc
xin ly hon va duge Toa an nhan dan huyén P Thanh phd HO Chi Minh cho ly hon
theo Quyét dinh thuan tinh ly hon sé 43/LH ngay 30/7/1983; theo quyet dinh ly
hén thi 6ng K dong ¥ dé cho ba P nudi con vi con dudi 36 thang tudi va doi véi
phan tai san chung 6ng K tu nguyén chia cho ba P phan nhiéu hon (ba P 2/3 go
nha, 6ng K 1/3 go nha) vi ba P tryc tiép nudi con nhé. Trude khi ly hon, 6ng K va
ba P cung sinh séng tai dia chi 573 Puong X, Khu phé N, phuong T, Quéan Y,
Thanh phd H6 Chi Minh; nhung ké tir sau khi c6 quyét dinh ly hon, ba P thudng
xuyén gay su cdi nhau véi ong K nén dén khoang giita nam 1985 6ng K da don vé
nha cha me rudt tai dia chi 2/4 Puong X, Khu phd A, thi trdn N, huyén P, Thanh
ph6 Hb Chi Minh sinh séng va viéc nay da lam cho ba P ngd nhan 14 ong K da tir
b6 quyén vé tai san chung ctia vo chong trong thoi ky hon nhan ddi véi tai san 1a
nha dat tai dia chi 573 Puong X, Khu phd N, phuong T, Quan Y, Thanh phd Ho
Chi Minh. Do d6, ba P di khiéu nai quyét dinh Quyét dinh thuan tinh ly hén sd
43/LH ngay 30/7/1983 va di dugc Tda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giam
dbc tham theo ban an giam ddc sé 42/LH-GD ngay 28/8/1985. Theo noi dung ban
an giam dbc tham thi phan tai san bj huy vi: Toa an so thim cho thoa thudn chia
phan g0 nha (d4t) ma khong chia phan nha di dugc xay dung trong thoi ky 02 vo
chong song chung 1a khong ding quy dinh phép luat.

Trudce ddy, ong K déng ¥ voi viée chi duge nhan 1/3 tai san nhu trén nhung
ba P khong thuc hién viéc chia tai sdn va khong cho 6ng K budc vao nha mac du
do 1a tai san chung ctia 02 nguodi nén 6ng K da khéi kién va dugc Toa an nhan dan
Quén Y thy 1y theo ho so s6 146/2011/TLST-DS ngay 04/7/2011, nhung viéc gidi
quyet qua lau (07 nam) ma khong co két qua va hoan canh 6ng K rat kho khin, mdi
lan Toa an yéu cau dong tién do v&, xem xét tai chd hay dinh gia 1a ong K phai di
vay v6i 13i rat cao (13i 15%/thang) dé dong.

Vao thang 9/2017, ba P ¢6 ndi véi ngudi nha cia éng K 14 6ng K mubn chia
phan tai san thi phai rat don kién chtr 3 dwa ra Toa an s& khong bao gio 14y dugc
01 ddng nao va do éng K dang bi bénh rat can tién mua thudc nén da rat don kién
dé 14y lai tién an phi xoay s& luc khé khin va ciing hy vong s& dugc ba P chia cho
ong K phan tai san cua ong K (ong K du dinh chi can ba P tu nguyén thi chia >
phan hay % phan tai san 1a nha dat trén ciing dugc chir di kién tung khién ong K
mét moi).

Tuy nhién, sau khi 6ng K rat don ba P van khong thyc hi¢n viéc chia tai san
nén ong K lai ti€p tuc khodi kién dé nghi Toa an nhan dan Quén Y chia tai san
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chung sau khi ly hon véi ba P nhu sau:

+ Yéu cau Tda an phén chia tai san chung trén theo quy dinh ciia phap luat
la chia cho 6ng K tri gia 2 quyén str dung dat tai dia chi 573 Du’ong X, Khu phé N,
phuong T Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh 1a khoang 225,9 m’ dat bao gom:
181,75 m® phu hop véi quy hoach dugc cong nhan tron ven va quyén dan su d6i
v6i dién tich khoang 44,15 m” trong phan 19 gi6i duong X.

+ Pbi phan tai san gan lién v4i dat 1a cong trinh xay dung trén dat, ong K tu
nguyén khong yéu cau chia va dé ba P dugc huong.

* Bi don ba Ng6 Thi Thuy P trinh bay:

Nam 1981 ba va 6ng Nguyén Khic K két hon theo gidy ching nhan dang ky
két hon sb 30 ngay 21/4/1981 tai xd M, huyén P, Thanh phé H6 Chi Minh. Thang
8/1981 ba chuyén ho khau vé nha cha me chdng (cha me 6ng K) tai dia chi sb 2/4
ap 4, xd M, huyén P, Thanh ph HO Chi Minh. Thang 6/1982 (10 thang sau ngay
cudi) ba va 6ng K ndp don yéu cau ly hon tai Toa an nhan dan huyén P, Thanh phé
Hb Chi Minh va da ly hon theo Quyét dinh ly hon sb 43/LH-QD ngay 30/7/1983
ctia Toa 4n nhan dan huyén P. Sau khi ndp don ly hon vao thang 6/1982 ba trd vé &
nha ba ngoai tai dia chi s6 15/8 4p Q, x& T, huyén P, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngay 04/02/1983 ba sinh con nhung ho khau van ¢ nha ong K vi luc d6 6ng K
vuot bién bi bt di ti nén ba khong cat ho khau duoc. Dén khoang thang 5/1983 ba
moéi chuyén ho khau ctia ba va con vé nha cha me rudt & dia chi s6 14/8 ap Q, xa T,
huyén P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cin nha hién nay tai dia chi s6 573 Puong X, Khu phé N, phuong T, Quan
Y, Thanh phé Ho Chi Minh 14 tai san riéng ctia gia dinh ba mua vao nam 1982 cia
ba hang x6m gan nha cha me rudt 6ng K, nhung lic d6 nghe ong K néi 1a c¢6 6ng K
nén khi 1am gidy to ba khai nhu vy (vao thoi diém mua 1a dat tréng va can nha 14
cat tam, sau d6 ba 1a ngudi truc tiép dip dat va xay dung timg chiit mot trong nhiéu
nam nay méi c6 duoc can nha cip 04 nhu hién tai), khong phai 1a tai san chung cta
ba va ong K. Can nha nay 13 do tién cta gia dinh, dong ho nha ba tu gom gop lai
mua, ty cat nha &, c6 du giéy to, ké khai, dong thué déy du cho nha nudc tr nam
1983 dén nam 2017 do ba dimg tén toan bo gidy td giao dich tir ndm 1983 dén nay.
Ong K khong lién quan gi dén cin nha nay, ong K chua ting & trén manh dat nay,
khéng c6 dong gop va tao dung gi. Nhung, tai Quyét dinh ly hon sé 43/LH-QD
ngay 30/7/1983 ctia Toa 4n nhan dan huyén P, Thanh phé H6 Chi Minh ba P dong
¥ chia cho ong K 1/3 gia tri tai san nay 1a vi luc d6 duoc tham phan Toa an huyén
P giai thich khong rd nén ba P nghi bat budc phai chia doi tai san ndy nén ba mai
dong v ky bién ban thoa thuan chia cho 6ng K 1/3 gia tri tai san; sau d6 ba P da
khong cho ong K bude vao nha va ong K cung d6ng ¥ di ra khoi nha nén ba cho
rang ong K da ngam xé4c nhan day 14 tai san riéng cua ba nén ba di khiéu nai Quyét
dinh ly hoén s6 43/LH-QDP ngay 30/7/1983 cua Toa an nhan dan huyén P, Thanh
phd H6 Chi Minh va da dugce Toda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giam déc
tham theo ban an giam ddc tham sé 42/LH-GD ngay 28/8/1985 vOi noi dung chi
cong nhan phan thuin tinh 1y hon, huy phan chia tai san dé giai quyét lai cho ba P.
Nhung doi mai khong thdy Toa 4n hay co quan nao giai quyét lai cho ba P nén ba
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da nhiéu 1an di khiéu nai cac cép linh ‘dao Toa, cac co quan bal} nganh thi dugc
lanh dao Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh giai thich 1a vé Toa an Quéan Y
giadi quyét theo tham quyén.

DPbi véi GCNQSDD s6 378/QD-UBND/2008 ngay 08/4/2008 cua Uy ban
nhan dan Quan Y cép cho ba nhung lai 6 t€n 6ng K trong gidy chtrng nhan nén ba
P d3 khiéu nai dén chu tich Uy ban nhan dan Quan Y va dugc giai thich 1a Toa an
Quan Y dang giai quyet vi thudc tham quyén cta Toa.

Dbi v6i yéu cau cua éng K vé viéc dé nghi Toa an Quan Y phan chia cho
ong K tri gid ' quyén sir dung dét tai dia chi 573 Puong X, Khu phé N, phuong T,
Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh 1a 225,9m* dit bao gém: 181,75m’ phu hop véi
quy hoach dugc céng nhan va phan dat c6 dién tich 44,15 m® trong phan 16 gi6i
duong X thi ba P khong dong ¥.

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Khic M trinh bay:

Ong M sinh sdng cting me 13 ba Ngé Thi Thay P tir lac méi sinh ra vao nim
1983 cho dén nay tai cin nha 573 buong X, Khu phd N, phuong T, Quin Y,
Thanh phé H Chi Minh; chua bao gi¢ thdy mit 6ng K nén 6ng K khong c6 quyén
gl d6i voi tai san trén, ddy 1a tai san riéng cua ba P. Do 13 tai san riéng ctia ba P nén
ba P tu minh c6 quyén quyét dinh, 6ng M khong c6 ¥ kién va dé nghi Toa an xem
xét cho 6ng ving mit trong cac budi hoa giai va xét xu.

Tai ban 4n so tham s6 474/2018/DS-ST ngay 26/9/2018 ciia Toa an nhan dan
Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh d3 quyét dinh:

1. Chap nhén yéu ciu khoi kién cta nguyén don ong Nguyén Khic K c6 ong
Théan Cong T dai dién.

1.1 Xac dinh can nha va dat tai sb: 573 DBuong X, Khu phd N, phu’O’ng T,
Quan Y, Thanh ph6 H6 Chi Minh; c6 dién tich dat tong cong la 459, 1m’ (trong do,
¢6 363,5 m* duoc cong nhén theo gidy .chimg nhén quyén su dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s0 378/QD-UBND/2008 do Uy ban nhan
dan Quén Y Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 08/4/2008 va 95,6 m” thuc té sir
dung nhung khéng dugc cong nhén), trén dat co tai san gin lién v6i dat 1a cong
trinh nha cap 4: dién tich san xay dung 109,1 m’ (tudng ton, mai ton) 1a tai san
chung ctia 6ng Nguyén Khic K va ba Ngo Thi Thay P.

1.2 Xac dinh tai san 1a nha dét co dién tich 227,1m” tai cc vi tri 6, 7, 8, 9,
10 theo ban v& hién trang vi tri ngay 20/6/2018 cua Trung Tam do dac S& Tai
Nguyén Méi trudng Thanh phé HO Chi Minh toa lac tai dia chi s6 573 Puong X,
Khu phé N, phuong T, Quan Y, Thanh phdé H6 Chi Minh (thudc mot phan thira dat
24, 25 va duong, tai liéu 2003) thudc quyén st dung/quyén s hitu cia o6ng
Nguyén Khic K.

Ong Nguyén Khic K cé trach nhiém lién hé véi cac co quan chirc nang co
tham quyén dé 1am thu tuc dang ky quyén sir dung/quyén sé hiru ddi voi tai san 1a
dAt va tai san xay dung trén dat o dién tich 227,1m? tai cac vi tri 6, 7, 8, 9, 10 theo
ban v€ hi¢n trang vi tri ngay 20/6/2018 cua Trung Tam do dac S¢ Tai Nguyén Moi



truong Thanh phd Ho Chi Minh toa lac tai dia chi s6 573 Puong X, Khu phd N,
phuong T, Quin Y, Thanh phd H6 Chi Minh (thudc mot phan thira dat 24, 25 va
duong, tai liéu 2003) theo quy dinh Luat dat dai.

1.3 X4c dinh tai san la nha dét c6 dién tich 232,0m” tai cac vi tri 1,2,3,4,5
theo ban v€ hién trang vi tri ngay 20/6/2018 cua Trung Tam do dac S& Tai nguyén
Moi truong Thanh phd HO Chi Minh toa lac tai dia chi s6 573 Puong X, Khu phd
N, phuong T, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh (thudc mdt phan thira dat 24, 25 va
duong, tai liéu 2003) thudc quyén sir dung/quyén s hiru ctiia ba Ngo Thi Thiy P.

Ba Ng6 Thi Thuy P c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan chiic nang co
tham quyén dé 1am thu tuc dang ky quyén sir dung/quyén sé hiru ddi voi tai san 1a
dat va tai san xay dung trén dat co dién tich 232,0m’ tai cac vi tri 1,2,3.4,5 theo
ban v¢€ hi¢n trang vi tri ngay 20/6/2018 cta Trung Tam do dac S& Tai Nguyén Moi
truong Thanh phd Ho Chi Minh toa lac tai dia chi s6 573 Puong X, Khu phd N,
phuong T, Quin Y, Thanh phd H6 Chi Minh (thudc mot phan thira dat 24, 25 va
duong, tai liéu 2003) theo quy dinh Luat dat dai.

1.4 Ghi nhan sy ty nguyén ciia Ong Nguyén Khic K hd trg cho ba Ngb Thi
Thay P s6 tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong) ngay sau khi nhan dugc phan
tai san ctia minh 1a nha dat c6 dién tich 227,1m?” tai céc vi tri 6, 7, 8, 9, 10 theo ban
v€ hién trang vi tri ngay 20/6/2018 cta Trung Tam do dac S& Tai nguyén Moi
truong Thanh phd Ho Chi Minh toa lac tai dia chi s6 573 Puong X, Khu phd N,
phuong T, Quan Y, Thanh phé) HO Chi Minh (thuéc mét phﬁn thira dat 24, 25 va
duong, tai li¢u 2003)

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén an phi dan sy so thim va quyén khang cao
cua duong su.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 08/ 10/2018 ba Ng6 Thi Thuy P c6 don khang
cdo toan bd ban an so tham dé nghi Toa an cap phuc thim xem xét cong nhan toan
bo can nha va gia tri quyen str dung dit tai s6 573 Puong X, Khu phé N, phuong
T, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh 13 tai san riéng cua ba.

Tai phién toa phac tham,

Bi don ba Ng6 Thi Thay P van giir nguyén yéu cau khang cao dé nghi Toa an
cap phuc thdm xem xét cong nhén toan b can nha va gia tri quyen st dung dat tai
s6 573 Puong X, Khu phd N, phuong T, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh 13 tai

san riéng cua ba.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng Than Cong T yéu cau Toa an cip
phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh phat biéu:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phiic tham da thuc hién dung cac
quy dinh cta B9 luat td tung dan su ké tir khi thu Iy vu &n cho dén hét qué trinh
xét xtr phtic tham. Cac duong su duoc thuc hién day du cac quyén va nghia vu
theo quy dinh. Pon khang cdo ctia bi don dugc thuc hién trong thoi han luat dinh
nén duoc chép nhan vé mat hinh thtec.



Vé ndi dung:

Can ctr Quyét dinh céng nhan thuan tinh ly hon sé 43/LH ngay 30/7/1983 cua
Toa an nhan dan huyen P ¢c6 nd1 dung: “Chi Ngo Thi Thuy P va anh Nguyen Khac
K xdy dwng gia dinh vao nam 1981, trén co sé tw nguyén cé dang ky két hén sé 30
ngay 21/4/1981 tai xd M...”, “Tai san chung ciia vo' chong gom cé: ... 1 go nha
dién tich 30m x 8m”. V& phan tai san Toa an da quyét dinh “Céng nhdn su théa
thuan cua hai bén chi P nhdn 2/3 go nha dién tich 30m x5m va phcfn anh K 1/3 go
nha diém tich 30m x 3m”. Ngay 28/8/1985, tai Ban an giam déc tham sb 42/LH-
GD cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da glal quyét hay phan tai san
ctia Quyét dinh céng nhan thuan tinh ly hén néu trén, giao toan bo hé so vé cho
Tda an nhan dan huyén P giai quyét lai do: Thoa thuan phan chia phan go dat ma
khong chia phan nha da duoc xay dung trong thot ky 02 vg chong chung song 1a
khong dung quy dinh phap luat; Can ctr gidy uy quyén go nha ngay 14/4/1982, ban
tuong trinh ngudn gbc nha dat ngay 12/6/2007 cua ba Ngo Thi Thay P (co xac
nhan ctia Uy ban nhan dan phuong T, Quan Y) da xac dinh vé qua trinh tao 1ap nha
va dat 1a do “Pdt do c¢é chong téi mua nam 1971...”, diéu nay phu hop véi 16i khai
cua nguyén don; Can cu vao To cam két cua ba Ngo Thi Thay P ngay 17/7/2007
va Phiéu ¥y kién cua dan cu vé nguon gbe va thoi dlem st dung dat ngay
29/11/2007; Can cur vao To trinh vé viée giai quyét cip gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ ctia ca nhan ngay 25/9/2007, Gidy chirng nhan
QSDPD, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 378/QD-UBND/2008 do Uy
ban nhan dan Quéan Y cap ngay 08/4/2008 cho 6ng Nguyén Khic K va ba Ngo Thi
Thay P: C6 du co so xac dinh tai san tranh chap 1a nha dat tai s6 573 Puong X,
Khu phé N, phuong T, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh duoc tao 1ap trong thoi
ky hon nhan gitra 6ng K va ba P chua dugc chia. Ba P cling khong c6 ching ci
nao khac chung minh day la tai san riéng cua ba.

Do 6ng K va ba P dé ly hon nhung cac bén van chua giai quyét vé tai san
chung nén viéc 6ng K yéu cau phén chia tai san chung sau khi ly hon la phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 33 va Diéu 59 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014.

Tuy nhién, cin c& ban dd hién trang vi tri ngay 20/6/218 cua Trung tam do
dac ban d6 thudc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh xé4c dinh
tai cac vi tri so (6), (7), (8), (9) va (10) thudc khu 2 khong c6 nha nhung tai muc
1.2 phan quyet dinh ctia ban an so tham ghi “Xdc dinh tai san la nha dat ¢6 dién
tich 227,1m’ tai cdc vi tri 6, 7, 8, 9, 10 theo bdn vé ... thudc quyén sir dung/quyén
6 hitu ciia éng Nguyén Khdc K. Ong Nguyen Khdc K co trach nhiém lién h¢ voi
cac co quan chirc nang co tham quyén dé lam thi tuc dang ky quyen /s
dung/quyen s6 hitu doi véi tai san la ddt va tai san xdy dung trén dat ...” 1a chua
dung, can stra lai 1a 6ng K duoc chia phan dat ¢6 dién tich 227,1m” tai cac vi tri 6,
7, 8,9, 10 theo ban v& hién trang vi tri ngay 20/6/2018...

Do do6, dé nghi HO1 déng xét xur chép nhan mot phén ndi dung khang céo, stra
ban an dan su so tham theo hudng néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& ngudn gbc nha, dat tranh chip: Can ct vao don khdi kién va cac tai
liéu chimg ctr dd dugc tham tra tai phién tda nhu: HO so lién quan dén viée cép
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat do chi nhanh van phong dang ky dat dai Quan Y cung cap cho Toa an;
Gidy ty quyén go nha ngay 14/4/1982; Ban tuong trinh ngudn gbc nha dat ngay
12/6/2007 cua ba Ngd Thi Thay P (c6 xac nhan cua Chu tich UBND phuong T,
Quén Y); don dé nghi cdp moéi gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st
dung dat ¢ ngdy 12/6/2007 cua ba Ngo Thi Thay P (c6 xac nhan ctua Chu tich
UBND phuong T, Quéan Y va Chu tich UBND Quén Y); To cam ket cua ba Ngob
Thi Thay P ngay 17/7/2007; Phiéu y kién cua dan cu vé nguon gbc va thoi diém
str dung dat ngay 29/11/2007; Ban dd hién trang vi tri (dé cdp GCN QSHNO &
QSDDPO) ngay 15/5/2007 cia Trung tim do dac ban d6 SO Tai nguyén va Mai
truong Tp.HCM, Ban vé& so d6 nha ¢ dat & (dé cdp GCN QSHNO & QSDDO tai
Tp.HCM) ngay 15/5/2007; Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s 378/QD-UBND/2008 do Uy ban nhan
dan Quan Y Thanh phd Hd Chi Minh cip ngay 08/4/2008 cho ba Ngo Thi Thiy P
va 6ng Nguyén Khic K; Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/02/2018 cua
Toa an nhan dan Quan Y; Ban dd hién trang vi tri ngay 20/6/2018 cua Trung tam
do dac ban d6 S¢ Tai nguyén va Moéi truong Tp. HCM ¢6 di co sd xac dinh tai
san tranh chép 1a nha dét tai dia chi 573 buong X, Khu phé N, phuong T, Quan
Y, Thanh phé H6 Chi Minh c6 dién tich dat tong cong la 459,1m2 (trong do, co
363,5m” dugc cong nhén theo gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ htru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat so 378/QD-UBND/2008 do Uy ban nhan
dan Quan Y Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 08/4/2008 va 95,6 m2 thuc té sir
dung nhung khong dugc céng nhén), trén dat c6 tai san gan lién véi dat 13 cong
trinh nha cap 4: dién tich san xdy dung 109,1 m2 (tudng tén, mai ton) dugc tao
1ap trong thoi gian ba P va éng K dang 13 vo chdng.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia ba P dé nghi Toa an cdp phuc thim xem xét
cong nhan toan bd cin nha va gia tri quyén st dung dt tai s6 573 Puong X, Khu
phd N, phuong T, Quan Y, Thanh phé HS6 Chi Minh 14 tai san riéng ctia ba vi gia
dinh ba mua vao nim 1982 (vao thoi diém mua 13 dat tréng va cin nha 14 cit tam),
khong phai 1a tai san chung ctia ba véi ong K. Can nha nay 13 do tién cua gia dinh
va dong ho nha ba ty gom gop lai mua, tu cit nha &, co du giéy to, ké khai, dong
thué day da cho nha nude tir nam 1983 dén nay nam 2017 do ba dimg tén toan bo
gidy to giao dich tir nim 1983 dén nay. Ong K khong lién quan gi dén cin nha
nay, 6ng K chua ting ¢ trén manh dat nay, khong c6 dong gop va tao dung gi
cling nhu ¥ kién ciia ba tai phién toa 1a khong dong y chia tai san chung. Phia
nguyén don khong dong yvoiy kién nay cua ba P va cac bén khong thoa thuén
dugc vo1 nhau nén yéu cau Toa an giai quyet Nhu vay, van dé can lam rd tai san
1a nha dat tai dia chi 573 buong X, Khu phd N, phu’O’ng T, Quan Y, Thanh phé
H6 Chi Minh ¢ dién tich dat tong cong la 459, 1m’ (trong do, c6 363,5 m” dugc
cong nhan theo gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai



san khac gén lién véi dat sé 378/QD-UBND/2008 do Uy ban nhan dan Quan Y
Thanh phd HO6 Chi Minh cdp ngay ngay 08/4/2008 va 95 ,6m’ thuc té sir dung
nhung khong duoc cong nhan), trén dat co tai san gan lién voi dat 1a cong trinh
nha cip 4: dién tich san xay dung 109,1 m® (tudng ton, mai ton) 14 tai san riéng
cua ba P hay tai san chung cua vg chéng ba P 6ng K tao lap trong thoi ky hon
nhan.

[3] Can cir Quyét dinh thuan tinh ly hon sé 43/LH ngay 30/7/1983 ngay
30/7/1983 cta Toa an nhan dan huyén P c6 noi dung: “Chi Nguyén Thi Thity P va
anh Nguyen Khac K xady dung gia dinh vao nam 1981, trén co so tu nguyén co
dang ky két hén sé 30 ngay 21/4/1981 tai xa M...”, “Tai san chung cua vo chong
gom c6: ... 1 go nha dién tich 30m x 8m”. Ban an giam ddc sd 42/LH-GD ngay
28/8/ 1985 ctia Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh hty Quyét dinh so tham
ctia Toa 4n so tham vi: thoa thuan chia phan go nha (dat) ma khong chia phan nha
da dugc xay dung trong thoi ky 02 vo chdng séng chung 1a khong ding quy dinh
phap luat; Can cu Gidy ty quyén go nha ngay 14/4/1982, Ban tudng trinh ngudn
gbc nha dat ngay 12/6/2007 cua ba Ngo Thi Thuy P (c6 xac nhan cua Chu tich
UBND phuong T, Quan Y), To cam két cua ba Ngo6 Thi Thay P ngay 17/7/2007,
Phiéu v kién cua dan cu vé ngudn goc va thoi diém st dung dat ngay 29/11/2007
c6 du co sd xac dinh tai san tranh chap la nha dét tai dia chi 573 Puong X, Khu
phd N, phuong T, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh dugc tao lap trong thoi ky
hon nhan, ba P khong cé chiing cr nao chirng minh tai san riéng cua ba P va
nguoc lai con xac nhan 13 tai san chung ctia vo chong va moi ngudi déu biét (ba
con td dan phé noi ba P sinh séng va tao lac tai san) va duoc chinh quyén dia
phuong, Toa an thira nhan, day la tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Diéu 92 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015. Ngoai ra, Can ctt
vao Ban tudng trinh ngudn gbc nha dat ngay 12/6/2007 cia ba Ngo6 Thi Thay P
(c6 xac nhan cua Chu tich UBND phuong T, Quan Y), To trinh v€ viéc giai quyét
cap gidy chung nhén quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & cta ca nhan
ngay 25/9/2007, gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s0 378/Qb-UBND/2008 do Uy ban nhan dan Quén Y
Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay ngay 08/4/2008 khéng c6 co s& xac dinh tai
san trén 1a tai san riéng cua ba P. Tt nhiing phan tich nhu trén, c6 co s¢ xac dinh
can nha va dat tai s6: 573 Puong X, Khu phd N, phuong T, Quén Y, Thanh phd
H6 Chi Minh 14 tai san chung cua 6ng K va ba P. Do ong K va ba P da ly hon
nhung cic bén van chua giai quyét vé tai san chung nén viéc 6ng K yéu cau phan
chia tai san chung sau khi ly hon 13 phu hop véi phap luat quy dinh tai Diéu 33,
59 Luat hon nhan va gia dinh ndam 2014 va c6 can ct nhu phan trinh bay cua dai
dién vién kiém sat tai phién toa.

[4] V& viéc dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dé
nghi stra ban an dan sy so tham, Hoi dé)ng xét xur nhan théy: Tai ban dd hién trang
vi tri ngay 20/6/2018 (But luc s6 178) cta Trung tim Do dac ban d6 - S¢ Tai
nguyén Va Moéi truong Thanh phé H6 Chi Minh xac dinh rd Khu 2 dién tich la
227,1 m* gdm céc vi tri: (6) 1a “san”, dién tich 196,4m?; (7) la “hién”, dién tich
2,4m*; (8) 1a “twdng ton”, dién tich 19,4m*; (9) l1a “tu’ong ton”, dién thh 1,6m’;



(10) 14 “san”, dién tich 7,3m’. Nhu vay, Hoi dong xét xir so thim xac dinh Khu 2
cua ban do néu trén la dat va tai san trén dat la hoan toan chinh xac. Do vay, dé
nghi stra ban an so tham vé€ phan nay cua dai di€n vién ki€ém sat nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh khong dugc chap nhan.

T nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng xét xir khong c6 can cur dé chép nhan
yéu cau khang cdo ctia ba Ngbd Thi Thuy P va d€ nghi stra 4n so tham cua dai di¢n
Vién ki€ém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, gilr nguyén ban an so tham.

Ve an phi dan sy: Do 6ng Nguyen Khéc K va ba Ngo Thi Thay P 1a nguoi
cao tudi theo Piéu 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009 nén can cir diém ¢ Khoan 1

Diéu 12 cia Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hoi, 6ng K va ba P duoc mién 4n phi.

Vi céc I€ néu trén;
QUYET DINH:

- Can ctr vao Piéu 26, Diéu 35, Diéu 308 B6 luit t6 tung dan su 2015.

- Can ctr vao Piéu 33, Diéu 59 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014;

- Can cu vao Luat thi hanh an dan su nam 2008;

- Céan ¢t Piéu 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009;

- Can ctr vao Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu gﬁu khang cao cua bi don ba Ngbé Thi Thuy
P. Gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6 474/2018/DS-ST ngay 26/9/2018 cua Toa
an nhan dan Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyén Khic K c6 6ng
Than Cong T dai dién.

1.1 Xé4c dinh can nha va dat tai sb: 573 Duong X, Khu phé N, phu’(mg T,
Quéan Y, Thanh phd H6 Chi Minh; c6 dién tich dat tong cong 1a 459,1m’ (trong do,
¢6 363,5m’ dugc cong nhan theo glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 378/QD-UBND/2008 do Uy ban nhéin dan
Quan Y Thanh phd HS Chi Minh cip ngay ngay 08/4/2008 va 95 ,6m’ thuc té sir
dung nhung khong dugc cong nhan), trén dat c6 tai san gan lién voi dat 1a cong trinh
nha cap 4: dién tich san xay dyng 109, Im® (twdng ton, mai ton) 13 tai san chung cua
ong Nguyén Khac K va ba Ng6 Thi Thuy P.

1.2 Xéc dinh tai san 1a nha dat c6 dién tich 227,1m” tai cac vitri 6,7, 8,9, 10
theo ban vé hién trang Vi ‘tri ngay 20/6/2018 cua Trung Tém do dac So Tai Nguyén
Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh toa lac tai dia chi s6 573 Duong X, Khu pho N,

phuong T, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh(thuéc mét phan thira dat 24, 25 va
dudng, tai liéu 2003) thude quyén st dung/quyén sé hitu ciia 6ng Nguyén Khac K.

Ong Nguyén Khic K cé trach nhiém lién hé véi cac co quan chiic ning c6
tham quyén dé lam thu tuc dang ky quyén st dung/quyén sé hiru doi véi tai san la
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dat va tai san xay dung trén dat c6 dién tich 227,1m” tai cac vi tri 6, 7, 8, 9, 10 theo
ban v€ hién trang vi tri ngay 20/6/2018 cua Trung Tam do dac S& Tai Nguyén Moi
truong Thanh phé HO Chi Minh toa lac tai dia chi sb 573 Puong X, Khu phé N,
phuong T, Quan Y, Thanh phé HO Chi Minh(thudéc mét phﬁn thira dat 24, 25 va
dudng, tai liéu 2003) theo quy dinh Luét dat dai.

1.3 X4c dinh tai sdn la nha dat c6 dién tich 232,0m’ tai cc vi tri 1,2,3,4,5 theo
ban v€ hién trang vi tri ngay 20/6/2018 cua Trung Tam do dac S& Tai Nguyén Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh toa lac tai dia chi s6 573 Puong X, Khu phd N,
phuong T, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh(thuéc mot phan thira dat 24, 25 va
dudng, tai liéu 2003) thude quyén st dung/quyén sé hitu ctia ba Ngo Thi Thay P.

Ba Ng6 Thi Thuy P c6 trach nhiém lién hé vdi cac co quan chic ning cod
tham quyén dé 1am thu tuc dang ky quyén sir dung/quyén s hiru ddi voi tai san 1a
dat va tai san xdy dung trén dat c6 dién tich 232,0m’ tai cac vi tri 1,2,3.4,5 theo ban
v€ hién trang vi tri ngay 20/6/2018 ctuia Trung Tam do dac S& Tai Nguyén Moi
truong Thanh phé HO Chi Minh toa lac tai dia chi sb 573 Puong X, Khu phé N,
phuong T, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh (thudc mot phan thira dat 24, 25 va
dudng, tai liéu 2003) theo quy dinh Luét dét dai.

1.4 Ghi nhan sy ty nguyén ciia Ong Nguyén Khic K hd trg cho ba Ngb Thi
Thay P sb tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong) ngay sau khi nhan duoc phan tai
san ctia minh 1a 14 nha dét c6 dién tich 227,1m2 tai cac vj tri 6, 7, 8, 9, 10 theo ban
v€ hién trang vi tri ngay 20/6/2018 cua Trung Tam do dac S& Tai Nguyén Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh toa lac tai dia chi s6 573 Puong X, Khu phd N,
phuong T, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh (thudc mét phan thia dat 24, 25 va
duong, tai liéu 2003)

2. V& an phi:

An phi dan su so tham: Ong Nguyén Khic K va ba Ngb Thi Thuy P dugc
mién an phi dan sy so thim. Hoan lai cho éng K sb tién tam tng an phi d3 ndp
11.036.000d (Mudi mét triéu khong trim ba muoi sau ngan déng) theo bién lai thu
s6: AA/2017/0024503 ngay 27/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Quan
7, Thanh ph Ho6 Chi Minh.

An phi dan sy phtic thim: Ba Ngo Thi Thiy P duwoc mién an phi dan su phuc
tham.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhdn:

- TAND ti cao;

- TAND cip cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan Y;
-TAND Quan Y;

- Cac duong su;

-Luu VT, HS.

T.M HQI PONG XET XU PHUCTHAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Minh Quang
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