TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHI MINH NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 1153/2026/DS-PT
Ngay: 8-6-2026.

V/v: “Tranh chip quyén sur
dung dat, hop ddng thué
quyén so dung dat, huy
GCNQSDb.”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bao Thu.

Cdc Tham phan:

I.Ong Tran Puc Nam.

2. Ong Tén Van Trung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hudng- Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh

- Pqi dién Vién Kiém sdat nhin dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tric — Kiém sat vién

Trong cac ngay 19 thang 5 va ngay 8 thang 6 nam 2026, tai tru s¢ Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xr phtic thAm céng khai vu 4n dan sy thy
Iy s6 577/2026/TLPT-DS ngay 20 thang 3 nam 2026 vé viéc “Tranh chip quyén
str dung dat, hop dong thué quyén str dung dat, huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat”. Do Ban 4n s6 80/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2025 ctia Toa an
nhan dan Khu vyc 13, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 2637/2026/QD-PT ngay
28 thang 4 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa s6 7625/2026/QD-PT ngay 19
thang 5 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1958 va ba L& Thi A, sinh
nam 1966. Cung dia chi: Ap P, xa D, Thanh pho H6 Chi Minh (Vang mat).
1.1. Neuwoi dai dién theo 1y quyén cua ba Lé Thi A: Ba Mai Cam H, sinh

nam 1986. Dia chi: Thon B, xa L, Thanh phdé H6 Chi Minh (Vang mat).

1.2. Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Trinh
Thi H1 - Luéat su cong ty L1 thudc Boan Luat su Thanh pho H (C6 mat).



2. Bi don:

2.1 Ba Tran T}li C, sinh nam 1955. Pia chi: SO F duong B, xa L, Thanh
pho HO6 Chi Minh (Vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Trdan Thi C:

C)pg Huynh Trung T, sinh nam 1981. Pija chi: x4 L, Thanh phd H6 Chi
Minh (Vang mat).

Ong Phan Minh B, sinh nam 1979. Dia chi: S6 E dudng P, phuong B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (C6 don xin vang mat).

2.2. Ong Tran Van Cl, sinh nam 1964 ,Vé, bé Duong Thi, Ngoc Y, sinh
nam 1964. Cung dia chi: Ap P, xa D, Thanh pho H6 Chi Minh (Vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Mai H2, s’inh nam 1989. Pija chi: S6 I duong L,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh (Vang mat).

3.2. Ong Pham Van H3, sinh nam 1928 va ba Ngo6 Thi Ngoc M, sinh ndm
1979. Cung dia chi: Phong B Chung cu B tang Trung tam thuong mai, phuong
T, Thanh pho H6 Chi Minh (Vang mat).

3.3. Ong Nguyen Xuan T1, sinh ndm 1980 va ba L.é Thi Thuy L, sinh nam
1980. Cung dia chi: Ap S, xa X, Thanh phé H6 Chi Minh (Vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ong T1, ba L: Ong Tran Viét K, sinh
nam 1979. Dia chi: Thon B, xa B, Thanh phdé H6 Chi Minh (C6 mat, vang mat
khi tuyén &n).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng T1: Qng Nguyén Héng
H4, Luat sw Cong ty TNHH S1 thudc Boan Luét su Thanh pho H (C6 mat, vang
mat khi tuyén éan).

3.4. Van phong C2 (Nay la Van phong C3). Dia chi: S6 B duong T,
phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh (Ving mit).

3.5. Van phong C4 (Nay la Van phong C5). Dia chi: Thi tran D, xa D,
Thanh pho H6 Chi Minh (Vang mat).

_ 3.6, Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ba Ria — Ving Tau (Nguot ké‘thl‘ra
quyén va nghia vu t6 tung la Chu tich Uy ban nhan dan xa D, Thanh pho H6 Chi
Minh (Vang mat).

~3.7. So Tai nguyén va Moi truong tinh B (Nguoi ké thira quyén, va nghia
vu t0 tung la S6 Nong nghiép va Moi truong Thanh ph6 H). Dia chi: S6 F duong
L, phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Nguyén Toan T2 — Chirc vy: Giam
doc (Vang mat).

4. Nguoi lam ching:



4.1 Ong Nguyén Vin K1, sinh nim 1963. Dia chi: xd D, Thanh phd Hb
Chi Minh (Vang mat).
~ 4.2. Ong Nguyén Tan T3, sinh ndm 1973. ia chi: Ap P, xd D, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (Vang mat).
4.3. Ba Nguyén Thi D1, sinh nam 1960. Dia chi: xd D, Thanh phd Ho Chi
Minh (Vang mat).
4.4. Ong Nguyén Van D2, sinh nam 1957. Pia chi: Ap P, xa D, Thanh
pho HO6 Chi Minh (Vang mat).
‘ 4.5. Ong Tran Vié,t K, sinh nam 1979. Dia chi: Thon B, xa B, Thanh phé
HO6 Chi Minh (C6 mat, vang mat khi tuyén an).
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim, ndi dung dugc tom tt nhu sau, tai don khoi kién, ban
tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa so thim phia nguyén don trinh bay:

Vao nam 1986, vo chong 6ng S da khai pha mot khu dat nong nghiép tai
ap P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a xa D) dé trong lua. Gia
dinh 6ng S da canh tac 6n dinh, lién tuc trén toan bo dién tich dat nay, bao gém
ca phan dat tranh chap 1a thira dat s6 202 va thira dat s6 203, to ban do s 03 (do
dac nam 2007) tir @6 dén nay khong c6 tranh chip voi ai. Viée sir dung dat nay
dugc nhiéu ho dan lién ké 1am ching, bao gdm ong Nguyén Vin D2, ba Nguyén
Thi P1 va ong Nguyén Van K1, 6ng Nguyén Tan T3.

Nam 2009, khi gia dinh 6ng S lam thu tuc xin cap Gidy ching nhan quyén
st dung dit (GCNQSDD), 6ng S méi phat hién ra hai thira dat s6 202 va 203 da
dugc cap GCNQSDD cho ong Tran Vian C1 tir ndm 2008. Cuy thé, ngay 10 thang
7 nam 2008, Uy ban nhan dan (UBND) huyén D d3 cip d6i GCNQSDD s6 AM
226143 cho ong C1, trong d6 bao gdm ca hai thira dat tranh chap véi tong dién
tich ting thém so v6i GCNQSDD cil 14 1.387m? (Thtra s6 202 dién tich 849m?
va thira s6 203 dién tich 538m?).

Ong S cho rang viéc cap GCNQSDPD cho 6ng C1 dbi véi hai thira dat nay
1a trai phap luat, béi 1€ gia dinh 6ng S mo1 1a nguoi st dung dét thyc té, lién tuc
tir ndm 1986. Can ctr dé cip d6i GCNQSDD cho éng C1 1a “Bién ban V/v xac
minh phan dién tich ting thém” ngay 20-5-2008, trong d6 c6 chit ky giap ranh
mang tén “Nguyén Vian S”. Ong S khang dinh gia dinh ong S chua bao gio duoc
moi lam viéc hay ky vao bat ky bién ban nao lién quan dén dat cua 6ng C1.

Sau khi phat hién su viéc, ong S dd yéu cau ong C1 tra lai dat. Ong C1 ¢6
thira nhan d3 1am nham gidy to va déng ¥ tra lai, nhung do d3 chuyén nhuong
dét cho nguoi khac nén khong thuc hién dugce. Sau do, ph?m dat nay da dugc
chuyén nhugng qua nhiéu chi sir dung dat khac nhau, 1an luot 12 ba Nguyén Thi
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Mai H2 (nim 2016), vo chong 6ng Pham Vin H3 va ba Ngo Thi Ngoc M (ndm
2019), vo chong 6ng Nguyén Xuan T1 va ba Lé Thi Thuy L (nim 2020) va cudi
cung 1a ba Tran Thi C (nam 2020). Trong sudt qué trinh nay, gia dinh ong S
hoan toan khong hay biét va van tiép tuc canh tac trong lia trén dat.

Tir nhitng 1y do trén, nguyén don yéu cau Toa dn gidi quyét nhuw sau:

1. Coéng nhan quyén st dung dat thira s6 203, dién tich 538m? thira s 202
dién tich 849m?, to ban dd s 03, toa lac tai xa P thudc quyén st dung cua voQ
chdng 6ng S.

Tai phién toa, vg chong ong S yéu cAu cong nhan quyén st dung dat doi
VOl phﬁn dién tich 348,8m? thudoc mot phﬁn ctia thra dat s6 202 va thira dat sb
203 c6 dién tich 537,6m2, t& ban dd dia chinh sd 03, toa lac tai xa P (Nay la xa
D) theo Manh trich do dia chinh ngay 03/10/2024 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén D.

2. Tuyén mot phan Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
(HPDCNQSDD) sb cong chimg 188, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C4 lap ngay 01/02/2016 gitta 6ng Tran Vin C1 va ba Nguyén Thi Mai H2
dbi véi thira s6 203 dién tich 538m? va thira s6 202 dién tich 849m? t& ban do sb
03, toa lac tai xa P la vo hiéu.

3. Tuyén mot phan HPDCNQSDPD sd cong chiung 420, quyén sd 01
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2 1ap ngay 22/02/2019 giita ba Nguyén Thi
Mai H2 véi vo chong 6ng Pham Van H3 ddi véi thira s6 203 dién tich 538m? va
thira s6 202 dién tich 849m? t& ban dd sd 03, toa lac tai xi P (Nay 1a xa D) 1a vo
hiéu.

4. Tuyén mot phan HDCNQSDD sb cong ching 58, quyén sb 01 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong C4 1ap ngay 08/01/2020 giita vo chong 6ng H3 va
vo chong ong Nguyén Xuan T1 dbi véi thira sé 203 dién tich 538m? va thira 6
202 dién tich 849m? to ban d6 s6 03, toa lac tai xa P (Nay 13 xa D) 1a v6 hiéu.

5. Tuyén mot phan HDCNQSDD sé cong chung 698, quyén sé 01
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C4 1ap ngay 13/04/2020 giita vo chong ong
T1 va ba Tran Thi C d6i voi thira sb 203 dién tich 538m? va thira s6 202 dién
tich 849m? to ban do s 03, toa lac tai xd P (Nay 1a xa D) 1 v6 hiéu.

6. Tuyén huy mot phan GCNQSDP s6 AM 226143 do UBND huyén P
cap ngay 10/7/2008 dbi véi thira s6 203 dién tich 538m? va thira s6 202 dién tich
849m? t& ban dd sb 03, toa lac tai xa P (Nay 1a xi D).



7. Tuyén huy mot phan GCNQSDD sé CP 937953 do S¢ Tai nguyén va
Méi truong cap ngay 25/01/2019 dbi véi thira s 203 dién tich 538m? va thira s6
202 dién tich 849m? td ban dd sb 03, toa lac tai xa P (Nay 1a xi D).

Riéng d6i véi phan dit ma Co quan Nha nuéc di boi thuong trude diy
cho ba C do m¢ rong dudng, v chong 6ng S khong yéu cau Toa an giai quyét
trong vu an nay.

Bi don, ba Tran Thi C va nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Ngay
13 thang 4 nam 2020, tai Van phong C4, ba C nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir vo chong 6ng Nguyén Xuan T1 voi tong dién tich 7.633m>% gdm
nhiéu thtra dat khac nhau, trong do c6 thura dét s6 202, 203, theo GCNQSDD 36
CP 937953 cap ngay 25/01/2019 dung tén vo chong 6ng T1. Gia tri chuyén
nhuong trén HDCNQSDD 1a 760.000.000 dong. Viée chuyén nhuong duoc thuc
hién hop phap va da dugc dang ky bién dong theo ding quy dinh cua phép luat.
Ba C cho rang minh 12 ngudi nhin chuyén nhuong ngay tinh, di nhan ban giao
dat va quan ly tir khi mua. Tai thoi diém mua, dat 1 bai dat trong, khong co cay
trong va ba C khong thiy ong S sir dung. Ba C khong dong ¥ v6i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tuy nhién, trong truong hgp Toa an tuyén cac HDCNQSDD 1a v6 hi€u,
ba C ¢co yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu. Cu thé, ba C
yéu cau vo chong ong Nguyén Xuan T1 phai hoan tra lai cho ba C gia tri quyén
str dung dat ctia hai thira s6 202 va 203 theo gia do Hoi dong dinh gié tai san xac
dinh tai thoi diém xét xu.

Bi don, 6ng Tran Van CI va ba Dwong Thi Ngoc Y trinh bay: Trubce day,
vo chong ong C1 c6 chuyén nhuong phan dit cho ngudi khac nhung lau qua nén
khong nhd ho tén ciia ngudi do, gia chuyén nhuong bao nhiéu thi vo chong éng
C1 ciing khong con nhd rd. Nay, cac bén tranh chap vo chong ong C1 dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Mai H2, vo chong ong Pham Vin H3 va ba Ngo Thi Ngoc
M ving mit va khong co y kién trinh bay.

Ong Nguyén Xudn TI trinh bay: Ong T1 c6 nhan chuyén nhuong cua vo
chéng ong Pham Van H3 vdi dién tich 7.633m?, gém nhiéu thtra dat khac nhau,
trong d6 co thira dat s6 202, 203, td ban d6 s 3, toa lac tai xa P, huyén D;
HDBCNQSDD cong chirng hop phap theo quy dinh ctia phap luat. Sau do, ong T1
ban lai cho ba C toan bd dién tich néu trén.



Van phong C2 (Nay la Van phong C3) trinh bay: Ngay 22-02-2019, Van
phong da cong chung HDCNQSDP s6 420, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
giita ba Nguyén Thi Mai H2 véi vg chong ong Pham Vian H3, gém nhiéu thira
dat khac nhau, trong d6 c6 thira dat s6 202, 203, theo GCNQSDD sé CP 937953
cap ngdy 25-01-2019, toa lac tai xd P (Nay la x3 D); viéc cong chimg dugc Vin
phong thuc hién theo ding trinh tu, thu tuc quy dinh cta phap luét.

Van phong C4 (Nay la Van phong C5) trinh bay: Van phong da cong
ching 03 HDCNQSDD c¢6 lién quan dén phan dat tranh chip, viéc cong chimg
duoc Van phong thuc hi¢n theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh cia phap luat, cu
thé nhu sau:

Ngay 01-02-2016, Vin phong da cong ching HDCNQSDD sé 188, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD giira 6ng Tran Van C1 va ba Nguyén Thi Mai H2,
gdm nhiéu thtra dat khac nhau, trong d6 co thira dat sé 202, 203, theo
GCNQSDD s6 CP 937953 cap ngay 25-01-2019, toa lac tai xi P (Nay 1a xa D).

Ngay 08-01-2020, Vin phong da cong chimg HDCNQSDD s6 58, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD giita vg chong 6ng H3 va vo chong 6ng Nguyén
Xuan T1, gé)m nhiéu thira dat khac nhau, trong do c6 thura dat s 202, 203, theo
GCNQSDBD s6 CP 937953 cép ngay 25-01-2019, toa lac tai xa P (Nay 1 x3 D).

Ngay 13-04-2020, Vin phong da cong chimg HDCNQSDD sé 698, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD giita vo chong 6ng T1 va ba C, gdm nhiéu thira dat
khac nhau, trong d6 c6 thira dat s6 202, 203, theo GCNQSDD sé CP 937953 cép
ngay 25-01-2019, toa lac tai xa P (Nay la xa b).

Uy ban nhdn ddan huyén L (Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ld
Chui tich Uy ban nhdn dén xa D) trinh bay:

- V& ngudn gdc dat dbi véi thira s6 202, 203, to ban d6 s 3 dat tai xa P
cho ong Tran Vin C1 va bién dong trong qua trinh st dung dét ciia ong C1 ciing
nhu sau ndy 1a ba Tran Thi C:

+ Thira s6 202, 203, t ban d6 s6 3 twong Gmg ban d6 cii 1a thira dat so 26,
27, mot phan thira sd 28, to ban d6 sd 4 (cii) nam 1995 (theo Cong vin sd
1307/ UBND-DC ngay 09-9-2024 ctia UBND xa P).

+ Ngudn gdc thira sb 28, t& ban d6 s6 4 (cii) do nhan chuyén nhuong nim
1993 va sir dung lién tuc thé hién tai don xin cap GCNQSDP do 6ng C1 ghi
ngay 03-6-2005 dugc UBND xa P x4ac nhan ngay 13-6-2005.

- Can ¢t cap GCNQSDD d6i v6i thia sb6 202, 203, to ban d6 s 3 dat tai
x4 P cho ong C1 va bién dong trong qua trinh st dung dt cua 6ng C1 ciing nhu
sau nay 1a ba Tran Thj C.



+ Can clr don xin cap GCNQSDD cua 6ng C1 ghi ngay 03-6-2005 dugc
UBND xa P x4c nhan ngay 13-6-2005 va so dd vi tri trich do phuc vu cép
GCNQSDP duoc Phong T4 xac nhan ngay 20-6-2005. UBND huyén B cip
GCNQSDD s6 AC 630454 ngay 22-7-2005 d6i véi cac thira s6 28, 151, 31, 152,
153, 154, 155, 2095, 178, 179, 313, 314, 312, 354, t& ban d6 sb 4, dién tich
6.379m2, dit tai xi P cho ong C1 (trong d6 khong c6 thira dét s6 26, 27) 1a dung
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 50 Luat D4t dai nam 2003.

+ Can ctr hd so cip d6i GCNQSDPD ghi ngay 20-5-2008 cua ong C1, bién
ban xac minh phan dién tich ting thém gitra s6 liéu do dac thuc té va sb liéu ghi
trén gidy to vé quyén str dung dat cia UBND x4 P ngay 20-5-2008 va so d0 vi
tri trich luc phuc vu cap d6i GCNQSDD dugc Vin phong Piang ky UBND
huyén P cip d6i GCNQSDD s6 AC 630454 ngay 22-7-2005 Vin phong Ding
ky quyén st dung dat xac nhan ngdy 28-5-2008, thanh GCNQSDD sé6 AM
226143 ngay 10-7-2008 d6i voi 14 thira dat, to ban do s6 3, dién tich 7.633m?
(trong d6 co thira dat s6 202, 203), dat tai xa P cho 6ng C1 1a ding theo quy dinh
tai Diéu 18 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu.

+ Cian ctir ho so chuyén nhuong quyén st dung dt tir vo chong ong C1
sang ba Nguyén Thi Mai H2 dugc duge Vin phong C4 ching thyc ngay 01-02-
2016. Ngay 29-02-2016, Van phong Pang ky quyén str dung dat xac nhan trén
trang 4 GCNQSDD s6 AM 226143 ngay 10-7-2008 dbi voi 14 thua dat, to ban
d6 sb 3, dién tich 7.633m? (trong d6 c6 thém 202, 203), dit tai xa P cho ba H2 13
dung theo quy dinh tai Diéu 167 Luat Dat dai ndm 2013.

+ Riéng viéc giai quyét thu tuc cap doi ngay 17-12-2018 cia ba H2 tir
GCNQSDD sé6 AM 226143 cap ngay 10-7-2008 thanh GCNQSDD s CP
937953 cap ngay 25-01-2019; Thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba
H2 sang vo chong 6ng H3 dugc Vin phong C2 chimg thyc ngay 22-02-2019 d6i
v6i 14 thira dat, to ban d6 so 3, dién tich 7.633m? (trong d6 c6 thira dat sb 202,
203), dat tai xa P. Ngay 12-3-2019, Chi nhanh Vin phong P xac nhén trén trang
3 GCNQSDD s6 CP 937953 cip ngay 25-01-2019 cho vo chong 6ng H3; Tha
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat tir vo chong 6ng H3 sang vo chong ong
T1 dugc Van phong C4 chung thuc ngay 08-01-2020. Ngay 07-02-2020, Chi
nhanh Vin phong P x4c nhan trén trang 3 GCNQSDD s6 CP 937953 cép ngay
25-01-2019 cho vo chong ong T1 ciing nhu tha tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir vo chong 6ng T1 sang ba C duge Van phong C4 ching thuc ngay
13-4-2020 dwoc Chi nhanh Van phong Pang ky dit dai xac nhan trén trang 3
GCNQSDBD s6 CP 937953 cép ngay 25-01-2019 cho ba C.

Ngay 09-6-2022, Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai xac nhan trén
trang 4 Gidy ching nhan sé CP 937953 cap ngay 25-01-2019 ctia ba C véi noi

7



dung “Thira s6 202; 8,1m?... dién tich con lai thira 202: 840.9m?” thudc thim
quyén cia S¢ T, Van phong B, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén B
quy dinh tai khoan 1 Piéu 17; Piém a khoan 1 Diéu 19 Théng tu sb
23/2014/TT-BTNMT ngay 19-5-2014 cua B truong Bo T35, khoan 1 Diéu 37
Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii; Quyét dinh s6
1146/QD-UBND ngay 13-5-2015 cua UBND tinh B.

UBND huyén dé nghi Toa an cin cir vao ngudn gdc, hién trang, qua trinh
str dung dat cuia duong su dé xét xir theo quy dinh ctia phép luét.

Nhitng nguoi lam chung:

Cdc 6ng Nguyén Van K1, éng Nguyén Tan T3, ba Nguyén Thi P1, éng
Nguyén Van B2 trinh bay: Cac ong ba la nhitng ho dan 1am rudng tiép giap phan
dat tranh chap may chyc nim nay déu khang dinh vo chong ong S 1a ngudi canh
tac, trong laa tir nim 1986 cho dén nay. Cac ong ba khang dinh phan dét tranh
chép 1a thudc quyén st dung dat ciia vo chong éng S.

Ong Tran Viét K trinh bay:

Tai phién toa, ong K cho biét ong K 14 nguoi hin von véi vo chong 6ng
T1 dé nhan chuyén nhuong ctia vo chong 6ng Pham Van H3 voi dién tich
7.633m?2, gdbm nhiéu thira dat khac nhau, trong d6 co thira dat s6 202, 203, to ban
d6 sb 3, toa lac tai x3 P, huyén B; HDCNQSDD cong ching hop phap theo quy
dinh cua phap luat. Sau do, cac bén ban lai cho ba C toan b dién tich néu trén.

Tai phién toa, ludt sw Trinh Thi HI la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don trinh bay: Can cu vao cac tai liu, ching cu, 161 khai
nhimg ngudi 1am ching va Két luan giam dinh sé6 82/KL-KTHS-TL ngay 02-6-
2025 cua Phong K2 Cong an tinh B thé hién ngudn gdc dat tranh chap thuodc
quyén st dung dat hop phép cta vo chong éng S tir nim 1986 dén nay. Déi véi
cac chu thé nhan chuyén nhuong tir trude dén nay chua ting sir dung dat tranh
chap. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén
don.

Ngay 19/9/2025, Toa an nhan dan Khu vyc 13, Thanh phé H6 Chi Minh
tuyén xr Ban 4n s6 80/2025/DS-ST

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a 6ng Nguyén Vian S va
ba Lé Thi Anh .

1.1. Cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin S va ba Lé Thi A
d6i v6i phan dién tich 348,8m? thudc mot phan cua thira dat s6 202 va thira dat
s6 203 ¢6 dién tich 537,6m2, t& ban d6 dia chinh sb 03, toa lac tai xa P, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a x4 D, thanh phé Hd Chi Minh) theo Manh trich
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do dia chinh ngay 03-10-2024 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén
b.

(Kem theo ban dn nay la Manh trich do dia chinh ngay 03-10-2024 cua
Chi nhdanh Van phong dang ky dat dai huyén D)

1.2. Hity mot phan Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 AM 226143 do
Uy ban nhan dan huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a xd D, thanh phd Ho
Chi Minh) cap ngay 10-7-2008 cho ong Tran Van C1, ddi véi phan dién tich dat
duoc cong nhan tai muc 1.1 néu trén.

Huy mét phan Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé CP 937953 do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh B (Nay S& Nong nghiép va Méi truong thanh
phd H) cap ngay 25-01-2019 dung tén ba Nguyén Thi Mai H2 (Chinh 1y ngay
22-7-2020 dumg tén ba Tran Thi C), ddi voi phan dién tich dat duoc cong nhan
tai muc 1.1 néu trén.

Ong Nguyén Vin S, ba Lé Thi A c6 quyén lién hé véi co quan nha niede cé
tham quyén dé dwoc cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt doi véi phan dién
tich néu tai muc 1.1 néu trén theo quy dinh cua phap ludt.

Buéc ba Tran Thi C ¢6 nghia vu mang 01 (Mét) ban chinh Gidy chiing
nhdn quyén sir dung ddat sé CP 937953 do Sé Tai nguyén va Méi trwong tinh B
(Nay S6 Néng nghiép va Méi truong thanh phé H) cdp ngay 25-01-2019 dirng
tén ba Nguyén Thi Mai H2 (Chinh 1y ngay 22-7-2020 dimg tén ba Trdan Thi C)
dén nép tai Co quan Nha nudc cé tham quyén dé Co quan Nha nuée c6 tham
quyén diéu chinh trir di phan phan dién tich da cong nhdn tai muc 1.1 néu trén
theo quy dinh cua phap lugt.

1.3. Tuyén bd v6 hiéu mét phan cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi vai ph?m dién tich dat da dugc cong nhan néu tai myc 1.1. néu trén,
cu thé nhu sau:

- Hop dong s6 cong chimg 188, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD dugc
Vian phong C4 (Nay la Van phong C5) cong ching ngay 01-02-2016 gitta bén
chuyén nhuong 1a 6ng Tran Vian C1 va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén
Thi Mai H2.

- Hop dong sb cong ching 420, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD dugc
Vian phong C2 (Nay la Van phong C3) cong chung ngay 22-02-2019 gitta bén
chuyén nhugng 1a ba Nguyén Thi Mai H2 va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Pham Vian H3, ba Ngb Thi Ngoc M.

- Hop dong sb cong ching 58, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD dugc
Van phong C4 (Nay la Van phong C5) cong chung ngay 08-01-2020 gitra bén
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chuyén nhuong 13 6ng Pham Vian H3, ba Ngbé Thi Ngoc M va bén nhdn chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Xuan T1, ba Lé Thi Thuy L.

- Hop ddng sb cong ching 698, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD dugc
Vian phong C4 (Nay la Van phong C5) cong ching ngay 13-04-2020 gifra bén
chuyén nhuong 1 6ng Nguyén Xuan T1, ba Lé Thi Thuy L va bén nhan chuyén
nhuong 13 ba Tran Thj C.

2. Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu:

Buoc 6ng Nguyén Xuan T1 va ba Lé Thi Thuy L c6 trach nhiém lién déi
hoan tra cho ba Tran Thi C s tién 576.160.000 (Nam tram bay muoi sau triéu,
mot trim sau muoi nghin) dong.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh ¢ hiéu lwc phdp ludt (Poi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (Déi véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong
tdt cd cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién
ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat dan suw nam 2015.

3. V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi C phai tra lai cho 6ng Nguyén Van S
va ba Lé Thi A s6 tién 14 15.370.000 (Muoi lam triéu, ba trim bay muoi nghin)
dong.

Ngoai ra, con tuyén vé an phi va cac quy dinh vé thi hanh an dan su, vé
quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 30/9/2025, 6ng Nguyén Xuan T1 giri don khang cdo yéu cau sira mot
phan Ban an so tham s6 80/2025/DSST theo hudng budc vo chong 6ng Pham
Vin H3, ba Ngo Thi Ngoc M phai tra lai cho ong T1 sb tién chénh 1éch trong
hop ddng theo thoi gia hién tai khi xét xir phic tham sb tién tuong tng 13
576.160.000 dong.

Tai phién toa phuc thAm: Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng
T1 trinh bay: Khang cao yéu cdu hay mot phan Ban an so tham chuyén vé Toa
an cap so tham dé xu 1y hau qua ctia hop dong vo hiéu, budc vo chong éng
Pham Van H3, ba Ng6é Thi Ngoc M phai trd lai cho 6ng T1 s6 tién chénh léch
trong hop dong theo thoi gia hién tai khi xét xtr phiic tham s6 tién tuong tng la
576.160.000 dong vi Ban 4n so tham khong xir 1y hau qua cta hop dong vo hiéu
1a hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giita bén chuyén nhuong 13 6ng
Pham Vin H3, ba Ngoé Thi Ngoc M véi bén nhan chuyén nhugng 14 6ng Nguyén
Xuan T1 dugc cong chiing vao ngay 08/01/2020.
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Ong K 14 dai dién theo ty quyén cta 6ng T1 théng nhat véi ¥ kién cua luat
su.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don trinh bay: Ban 4n
so tham d3 cong nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van S va ba Lé Thi A
ddi véi phﬁn dién tich 348,8m? thudc mot phﬁn cta thira dat s6 202 va thira dét
$6 203 ¢6 dién tich 537,6m2, t& ban do dia chinh s6 03, toa lac tai x3 P, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau, khong ai khang cdo phan ndy, yéu cau khang cdo cua
6ng T1 khong lién quan dén yéu cu cua nguyén don. Dé nghi giir nguyén Ban
an so tham.

Pai dién theo Gy quyén cta ba C, ong P ¢6 don xin xét x{r vang mit va co
don trinh bay ¥ kién yéu cau stra mdt phan Ban 4n so tham vé phan chi phi td
tung budc 6ng Tran Van C1 va ba Duong Thi Ngoc Y phai chiu vi 6ng C1,ba Y
cling 1a bi don trong vu kién va Ban an so tham chép nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don, tuyén vo hiéu ddi vdi cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat doi v6i dién tich 348,8m? thuoc mot phan thira dat s6 202 va thira dat s6 203
c6 dién tich 537,6m? td ban d6 s6 3 toa lac tai xa P, huyén L déu xuat phat tir 15i
ctia 6ng C1, ba Y trong viéc ké khai cdp gidy chtirng nhan.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n, Tham phan va Hoi dong xét xir
tién hanh thu tuc t6 tung theo dung quy dinh cta phap luat, ngudi tham gia t6
tung dang thanh phan va chip hanh quy dinh ctua Bo luat T tung dan su. Vé ndi
dung: Can cit khoan 1 Piéu 308 ctia B9 luat T tung dan sy ndm 2015 dé nghi
khong chap nhan don khang cio cta ong T1, gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa; két qua tranh luan giita cac bén duong sy va y kién cua dai dién Vién Kiém
sat, Hoi dong xét xir phiic thim nhan dinh:

[1]. V& t tung: Ngay 30/9/2025, Tda an nhan duoc don khang cdo ctia dng
T1 1a con trong han luat dinh nén ch?ip nhan. Puong su Véng mat thudc truong
hop quy dinh tai Diéu 296 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015 nén Toa an van
tién hanh xét xtr ving mit nhitng ngudi tham gia to tung trén.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Ong T1 khang céo yéu cau Toa an cap phiic thim huy mot phan Ban
an so tham chuyén vé cho Toa an cap so tham dé xtr Iy hau qua ciia hop dong vo
hiéu. Hoi dong xét thiy cip so tham d3 co bién ban giai thich truong hop giai
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quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu (bat luc 416) va di thong bao thu 1y yéu
cdu giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu cho 6ng T1; Tai phién toa so tham
ong T1 c6 mit va duoc giai thich hau qua cua hop dong vo hiéu nhung 6ng
khéng co ¥ kién hay yéu cau. Ban 4n so thim ciing d3 nhan dinh éng T1 dugc
quyén khéi kién bang mot vu kién khac. Do dé, yéu cau khang cdo cua 6ng
khéng dugc chip nhan.

[2.2]. P6i véi ¥ kién ctia 6ng D 1a dai dién theo Gy quyén cta ba C, Hoi
dong xét thay ba C khong khang cdo, ¥ kién cta 6ng khong lién quan dén noi
dung 6ng T1 khang cdo nén Hoi ddng xét xir khong xem xét theo quy dinh tai
Diéu 293 B luat T tung dan sy nam 2015.

[2.3]. Céc phan khac ctia Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
nén c6 hi¢u lyc phap luat.

Tu nhitng nhan dinh trén can phai giit nguyén Ban an so tham sd
80/2025/DS - ST ngay 19/9/2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 13, Thanh phd
Ho Chi Minh.

[3]. Phat biéu ctia dai dién Vién Kiém sat nhan ddn Thanh phé H6 Chi
Minh dé nghi khong chap nhan khang cio cua ong T1, giit nguyén Ban an so
tham 1a phi hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4]. Y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng T1 la
khéng c6 co sd nén khong chip nhan.

[5]. V& an phi dan su phic thdm: Yéu cau khang cdo khéng duoc chip
nhan nén ngudi khang cao phai chiu an phi dan su phiic thim theo khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, Biéu 313 ctia Bo luat T4 tung dan sy nim 2015;
Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhdn yéu cau khang céo ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan dng Nguyén Xuan T1.

Giir nguyén Ban an so tham s6 80/2025/DS - ST ngay 19/9/2025 ciia Toa
an nhan dan Khu vyc 13, Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin S va ba
Lé Thi Anh .
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1.1. Cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin S va ba Lé Thi A
ddi véi phﬁn dién tich 348,8m? thudéc mot phﬁn cua thira dit s6 202 va thira dat
s6 203 c6 dién tich 537,6m2, t& ban do dia chinh s6 03, toa lac tai x3 P, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a x3 B, Thanh phd HO Chi Minh) theo Manh trich
do dia chinh ngay 03-10-2024 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
b.

1.2. Hay mét phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AM 226143 do
Uy ban nhan dan huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a x4 B, Thanh phd Ho
Chi Minh) cap ngay 10-7-2008 cho ong Tran Vian C1, ddi véi phan dién tich dat
dugc cong nhan tai muc 1.1 néu trén.

Huy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CP 937953 do S&
Tai nguyén va Méi truong tinh B (Nay S& Nong nghi¢p va Moi truong Thanh
phd H) cap ngay 25-01-2019 dung tén ba Nguyén Thi Mai H2 (Chinh 1y ngay
22-7-2020 dumg tén ba Tran Thi C), ddi véi phan dién tich dat duoc cong nhan
tai muc 1.1 néu trén.

Ong Nguyén Vin S, ba Lé Thi A c6 quyén lién hé véi co quan nha niede cé
tham quyén dé dwoc cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt doi véi phan dién
tich néu tai muc 1.1 néu trén theo quy dinh cua phap ludt.

Buéc ba Trdan Thi C ¢é nghia vu mang 01 (Mot) ban chinh Gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat sé CP 937953 do S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh B
(Nay S¢ Néng nghiép va Méi trieong Thanh pho H) cdp ngay 25-01-2019 ditng
tén ba Nguyén Thi Mai H2 (Chinh 1y ngay 22-7-2020 dimg tén ba Trdan Thi C)
dén nép tai Co quan Nha nudc cé tham quyén dé Co quan Nha nudc cé tham
quyén diéu chinh trir di phan phan dién tich da cong nhdn tai muc 1.1 néu trén
theo quy dinh cua phdp lugt.

1.3. Tuyén bd v6 hiéu mét phan cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi vai ph?m dién tich dat da dugc cong nhan néu tai myc 1.1. néu trén,
cu thé nhu sau:

- Hop ddng s6 cong chimg 188, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD dugc
Vian phong C4 (Nay la Van phong C5) cong ching ngay 01-02-2016 gifra bén
chuyén nhuong 1a 6ng Tran Vian C1 va bén nhan chuyén nhuong 14 ba Nguyén
Thi Mai H2.

- Hop ddng s6 cong chimg 420, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD dugc
Vian phong C2 (Nay la Van phong C3) cong ching ngay 22-02-2019 gitta bén
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chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Mai H2 va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng
Pham Van H3, ba Ng6 Thi Ngoc M.

- Hop dong s cong chimg 58, quyén sd6 01 TP/CC-SCC/HPGD dugc
Vian phong C4 (Nay la Van phong C5) cong ching ngay 08-01-2020 gifra bén
chuyén nhuong 13 6ng Pham Vian H3, ba Ngb Thi Ngoc M va bén nhin chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Xuan T1, ba Lé Thi Thuy L.

- Hop ddng sb cong ching 698, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD dugc
Van phong C4 (Nay la Van phong C5) cong chung ngay 13-04-2020 gitta bén
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Xuan T1, ba Lé Thi Thuy L va bén nhan chuyén
nhuong 13 ba Tran Thj C.

2. Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Budc ong Nguyén Xuan
T1 va ba Lé Thi Thiy L c6 trach nhiém lién d6i hoan tra cho ba Tran Thi C sb
tién 576.160.000 (Nam tram bay muoi sau tri€u, mdt trdm sdu muoi nghin)
dong.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lwc phdp ludt (Poi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn ¢é quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké
tir ngay ¢é don yéu cdu thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (Poi véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong
tat ca cdac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khoadn tién
ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 Bo luat dan sw nam 2015.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi C phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin S
va ba Lé Thi A s6 tién 13 15.370.000 (Mudi 1dm triéu, ba trim bay muoi ngan)
dong.

4. V& an phi dan su so tham:

- Ba Tran Thi C phai chiu an phi 12 300.000 (Ba trim ngan) dong nhung
dugc mién 4n phi do c¢6 don xin mién an phi thudc truong hop ngudi cao tudi
dugc quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Ong Tran Vin C1 va ba Duong Thi Ngoc Y phai chiu an phi 1a 300.000
(Ba tram ngan) dong.

- Ong Nguyén Xuan T1 va ba Lé Thi Thuy L phai lién d6i chiu an phi 1a
27.046.000 (Hai muoi bay triéu, khong traim bon muoi sau ngan) dong.

- Ba Lé Thi A duoc hoan tra lai sb tién tam ung an phi d& nop 1a 300.000
(Ba tram nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0005047 ngay 27-6-2024 cta Chi
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cuc Thi hanh an dan su huyén DPit bo (cli) va huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
(Nay 1a Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 13, Thanh phd HO6 Chi Minh) va
300.000 (Ba tram ngan) dong theo bién lai thu tién s6 0002374 ngay 02-4-2025
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Pat D6 (cli) va huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau (Nay 13 Phong thi hanh 4n dan sy Khu vyc 13, Thanh phd HO Chi
Minh).

5. Vé an phi dan sy phtic tham: Ong Nguyén Xuan T1 phai chiu dugc can
trir vao sd tién 300.000 (Ba trim ngan) dong theo bién lai thu tién tam Ung an
phi s6 0024548 ngay 09/10/2025 cua Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi
Minh.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy nam 2008 (stra ddi, bod sung nam 2014) thi ngudi duge thi an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4an dan sy nim 2008 (stra doi, bd
sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, b6 sung nam 2014).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Tai cao; A AN - 8 [ (

_ VKSND TP. HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 13;

- THADS TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Bao Thu
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