TOA AN NHAN DAN KHU VUC7  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c l@p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 895/2026/DS-ST
Ngéy; 29 - 05 - 2026
V/v tranh chap hgp dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Nhung

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& Pai Thang

2. Ong Lé Hoang Ngoc Hai

- Thu ky phién toa: Ong BUi Thanh Luén 1a Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 7 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Khu vie 7 - Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Lé Thi Huyén Trang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 05 nam 2026 tai Phong xu an cua Toa an nhan dan Khu
vuc 7 xét xu so thdm cong khai vu an thu ly s0: 1572/2025/TLST- DS ngéy 29
thang 12 nam 2025 v€ viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0 445/2026/QDXXST-DS ngay 07 thang 04 nam 2026 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 418/2026/QDST-DS ngay 04 thang 05 nam 2026
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong P& Vian Q, sinh nam 1962; dia chi: S6 C dudng V,
phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba L€ Hoang Bao H, sinh
nam 2002; dia chi: S6 D duong D, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Bé,Phan Thi N, sinh ndm 1982; dia chi: B, D2 KDC danh cho
nguoi thu nhap thap xa V, ap F, xa V, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Cac duong su vang mit tai phién t0a)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 13/10/2025, ban tu khai dai dién nguyén don
trinh bay:

_Ngay 10/08/2025, 6ng Pd Vin Q cling ba Phan Thi N 1ap Hop déng vay
tién. Theo do, ba N xac nhéan vay cua ong Q s6 tién 3.021.000.000 dong, so tién
nay dugc dua bang tién mat, voi thoi han vay 02 (hai) thang ké tu ngay ky hop
dong, 1ai suat 1,66%/ thang. Ngoai ra, ndi dung Hop dong con ghi nhan ba Phan
Thi N dong y thé chap hai thtra dat thuoc Gidy chung nhan quyén st dung dat,



quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sb vao s6 2647 do Uy ban Nhan
dan Huy¢én B cap ngay 16/11/1998. Pé dam bao cho khoan vay néu trén. Thong
tin cu thé hai thira dat nhu sau:

1. To ban dd sb 7;

S thira: 133;

Pia chi thira dat: X4 V, Huyén B (nay 1a X4 V), TP H;
Dién tich: 582,2 m?.

2. Td ban dd sd 7;

S thira: 134;

Dia chi thira dat: Xa V, Huyén B (nay 1a Xa V), TP H;
Dién tich: 275,26 m?.

Cho dén nay, khi thoi han vay da hét, ba N van khong thuc hién nghia vu
tra 13i va tra no goc, du ong Q da gui Thong bao doi tién dén ba N dé yéu cau
thanh toan khoan vay. Ngoai ra, hién tai ong Q da tra lai ban chinh Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 vao so
2647 cho ba N.

Nay 6ng Q khoi kién:
1. Yéu cu ba Phan Thi N thanh toan so tién n¢ gdc Ia 3.021.000.000
dong;
2. Yéu cau ba Phan Thi N thanh toan sO tién 13i phat sinh trong han, tir
ngay 10/08/2025 dén ngay 10/10/2025:

3.021.000.000 x 1,66% x 2 = 100.297.200 dong;

3. Yéu cau ba Phan Thi N thanh toan s tién 13i phat sinh do cham tra 1ai,
tir ngay 11/10/2025 dén khi hoan thanh nghia vu. Tién lai phat sinh do cham tra
1ai tam tinh ttr ngay 11/10/2025 dén ngay 29/05/2026 la:

100.297.200 x 10%/365 x 231 = 6.347.576 dong;

4. Yéu cau ba Phan Thi N thanh toan s tién 14i phat sinh trén no gbc qué
han chua tra, tir ngay 11/10/2025 dén khi hoan thanh nghia vu. Tién 13i phat sinh
trén no géc quéa han chua tra tam tinh tir ngay 11/10/2025 dén ngay 29/05/2026
la:

3.021.000.000 x 1,66%/30 x 150% x 231 = 579.216.330 dong
Tong s6 tién no gbe va 13 ma ba Phan Thi N phai thanh toan tam tinh dén
ngay 29/05/2026 1a 3.706.861.106 dong.

Ba Phan Tl}i N la b1 don mac du da duoc Toa an thépg bao vé viéc thu ly
vy an, trigu tdp dén toa lay 101 khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao np,
ti€p can, cong khai ching ctr va hoa giai nhung ba Phan Thi N khong dén nén



Toda an khong ghi nhan duge v kién ctia ba Phan Thi N vé yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

bai diél"l Vién kiém sat phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cua Tham
phan va Hoi dong xét xir:

‘ Qua kiém sat viée giai quyét vu an tir khi thy ly dén thoi diérp xét xir thdy
rang Tham phan da chap hanh dﬁng quy dinh tai Diéu 48 B9 luat to tung ‘dén Sur
nam 2015 trong qua trinh giai quyet vu an. Tai phién toa hdm nay, Ho1 dong xet
xu da thgc hién dung quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015 vé phién
toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia té tung: Tur khi thy Iy vu 4n
cing nhu tai phién toa hom nay nguyén don da thyc hién dung cac quy dinh tai
Piéu 70, Piéu 71 Bo luat T6  tung dan sy ndm 2015. Bi don chua thyc hién dung
cac quy dinh tai Piéu 70, Piéu 72 B6 luat TH tung dan sy nim 2015.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thii tuc t6 tung:

- V& quan hé tranh chap: Quan hé giai quyet trong vy an la tranh chép hop
dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015.

- V& tham quyén giai quyét vu an: Viéc nguyén don lya chon Tda an nhan
dan Khu vuc 7 - Thanh phd HO Chi Minh 14 noi nguyén don cu tra dé giai quyét
tranh chap 13 phu hop voi théa thuan cua cac bén tai khoan 7.13 DPiéu 7 Hop
dong vay tién ngay 10/08/2025 va phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35, diém b khoan 1 Biéu 39 ctia B luat t6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 1 Luét stra
ddi, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat td tung dan sy, Luat td tung hanh chinh,
Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, dbi thoai tai
Toa an s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 nén Hoi dong xét xir chap nhén.

- Vé sy vang mit cua cac duong sy: Pai dién nguyén don vang mat tai
phién toa va c6 don yéu cau xét xur Véng mat, bi don da duoc Toa an téng dat
hop 18 dén 1an tht hai nhung van vang mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir
van tién hanh xét xir vang mat cac duong sy theo quy dinh tai cac Dicu 227, 228
BO luat t6 tung dan su.

[2] Vé néi dung:

Trong giai doan chuan bi xét xtr so tham va tai phién toa, bi don da dugc

Toda 4n tong dat cac vin ban to tung theo dung quy dinh ciia phap luat nhung van

vang mat khong co 1y do, khong co 161 khai va céc tai liéu, chimg cir giao nop

cho Toa an dé thé hién sy phan d6i yéu cau cua nguyén don. Nhu vdy, bi don da

tu tudc bo quyén dugc ching minh cua minh nén phai chiu hau qua cua vi¢c

khong chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Diéu 91 B6 luat té tung
3



dan sy nam 2015. Hoi d,(‘A)ng xet xur can ctr cac chung cr ma nguyén don cung
cap dé xem xet giai quyet vu an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua B0 luat
to tung dan sy nam 2015.

Chtng ¢t nguyén don cung cap dé ching minh cho yéu cau khoi kién cua
minh 12 Hop dong vay tién ngay 10/08/2025. Mic du Hop dong vay tién trén co
su sira d6i ma khong duoc cac bén ky xac nhan nhung viéce sitra d6i trong Hop
d6ng vay tién phu hop voi ndi dung Thong bao doi tién vay ngay 13/10/2025 da
dugc bi don nhan truc tiép ma khong co y kién phan d6i nén ndi dung sira doi
dugc Hoi dong xét xtr chip nhan dé 1am co so giai quyét vu an.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Vé no géc:

Can ctr Hop dong vay tién ngay 10/08/2025, Hoi dong xét xtr xac dinh
gilta nguyén don va bi don c6 xac 1ap giao dich vay tai san c6 ky han theo quy
dinh tai Diéu 463, Diéu 470 Bo luat dan sy nam 2015. S tién nguyén don cho
bi don vay 1a 3.021.000.000 dong.

Theo thoa thuan tai Piéu 2 Hop dong vay tién ngay 10/08/2025 thoi han
vay 1a 02 thang ké tir ngay ky hop dong nhung dén nay bi don chua thanh toan
cho nguyén don la bi don vi pham nghia vu thanh toan theo théa thuan. Do do,
nguyén don khoi kién yéu cu bi don thanh toan sé tién no gbe 3.021.000.000
ddng 1a c6 co sé nén Hoi dong xét xtr chap nhan theo quy dinh tai Diéu 466 B
luat dan sy nam 2015.

[2.2] Vé no ldi:

- V¢é 14i trong han: Cac bén thoa thuan thoi han 14 02 thang ké tir ngay ky
hop ddng ngay 10/08/2025 nhung dén nay chwa tra nén viéc nguyén don yéu cau
tinh 13i trong han tir ngay 10/08/2025 dén ngay 10/10/2025 véi mic 13i suat thoa
thuan trong hop dong 1a 1,66% l1a phu hop véi quy dinh tai Didu 466, Diéu 468
B0 luat dan sy nim 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Tién 1ai trong han dugc tinh nhu sau:

3.021.000.000 x 1,66% x 2 = 100.297.200 dong

- Tién 13i qué han: Nguyén don yéu cau bi don thanh toan sé tién 1ai phat
sinh trén ng gbc qué han chua tra tur ngay 11/10/2025 dén ngay 29/05/2026 véi
murc 13i suat qua han 150% li suat trong han 13 phu hop véi quy dinh tai Piéu
466, Piéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Tién 1ai qua han dugc tinh nhu sau:
3.021.000.000 x 1,66%/30 x 150% x 231 = 579.216.330 dong



- Tién 14i cham tra 13i: Nguyén don yéu cau bj thanh toan sb tién 1ai phat
sinh do cham tra 14i tir ngay 11/10/2025 dén ngay 29/05/2026 voi muc lai suét

10% la phu hop voi quy dinh tai Piéu 466, Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015
nén Hoi ddng xét xir chap nhan:

Tién 13i cham tra 13i dugc tinh nhu sau:
100.297.200 x 10%/365 x 231 = 6.347.576 déng

Téng cong sd tién ng gde va 13i bi don phai thanh toan cho nguyén don 1a
3.706.861.106 dong.

[2.3] Vé thoi han thanh todn: Pén nay di qua thoi han vay theo thoa
thuan 1am thiét hai dén quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don nén Hoi dong
xét xir nhan thiy can budc bi don phai tra s tién trén cho nguyén don lam mot
1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

[2.4] Vé ldi sudt chdam thi hanh én:

Hop dong vay tién ngay 10/08/2025 cac bén c6 thoa thuan vé viée tra 1ai
do d6, can ctr diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ciia Toa an nhan dan tbi cao thi ké tir ngdy 30/05/2026 cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat cac bén thoa thuan trong hop dong.

[3] V& cac van dé khac:

Dbi v6i ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san gin lién voi dat sd vao s6 2647 do Uy ban nhan dan huyén B cap
ngay 16/11/1998 nguyén don khai di tra cho bi don nén Hoi dong xét xtr khong
xét, néu sau nay phat sinh tranh chip cac bén duoc quyén khoi kién bang mot vu
kién khac.

[4] V& an phi:

Can ctr quy dinh tai Diéu 147 B6 luat t6 tung dan sy 2015; diém d khoan
1 Biéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an. Yéu cau cua nguyén
don duoc chép nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham 13 106.137.222
dong.

Nguyén don dugc mién tam ung an phi, an phi theo quy dinh ctia phap
luat.

[5] V& quyén khang cao: Cac duong sy vang mit tai phién toa dugc quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 18 ban an.



[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 7 — Thanh
phd Ho6 Chi Minh vé viéc giai quyét vu an 1a c6 co sd va phit hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin clr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu
39, diém g khoan 1 Piéu 40, Biéu 147, Diéu 227, Biéu 228, Diéu 273, Piéu 278
cta Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Can cr khoan 2 Piéu 1 Luat sira doi, bd sung mot s6 diéu cta BO luat to
tung dan sy, Luat td tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an sb 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025;

Can ctt Biéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470 ctia Bo luit dan sy nim
2015;

Can ct diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Toa 4n nhan dan t6i cao.

Can cir diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc ba Phan Thi N phai c6 trach nhiém tra cho 6ng D6 Van Q sb tién
tinh dén ngay 29/05/2026 1a 3.706.861.106 ddng, trong d6 no gbc 1a
3.021.000.000 dong, 1ii trong han la 100.297.200 ddng, 1di qua han 1a
579.216.330 dong, 13i cham tra 13i 1a 6.347.576 dong.

Tra lam mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay 30/05/2026 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sut
cac bén thoa thuan trong hop dong.

Cac duong su tu thi hanh hoac thi hanh tai Co quan Thi hanh &n dan sy
c6 tham quyén.

2. V& an phi:

- An phi déan sy so thim 1 106.137.222 ddng ba Phan Thi N phai chiju.



- Ong P6 Vin Q duoc mién tam ung an phi, an phi theo quy dinh cua
phép luat.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong sy vang mit tai phién toa duoc quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 18 ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo cac quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 7; *

- THAQSTPHCM-PTHADSKV?;
- Luu ho so.

Hoang Thi Nhung



