TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 60/2017/DS-ST
Ngay: 27-9-2017

V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit.

] ] NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BANG, TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Nghén
Cdc Hoi tham nhdn dén:
Ong Cao Hoai Hiém;
Ong Ngé Minh Ly.
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vian Hanh, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba L& Huynh Nhu Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2017, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Trang Bang, tinh
Tay Ninh xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6: 307/2016/TLST-DS ngay 02
thang 11 nam 2016 v¢& tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat theo
Quy¢ét dinh dua vu 4n ra xét xur s0: 79/2017/QbXXST-DS ngay 25 thang 8 nam 2017
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Vian D, sinh nam 1973; c6 mit;

- Bi don: Chi V& Thi Tuyét M, sinh nam 1984; vang mat;

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh V6 Minh T, sinh nim 1987; vang
mat;

Cung dia chi cu tra: Ap AB, xd AT, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh.
NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 19 thang 10 nam 2016 va cac loi khai trong quad
trinh gidi quyét vu an cing nhuw tai phién toa so tham, nguyén don - anh Tran Van D
trinh bay:

Ngay 20-5-2012, anh c6 cho chi M vay 700.000.000 ddng no gbc, thoa thuan
tinh 131 suat 5%/ thang, hen thoi gian 01 nam tra ng gbc, hang thang chi M phai tra
cho anh 35.000.000 dong tién 14i suét, co 1ap van ban “Gidy cam cb nha dat” dong
thoi co thoa thuén “néu khong tra lai qua ba thang thi bén anh D co quyén sang tén
nha dat vé anh D du’ng tén va em giao nha ra di ky hen mugn sO tién nay trong vong
mot ndm va c6 thé gia han thém, néu ai lam sai trai thi hoan toan chiu trach nhiém
trudc phap luat”. khi vay tién c6 ngudi lam ching 14 anh V3 Minh T em rudt chi M,
chi M viét va ky tén vao gidy nay, dong thoi anh V& Minh T ciing ky tén vao gidy
nay. Anh d3 giao du s tién 700.000.000 déng 02 lan: Lan mot chi M ky tén nhéan
500.000.000 dong, anh T ky tén ngudi lam ching, 14n 2 chi M va anh T ky tén nhan
200.000.000 d6ng. Sau khi nhan tién, chi M ¢ giao cho anh gidy ching nhan quyén
st dung dat do chi M dimg tén dién tich 334,8m2, thira dat sb 657, to ban do sb 20, do
chi M dang tén giéy chirng nhan quyén su dung dat, toa lac tai ép AB, xa AT, huyén
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Tir ngay 20-6-2012 dén ngay 20-8-2012 chi M khoéng tra 1di theo thoa thuan
nén ngay 20-9-2012 anh c¢6 doi thi chi M néi 1a da thoa thuan nhu trong Gidy cam cd
nha dat 1a “néu khong tra 13i qua ba thang thi bén anh D c¢6 quyén sang tén nha dat vé
anh D dimg tén va em giao nha ra di”, Cung ngay 20-9- 2012 anh va chi M thoa thuén
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 334, 8m , thira dat sb 657, to ban d6
s6 20 va ban cho anh toan b tai san gan lién véi dat gdm: 0lcin nha cap 4A, dién
tich (08m x 28m) c6 la phong, 01 mai che tole c6 tuong, dién tich (04m x 08m), 01
mai che tole khong tuong, dién tich (05,6m x 08m) dé tra no s6 ng 700.000.000 déng.
Anh va chi M théa thun gia chuyén nhuong ghi trong hop déng 1a 700.000.000 dong,
chuyén sb tién 700.000.000 dong chi M ng anh thanh tién chuyén nhuong quyén s
dung dét, hop dong c6 chung thyc tai Uy ban nhan dan xa AT. Anh di lam thu tuc
dang ky, dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat quyen sO hiru nha va tai san
khac gan lién véi dat s6 tong cuc BP 022452, sd vao sO cap gidy chung nhan:
CH11370 ngay 15-7-2013.

Ngay 15-7-2013 chi M va anh T giao cho anh nha va dat theo glay ching nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat cap ngay 15-7-
2013, khong 13p van ban giao nhan nha dat. Tuy nhién dén ngay 20-7-2013 chi M néi
la chua c6 nha nén xin ¢ nho dén ngay 21-9-2015 tra lai nha dat cho anh. Thang 10
nam 2015 anh doi nha dat, chi M hen dén cudi thang 7 nam 2016 td chuc 18 cudi cho
anh V56 Minh T xong tra lai nha dat cho anh. Thang 9 nim 2016 chi M khoa cira nha
b6 di ¢au anh khong biét.

Anh khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc chi M va anh T tra nha va dat
cho anh.



Tai phién toa, anh yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra anh voi chi M va anh T. Bugc chi M va anh T giao cho anh dugc quyén sir
dung dat va dugc quyén so tai san gan lién véi dt.

Tar khi thu Iy, Toa an tién hanh thong bao vé viéc thy 1y vu an, gui gidy triéu
tdp va niém yét Théng bdo phién hop kiém tra viéc glao nop, tiép cdn, cong khai
ching cur va hoa gidi, nhung bi don chi M va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
anh T khéng tham gia té tung.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan ddn huyén Trang Bang, tinh Tdy Ninh:

+ V& t6 tung: Tham phan thu Iy vu 4n, thu thap chang ct, chuan bi xét xu va
quyét dinh dua vu an ra xét xt déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, noi dung,
tham quyén theo Bo luat T4 tung Dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc
hién ding trinh ty, thu tuc dbi voi phién toa dan sy.

Nguyén don - anh Tran Vin D thuc hién diy du quyén va nghia vu té tung
theo quy dinh cua phap luat.

Bi don - chi Vo Thi Tuyét M va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh V4§
Minh T khong thuc hién day du quyén va ‘nghia vu t6 tung theo quy dinh cia phap
luat: Pugc Toa an tridu tip hop 18 nhung cb tinh vang mit khong tham gia phién hop,
hoa giai.

+ Vé quan diém giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phan thy 1y vu an, thu thap ching ct, chuan bi xét xtr va
quyét dinh dua vu an ra xg’:t xtr déu dam bio dung quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén theo B0 luat To tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh.

‘ Budc chi V& Thi Tuyét M phai tra cho anh Tran Van D sb tién 700.000.000
dong ma chi da ky nhan ngay 20-5-2012 va lai suat theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu co trong hé so vy an da dwoc xem xét tai phién
{0a va can cir két quad tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sdt, xét
thdy:

[1] Vé t6 tung: Bi don chi V& Thi Tuyét M va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh VO Minh T Véng mat da duoc triéu tap hop 1€ dén 1an thir hai. Can ctr
vao khoan 3 Diéu 228 B0 luat T tung Dan su, Toa an tién hanh xét xir Véng mat chi
M va anh T.

[2] V& nodi dung: Anh D cung cip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
gitta anh D va chi M 18p ngay 20-9-2012, anh D va chi M thoa thuan: Chi M chuyén
nhuong quyén st dung dat cho anh D dién tich 334,8m?, thira dat sb 657, to ban dd sb
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20, toa lac tai 4p AB, xa AT, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh. Gia chuyén nhuong
700.000.000 d6ng. Hop ddng co ching thuc tai Uy ban nhan dan xa AT. Anh D lam
thu tuc dang ky, ngay 15-7-2013 anh D duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién voi dat.

Qua két qua xem xét, thAm dinh tai chd phan dat chi M chuyén nl}uo’ng cho anh
D ¢6 dién tich thyc t& 270,3m? (ONT 150m? CLN 120,3m?) toa lac tai 4p AB, xd AT,
huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh c6 tr can:

Huong Dong giap dat ong Giang Chi X dai 30,89m; Hu’O’ng Tay giap dat ba
Nguyén Thi S dai 32,85m + 02,10m + 03,39m; Huéng Nam gidp qudc 16 22 dai 08m;
Hudng Béc gidp dat anh Tran Van D dai 09,3m.

Can ctr Diéu 692 Bo luat dan su 2005 quy dinh vé hiéu luc cua viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat c6 hiéu lyc ké tir thoi diém ding ky quyen su dung dat
theo quy dinh ctia phap luat dat dai. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra
anh D va chi M phu hop quy dinh tai Diéu 692 B9 luat dan sy 2005.

Tir nhitng phan tich néu trén c6 co sd chap nhan yéu cau khoi kién cua anh
Tran Vin D. Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Tran
Van D va chi Vo Thi Tuyét M, anh VO Minh T. Budc chi V6 Thi Tuyét M va anh Vo
Minh T ¢6 nghia vu giao anh Tran Vin D dugc quyén sir dung, s hitu:

270,3m* dat (ONT 150m’, CLN 120,3m?) toa lac tai 4p AB, xd AT, huyén
Trang Bang, tinh Tay Ninh s6 tong cuc: BP 022452, 5O vao sO cap glay CNQSDb CH
11370 do anh Tran Van D dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cip ngay 15-
7-2013 dong, cO tr can:

'Hudéng Dong giap dat ong Giang Chi X dai 30,89m; Huéng Tay giap dét ba
Nguyén Thi S dai 32,85m + 02,10m + 03,39m; Hudéng Nam giap quoc 10 22 dai 08m;
Huong Bac giap dat anh Tran Van D dai 09,3m.

01 can nha cép 4A, dién tich (08m x 28m), c6 la phong; 01 mai che tole c6
tuong, dién tich (04m x 08m) va 01 mai che tole khong tuong, di¢n tich (05,6m x
08m).

[3] Vé an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 cua Phap
1€nh &n phi, 1€ phi Toa an thi bi don phai chiu toan bg an phi dan sy so tham trong
truong hop toan bo yéu cau cua nguyén don duoc Toa an chap nhan.

Ghi nhan anh D nhén chiu tién an phi dan su so tham.

Ghi nhan anh D nhan chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san va chiu tién chi phi gidm dinh.

[4] Nhu phén tich trén thi dé nghi cta Vién kiém sat vé quan diém giai quyét
vu an l1a khong c6 co sé chap nhan.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Ap dung: Bidu 692, 697, 698, 699 va Piéu 702 By luét dan sy ndm 2005; Dicu
136 Luat d?lt dai; bi¢u 147, 157, 161, 165 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
khoan 2 Di€u 27 Phép I¢énh an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Tran Van D d6i voi bi don
chi VO Thi Tuyét M va nguoi ¢6 quyén 1oi, nghia vu lién quan anh Vo Minh T.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita anh Tran Van D véi chi Vo
Thi Tuyét M 1ap ngay 20-9-2012 c6 hiéu luc.

Cong chan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh Tran Van D
v6i chi VO Thi Tuyét M.

Budc chi V6 Thi Tuyét M va anh V5 Minh T ¢6 nghia vu giao anh Tran Van D
dugc quyén st dung, s¢ hitu:

270,3m* dat (ONT 150m°, CLN 120,3m?) toa lac tai 4p AB, xd AT, huyén
Trang Bang, tinh Tay Ninh s6 tong cuc: BP 022452, sO vao sO cap glay CNQSDD CH
11370, do anh Tran Van D dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cAp ngay 15-
7-2013; co tu can:

Huong Dong giap dat ong Giang Chi X dai 30,89m; Huong Tay giap dat ba
Nguyén Thi S dai 32,85m + 02,10m + 03,39m; Huéng Nam giap qudc 16 22 dai 08m;
Huéng Bic giap dat anh Tran Vin D dai 09,3m.

01 can nha cap 4A, dién tich (08m x 28m), c6 la phong; 01 mai che tole c6
tuong, dién tich (04m x 08m) va 01 mai che tole khong tuong, di¢n tich (05,6m x
08m).

An phi dan sy so tham:

- Ghi nhan anh Tran Van D nhan chiju 200.000 (hai trim nghin) dong tién an
phi dan su so thim; nhung dugc trir vao so tién tam ¢ng an phi dan su so thim da
nop 1a 8.850.000 (tam triéu tAm tram nim muoi nghin) déng theo bién lai s6 0008152
ngay 02-11-2016 va bién lai s6 0008358 ngay 27-12-2016 ciia Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén Trang Bang; hoan trd lai cho anh Tran Van D sd tién chénh léch 1a
8.650.000 (tam triéu sdu trim nim muoi nghin) dong.

Ghi nhan anh Trin Vin D nhan chiu 1.350.000 (mdt triéu ba tram nam muoi
nghin) dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san va chiu
3.500.000 dong tién chi phi giam dinh (d3 ndp xong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng
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ché thi hanh 4an theo cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo di€u 30 Luat thi hanh an dan su.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, duong sy co mat co quyén khang cao
ban 4n nay 1én Tda an nhan dan tinh Ty Ninh. Dbi v6i duong sy ving mit, c6 quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc tir ngdy Tda 4n niém
yét ban 4n tai Uy ban nhan dan xa, phuong noi duong sy cu tru.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;
- VKSND huyén Trang Bang;
- Chi cuc THADS huyén Trang Bang;
- Luu: 4n viin, hd so vu 4n. (da ky)
Pham Thi Nghén



