TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 9 - PONG NAI Poc lap — Ty do — Hanh phu

Ban 4n so: 21/2025/ST-DS

Ngay 20/8/2025

V& tranh chap: “Hop dong tin dung,
Hop dong thé chap OSD dit”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - PONG NAI

Vi thanh phan Hoi dong xét xir gdm co:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Trung

- Cdc Héi tham nhdn dan:  Ong Vil Trung Thanh

Ong Nguyén Viét Xtng

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba H6 Thi Binh — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 9 — Pong Nai.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai tham gia phién toa: Ong Poan
Luong Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2025, tai Tru sé Toa an nhan dan khu vuc 9 — Déng Nai, xét Xt so
tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 72/2025/TLST-DS ngay 17 thang 4 nam 2025 vé “Tranh
chip Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 08/2025/QDXX —ST ngay
18/7/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd 18/2025/QDST- DS ngay 04/8/2025 giira céac
duong su:

* Nguyén don: Ngan hang VPB. Dia chi: s6 89 Lang Ha, quan Pong Da, thanh ph6 Ha
Noi (nay 1a phudng Pong Da, thanh phd Ha Nbi).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D — Chu tich Hoi déng quan tri. Pai dién
theo uy quyén: Ong Nguyén Hong B — Truong phong xu 1y ng (Vin ban uy quyén sb
10/2025/UQN-CTQT ngay 12/02/2025. Uy quyén lai tham gia t6 tung cho ong Ha Quang Th
— Chuyén vién xur ly no.

K¢é thira mot phan quyén va nghia vu t6 tung cia nguyén don: Cong ty JR. Dia chi: S6
219, phd Trung Kinh, phuong Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T — Tong giam ddc.



Dai dién theo ty quyén: Ong Vo Ngoc D — Trudng phong xir 1y ng Mién Nam (Theo
vian ban uy quyén s6 10/2024/UQ-TGDP ngay 05/12/2024. Uy quyén tham gia t6 tung lai cho
ong Vuong Pirc Thai B — Chuyén vién xir Iy ng (Theo vin ban uy quyén sb 41807/2025/UQ-
XLN-JUPITERMN ngay 31/7/2025)

* Bj don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1991. Dia chi: Ap Ddng Tién 4, xa Dong Tam,
tinh Dong Nai.

NHAN THAY

Theo Pon khdi kién, ban tw khai, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don Ngdn hang
VPB trinh bay:

Ngay 21/11/2022, Ngan hang VPB (sau day duoc viét tat 1a Ngan hang) da ky Hop dong
tin dung sd: LN2211157450301 ngay 21/11/2022 va Khé uéc nhan no véi ba Nguyén Thi H
vay von tai VPBank sé tién 3.940.000.000 dong; Thoi han vay: 300 thang; Muc dich st dung
vbn: Vay hoan von mua BDS tai 1184, 1185, 1186, 1187, 1188, 1189, 1190, 1191, 1192, t& ban
dd s 42, tai dia chi: Ap Phudc Tan, xa Tan Phudc, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc.

Pé dam bao khoan vay, ba Nguyén Thi H d3 thé chip tai san bao dam 1a cic quyén sir
dung dat:

- Manh dat thir nhat c6 dién tich 175,2m? thudc thira dat s6 1184, to ban d6 sb 42, toa lac
tai 4p Phudc Tan, xd Tan Phudc, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc. Pat d3 duoc So rai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cip GCNQSDD sé DH047210, sb vao s6 cap GCN
(CS) 011596/Tan Phudc cap ngay 27/10/2022 cho ong Nguyén Hiru Vii cing vo Phan Ngoc
Thuy Tién, da duoc diéu chinh bién dong trang 3 cho ba Nguyén Thi Hoa ngay 11/11/2022.

- Manh dat thtt 2: ¢6 dién tich 175,7m? thudc thira dat s6 1185, t& ban d6 sb 42, toa lac
tai ép Phuéc Tan, xa Tan Phudc, huyén Déng Pha, tinh Binh Phuéc. Pat di duge So rai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cip GCNQSDD sé DH047210, sb vao so cadp GCN
(CS) 011597/T4an Phudc cip ngay 27/10/2022 cho ong Nguyén Hiru Vii cing vo Phan Ngoc
Thuy Tién, da duoc diéu chinh bién dong trang 3 cho ba Nguyén Thi Hoa ngay 11/11/2022.

- Manh dat thir 3: ¢6 dién tich 175,8m? thudc thira dat s6 1186, to ban do sd 42, toa lac
tai 4p Phudc Tan, xd Tan Phudc, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc. Pat d3 duoc So rai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap GCNQSDD sé DH047210, s6 vao s6 cap GCN
(CS) 011598/T4an Phudc cip ngay 27/10/2022 cho éng Nguyén Hiru Vii cung vo Phan Ngoc
Thuy Tién, da duoc diéu chinh bién dong trang 3 cho ba Nguyén Thi Hoa ngay 11/11/2022.

- Manh dét thir 4 ¢6 dién tich 175,9m? thudc thira dat s6 1187, to ban dd sb 42, toa lac
tai 4p Phudc Tan, xd Tan Phudc, huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc. Pat di duoc So rai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cip GCNQSDD sb DH047210, sb vao s6 cadp GCN
(CS) 011599/T4an Phudc cap ngay 27/10/2022 cho ong Nguyén Hiru Vii cing vo Phan Ngoc
Thuy Tién, da duoc diéu chinh bién dong trang 3 cho ba Nguyén Thi Hoa ngay 11/11/2022.



- Manh dat thtt 5 ¢6 dién tich 175,8m? thudc thira dat s6 1188, td ban do sb 42, toa lac
tai 4p Phudc Tan, xd Tan Phudc, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc. it di duoc So rai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cip GCNQSDD sé DH047210, sb vao so cap GCN
(CS) 011600/Tan Phudc cap ngay 27/10/2022 cho ong Nguyén Hiru Vii cing vo Phan Ngoc
Thuy Tién, d3 duoc didu chinh bién dong trang 3 cho ba Nguyén Thi Hoa ngay 11/11/2022.

- Manh dét thir 6 c¢6 dién tich 176,3m? thudc thira dat s6 1189, to ban dd sb 42, toa lac
tai 4p Phudc Tan, xd Tan Phudc, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc. Pat da duoc So rai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cdp GCNQSDD sé DH047210, sé vao s6 cdp GCN
(CS) 011601/T4an Phudc cap ngay 27/10/2022 cho ong Nguyén Hiru Vii cing vo Phan Ngoc
Thuy Tién, da duoc diéu chinh bién dong trang 3 cho ba Nguyén Thi Hoa ngay 11/11/2022.

- Manh dit thtr 7 ¢6 dién tich 176,5m? thudc thira dat s6 1190, t& ban do sb 42, toa lac
tai 4p Phudc Tan, xd Tan Phudc, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc. Pat d3 duoc So rai
nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc cip GCNQSDD sé DH047210, sb vao s6 cadp GCN
(CS) 011602/Tan Phudc cap ngay 27/10/2022 cho ong Nguyén Hiru Vil cing vo Phan Ngoc
Thuy Tién, da duoc diéu chinh bién dong trang 3 cho ba Nguyén Thi Hoa ngay 11/11/2022.

- Manh dat thtt 8 ¢6 dién tich 176,6m? thudc thira dat s6 1191, to ban do sb 42, toa lac
tai 4p Phudc Tan, xd Tan Phudc, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc. Pat da duoc So rai
nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc cip GCNQSDD sé DH047210, sb vao s6 cadp GCN
(CS) 011603/T4an Phudc cip ngay 27/10/2022 cho ong Nguyén Hiru Vil cing vo Phan Ngoc
Thuy Tién, da duoc diéu chinh bién dong trang 3 cho ba Nguyén Thi Hoa ngay 11/11/2022.

- Manh dat thir 9 ¢6 dién tich 177,1m? thudc thira dat s6 1192, to ban dd sb 42, toa lac
tai 4p Phudc Tan, xd Tan Phudc, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc. Pat da duoc So rai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap GCNQSDD sé DH047210, s6 vao s6 cap GCN
(CS) 011604/Tan Phudc cip ngay 27/10/2022 cho ong Nguyén Hiru Vii cing vo Phan Ngoc
Thuy Tién, da duoc diéu chinh bién dong trang 3 cho ba Nguyén Thi Hoa ngay 11/11/2022.

Ngay 26/01/2024, Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong tiép tuc ky Hop dong cho vay s6
LN2401231666352 va Khé wéc nhin ng v6i ba Nguyén Thi H vay vén tai Ngan hang Viét
Nam Thinh Vuogng sb tién 800.000.000 d@)ng; Thot han vay: 120 thang; Muc dich str dung
von: Vay tiéu dung — mua sam vat dung thiét bi gia dinh.

Qua trinh thuc hién hop déng, ba Nguyén Thi H da vi pham nghia vu trd ng nén toan bo
khoan no da chuyén sang qué han va phai chiu mrc 13i suit no qua han.

Theo Hop dong mua ban ng sé 17/2025/VPB-JUPITER ngay 29/04/2025 va Phuy luc
dinh kém gitra Ngan hang v6i Cong ty JR (sau day duoc viét tit 1a Cong ty JR) thi Ngan hang
ddng y ban va Cong ty JR dong ¥ mua (cac) khoan no cua khach hang vay 1a ba Nguyén Thi
H bao gém cac khoan ng géc, no 1ai, ng 1ai qua han, tién phat vi pham, boi thuong thi¢t hai va
céc nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo cac Hop dong tin dung/Hop dong cho vay
ma ba Nguyén Thi H d3 ky két voi Ngan hang theo ti 16 Jupiter — VPBank (95% - 5%).



Qua trinh xr Iy khoan vay, Ngan hang da nhiéu 1an don ddc, yéu cau ba Nguyén Thi H
thuc hién nghia vu thanh toan khoan vay cho ngan hang, tuy ba Nguyén Thi H khong thuc
hién. Tam tinh dén ngay 20/08/2025, tong s tién ma ba Nguyén Thi H con ng Ngan hang
Viét Nam Thinh Vuong téng sb tién, cu thé nhu sau: 4.973.062.585 dong (Trong d6: No gbc:
4.488.836.000 dong; No 13i: 484.226.585 dong).

Buoc ba Nguyén Thi H thuc hién nghia vu thanh todn mot lan cho VPBank téng sb tién
tam tinh dén ngay 20/08/2025 1a: 248.653.129 dong (Trong d6: No gdc: 224.441.800 dong;
No 14i: 24.211.329 dong).

Nay Ngéan hang VPB dé nghi Toa 4n tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoa thuan trong cac
Hop dong tin dung, khé uwdc nhan no va vin ban tin dung cua khoan vay cho dén ngay ba
Nguyén Thi H thyc té thanh toan hét no cho ngan hang. Lai phat sinh phai tra cho ngan hang
tuong Gng voi ty 18 so hitu cia ngan hang ddi véi ting khoan ng. Ké tir ngdy Ban 4n c6 hiéu
luc phap luat ma ba Nguyén Thi H khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra
ng cho ngan hang thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai
san bao dam dé thu hoi khoan no cho ngan hang.

* Theo ban ty khai va cac tai liéu co trong hé so vu an, dai dién Cong ty JR trinh bay:

Theo Hop dong mua ban no s6 17/2025/VPB-JUPITER ngay 29/04/2025 va Phu luc
dinh kém giira Ngan hang VPB v&i Cong ty JR thi ngan hang dong y ban va Cong ty JR dong
¥ mua cac khoan no ctia khach hang vay 1a ba Nguyén Thi H bao gdm cac khoan no goc, no
131, no 1ai qua han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac phat
sinh theo cac Hop dong tin dung s6 LN2211157450301 ngay 21/11/2022 va Khé wdc nhan no;
Hop dong cho vay sb LN2401231666352 va Khé uéc nhan ng ma ba Nguyén Thi H da ky két
v6i ngan hang theo ti 1€ Jupiter — VPBank (95% - 5%)).

Qua trinh xr Iy khoan vay, Ngan hang da nhiéu 1an don ddc, yéu cau ba Nguyén Thi H
thuc hién nghia vu thanh toan khoan vay cho ngan hang, tuy ba Nguyén Thi H khong thuc
hién. Tam tinh dén ngay 20/08/2025, tong s tién ma ba Nguyén Thi H con ng Ngan hang
tong sb tién, cy thé nhu sau: 4.973.062.585 dong (Trong d6: No gdc: 4.488.836.000 dong; No
13i: 484.226.585 dong).

Nay Cong ty JR ké thira mot phan quyén va nghia vu td tung ciia Ngan hang, yéu cau
Toda an giai quyét budc ba Nguyén Thi H thuc hién nghia vy thanh toan mét 1an cho Céng ty
JR tong sb tién tam tinh dén ngay 07/08/2025 theo ty 18 95% 1a: 4.475.756.326 dong (Trong
d6: No goc: 4,264,394,200 dong; No 1i: 460,015,255 dong).

D& nghi Toa 4n tiép tuc cho tinh 13i theo dang thoa thuan trong (cac) Hop dong tin dung,
khé wéc nhan no (néu c6) va vian ban tin dung ctia khoan vay cho dén ngay ba Nguyén Thi H
thuc té thanh todn hét ng cho Cong ty JR. Lai phét sinh phai tra cho Cong ty JR tuong tmg véi
ty 1& s hitu cua cong Jupiter ddi véi timg khoan no.



Ké tir ngay Bén 4n c6 hiéu luc phap luat ma ba Nguyén Thi H khong thyc hién hodc
thue hién khong day du nghia vu tra no cho cong Jupiter thi cong Jupiter c6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan no cho Cong ty JR.

* Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Nguyén Thi H dwoc Toa dn triéu tdp nhiéu lan
dén dé gidi quyét vu an. Tuy nhién, ba Nguyén Thi H van ving mdt khéng cé 1y do.

Quan diém cua DPai dién Vién ki€ém sat nhan dan Khu vyc 9 — Dong Nai tai phién toa:

- V& thi tyc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tuan tha day du cac quy dinh
ctia Bo luat tb tung dan su;

- Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia Ngan hang VPB; chip
nhan yéu cau ciia Cong ty JR, budc ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang VPB s tién gdc
va 13i tam tinh dén ngay 20/08/2025 1a: 248.653.129 dong (Trong d6: No gbc: 224.441.800
dong; No 14i: 24.211.329 d6ng) va tién 1i phat sinh theo thoa thuin; Budc ba Nguyén Thi H
phai tra cho Cong ty JR sb tién gdc va 13i tam tinh dén ngay 07/08/2025 theo ty 18 95% la:
4.475.756.326 dong (Trong d6: No goc: 4.264.394.200 dong; No 13i: 460.015.255 dong) va
tién 1ai phat sinh theo thoa thuan.

Truong hop ba Nguyén Thi H khong thuc hién nghia vu tra ng hoic tra khong day du thi
dé nghi tuyén phat mai tai san da thé chap dé xir 1y thu hdi no cho Ngan hang VPB; Cong ty
JR;

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai toa, can clt vao
két qua tranh luan tai phién toa, thdo luan va nghi an;

XET THAY

[1] Hop ddng cho vay sb: LN2211157450301 ngay 21/11/2022, muc dich vay hoan von
mua BPS tai 1184, 1185, 1186, 1187, 1188, 1189, 1190, 1191, 1192, to ban dd s 42, tai dia
chi: Ap Phudc Tan, xa Tan Phudce, huyén B@)ng Pht, tinh Binh Phudc; hop déng tin dung )
LN2401231666352 ngay 26/01/2024, muc dich str dung von: Vay tiéu dung — mua sim vat
dung thiét bi gia dinh duoc ky gitta Ngan hang VPB v&i ba Nguyén Thi H, vay theo hinh thic
thé chép cO tai san bao dam 1a 09 thira dit, cu thé:

Thura dat s6 1184 c6 dién tich 175,2 m?; Thira dat sb 1185 ¢6 dién tich 175,7 m2; Thira
dat s6 1186 co dién tich 175,8 m?; Thira dat sb 1187 c6 dién tich 175,9 m?; Thura dat 1188 c6
dién tich 175,8 m2; Thura dat s6 1189 c6 dién tich 176,3 m?; Thura dat sb 1190 c6 dién tich
176,5 m2; Thira dat s6 1191 c6 dién tich 176,6 m2; thira dat s6 1192 ¢6 dién tich 177,1 m2. Cac
thira dat trén thudc to ban d6 s6 42, toa lac tai ép Phudc Tan, xa Tan Phudce, huyén Déng Phu,
tinh Binh Phudc (cii) nay 1a 4p Phudc Tan, x Pong Tam, tinh Dong Nai. Dat di dugc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cip GCNQSDD s6 DH047210, s6 vao sb cap GCN
(CS) 011604/Tan Phudc cap ngay 27/10/2022 cho ong Nguyén Hitu Vil cing vo Phan Ngoc
Thuy Tién, da duoc diéu chinh bién dong trang 3 cho ba Nguyén Thi Hoa ngay 11/11/2022.



Theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat so:
LN2211157450301/HDTC ngay 18/11/2022 sb cong chung: 37315, quyén sb 04/2022
TP/CC-SCC/HPGD duoc 1ap tai Van phong cong ching Binh Phudc va dugc ding ky thé
chap ngay 18/11/2022 tai Vin phong Cong chirng Binh Phudc va dd duge Ngan hang dang ky
giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat. Qua trinh thuc hién hop ddng, do ba Nguyén
Thi H vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang VPB khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi H phai
tra s6 tién gbc da vay con lai 13 4.488.836.000 dong va tién 13i phét sinh. Yéu cau nay duoc
dai dién ciia Ngan hang VPB chirg minh qua 10i trinh bay cta minh, qua Hop dong cho vay
sd Hop dong tin dung s LN2211157450301 ngay 21/11/2022; hop ddng tin dung sb
LN2401231666352 ngay 26/01/2024 va cac khé udc nhan ng dugc ky giita Ngan hang Viét
Nam Thinh Vuong véi ba Nguyén Thi H; tinh dén ngay 20/08/2025, téng s tién ma ba
Nguyén Thi H con no Ngan hang VPB tong s6 tién, cu thé nhu sau: 4.973.062.585 dong
(Trong d6: No gdc: 4.488.836.000 dong; No 1i: 484.226.585 ddng).

Ngay 29/4/2025, Ngan hang VPB va Cong ty JR thoa thuan ky Hop dong mua ban ng
s6 17/2025/VPB-JUPITER ngay 29/04/2025 va Phy lyc dinh kém. Theo ndi dung thoa thuan
thi Ngan hang VPB dong ¥ ban va Cong ty JR dong y mua (cac) khoan ng cua khach hang
vay la ba Nguyén Thi H bao gom cac khoan ng gdc, no 13i, no 14i qua han, tién phat vi pham,
boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo cac Hop dong tin
dung/Hop ddng cho vay ma ba Nguyén Thi H d3 ky két voi Ngan hang theo ti 18 Jupiter —
VPBank (95% - 5%). Theo ty 1& nay thi ba Nguyén Thi H con ng Ngan hang VPB s6 tién goc
13 224.441.800 dong; No 13i tinh dén ngay 20/8/2025 13 24.211.329 ddng); No Cong ty JR sd
tién gdc theo ty 18 95% 1a: 4.264.394.200 dong; No 13i tinh dén ngay 20/8/2025 14 460.015.255
dong.

[2] Qué4 trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi H ving mat khong c6 1y do, khong dén
Toa 4n dé tham gia hoa giai, giai quyét vu an; khi dén han thanh toan ng khong chu dong lién
hé v6i Ngan hang VPB dé thanh toan cac khoan no gdc va 1ai da vay; Toa an da tién hanh
triéu tdp ba Nguyén Thi H dén dé hoa giai, giai quyét vu an nhung ba Hoa van cb tinh ving
mit khong c6 1y do. Pidu d6 thé hién ba Hoa khong co thién chi tra no khi dén han, ¢ tinh
kéo dai thoi han tra no, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang VPB, Cong
ty JR. Xét can ap dung cac Pidu 95, 97, 110 va 111 cta Luat Céc to chire tin dung 2024 budc
ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang VPB s6 tién gdc va 14i tam tinh dén ngay 20/08/2025
1a: 248.653.129 dong (Trong d6: No gbc: 224.441.800 dong; No 14i: 24.211.329 dong); tra
cho Céng ty JR sb tién gbc va ldi tam tinh dén ngay 07/08/2025 theo ty 1& 95% la:
4.475.756.326 ddng (Trong d6: No gbc: 4.264.394.200 dong; No 14i: 460,015,255 dong) la
phu hop.

[3] Déi véi yéu cau ciia Ngin hang VPB va Cong ty JR doi budc ba Hoa tiép tuc tra tién
14i trén s tién con ng theo mirc 13i sudt da thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi tra
hét ng. Yéu cau nay cia Ngan hang va Cong ty JR 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat cling
nhu pht hop cac cam két cic bén da thoa thuan tai Hop dong cho vay di ky két, do vay can
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budc ba Hoa tiép tuc tra 14i v6i 14i suat theo mirc 1i suat cac bén da thoa thuan quy dinh trong
hop ddng tin dung ké tir ngay xét xtr (tirc ngay 21/8/2025) cho dén khi tra hét no.

[4] D6 v6i yéu cau cua Ngan hang VPB va Cong ty JR ¢ yéu cau trudng hop ba Hoa
khong tra hodc khong tra hét toan b so tién goc, 13i cho Ngan hang va Cong ty JR thi dé nghi
phat mai tai san thé chap 1a 09 thira dat, cu thé:

- Thira dat c6 dién tich 175,2m? thudc thira dat sé 1184; Thura dat co dién tich 175,7m?
thudc thira dat s6 1185; Thua dat c6 dién tich 175,8m? thudc thira dat sé 1186; Thira dat c6
dién tich 175,9m? thudc thira dit s6 1187; Thura dat c6 dién tich 175,8m? thudc thira dat sb
1188; Thira dat c6 dién tich 176,3m? thudc thira dat s6 1189; Thira dat ¢ dién tich 176,5m?
thuoc thira dat sé 1190; Thira dat co dién tich 176,6m? thudc thira dat s 1191; thua dit c6
dién tich 177,1m? thudc thira dit sb 1192; Céc thira dét trén thudc to ban dd sb 42, toa lac tai
ap Phudc Tan, x3 Tan Phudc, huyén Pong Phy, tinh Binh Phude (cii) nay 1a 4p Phude Tan,
x4 Pong Tam, tinh Pong Nai. Pat di dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phude cip
GCNQSDD s6 DH047210, s6 vao sd cap GCN (CS) 011604/Tan Phude cap ngay 27/10/2022
cho 6ng Nguyén Hitu Vil cung vo Phan Ngoc Thuy Tién, d3 duoc diéu chinh bién dong trang
3 cho ba Nguyén Thi Hoa ngay 11/11/2022.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: LN2211157450301/HPTC ngay 18/11/2022
sO cong chung: 37315, quyén s 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD duoc lap tai Van phong cong
ching Binh Phudc, tinh Binh Phudc va dugc dang ky thé chap ngay 18/11/2022 tai Van phong
Cong chung Binh Phuéc dé thu hoi toan bo khoan vay. Viéc dang ky giao dich bao dam dugc
thue hién theo dung quy dinh cta phap luit nén hop ddng nay 1a hop phap va phat sinh hiéu
luc, cac bén co nghia vu thuc hién hop dong. Trude day ba Hoa ciing dong y dé Ngan hang
phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng néu khong cé tién tra ng. Do d6, truong hop ba Hoa
khong tra no thi Ngan hang va Cong ty JR ¢ quyén yéu cau ban tai san thé chap dé thu hdi
ng theo quy dinh tai biéu 321 Bo luat dan sy nam 2015.

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Déng Nai vé noi dung
giai quyét vu an tai phién toa pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[6] Chi phi xem xét thim dinh tai chd tai san 1 7.000.000 d6ng ba Nguyén Thi H phai
chiu.

[7] An phi dan sy so tham: Do yéu cau khéi kién cia Ngan hang VPB va Cong ty JR
dugc Toa an chap nhan véi tong sb tién 1a 4.724.49.455 dong nén ba Nguyén Thi Ha phai ndp
an phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh tai biéu 147 B6 luat to tung dan su; cac
Diéu 09, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Cin cr cac Diéu 147, 227 B6 luét t6 tung dan su.
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Can ctr cac Diéu 95, 97, 110 va 111 cua Luat Cac td chuc tin dung 2024;

Cin ctr cac Diéu 09, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang VPB va Cong ty JR.

Budc ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra cho Ngan hang VPB s tién gbc d vay con ng
lai 1a 224.441.800 ddng va tién 14i phét sinh tinh dén ngay 20/8/2025 1a 24.211.329 dong.
Budc ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra cho Cong ty JR sb tién gbc di vay con no lai 1a
4.264.394.200 dong va tién 13i phat sinh tinh dén ngay 20/8/2025 13 460.015.255 dong.

Ba Nguyén Thi H tiép tuc chiju tién 13i theo mirc 13i sudt d thoa thuan tai Hop dong tin
dung s6 LN2211157450301 ngay 21/11/2022; hop dong tin dung s6 LN2401231666352 ngay
26/01/2024 va cac khé wdc nhan no dugc ky gitta Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong véi ba
Nguyén Thi H ké tir ngdy xét xtr so thim cho dén khi tra hét s6 no gdc da vay twong ing véi
thoi gian va s tién cham tra.

2. Trudng hop ba Nguyén Thi H khong tra no thi Ngan hang VPB va Céng ty JR co
quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén ban tai san thé chip 1a cac thira dat sau:

Thira dat sb 1184 c6 dién tich 175,2 m?; Thira dat sb 1185 c6 dién tich 175,7 m?; Thira
dat s6 1186 co dién tich 175,8 m2; Thira dat sb 1187 c6 dién tich 175,9 m?; Thira dat 1188 c6
dién tich 175,8 m2; Thura dat sb 1189 c6 dién tich 176,3 m?; Thua dat sb 1190 c6 dién tich
176,5 m?; Thira dat sb 1191 c6 dién tich 176,6 m?; thira dat s6 1192 c6 dién tich 177,1 m2.

Céc thira dat trén thudc to ban do sb 42, toa lac tai ép Phudc Tan, xa Tan Phudc, huyén
DPong Phu, tinh Binh Phudc (cii) nay 1a 4p Phudc Tan, xa Dong Tam, tinh Dong Nai. Dat da
duoc S Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phude cip GCNQSDD s6 DH047210, sé vao
s6 cap GCN (CS) 011604/Tan Phudc cap ngay 27/10/2022 cho éng Nguyén Hitu Vil cing vo
Phan Ngoc Thuy Tién, di duoc diéu chinh bién dong trang 3 cho ba Nguyén Thi Hoa ngay
11/11/2022.

Theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé:
LN2211157450301/HPTC ngay 18/11/2022 sb cong chung: 37315, quyén sb 04/2022
TP/CC-SCC/HPGD dugc 1ap tai Vin phong cong chimg Binh Phudc va duoc dang ky thé
chap ngay 18/11/2022 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Pong Phu, tinh Binh
Phudc (cii) dé thu hodi khoan no néi trén.

3. An phi dan sy so thdm va chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 13 7.000.000 dong, ba Nguyén Thi H phai chiu, Ba
Hoa phai tra lai cho Ngan hang VPB chi phi xem xét tham dinh 1 7.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi H phai nop 1 112.724.410 dong an phi dan su so thim c6 gia ngach.



Hoan lai cho Ngan hang VPB sé tién tam tng an phi da ndp 13 56.292.493 theo Bién
lai thu tién s6 0000227 ngay 17/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dong Phu, tinh
Binh Phuéc (cii), nay 1a Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

4. Ngan hang VPB, Cong ty JR va ba Nguyén Thi H c6 quyén khang céo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét theo

quy dinh cua phap luat.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh Dong Nai; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND khu vuc 9 — Pdng Nai;

- Phong THADS khu vuc 9 - Dong Nai;
- Céc duong su;

- Luu

Lé Van Trung



