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Ban &n s6: 14/2023/DSST

Ngay 24/11/2023
V/v: Tranh chap hop dng chuyén
nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NGQC HOI, TINH KON TUM

- Véi thanh phan héi ddng xét xir so' tham gom co:

Tham phéan — Cha tog phién toa: Ong Nguyén Ba Khen.

Céc hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Xuan Truong va ong Phan Vin Dong.

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Pinh Tu, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Ngoc
Hai, tinh Kon Tum.

- Pai dign vign kiém sat nhan dan huyén Ngec Hai tham gia phién toa: Ong
Pam Cong Tu — Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 11 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén N, tinh K
Xét xtr so tham, céng khai vu &n dan sy thy ly sb: 110/2022/TLST-DS ngay 05 thang 8
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo
quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 13/2023/QDXXST- DS ngay 11 thang 10 nam 2023
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pham Vin T, sinh nim 1995; dia chi: T6 dan pho 4, thi tran
M, huyén K, tinh K. Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don anh Tran Trung K,
sinh ndm: 1986; dia chi: T6 dan phé 1, thi tran M, huyén K, tinh K (ca hai c6 mat).

- Bi don: Anh Nguyén Vin K, sinh nam 1976, chi Vii Thi O, sinh nim 1977; dia
chi: Thon B, xa P, huyén N, tinh K (ca hai c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia lién quan:

+ Ong Ha Xuén T, sinh nam 1964; ba Nguyén Thi H, sinh nim 1973; anh Ha
Xuén N, sinh nam 2002; anh Ha Xuan H, sinh nam 2004; cung dia chi: 137/61 Lé Van
Sy, phuong 13, Quan P, Thanh phé H (ca bon viang mat).

+ Anh Tran Trung K, sinh nam: 1986; dia chi: T6 dan phé 1, thi trdn M, huyén
K, tinh K (cé mat).



+ Chi V& Thi A, sinh nim: 1990; dia chi: 65 Ba Triéu, phuong T, thanh phé K,
tinh K (vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cac loi khai trong qua trinh tham gia to tung va tai phién
tod, nguyén don va nguwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don Pham Anh T trinh
bay:

Ngay 14/4/2022 anh mua thtra dat s6 22¢, to ban d6 s 14, gidy chirng nhan sé B
490740, sb vao s6 01028 do 6ng Ha Xuan T dung tén voi gia 950.000.000 dong, nhung
anh Nguyén Vian K, chi Vii Thi O 1a ngudi dai dién dang ra ban, chi vi tri dat va anh
da dat coc trude cho anh K s tién 1a 300.000.000 dong. Do gidy ching nhan quyeén st
dung dit mang tén 6ng T nén qua trinh trao d6i mua béan, hai bén théng nhat viét hop
déng chuyén nhuong dé 6ng T truc tiép chuyén nhuong cho anh T dé thuan tién cho
viéc sang tén doi chu. Ngay 20/4/2022 anh K va 6ng T hen gdp anh tai Phong Cong
chung V huyén N dé lam thu tuc cong chang, tuy nhién do thiéu trich luc nén khong
cong chimg duoc. Bén ngay 11/5/2022 anh K hen anh tai Van phong cong chiing s6 2
thanh phd K dé céng chiing hop dong chuyén nhuong. Sau khi hoan tat thu tuc céng
chtng, anh da chuyén cho 6ng T s6 tién 1a 635.000.000 dong va dén ngay 03/6/2022
anh chuyén tiép cho anh K sé tién 5.000.000 déng. Tong cong anh di chuyén cho anh
K va 6ng T 13 940.000.000 ddng, anh con gitr lai 10.000.000 dong sau khi hoan thanh
xong thu tuc sang tén cho anh thi anh s& chuyén hét.

Sau khi anh chuyén sé tién ndi trén, do thiéu trich luc nén khong thé 1am thu tuc
sang tén, vi vay anh yéu cau anh K va éng T xin trich luc nhung cho dén nay ca anh K
va 6ng T dun day trach nhiém cho nhau va van chua xin duoc trich luc, sau d6 anh K
da phan hoi lai 1a dat sai vi tri so voi ban dau anh K chi, nén anh khong dong y vi khéng
dung v6i thoa thuan ban dau. Anh d3 thuong luong véi anh K hoan tra lai sb tién da
nhan nhung anh K khong dong y chéi bo trach nhiém, ép anh phai lay thira dat va thach
thire Kién tung. Sau d6 anh hoi truc tiép ong T thi dugc biét anh K va 6ng T di c¢6 giao
dich vé&i nhau trudc dé6 nhung chua lam thi tuc sang tén cho anh K. Ong T d3 ban thira
dat nay cho anh K 750.000.000 dong, sau d6 anh K ban lai cho anh 950.000.000 dong,
anh K thu tién chénh Iéch 200.000.000 ddng. Vi vay, anh yéu cau Toa &n nhan dan
huyén N giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén bd hop dong vo hiéu do khong lam ding thoa thuan theo hop déng
chuyén nhuong gitra anh va 6ng Ha Xuan T. D& nghi Toa &n thu thap tai liéu, chiing ctr
la hop dong chuyén nhuong dat néu trén ma hién nay anh K dang giir.



- Budc anh Nguyén Van K, chi Vii Thi O hoan tra lai s6 tién da nhan cua anh 12
940.000.000 ddng, tién phat dit coc 1a 600.000.000 dong. Tong sd tién la
1.540.000.000d (Mot ty nam traim bon muoi triéu ddng).

Tai phién hoa giai ngay 24/11/2022 va 19/9/2023 nguyén don rit mot phan yéu
cau khai kién vé sé tién phat coc 12 600.000.000 dong va thay doi noi dung yéu cau. Bé
nghi: Anh K, chi O tra sé tién da nhan 1a 305.000.000 ddng; Ong T tra s6 tién dd nhan
13 635.000.000 dong.

Bi don anh Nguyén Van K, chi Vii Thi O trinh bay:

Pau thang 4/2022 tinh co anh gap anh T tai xa P, huyén N dang di tim mua dét,
do anh quen biét 6ng Ha Xuan T ¢ dia chi s6 137/61 Lé Van Sy, phuong 13, quan P,
thanh phd H c6 thira dat s6 22C, to ban do sé 14, dién tich 360 m?2, dia chi thira dt tai
thon B, xa P, huyén N, tinh K dang can ban. Vi vay anh da gigi thiéu anh T cho ong T
gap nhau dé trao d6i viéc mua ban thira dat. Vi ong T & thanh phd Ho Chi Minh khdng
tién cho viéc gap nhau, nén 6ng T da cho phép anh dugc dung ra nhan coc véi anh T,
sau khi 6ng T truc tiép lam viéc véi anh T, thi ngay 14/4/2022 duoc su dong y cia ong
T, anh d4 nhan tién coc caa anh T thay 6ng T vai sb tién 1a 300.000.000 dong trong
tong gid tri thira dat ma hai bén da thoa thuan mua ban 1a 950.000.000 ¢éng. Nbi dung
nhan coc duogc ghi rat cy thé trong timg diéu khoan cia Hop ddng dat coc. Sau khi nhan
coc anh di bao cho 6ng T biét dé 6ng T va anh T ban bac viéc ky két hop dong sang
nhuong thira dat. Do 6ng T ¢ xa nén da uy quyén cho ba V& Thi A ¢ dia chi t6 5, phudng
T, thanh phé K, tinh K, dai dién cho ho 6ng T l1am thu tuc sang nhuong dat véi anh T.
Pung hen vao ngay 11/5/2022 hai bén di tién hanh ky hop dong chuyén nhuong thira
dat ndi trén, tai Phong cdng ching sé 2, tinh Kon Tum; dia chi: S6 68A Pham Van
Pdng, phuong Lé Loi, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum, sau khi c6ng ching hop
ddng, anh T da chuyén sé tién con lai cua hop déng vao tai khoan cua 6ng T nhu da
thoa thuan. Pén ngay 03/6/2022 anh T mang bd hop dong sang nhuong da cong ching
néu trén dén nhd anh nop tai UBND xa P dé l1am tha tuc tiép theo, nhung sau d6 anh T
tu dén UBND x4 nhan lai ho so nhung UBND x4 di tré lai ho so cho anh dén nay, dén
ngay 17/11/2023 anh d3 giao bo H6 so gdm: 01 Giay chang nhan quyén st dung dat
s6: D 490740 cap ngay 01/9/2004 mang tén ho 6ng Ha Xuan T, dja chi: 137/61 Lé Vin
Sy, phuong 13, Quan P, Thanh phd H; 01 Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
cong ching ngay 11/5/2022, sé cbng ching 3671, quyén sb 05/2022 TP/CC-
SCC/HDGD tai phong Cong chung s6 2 tinh Kon Tum; 01 Hop ddng uy quyén cong
chting ngay 10/5/2022, sé cong ching 3666, quyén s 05/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai
phong Cong chiing s6 2 tinh Kon Tum cho Toa &n xt ly. Theo anh hop dong sang



nhuong dat giira 6ng T va anh T 1a hoan toan tw nguyén khéng vi pham cac diéu khoan
ghi trong hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong, nén dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Loi khai cia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ha Xuan T nhuw sau:

Ong ¢ Thua dat s6 22C, to ban d6 sé 14, dién tich 360m?, gidy ching nhan
QSDDP sb: P 490740 do UBND huyén Ngoc Hai, tinh Kon Tum cap ngay 01/9/2004,
dia chi thira dat: Thon D, x4 P, huyén N, tinh K do ho dng dtng tén, tuy nhién éng chi
biét trén gidy to con hién trang, vi tri dat 6ng khong biét. Thira dt nay ong da ban cho
anh Nguyén Vin K, khi ban hai bén thoa thuan bén mua xem gidy to va tu tim hiéu vi
tri thira dat, vi 6ng & xa nén ong dong y ban cho anh K gié tron géi 1a 750.000.000 dong,
sau d6 anh K ban lai cho ai gia bao nhiéu 6ng hoan toan khéng biét. Viéc mua bén chi
thong qua dién thoai, tin nhan zalo, con viéc thanh toan tién thdng qua tai khoan ngan
hang. Vi ng & xa nén 6ng da 1ap hop dong uy quyén cho ba V6 Thi A thudc Vin phong
thira phat lai tai thanh phd K, tinh K thay mat 6ng ky két hop dong chuyén nhuong thira
dat va thu du tién cho 6ng, con viéc anh K thu chénh léch véi bén thir ba thé nao dng
khong biét. Theo dng moi viéc dd hoan tét, thu tuc dién ra dung quy dinh caa phap luat.

Loi khai ciia Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, anh Ha
Xuan N, anh Ha Xuan H déu nhat tri nhu 1oi khai cta 6ng T.

Loi khai ciia Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi V& Thi A nhu sau:

Chi khong co6 bat ky méi quan hé quen biét hay lam #n gi v6i nguyén don anh
Pham Anh T va bi don anh Nguyén Van K, chi Vi Thi O, viéc mua ban, chuyén nhuong,
gia ca, vi tri dat trude d6 chi khong lién quan. Chi chi 1a nguoi nhan uy quyén caa ho
gia dinh 6ng T 1a chu st dung thira dat s6 22C, to ban d6 sé 14 tai thon D, x& P, huyén
N, tinh K, vi ho 6ng T & xa, nén di uy quyén cho chi dai dién ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét véi anh T. Chi da thuc hién dung noi dung va pham vi duogc
uy quyén, trude khi ky hop ddng chuyén nhuong chi da bao tién d6 thuc hién hop dong
ma chi duoc uy quyén qua tin nhan zalo cho 6ng T va 6ng T xac nhan da nhan du tién
thi chi méi ky vao hop déng nhu da thoa thuan véi éng T. Hop déng chuyén nhuong
ghi: Bén mua lam gidy to dang ky quyén sir dung dat.., nén khi ky xong hop dong chi
d3 ban giao day du ban chinh cho bén mua 1a anh T va viéc nhan uy quyén caa chi da
két thuc.

Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan: Anh Tran Trung K théng nhat nhu 1oi
trinh bay cua nguyén don anh Pham Anh T.

Tai phién toa:



Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién vé viéc Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat gira ho dng T va anh T ky két ngay 11/5/2022 tai Phong
Cong ching s6 2, tinh K v hiéu. Budc anh K, chi O va 6ng T tra lai s tién da nhan va
tién 14i phét sinh ké tir ngay giao dich cho dén ngay 24/11/2023 (trir s6 tién 5.000.000
ddng chuyén cho anh K vao ngay 03/6/2022). Con phia bi don dé nghi, HDXX khong
chap nhan don khoi kién cua nguyén don, dé nghi anh T tiép tuc thuc hién hop dong va
tra cho 6ng T s6 tién con lai cua hop dong 1a 10.000.000 ddng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N phat biéu y kién nhu sau:

- Viéc tuan theo phap luat: Trong giai doan chuan bi xét xir, Thim phan va Thu
ky duoc phan cong giai quyét vu an da thuc hién day du cac thu tuc tién hanh té tung
theo quy dinh ctia B luat T4 tung dan su. Tai phién tda, Hoi ddng xét xir da tuan tha
dung quy dinh cua phap luat vé xét xi so tham vu én.

V& phia nguoi tham gia to tung: Nguyén don va bi don di thyc hién quyén, nghia
vu ding quy dinh tai cac Biéu 70, 71 va 72 cua Bo luat T6 tung dan sy; Ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan: Ong Ha Xuan T; ba Nguyén Thi H; anh Ha Xuan N; anh Ha
Xuan H va chi V& Thi A chua thuc hién dung quyén, nghia vu quy dinh tai cac Biéu 70
va 73 cua Bo luat Té tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xtr: Ap dung Diéu 26, 35,
39, 116, 117, 147, 157, 158, 165, 244, 227, 228, 271, 272 va biéu 273 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015; cac Diéu 116, 117, 401, 501, 502, ctia Bo luat dan sy 2015 nim
2015; cac biéu 95, 167, 168 Luat Dat dai nam 2014; cac Diéu 40, 42, 44, 46, 48, 49
Luat Cong ching nam 2014. Pinh chi d6i voi phan yéu cau ma nguyén don da rut.
Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Budc nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi véi yéu cau
khong dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién phat biéu cua dai dién Vién ki€ém
sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén va quan hé phap lugt tranh chdp: Theo don khai kién thi
Nguyén don yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
nguyén don véi ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ha Xuan T vd hiéu. Budc
bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan tra lai sé tién da nhan va tién phat coc
theo hop dong, bi don cu tra tai thén B, x4 P, huyén N, tinh K. Can ctr quy dinh cia Bo



luat t6 tung dan sy, vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan huyén N,
tinh K. Quan hé phép luat tranh chap dugc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

- Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh cac tha tuc cong khai ching
cu, hoa giai theo diing quy dinh cua phap luat. Cac duong su da duoc triéu tap hop 1€
nhung cac bén khong thoa thuan dugc véi nhau vé ndi dung vu kién. Do d6, Toa 4n dua
Vvu 4n ra Xét xtr theo quy dinh. Tuy nhién, nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
gém: Ong Ha Xuan T, ba Nguyén Thi H, anh Ha Xuan N, anh Ha Xuan H, chi V& Thi
A mic du di dugc Toa an triéu tap hop 18 nhung van vang mat khdng rd 1y do, nén Toa
an tién hanh xét xtr vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai khoan 2 biéu 227
va Diéu 228 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015.

- Theo noi dung don khéi kién nguyén don anh T yéu cau tuyén bod hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat véi nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Ha
Xuan T vé hiéu do khdng thuc hién ding theo thoa thuan trong hop dong. Budc bi
don phai tra cho nguyén don sb tién di nhan 1a 940.000.000 dong, tién phat coc 1a
600.000.000 dong. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an phia nguyén don da tu
nguyén rit mot phan yéu cau khoi kién déi véi s tién phat coc 1a 600.000.000 ddng va
thay doi yéu cau khoi kién budc bi don anh K, chi O tra lai s6 tién d3 nhéan I3
305.000.000 dong va budc nguoi ¢o quyeén loi nghia vu lién quan 6ng T tra lai s tién
d3 nhan 1a 635.000.000 d¢6ng. Tai phién toa hom nay nguyén don van giit nguyén yéu
cau thay d6i néu trén. Xét thay viéc thay doi yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a yéu
cau xu Iy hau qua caa hop dong vo hiéu theo yéu cau cia nguyén don va khong vuot
qua yéu cau khai kién ban dau nén Hoi dong xét xir chap nhan theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 5 va khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat té tung dan su.

[3] Vé thoi hiéu khai kién: Thoi hiéu khai kién vu an dam bao theo quy dinh tai
Diéu 429 cua Bo luat dan sy.

[4] Vé néi dung:

[4.1] Vé viéc yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhirong v hiéu: Xét thiy, ngay
14/4/2022 nguyén don anh Pham Anh T va bi don anh Nguyén Vin K, chi Vii Thi O
(khi duogc su ddng y caa ho 6ng Ha Xuan T) da ky két hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong thira dat s6 22C, to ban d6 sé 14, dién tich 360 m?, thira dat mang tén ho 6ng
Ha Xuan T, dia chi thira dat tai thon D, x4 B, huyén N, tinh K véi gia 1a 950.000.000



ddng. Theo d6 anh K, chi O nhan coc cia anh T thay cho 6ng T vai sb tién 1a
300.000.000 dong dé chuyén nhuong thira dat néu trén, thoi han dit coc, thanh toan,
lam tha tuc cdng ching, chuyén nhuong tai co quan nha nuéc cd tham quyén hai bén
giao két 1a 30 ngay, ké tir ngay 14/4/2022 dén hét ngay 14/5/2022, sau khi nhan coc,
anh K di bao cho ong T biét vé sd tién nhan coc va thoi gian cam két 1am tha tuc cong
chung, chuyén nhuong. Do ho 6ng T ¢ Thanh phé H nén d3 uy quyén cho ba V& Thi A
& dia chi té 5, phuong T, thanh phé K, tinh K dai dién, nhan danh ho dng T dé ky két
hop ddng chuyén nhuong thira dat ndi trén, s tién chuyén nhuong con lai hai bén thdng
nhat, khi thu tuc cdng ching hoan tat tai co quan nha nudc cd tham quyén sé chuyén
thang vao tai khoan caa 6ng T va Hop dong uy quyén dugc cdng ching ngay 10/5/2022
tai Phong Céng chang sé 2, tinh Kon Tum, sé cdng chang 3666, quyén sb
05/2022/TP/CC-SCC/HPGD ding quy dinh. Trén co s& ndi dung cam két cia Hop
dong dat coc, ngay 11/5/2022 Hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat va tai san
gan lién vai dat thira dat néu trén gitra ho 6ng Ha Xuan T do ba V& Thi A 1a nguoi dai
dién theo uy quyén caa ho 6ng T va anh Pham Anh T duoc cong chang tai Phong Cong
chtng s 2 tinh K; dia chi: s6 68A Pham Van Pong, phuong L, thanh phé K, tinh K, s6
cdng chung 3671, quyén sé 5/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Sau khi tha tuc cdng ching
duoc hoan tat, anh T d chuyén s tién 635.000.000 dong vao tai khoan cua dng Ha
Xuan T nhu da thoa thuan trong hop dong uy quyén va dén ngay 03/6/2022 anh T tiép
tuc chuyén cho anh K 5.000.000 dong. Tong so tién anh T thanh toan bang chuyén
khoan dé mua thira dat néu trén 13 940.000.000 dong, trong d6 anh T chuyén cho anh
K 13 305.000.000 dong va chuyén cho 6ng T 13 635.000.000 dong, so tién anh T chua
thanh toan con lai theo hop déng 1a 10.000.000 dong.

Nhu vy, Thira dat sb 22C, to ban d6 s6 14, dién tich 360 m2, Gidy chang nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé: B 490740 do
Uy ban nhan dan huyén N, tinh K cip ngay 01/9/2004, dia chi thira dat tai thén D, xa
B, huyén N, tinh K do ho 6ng Ha Xuan T dung tén da duoc céng chiing, chuyén nhuong
cho anh Pham Anh T tai Phong Céng chang s6 2 tinh Kon Tum; dia chi: s6 68A Pham
Vin Pong, phuong L, thanh phd K, tinh K, sé cong ching 3671, quyén sé 5/2022
TP/CC-SCC/HPGD la dang quy dinh, ndi dung, hinh thic, diéu kién, muc dich cua
hop dong déu hop phép, da phat sinh quyén nghia vu dan sy ddi véi giao dich, cac bén
thuc hién dung va day du cac thoa thuan ghi trong hop dong, trong d6 Bén nhan chuyén
nhuong c6 nghia vu ding ky quyén st dung dat; chiu cac khoan thué, 18 phi, phi lién
quan dén viéc chuyén nhuong va da xem xét k¥, biét rd vé thira dat, cac gidy to vé
quyén st dung dat va khdng yéu cau xac minh vé giay to, thuc dia dat; viéc giao két
hop dong 1a hoan toan ty nguyén, khéng bi lira doi, khong bi ép budc, cha thé giao dich



mua béan chuyén nhuong c6 du ning luc, hanh vi dan sy, muc dich va noi dung giao
dich khéng vi pham diéu cdm do d6 viéc nguyén don yéu cau Toa &n tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén vo hiéu dé budc anh K, chi O va dng T tra
lai 6 tién dd nhan 13 940.000.000 ddng va tién 14i phét sinh ké tir ngay nhan tién; trong
d6 anh K, chi O 1a 305.000.000 dong, 6ng T 1a 635.000.000 ddng 13 khong c6 can ci
va co s& dé chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da rat mét phan yéu cau khoi kién ddi véi
s tién phat coc 1a 600.000.000 dong va thay d6i ndi dung khai kién va yéu cau anh K,
chi O hoan tra lai s6 tién da nhan 1a 305.000.000 dong (trong d6 300.000.000 dong tinh
tién 14i phat sinh 1a 1%/thang ké tir ngay giao dich 14/4/2022 dén ngay 24/11/2023,
khdng yéu cau tinh 1ai sé tién 5.000.000 dong chuyén vao ngay 03/6/2022) va yéu cau
ong T tra lai s6 tién da nhan 13 635.000.000 dong va tién 1ai phat sinh 1a1%/thang ké tir
ngay giao dich 11/5/2022 dén ngay 24/11/2023. Xét thay viéc rit mot phan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 1a hoan toan ty nguyén, khdng vi pham yéu cau khoi kién
nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi d6i véi yéu cau xin rat.

[4.2] Vé yéu cau tinh Ii: Nguyén don anh T yéu cau tinh i suat theo muc 14i suat
la 1%/thang cuia s6 tién ma bi don anh K, chi O va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng T da nhan ké tir ngay nguyén don chuyén tién (trir 6 tién 5.000.000 dong
chuyén cho anh K vao ngay 03/6/2023) cu thé nhu sau:

- Boi véi sb tien ciia anh K, chi O: Tir ngay 14/4/2022 dén ngay 24/11/2023 14 19
thang 10 ngay = 580 ngay; 300.000.000d x 1%/thang = 3.000.000d/thang : 30
ngay/thang = 100.000 d/ngay; 580 ngay x 100.000 d/ngay = 58.000.000 dong.

- Béi vaisd tién cua 6ng Ha Xuan T: T ngay 11/5/2022 dén ngay 24/11/2023 1a
17 thang 13 ngay = 523 ngay; 635.000.000d x 1%/thang = 6.350.000d/thang : 30
ngay/thang = 211.666 d/ngay; 523 ngay x 211.666d/ngay = 110.701.000 dong

Tong cong tién 1ai tinh theo yéu cau dén ngay 24/11/2023 1a 168.701.000 dong.

Do yéu cau kheoi kién ciia nguyén don khong dugc chap nhan nén khéng lam phat
sinh yéu cau tinh 13i, do d6 yéu cau tinh 14i ciia nguyén don khong duoc chap nhan.

[4.3] Vé thu thdp tai lidu, chieng cit 1 hop dong chuyén nhwrong: Ngay 11/5/2022
ngay sau khi hop dong chuyén nhuwong dugc cdng ching tai Van phong Cong chtng s6
2 tinh Kon Tum, ba V& Thi A 1a ngudi dugce ho dng T uy quyén dé dai dién, nhan danh
ho 6ng T ky két hop déng chuyén nhuong véi anh T, sau khi hop ddng giao két hoan
thanh, ba A da giao bo hop ddng cho anh T, dén ngay 03/6/2022 anh T mang bd hd so
dén nho anh K nop tai Uy ban nhan dan x4 P, huyén N dé 1am thu tuc tiép theo va anh



K da nop tai Uy ban nhan dan x4 P, sau d6 anh T ¢én UBND x4 nhan lai, nhung UBND
x4 d4 tra lai bo hd so cho nguoi giao ndp hd so 1a anh K va anh K giit lai cho dén nay,
sau khi nhan lai h6 so anh K da thong bao cho anh T biét, tuy nhién anh T khdng nhan
lai bo hd so ma khai kién anh K tai Toa an, dén ngay 17/11/2023 anh K d3 giao nop lai
b hd so cho Toa an xem xét xir Iy. Tai phién tod anh T ¢ nguyén vong va dong y nhan
lai bo hd so do anh K giao nop va khong cd v kién gi, nén Hoi dong xét xur, xét tra lai
cho anh T b hd so noi trén ngay tai phién toa, theo bién ban giao nhan ngay 24/11/2022
gitra Toa an nhan dan huyén N va anh Pham Anh T.

[4.4] Péi véi nguwoi 1am chieng: Theo don khai kién nguyén don xac dinh nguoi
lam chang 1a ba Nguyén Thi H, tuy nhién qua trinh giai quyét vu an cac duong su khdng
c6 y kién hozc yéu cau gi vé viéc triéu tap ba H tham gia té tung, qué trinh giai quyét
vu 4n Toa an d tién hanh xac minh nhung ba H khong c6 mit tai dia phuong, tai phién
toa cac duong sy khong ai co y kién hodc dé nghi gi dbi voi ba H nén khong dé cap
xem xét.

[4.5] Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Qua trinh giai quyét vy an
nguyén don da nop tam ¢ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san 1a
5.000.000 d6ng, qué trinh té tung da chi phi hét 4.739.815 dong, du 260.185 dong da
tra lai cho nguyén don. Qua trinh tb tung va tai phién toa nguyén don ddng y véi chi
phi néu trén va khdng co y kién gi vé chi phi t6 tung doi véi s6 tién nguyén don da nop
nén HDXX khong dé cap.

Do yéu cau ciia nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan
bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san theo quy dinh.

[4.6] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau caa nguyén don khong duoc chap
nhan nén budc nguyén don phai chiu toan bo an phi dan su so thim cé gia ngach theo
gia tri tranh chap 1a 1.108.701.000 dong, trong d6 tién gbc 1a 940.000.000 dong; tién
1ai 1a 168.701.000 déng. 36.000.000 d +9.261.000 =45.261.000 déng

Tur nhitng phan tich néu trén cho thay quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé noi

dung giai quyét vu &n phil hop véi nhan dinh caia Hoi dong xét xt, nén dugc chap nhan.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Piéu

157, 158, 165, 244, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 273 cua Bo luat t tung dan

su nam 2015; Pidu 116,117, 119, 401, 422, 500, 501, 502 cua Bo luat dan sy 2015;

Piéu 167, 168 Luat dat dai nim 2014; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/



UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu,
mién giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don Pham Anh T vé viéc yéu
cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung va tai san gan lién véi dat thia
dat sd 22C, to ban d6 sb 14, dién tich 360 m?, Giéy chirng nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6: B 490740 do Uy ban nhan dan
huyén N, tinh K cdp ngay 01/9/2004 mang tén ho 6ng Ha Xuédn T, dia chi thua dat tai
thon D, x& B, huyén N, tinh K gitta h¢ 6ng Ha Xuan T do ba Vo Thi Ala nguoi dai
dién theo uy quyén ctia ho 6ng T va anh Pham Anh T dugc cong chimg ngay 11/5/2022
tai Phong Cong ching s 2 tinh K; dia chi: s6 68A Pham Vin Pong, phuong L, thanh
phd K, tinh K, sd cong chimg 3671, quyén sb 5/2022 TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu ma
c6 hiéu luc phap luat.

2. Pinh chi yéu cau khdi kién ctia nguyén don Pham Anh T vé viéc rat yéu cau d6i
vé6i s6 tién phat coc 1a 600.000.000 dong.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Nguyén don anh Pham anh T
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san 1a 4.739.815 dong, duoc trir
vao sb tién tam tng da nop 12 4.739.815 dong, duong sy d ndp du.

4. V& &n phi so tham: Budc nguyén don anh Pham Anh T phai chiu 4n phi dan su
so tham c6 gid ngach 1 45.261.000 dong, duoc trir s tién tam tng an phi anh T da ndp
theo bién lai s6 AA/2021/0002798 ngay 05/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén N, tinh K 13 29.100.000 déng, anh T con phai ndp so tién 1a 16.160.000 dong
tién an phi dan sy so tham.

5. Vé khang cio: Puong sy c6 mit duoc quyén khang cao Ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an 24/11/2023.

Puong su vang mit duoc quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban sao ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh dan dan sy co quyén thoa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan, tir nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va Piéu 9 ciia Ludt Thi hanh dn déan sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt Thi hanh dan dan
S



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Kon Tum; ‘ (da ky)
- VKSND huyén Ngoc Hoi,
- Cac duong sy;
- Chi cuc THA huyén Ngoc Hoi;
- Luu hd so vu an./.

Nguyén Ba Khen



