TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MQT DPoc 1ap — Tw do — Hanh phlc

TINH BINH DUONG
Bén 4n sb: 112/2025/DS-ST
Ngay: 23-4-2025
VIV tranh chip vé thira ké tai
san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Phuong.

Cdc Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Minh Tri.

Ong Thai Binh Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Pinh Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tha Dau Mdt, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Thii Dau Mgt tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Hoai — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2025, tai Try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Thi Dau
Mot, tinh Binh Duong xét xir so thé‘m cong khai vu ,én glén Sur thu Iy so:
324/2024/TLST-DS ngay 25/5/2024 v€ viéc: “Tranh chap ve thura ke tai san”
theo Quyéet dinh dwa vu an ra xét xu so: 123/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang
3 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so: 119/2025/QDST-DS ngay 17
thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh nam 1975.

Pia chi: T6 1, khu phé 5, phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don 1a 6ng Huynh Minh D, Sinh ndm
1988; dia chi; S6 X t6 68 A hu ph6 6, phuong T, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh 1a ngudi dai dién theo ity quyén (van ban uy quyén ngay 04/3/2024).

2. Bi don: Ba Truong Thi N, sinh nam 1943.

 Dia chi: S6 X Bach Déng, t6 C, khu phd 14, phudng P, thanh phd Thu

Dau Mgt, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don la ba Bang Thi Ngoc D, sinh nam
1998; Qia chi; T6 1, ap 2,‘x2~1 B, huyén G, tinh Tay Ninh la nguoi dai dién theo
uy quyén (van ban ty quyén ngay 23/5/2024)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Chau Vian H, sinh nim 1943

- Ba Chau Thi Bach V, sinh nam 1966.

- Ba Chau Thay H, sinh nam 1974.

- Ba Chau Thanh H1, sinh nam 1969.

- Ba Chau Thay N1, sinh nam 1998.

- Ba Nguyén Thi Anh D, sinh nim 1978.

Cung dija chi: S6 X duong Ngo Quyén, to 40, khu phd 6, phuong P, thanh
pho Thu Dau Mdt, tinh Binh Duong.

- Chau Pham bang DKI1, sinh ndm 2009; chau Pham Tric M, sinh ndm
2013.

Pia chi: T6 1, khu phd 5, phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc.

Ngudi dai dién theo phap luét cua chau DK1, chau M 1a 6ng Pham Vin T,
sinh nam 1975; dia chi: T6 1, khu pho 5, phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudec.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 06/3/2024, don khoi kién bo sung ngay
28/3/2024 nguyén don ong Pham Van T, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién
toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don éng Huynh Minh D trinh bay:

Ong Pham Van T va ba Chau Thay O 1a vo chong c6 dang ky két hon nim
2009, tai Uy Ban nhan dan phuong p, thanh phé Thu Dau Moét, tinh Binh
Duong. C)ng Pham Van T va ba O c¢6 02 con chung la: Pham Pang PK1, Pham
Truc M. Ba Chéu Thay O c¢6 Cha Mg dé 1a ba Truong Thi N va 6ng Chau Van
H. Qué trinh ba O sinh séng cung ong H, ba N thi gia dinh c6 tao dung duogc
quyén str dung dat thudc thira dat sd 67, t& ban d6 s 10, dién tich 128,6m?, toa
lac tai Phuong Phti Cuong, thanh phd Thi Dau Moét, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhin quyén st dung dit s Y 480498, sb vao sd cdp GCN: 01160
QSDD/H do Uy ban nhan dan thi xi (nay 13 thanh phd) Thu Dau Mot cip ngay
30/06/2004 cho HoO ba Truong Thi N. Trén dit c6 xay dung 01 cin nha dung dé
cho ca gia dinh cu tr(, sinh hoat. Vao thoi diém cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thi trong Ho ba Truong Thi N bao gém ba Truong Thi N, 6ng Chau
Vian H, 6ng Chau Thanh H1, ba Chau Thi Bach V, Chau Thay H, ba Chau Thuy
O, ba Nguyén Thi Anh D (con dau) va Chau Thay N1 (ché&u). Bén nam 2009 thi
ba O lap gia dinh ciing 6ng T va chuyén vé t6 1, khu phé 5, phudng Hung Long,
thi x4 Chon Thanh, tinh Binh Phudc. Dén ngay 15/12/2022 ba O chét nén phét
sinh quyén thira ké ctia 6ng H, ba N va dng T cung 2 con ddi v6i phan di san lic
con song ba O tao dung dugce. Ong Pham Vin T xac dinh quyén st dung dat s6



Y 480498, s6 vao s6 cip GCN: 01160 QSDD/H do Uy ban nhén dan thi x3 (nay
1a thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 30/06/2004 cho Ho ba Truong Thi N c6
mot phan 1 di san do ba O dé lai vi tai thoi diém cip gidy chimg nhan quyén s
dung dat 1a cap cho Ho gia dinh va ba O 1a 1 thanh vién trong ho tai thoi diém
nay. Vi vy, 6ng Pham Vian T c6 dé nghi ba N va nhiing ngudi con lai trong HO
gia dinh phan chia phan di san ma ba O dé lai trong quyén st dung dit néu trén.
Tuy nhién ba N va nhiing ngudi con lai khong hop tac, gy kho khian cho 6ng
Pham Vin T trong viéc phan chia phan quyén sir dung dat ctia ba O.

Do d6, 6ng T khoi kién ba N dé yéu cau chia thira ké d6i voi phan quyén sir
dung dat ctua ba O phat sinh thira ké trong quyén sir dung dat thudc thira dat s6
67, to ban do6 so 10, dién tich 128,6m?, toa lac tai Phuong Phu Cudng, Thanh
phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
Y 480498, s6 vao s6 cap GCN: 01160 QSDB/H do Uy ban nhan dan thi xa (nay
1a thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 30/06/2004 cho Ho ba Truong Thi N. Ong
T yéu cau Toa 4n xem xét phan chia gid tri di san nay cho nhiing nguoi thudc
hang thira ké thtr nhat cta ba O trong d6 c6 6ng Pham Vian T chi yéu cau nhan
gia tri bang tién 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

Qua trinh giai quyétrvu an va tai phién toa dai di¢én cua nguyén don la dng
Huynh Minh P thong nhat véi lgét qug’l do dac, xem xét, tham dinh tai cho va két
qua dinh gia tai san cé tranh chap. Dong thoi, nguyén don 6ng Pham Van T giwr
nguyen yéu cau khoi kién ve viée tranh chap thira ke tai san, yéu cau ba Truong
Thi N chia gia tri phan thura ké cua ba O trong khoi tai san cua ho gia dinh cua
ba N cho nhimg nguoi thira k€ cta ba O. Ong T chi y€u ciu nhén gié tri tuong
duong s0 tién 20.000.000d (Hai muoi tri¢u dong)

* Bi don ba Truong Thi N do ba Bang Thi Ngoc D trinh bay trong don
phan to ngay

Ba Truong Thi N va 6ng Chau Vian H 1a vo cH, c6 dang ky két hon nam
1967. Qua trinh séng chung c6 con chung 12 6ng Chau Thanh H1, ba Chau Thi
Bach V, Chau Thuy H, ba Chau Thay O, 6ng Chau TH Hoa. Ba Truong Thi N
1a chu st dung phan quyén st dung dat thudc thira dat s6 67, to ban d6 sd 10,
dién tich 128,6m?, toa lac tai Phuong Phii Cudng, Thanh phé Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so Y 480498, s6 vao so
cdp GCN: 01160 QSDB/H do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) Thu
Dau Mot cip ngdy 30/06/2004 cho Ho ba Truong Thi N. V& ngudn gdc phan dat
nay trude khi giai phong 13 ving dat cong tho va ba Truong Thi N dén xay nha ¢
tir nam 1973 cho dén nay. Tai thoi diém tao 1ap quyén str dung dat nim 1973 thi
chi ¢6 vo cH ba Truong Thi N, 6ng Chau Vian H con lai cic con con nho tudi
(Chau Thi Bach V 07 tu6i, Chau Thanh H1 04 tu6i, Chau Thay H Va Chau Thuy
O chua sinh ra doi). Tuy nhién, khi ba N tién hanh thu tuc xin cip cap gidy



chtng nhan quyén st dung dat thi nha nudc da ghi cip Quyén sir dung dat cho
Ho6 ba Truong Thi N. Khi nhin gidy chimg nhin quyén st dung dit do khdng
am hiéu luat phap nén ba N khdng ¥ kién gi vé viéc cp dit cho Ho gia dinh. Khi
cdp Gidy chuing nhan quyén st dung dat, Ho ba Truong Thi N bao gdm ba
Truong Thi N, 6ng Chau Van H, 6ng Chau Thanh H1, ba Chau Thi Bach V, ba
Chau Thiy H, ba Chau Thiy O, ba Nguyén Thi Anh P (con dau) va Chau Thiy
N1 (chau). Con ba Truong Thi N 1a Chau Thdy O, sinh nim 1977, chét nim
2022. Trudc khi mit ba O ¢6 cH 1a 6ng Pham Vin T va 02 con 1a: Pham Ping
PK1, Pham Trac M.

Pén nam 2006, ba Truong Thi N c6 stra va xay dung lai mot can nha cap 4
trén thira dat nay, theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & theo ho so gbc s6
427/GCN/2007 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phb) Thi Dau Mot cap
ngay 11/07/2007. Hién tai, nhing nguoi con lai trong Ho gia dinh déu thong
nhat va khong tranh chip 14 vi ho cong nhan quyén st dung dat néu trén do ba
Truong Thi N tao 1ap. Tuy nhién, ong Pham Vian T la cH va 13 nguoi thira ké
cua ba O khong hop tac, gay khé khan cho ba Truong Thi N trong viéc xac lap
quyén st dung dat va tién hanh khai kién yéu cau chia phan thira ké ctia ba O thi
ba N khong dong y. Ba Truong Thi N ¢6 yéu cau phan té dé yéu cau:

- Xac dinh toan bo quyén st dung dat thudc thira dat sb 67, to ban d6 s6 10,
dién tich: 128,6m?, toa lac tai Phuong Phii Cuong, Thanh pho Thu Dau Mot,
tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 Y 480498, s6 vao
s6 cap GCN: 01160 QSDB/H do Uy ban nhéan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) Thu
Dau Mot cip ngay 30/06/2004 thudc quyén st dung ctia ba Truong Thi N.

- Cong nhan tai san gin lién v&i dat 1a can nha cap 4 véi dién tich 81,67m?
theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & sd 747182574710223, ho so goc
427/GCN/2007 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a Thanh phd) Thu Dau Mot céap
ngay 11/07/2007 thudc quyén sé hiru ctia ba Truong Thi N.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Chdau Van H trinh bay
Thong nhat theo phan trinh bay ctia bi don ba Truong Thi N vé& quan hé huyét
thong, ngudn goc di san thira ké va qué trinh quan 1y di san. Ong H xac dinh
quyén str dung dat va tai san trén dat do ba Truong Thi N tao dung. Hién nay,
ong T khoi kién tranh chap di san thira ké cua ba Chau Thuy O dé lai trong
quyén st dung dat thi Ong H khong dong y. Dbi voi yéu cau cua ba N vé viéc
xac dinh quyén st dung dat va tai san trén dat thudc quyén quan ly, sir dung cua
ba N thi 6ng H thdng nhat day 14 tai san riéng ctia ba N. Ong H xéc dinh khong
tranh chap va khong yéu cau gi khac. Ong Chau Van H c6 don xin giai quyét
vang mat.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan dng Chau Thanh H1 trinh bay:
Thong nhat theo phan trinh bay cua bi don ba Truong Thi N vé quan hé huyét
thong, ngudn goc di san thira ké va qua trinh quan 1y di san. Ong H1 xac dinh
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quyén sir dung dét va tai san trén dat do ba Truong Thi N tao dung. Sau khi 6ng
H1 va ba D két hon thi sdng chung tai nha dit néu trén véi hién trang nha dat da
dugc ba N tao dyng tr nam 1973. Sau do, 6ng H1 va ba D ly hon, ba b da di
khoi dia phuong khong 16 thong tin cho dén nay. Hién nay, ong T khoi kién
tranh chép di san thira ké caa ba Chau Thay O de lai trong quyén st dung dat thi
ong H1 khong ddng v, thong nhit theo yéu cau phan t6 cia ba Truong Thi N.
Ong Chau Thanh H1 ¢6 don xin giai quyét ving mit.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan ba Chau Thi Bach V trlnh bay
Théng nhét theo phan trinh bay ctia bj don vé quan hé huyét thong, ngudn goc di
san thira ké va qua trinh quan ly di san. Ba Chau Thi Bach V xac dinh quyén su
dung dét va tai san trén dat do ba Truong Thi N tao dung. Hién nay, 6ng T khoi
kién tranh chap di san thira ké ctia ba Chau Thay O dé lai trong quyén su dung
dat thi ba V khong dong v, thdng nhat theo yéu cau phan t6 ctia ba Truong Thi
N. Ba Chau Thi Bach V c6 don xin giai quyét vang mat.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Chau Thiy H trinh bay:
Théng nhét theo phan trinh bay ciia bi don vé quan hé huyét thong, nguon goc di
san thira ké va qua trinh quan ly di san. Ba Chéau Thiy H xac dinh quyén st
dung dat va tai san trén dat do ba Truong Thi N tao dung. Hién nay, ong T khoi
kién tranh chép di san thira ké ctia ba Chau Thay O dé lai trong quyén sur dung
dat thi ba H khong dong y, thong nhat theo yéu cau phan to ctia ba Truong Thi
N. Ba Chau Thiy H c6 don xin giai quyét ving mit.

~ * Nguoi co qqyen loi, nghia vu lién quan ba Chau Thly N1 trinh bay:
Thong nhat theo phén trinh bay cua bi don vé quan h¢ huyét thong, ngudn goc di
san thira k€ va qua trinh quan 1y di san. Ba Chau Thly N1 xé4c dinh quyén st
dung dat va tai san trén dat do ba Truong Thi N tao dung. Hién nay, 6ng T khoi
kién tranh chap di san thira k& cua ba Chau Thuy O dé€ lai trong quyén su dung
dat thi ba N1 khong dong y, thong nhat theo yéu cau phan t6 cua ba Truong Thi
N. Ba Chau Thay N1 c6 don xin giai quyet vang mat.
* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Pham Pang PKI1, Pham Triic M
do ong Pham Van T dai dién trinh bay: Chau Pham DPang DK1 va Pham Tric M
la ngudi thira ké theo phap luat ctia ba O, ¢6 quyén dugc hudng mot phan di san
ctia ba O trong quyén sir dung dat néu trén. Ong T khoi kién dén Toa an nhan
dan thanh phé Thi Dau Mot yéu cau phan chia gia tri di san cta ba O trong phan
quyén st dung dat cap cho Ho ba Trwong Thi N thi chau Pham Ping PKI,
Pham Trac M théng nhét theo yéu cau cua ong T. Do hai chau Pham Piang DK1,
Pham Trac M chua da 18 tudi nén dbi v6i phan di san ma hai chau dugc hudng
thi 6ng Pham Van T 1a nguoi dai dién nhan va cam két giao lai cho hai chau khi
hai chau du 18 tudi. Ong Pham Van T c6 don dé nghi giai quyét vang mit.
Cac duong sy théng nhat v6i két qua duoc thé hién tai Bién ban do dac,

xem xét, thim dinh tai chd ngay 03/7/2024 va Bién ban dinh gia ngay 12/7/2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Dau M6t va thdng nhat vé ngudn gdc tai san
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hinh thanh trén dat. Cac duong su thong nhat khong yéu cau dinh gia lai gia tri
tai san tranh chap.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dau Mot tham gia phién
tdoa phat biéu: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa Tham
phan, Hoi ddng xét xtr va Thu ky di tuan thu day du, dung cac quy dinh phap
luat t6 tung dan su va ngudi tham gia t6 tung dd chap hanh ding theo quy dinh
phap luat. Kiém sat vién khdng c6 y kién ciing nhu kién nghi stra chita, bo sung
gi thém vé phan tha tuc. Vé ndi dung, cin ctr theo céc tai liéu chimg ct ¢6 trong
ho so, dé nghi HO1 déng x€ét XUr xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, y kién ctua Kiém sat vién, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi
dong x€t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don khdi kién yéu cau Toa an giai
quyét phan chia di san thira ké do ba Chau Thly O chét dé lai trong tai san chung
cua ho gia dinh. Nhu vay, quan h¢ phap luat la “Tranh chap vé thira ké tai san”
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 26 Bo Luat t6 tung Dén su.

[1.2] Vé tham quyén: Phan dat tranh chap toa lac tai phuong Phu Cuong,
thanh phd Thit Dau M6t nén vu an thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan
dan thanh phé Thu Dau Mot theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39 cta Bo
luat to tung dan sy.

[1.3] V& thoi hiéu khoi kién: Ba Chau Thay O, chét nim 2022, dén ngay
06/3/3024 nguyén don 6ng Pham Van T khoi kién tai Toa an, can cir Khoan 1
Piéu 623 Bo luat Dan su 2015 thi thoi hiéu dé ngudi thira ké yéu cau chia di san
thira ké 1a 30 nam d6i voi bat dong san ké tir thoi diém mo thira ké. Do do,
nguyén don khéi kién yéu cau phan chia di san thira ké do ba O chét dé lai van
con thoi hiéu.

[1.4] Vé viéc tham gia phién toa cta cac duwong sy: Ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Chau Van H, 6ng Chau Thanh H1, ba Chau Thi Bach V,
ba Chau Thly H, ba Chau Thdy N1 c6 don dé nghi giai quyét vang mat. Ba
Nguyén Thi Anh D da dugc thong bao hop 1¢ quyét dinh dua vu an ra xet xu,
gidy tricu tap tham gia phién toa, quyet dinh hoan phién toa nhung Vang mat
khong 1y do. Cin ctr didu 227 B6 luat t6 tung dan sy, tién hanh xét xir vang mat
cac duong su néu trén.

[4] Vé quan hé nhan than: Cac duong su thong nhat dng Chau Vian H va ba
Truong Thi N 12 vo ¢H. Qua trinh sdng chung, 6ng H va ba N ¢ con chung la
ong Chau Thanh H1, ba Chau Thi Bach V, ba Chau Thuy H, ba Chau Thay O,
6ng Chau TH Hoa. Xét, theo to tudng trinh vé quan hé nhan than ngay
06/3/2024 do nguyén don Pham Vin T cung cap thi dng Pham Van T va ba
Chau Thay O 1a vo cH, cha me ba O 1a 6ng Chau Van H, ba Truong Thi N. Qua
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trinh chung séng 6ng T va ba O ¢6 tat ca 02 ngudi con chau Pham Ping PKI,
chau Pham Trac M. Ngoai ra, 6ng T va ba O khong c6 ngudi con riéng hay con
nudi nao khac.

[5] Nguyén don 6ng Pham Vin T xac dinh phan quyén st dung dat thudc
thira dat sd 67, to ban dd sd 10, dién tich: 128,6m?, toa lac tai Phuong Phu
Cuong, Thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 Y 480498, s6 vao so cap GCN: 01160 QSDB/H do Uy ban nhén
dan thi x4 (nay 1a thanh phd) Thi Dau Mot cap ngay 30/06/2004 cap cho Ho ba
Truong Thi N duoc phét sinh quyén thira ké tai thoi diém ba Chau Thay O Ia
thanh vién trong ho gia dinh mat nam 2022.

_[6] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ong Pham Van T cho rang
quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 nguodn goc duoc cip cho Ho ba Truong
Thi N nén yéu cau duoc chia thira ké d6i véi phan di san cta ba Chau Thay O
(43 chét nam 2022) 14 thanh vién trong ho gia dinh tai thoi diém cap dat. Xét
nguon goc hinh thanh quyén sir dung dat thi tai thoi diém cap quyén st dung dat
cho hd ba Truong Thi N ngay 30/6/2004 thanh vién trong ho gom ba Truong
Thi N, 6ng Chau Van H, 6ng Chau Thanh H1, ba Chau Thay H, ba Chau Thuy
O, ba Chau Thi Bach V, ba Nguyén Thi Anh D va Chau Thdy N1. Theo quy
dinh tai Diéu 108 Bo luat dan sy 2005 vé Tai san chung cua hd gia dinh: “Tai
san chung ciia hé gia dinh gém quyén sir dung dat, quyén sir dung riemg, rirng
trong ciia hé gia dinh, tai san do cdc thanh vién déng gop, cing nhau tao ldp
nén hodc dwoc ting cho chung, dwoc thira ké chung va cdc tai san khdc ma cdc
thanh vién thoa thugn la tai san chung cua ho”. Tuy nhién, theo don xin dang
ky quyén st dung dat ngay 15/5/2001 cua ba Truong Thi N tai phan ngudn goc
str dung dat “Dat cong tho cat nha ¢ tir 1973 & dén nay” va dugc Uy ban nhan
dan phuong Phu Cuong, thi xa (nay la thanh pho) Tha Dau Mot, tinh Binh
Duong xac nhan “xét ngudn gbc dat cong thd ngu on dinh trude 1975, dé nghi
cap 144,1m? (dién tich trén chua trir hém)”. Tai to khai xac dinh méc gidi thoi
gian st dung dat ngay 12/10/2004 ctia ba Truong Thi N thi phan dién tich dat 1a
128,6m? va thoi gian sir dung dat 6n dinh tir thang 6 nim 1975 duoc Uy ban
nhan dan phuong Phii Cudng xac nhan ba N sir dung dat tir naim 1975. Cho nén
c6 can cur xac dinh nguén gbc dat do ba N, 6ng H str dung dat cong thd 6n dinh
tir ndm 1975 sau d6 tién hanh thi tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
lan dau vao nam 2004. Bén canh d6, mac du quyén su dung dat dugc cp ghi
nhan 1a cip cho “ho gia dinh” nhung quyén sir dung dat nay do ba N, dng H tao
1ap, khong phai do Nha nudc can ddi giao quyén st dung dét cho nhimg thanh
vién trong hd hodc do cac thanh vién trong ho gia dinh tai thoi diém cip dat
cung nhau dong gop, tao 1ap hodac dugc tang cho, thura ké ma c6 dugc. Pong
thoi, theo hd so khai kién, qué trinh giai quyét vy an va tai phién toa nguyén don
ong Pham Vin T, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dng Huynh
Minh P ciing khong dua ra dugc tai lidu ching chimg minh vé viéc giita cac
thanh vién trong ho cua ba Tru:orng Thi N ¢6 van ban thoa thuén quyén st dung
dat nay 1a tai san chung cua ho gia dinh, khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr
chtng minh ba O c6 cong strc dong gdp ton tao quyén st dung dat va tai san trén
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dat ¢ tranh chap. Tir nhitng phan tich trén, khong c6 cin cir chip nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Van T vé viéc tranh chip thira ké tai san
v6i bi don ba Truong Thi N d6i v6i quyén str dung dét va tai san trén dat thudc
thira dat s6 67, to ban dd sd 10, dién tich: 128,6m?, toa lac tai Phudng Phu
Cuong, Thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 Y 480498, sb vao so céap GCN: 01160 QSDb/H do Uy ban nhéan
dan thi xa (nay 1a thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 30/06/2004.

[7] Xét yéu cau  phan t ctia ba Truong Thi N vé viée yéu cau xac dinh toan
bd quyén sir dung dat thudc thira dat sb 67, to ban d6 sb 10, dién tich: 128,6m?,
toa lac tai Phuong Phu Cuong, Thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Y 480498, s6 vao sd cap GCN: 01160
QSDD/H do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phé) Thi Dau Mot cap ngay
30/06/2004 thudc quyen st dung cua ba Truong Thi N. Cong nhén tai san gan
lién vai dat 1a can nha cap 4 voi dién tich 81 67m theo Gidy ching nhén quyén
so hiru nha & s6 747182574710223, ho so goc 427/GCN/2007 do Uy ban nhan
dan thi xa (nay 1a Thanh ph6) Thu Dau Mot cap ngay 11/07/2007 thudc quyen
so hitu cta ba Truong Thi N. Theo ho so nguén goc cap gidy ching nhén quyén
sir dung dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Thu Dau Mot,
tinh Binh Duong cung cap thé hién ba Truong Thi N ¢6 don xin ké khai quyén
st dung dat va nguodn goc duge chinh quyen dia phuong noi c6 dat xac nhan
“Pat cong thod cat nha o tir 1973 ¢ dén nay”. Den ngay 30/6/2004 ba Truong Thi
N duoc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Y 480498, s vao sd cadp GCN:
01160 QSDB/H do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Thu Dau Mot
nhung nguoi sir dung dat ghi nhan 13 “Ho ba Truong Thi N”. Qua trinh giai
quyét vu 4n, 6ng H ¢ vin ban xéac dinh tai thoi diém tao lap quyén sir dung dat
nam 1975 thi chi ¢6 6ng H va ba N tu tao 1ap, con cac con con nhd. Do d6, ong
H khong dong y theo yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Van T. Xét
thay, 6ng H va ba N két hon nam 1967 tai thoi diém Luat Hon nhan va gia dinh
nam 1959 c¢o6 hiéu luc phap luat, do do theo quy dinh tai Diéu 15 Luat Hon nhan
va gia dinh nam 1959 thi ba N va ong H dugc huong chung 128,6m?, toa lac tai
phuong Phu Cuodng, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong va cin nha cip 4
voi dién tich 81,67m? theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha o sb
747182574710223, ho so goc 427/GCN/2007 do Uy ban nhéan dén thi xa (nay 1a
Thanh phd) Thi Dau Mot cap ngay 11/07/2007. Bong thoi, nhitng nguoi con
chung cua ong H va ba N déu cung thdng nhét ¥ kién vé viéc ngudn gdc dat va
tai san trén dat déu do ong H, ba N cung tao lap, cac thanh vién con lai trong ho
khong co6 cong strc dong gop, viéc nha nudc cap dat cho Ho gia dinh 1a khong
chinh x&c. Qua trinh giai quyét vu 4n, ong Chau Van H c¢6 vin ban xac dinh va
ddng ¥ giao toan bd quyén str dung dat va tai san trén dat thuoc quyén quan ly,
su dung cho ca nhan ba Truong Thi N. Do do, c6 can ctr chap nhan yéu cau
phan t6 cua ba Truong Thi N vé viéc cong nhén quyén sir dung dat 128,6m? toa
lac tai phuong Phu Cuong, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong va can
nha cap 4 véi dién tich 81,67m? theo Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ sb



747182574710223, ho so goc 427/GCN/2007 do Uy ban nhan dan thj xa (nay la
Thanh phd) Thu Dau Mt cap ngay 11/07/2007 1a tai san cua ba Truong Thi N.
[7] B~€’)i vO&i tal san trén phﬁn dat duoc ghi nhan tai bi€n ban xem xé&t tham
dinh tai cho ngay 03/7/2024 gom:
- Quyén stt dung dat theo manh Tch do dia chinh ngay 15/8/2024 thé hién
phan dat c6 dién tich 128,6m?.

- 01 can nha cap 4 dién tich 81,67m? két cau mai ton (phia trudce tran thach
cao, phia sau tran la phong nhya, gitta nha c6 gac do bé tong) vach tuong gach
xay t0, nén gach men do ba N xay dung nam 2006 dugc cai tao sua chita nam
2010. hién nay can nha nay ba N cung 6ng Chau Van H, 6ng Chau Thanh H1
dang sinh song.

- 01 mai che tam grfln lién can nha cép 4 két cau cot sat, kéo sit, mai ton.

Céc duong su thdng nhat ngudn gdc tai san do ba N 6ng H tao dung .

_ [8] Gia tri tai san tranh chap: Can ctr Bién ban dinh gia ngay 12/7/2024 thi
phan dat va tai san trén dat c6 gia nhu sau:

- Pét & tai d6 thi: 20.000.000 dong x 128,6m? = 2.572.000.000 dong (1).

- 01 cin nha cp 4 c6 gia: 4.904.000 dong x 60% x 109,8m? = 323.075.552
dong (2)

- 01 mai che tam c6 gia 649.000 dong x 16m? x 60% = 6.230.400 dong
@).
Tong gia tri tai san 1a (1) + (2) + (3) =2.901.305.952 dong.

D061 phan san xi mang va hang rao ludi B40 cac duong sy khong yéu cau
nén Ho1 dong xét xir khong ddt ra xem xét gidi quyeét.

[9] TUr nhitng phén tich trén, khdng c6 co sé chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don 6ng Pham Vén T véi bi don ba Truong Thi N vé viéc tranh chap
thira ké tai san. C6 can c& chap nhan toan b yeu cau phan t6 ctia bj don ba
Truong Thi N. Ba Truong Thi N duoc quyén lién hé co quan nha nudc ¢ tham
quyén dé thuc hién tha tuc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat theo ban &n
nay.

Kién nghi Co quan c6 tham quyén thu hoi Gidy chtig nhan quyén sir dung
dat s6 Y 480498, s vao so cip GCN: 01160 QSDD/H do Uy ban nhan dan thi
xa (nay la thanh phd) Thi Dau Mot cap ngay 30/06/2004 cho Ho ba Truong Thi
N dé cép lai cho ba Truong Thi N theo ban 4n nay.

Xeét, 161 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ctr nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[10] Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Van T chiu 3.229.363d (Ba triéu hai
trim hai muoi chin nghin ba trim sau muoi ba déng), ong T da nop du.



[11] Vé chi phi do dac, dinh gia: Téng cong 4.726.071ddng, ong Pham Van
T phai chiu s6 tién 2.363.035 dong. Ba Truong Thi N phai chiu 2.363.035d0ng
dé hoan trd cho 6ng T da ndp tam ung.

[12] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Pham Vin T phai chiu an
phi v6i phan yéu cau khoi kién khong dugc chap nhén. Do bi don ba Truong Thi
N thudc truong hop ngudi cao tudi nén duoc mién an phi theo Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung Piéu 609, 610, 612, 613, 623, 649, 650, 651 va Piéu 660 cua Bo
luat dan sy nam 2015;

~ - Ap dung Biéu 6, Khodn 9 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Diem a,
Diém c Khoén‘l biéu 39, Khoan eriéu 147, Dieu 184, Diéu 266, Diéu 227,
biéu 228 va biéu 273 cua B luat To tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an;

1. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham
Van T doi véi bi don ba Truong Thi N vé viéc tranh chap vé thira ké tai san.

2. Chép nhan toan bd yéu cau phan té cta bi don ba Truong Thi N véi
nguyén don ong Pham Vin T vé viéc yéu cAu cong nhan toan bd quyén st dung
dat thudc thira dat s6 67, to ban do sé 10, dién tich: 128,6m?, toa lac tai Phuong
Phu Cuong, Thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dit s6 Y 480498, s6 vao s6 cidp GCN: 01160 QSDB/H do Uy ban
nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) Tha Dau Mot cap ngay 30/06/2004 thudce
quyén str dung ctia ba Truong Thi N. Cong nhan tai san gan lién véi dat 1a cin
nha cap 4 véi dién tich 81,67m? theo Gidy chtmg nhin quyén sé hitu nha & sb
747182574710223, ho so gbc 427/GCN/2007 do Uy ban nhan déan thi xa (nay 1a
Thanh phd) Thi Dau Mot cap ngay 11/07/2007 thudc quyén so hitu cia ba
Truong Thi N, 6ng Chau Van H.

3. Ba Truong Thi N dugc quyén lién hé co quan nha nuéc c6 tham quyén
dé thyc hién thu tuc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat theo ban an nay.

Kién nghi Co quan c6 thim quyén thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 Y 480498, sb vao s cap GCN: 01160 QSDB/H do Uy ban nhan dan thi
x4 (nay la thanh phd) Thu Dau Mot cip ngay 30/06/2004 cho Ho ba Truong Thi
N dé cép lai cho ba Truong Thi N theo ban an nay.

4. V& an phi dan sy so thim:

- Ong Pham Vin T phai chiu sb tién 1.000.000d (Mot triéu dong) duoc
khau trir vao so tién 500.000d (nim tram nghin dong) tam tng 4n phi da nop
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trude day theo Bién lai thu tién s6 BLTU/24/0002445 ngdy 17/4/2024 cia Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thémh‘ pho Thu Dau Mgt. Ong Pham Van T con phai ndp
500.000d (Nam tram nghin dong)

- Ba Truong Thi N dugc mién 4n phi.

5. V& chi phi t6 tung: Ong Pham Vin T chiu 3.229.363d (Ba tri¢u hai trim
hai muoi chin nghin ba tram sau muoi ba dong), 6ng T da ndp du.

6. Vé chi phi do dac, dinh gia: Téng cong 4.726.071ddng, 6ng Pham VanT
phai chiu s6 tién 2.363.035 dong. Ba Truong Thi N phai chiu 2.363.035d6ong dé
hoan tra cho 0ng T da ndp tam Gng.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan suy.

7. Cac duong sy c6 mat co quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai theo luat
dinh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Thu Dau Mét;

- CC THADS TP. Thu Dau Mot;
- Cac duong su;
- Luu: H6 so vu an, VT.

Pham Thi H Phuong

SO PO BAN VE KEM THEO BAN AN SO 112/2025/DS-ST NGAY 23/4/2025
CUA TAND TP THU DAU MOT, TINH BINH DUONG
(Nguyén don: Ong Pham Vin T — Bi don: Ba Trwong Thij N)
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi H Phuong
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