TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n s6: 624/2025/DS-PT

Ngay 25 thang 11 nam 2025

V/v “Tranh chap quyén str dung dat,
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xtr phtc tham gdm c6:

Tham phéan — Chii toa phién toa: ba Huynh Thanh Duyén
Céc Tham phan: ong Lé Thanh Long
ba Lé Thi Tuyét Trinh

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyen Trong Tam - Thu ky Toa phuc tham Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Pai dién Vién Cong td va Klem~sat xét xur phuc thépl tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: 6ng Nguyén Khanh Toan - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2025, tai tru s¢ Toa phuc tham Toa 4n nhan déan toi
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xir phtic tham cong khai vu an dan sy thu Iy
s0 78/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nam 2025viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat, yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd 26/2025/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sb 1811/2025/QD-PT ngay
29 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Trinh Vinh M, sinh ndm 1965; cu tra: sé A duong L, khém T, thi
tran C, huyén C, tinh An Giang (nay la xa C, tinh An Giang) (vang mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don Trinh Vinh M ba Tran Thi
B, sinh nam 1968; cu tra: s6 A duong L, khom T, thi tran C, huyén C, tinh An
Giang (nay la xa C, tinh An Giang) (c6 mat);

“1.2. Ba Tran Thi B, sinh ndm 1968; Cing cu tri: s0 A duong L, khom T,
thi tran C, huyén C, tinh An Giang (nay la xa C, tinh An Giang) (c6 mat);



Nguoi dai dién theo uy qu,yén ctia nguyén don Tran Thi B 13 6ng Ly Hoang
T1, sinh ndm 1974; Noi cu tra ap T, xa V, huyén T, tinh An Giang (nay la xa P,
tinh An Giang) (c6 mat);

2. Bi don:

2.1. Ba V3 Thi My D, sinh ndm 1957; noi cu tra t6 30 khom Thj 2, thi trén
C, huyén C, tinh An Giang (nay 14 xa C, tinh An Giang) (vang mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba V3 Thi My D 14 6 ong Tran Ngoc P,
sinh nam 1977; Noi cu tra: s6 E duong B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang
(vin ban y quyén ngay 24/4/2020) (nay 1a phuong L, tinh An Giang) (c6 mit).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Thi H
— Cong ty L thudoc Boan Luat s Thanh pho H (c6 mat).

22 Ong Nguyén Hién T2, sinh nim 1957; noi cu tra to 30 khoém Thi 2, thi
tran C, huyén C, tinh An Giang (nay 1a xa C, tinh An Giang) (chét).

Ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bi don 6ng Nguyén Hién T2 la:

2.2.1.Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1936;, Noi cu tru: ép M, xa M, huyén C,
tinh An Giang (nay la xa C, tinh An Giang) (vang mat).

2.2.2. Ba Vo Thi My D, sinh nam 1957, noi cu tra ) 30 khom Thi 2, thi
tran C, huyén C, tinh An Giang (nay la xa C, tinh An Giang) (vang mat).

2.2.3. Ba Nguyén Thi My H1, sinh ndm 1985; Noi cu tri: khom L, thi trin
C, huyén C, tinh An Giang (nay la xa C, tinh An Giang)

2.2.4. Ba Nguyén Thi My D1, sinh nim 1993, noi cu tri khom TS, thi tran
C, huyén C, tinh An Giang (nay la xa C, tinh An Giang) (c6 don xin vang mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan huyén C (nguoi

ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a Cha tich Uy ban nhén dan xi C, tinh An
Giang) (c6 don xin vang mat).

- Nguoi khang céo: Bi don 1a ba V6 Thi My D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, to ty khai, 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyen don trinh bay: Nguédn goc
dat 1a do ong ba dé lai va ong Trinh Vinh M dugc Uy ban nhan dan huyén C cip
quyén str dung dat dién tich dat 12 2.007m? ngay 29/8/1997. Ong T2, ba D la nguoi
su dung dat lién ké va xdy dyung tuong rao lan chiém qua dat cta nguyén don nén
yéu cau Toa 4n giai quyét budc bi don: Tra lai phan dat 14n chiém theo két qua do
dac ctia Van phong P chi nhanh C1 ngay 20/9/2024 dién tich 91,4m? (tai cac diém
11, 13, 10) va yéu cau thio d& phan tuong rao di xay dung, tra lai phan dat di 1an
chiém. Truéc day theo don khéi kién nguyén don yéu cau tra dién tich 111,3m?
nay xin rat lai mot phan yéu cau khéi kién doi véi dién tich 19,9m?,



Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don trinh bay: Ngudn gbc dat bi don
dang sir dung la do nhén chuyén nhuong cua ba Nguyén Ngoc T3 vao nam 1995,
sau d6 dugc cap gidy ching nhén quyén su dung dat sb 00014/QSDb/B ngay
08/4/1995 va str dung 6n dinh dén nam 2011 bi don chuyen nhuong mot phan
dién tich 375m? cho Uy ban nhéan dén thi tran C xdy dung dé xay dung tru sé, nim
2016 hién dién tich 178,2m? dé xay dung duong dan cau O va c6 chuyén nhuong
lai mot phan dién tich cho nguoi khac dé 1am nha & (do 1au khong nhé 1 dién tich
bao nhiéu) hién nay dién tich con lai theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat do
Uy ban nhan déan huyén C cip sb 00014/QSDD/dB ngay 08/4/1995 1a 1.610m?;
dién tich theo gidy ching nhén quyén str dung dit s6 CS02602 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh A cap ngay 08/9/2016 dién tich 1.185m? (trong d6 c6 194m?
bi don xin chuyén muc dich st dung 1én thanh dat tho cu) 1a giap voi dat cua
nguyén don. Nhu vay, tong dién tich theo 02 gidy chirng nhan quyén st dung dat
ctia bi don con lai 14 2.795m?. Phan tuong rao bi don xay dung vao thang 8 nim
2016 ba B biét va c6 mat chimg kién viéc xay dung dén khi cong trinh hoan thanh,
bi don sir dung 6n dinh cho dén nay ba B ciing khong c¢6 sy phan hoi gi. Pdi Vol
phan dat cua ba B, ong M chung t61 xac dinh 1a dién tich thuc tién so véi gidy
ching nhan cia 6ng M duge cip 1a khic nhau, cu thé: Phan dat ctia ong M véi
chiéu ngang 12m (phia trudce, sau); chiéu dai 1a 128,19m; nhu vay téng dién tich
dat 14 2.032m?, 16n hon so voi gidy ching nhan quyén str dung dat duoc cip véi
tong dién tich dat 1a 2.007m?. Ngoéli ra, trudc ddy ong M co6 hién mot phan dat
lam dudng véi dién tich: 182,7m?; quan ca phé hién nay ngang 12m, dai 26m,
dién tich 1a 312m?, dat 1¢ phai phla cau 6ng C di xuéng dai 128,19m x 12m
1.538,28m?. Nén khong dong ¥ y theo yéu cau cua nguyén don va yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 00008QSDD/dB ngay 29/8/1997 do Uy ban
nhan dan huyén C cip cho 6ng Trinh Vinh M.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Ngo Hién T4 1a ba Huynh
Thi N1, ba Nguyén Thi M§ H1, Nguyén Thi My D1 trinh bay: Thong nhat theo
101 trinh bay ctia bi don 6ng T4 ba D di c6 ¥ kién.

Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan Uy ban nhan dan huyén C co van
ban trinh bay: d01 voi glay chung nhan quyén st dung dat sb 00008QSDb/dB
ngay 29/8/1997; vé nguon goc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: Theo don
xin cép quyen str dung dét ctia 6ng Trinh Vinh M ngay 10/8/1991, thi ngudn gbc
ghi 1a: “Dat ctia ong ba d¢é lai” dién tich 2.007m? dat trong lGa, dat toa lac tai khom
T5, thi tran C; Ve trinh tu tha tuc cép giéy ching nhan quyén su dung dat. Viéc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 0008QSDD/dB ngay 29/8/1997 cho
ong Trinh Vinh M, dién tich 2.007m? dat trong laa, thudc to ban d6 s6 01, thira s6
167, 181 duogc thuc hién theo quy dinh tai Dién 2 Luat Dat dai nam 1993 va Thong
tu s6 302/TT/PKTK ngay 28/10/1989 ciia T6 hudng dan thi hanh quyét dinh vé
viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 26/2025/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh An Giang, quyét dinh:
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Cian ¢t vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 37, Piéu 157, Piéu 165; Diéu
227, Piéu 228, khoan 2 Diéu 244, Dieu 273 B0 lut T6 tung dan sy ndm 2015;
Dleu 26; Piéu 236 Luat Dat dai nam 2024; Piém d khoan 2 Piéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién gidm, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Trinh Vinh M, ba Tran Thi B.

Bugc ba Vo Thi My D va nhiing nguoi lgé thira ctia 6ng Nguyén E{ién T2 1a
ba Nguyen Thi N, ba V6 Thi My D, ba Nguyeén Thi My H1, ba Nguyén Thi My
D1 phai c6 nghia vu di doi hétpg rao dé tra lai cho 6ng Trinh Vinh M, b’é Vo Thi
B1 dién tich 91,4m? tai cac diém 11, 13, 10 theo So do hién trang khu dat do Van

phong dang ky dat dai Chi nhanh Cho Moi do v& ngay 20/9/2024 nam trong gidy

chtng nhan quyén s dung dat s 00008QSDD/dB ngay 29/8/1997 do Uy ban
nhan dan huyén C cip cho 6ng Trinh Vinh M; dét toa lac tai khom TS5, thi tran C,
huyén C, tinh An Giang.

Khong chép nhan yéu cau ctia ba V5 Thi My D va nhiing nguoi ké thira cia
ong Nguyén Hién T2 14 ba Nguyen Thi N, ba V6 Thi My D, ba Nguyén Thi My
H1, ba Nguyén Thi My D1 yéu cau hay gidy ching nhan quyen st dung dt sb
OOOOSQSDD dB ngay 29/8/1997 do Uy ban nhin dan huyén C cap cho 6ng Trinh
Vinh M

Pinh chi mét phan yéu cau khai kién cta nguyén don éng Trinh Vinh M,
ba Tran Thi B vé viéc yéu cau bi don tra phan dat dién tich 19,9m?.

(So d6 hién trang khu dat do Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh C1 13p
ngay 20/9/2024 1a phan khong tach roi cia Ban an).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, vé chi phi t6 tung, vé phan thi
hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12/6/2025, bi don 1a ba V& Thi My D khang céo ban an so tham. D&
nghi Toa an cap phuc thdm xet xur lai vu an dé bac bo don khoi kién cua ba Tran
Thi B va ong Trinh Vinh M. B¢ nghi gilt nguyén hang rao kién c6 cho ba D dugc
ti€p tuc str dung theo vi bang da thé hi¢n ngoai thuc dia.

Tai phién toa phic tham:

Luat su Nguyén Thi H va 6ng Tran Ngoc P trinh bay:

Viéc chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 14 thiéu cin cu:

Theo khoan 1 Piéu 91 cua ‘Bcf) luat TH tung dan su nam 2015 vé nghia vu
ching minh: “Duong s c¢o yéu cau Toa an bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cua
minh phai thu thap, cung cap, giao nop cho Toa an tai liéu, chung cir dé chimg
minh cho yéu cau do la co can cu va hop phap...”

Tai Pon khai kién bo sung ngay 18/10/2024 (BL 209), nguyén don yeu cau
bi don c6 trach nhiém théo d& va di doi hang rao tra cho nguyén don phan di¢n



tich 91,4m? tai cac diém 11, 13, 10 theo So do hién trang khu dat do vé ngay
20/09/2024 (BL 119).

Nhu vay, can cur khoan 1 Piéu 91 cua B luat TH tung dan sy nam 2015 néu
trén, nguyén don trudc hét 6 trach nhiém cung cép tai liéu, chimg ctr chirng minh
phan dat 91,4m? nay thudc quyén str dung hop phap ctia dng M thi méi c6 co s
dé yéu cau bi don tra lai dat.

Tuy nhién, xuyén sudt giai doan xét xir so tham, khong co bat ky tai liéu,
ching ctr ndo chimg minh dién tich 91,4m? dat tranh chap thuoc GCN 00008 cip
cho ong M.

Hoi ddng xét xir so tham chi dya vao viée nguyén don va bi don 13 nguoi
str dung dat lién ké giap ranh voi nhau va Vin phong P Chi nhanh C1 xac dinh
phan dat tranh chap 91,4m?khong thuéc GCN CS02602 cap cho ba D tai So do
hién trang khu dat do v& ngay 20/09/2024 (BL184) dé di dén két luan dién tich
91,4m? nay la cua nguyen don va bi ba D lan chiém sir dung 12 nhan dinh mang
tinh chii quan, thiéu co so. Vi thuc te khoéng hiém truong hop tranh chap gifta cac
chu sir dung dat giap ranh, sau khi tién hanh do v& hién trang va ddi chiéu vé6i ban
d6 dja chinh cung hd so bién dong qua cac thdi ky cia cac thira dét thi phat hién
dién tich do dac thyuc té ctia cac bén déu du so v6i gidy chimg nhan quyén st dung
dat dugc cap bdc bi¢t trong tranh chap nay, thira 167 va 181 cua nguyén don
duogc cip gidy ching nhan quyen str dung dat tir to ban d6 giai thira s6 01 - duoc
do dac va tinh toan dién tich bang phuong thirc thii cong trudc diy nén thudng co
sai s6.

Hoi dong xét xir so tham chua thu thap day du céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 lién
quan dé lam sang to cac tinh tiét ciia vu an:

Ho so vu an thiéu tai liéu chting ct dé xac dinh chinh xéac dién tich dat con
lai thudc quyén str dung ctia nguyén don theo GCN 00008 sau khi hién dat lam
duong.

H@ so vu an chua thu thap duogc to ban dd giai thira s6 01 dé xac dinh 91,4m?
tranh chap c6 thuoc GCN 00008 hay khong.

Hoi ddng xét xtr so tham chua danh gia khach quan, toan dién ddi véi cac
tai liu, chimg ctr bi don da cung cap lién quan dén xac dinh ranh dat va co gia tri
chimg minh bi don khong 1an chiém dat cuia nguyén don.

Pé nghi Hoi dong xét xir phtic tham xem xét lai toan bo ndi dung ban an so
tham, huy mdt phan ban an so tham va chuyén ho so vu an cho Toa &n cap so
tham gidi quyét lai vy an theo thu tuc so tham d€ bao vé quyén va lgi ich hop phép
cua bi don.

Truong hop khi giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham ma Toa an cap so
tham thu thap va danh gid tai li¢u ching cir mot toan dién va chinh xéc:

Néu do dac thyc té dién tich dat ctia nguyén don cho két qua dién tich du
hoac du so vo1 GCN 00008 (sau khi da trur di dién tich hién dat lam duong va cac
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bién dong tang/giam khac néu c6), kinh dé nghi Toa an can cu khoan 5 Diéu 98
ctia Luat Pat dai nam 2013 xem xét cong nhan quyen st dung hop phap cho bi
don d6i voi phan dién tich dat 91,4m? bi don di thuc té quan 1y sir dung on dinh
va lién tuc tir nam 1995.

Néu két qua giai quyét lai van xac dinh dién tich 91,4m? thuoéc GCN 00008
ctia nguyén don, kinh dé nghi Toa an cin ctr yéu t6 thuc té 12 hang rao dugc xay
dung theo ranh mébc c6 sy dong thuan ciia ca hai bén chir bi don khong tu quyét:
(1) vu tién phuong an cho phép bi don gitr nguyén hién trang hang rao va hoan tra
cho nguyén don phan gia trj tuong ung voi dién tich dat 91,4m? theo gia dat trong
cdy lau nim tai dia phuong, nham giam thiéu ti da thiét hai, tranh ling phi tién
cua cho viéc di doi; (ii) truong hop bi don budc phai di doi hang rao, tra lai 91,4m?
dién tich dat trong, kinh dé nghi Toa an xem xét dén yéu td 16i ctia mdi bén va
mdi bén s& chiu 50% cua chi phi nhan cong va gia tri con lai ciia hang rao.

Ong Ly Hoang T1 trinh bay: Ba D va cac hang thira ké cta 6ng T2 ¢6 lan
chiém dét cua ong M, ba B voi dién tich 91,4m? tai cac diém 11,13,10 theo so do
hién trang khu dat do Van phong Pang ky dat dai chi nhanh C1 ky vao ngay
20/09/2024 1a c6 cin ctr. Dé nghi Hoi ddng xét xtr bude ba D va nhimg nguoi thira
ké ctia 6ng Nguyén Hién T2 13 ba Nguyén Thi N, ba V& Thi My D, chi Nguyén
Thi My H1, chi Nguyén Thi My D1 phai c6 trach nhiém di doi hang rao tra lai
cho 6ng Trinh Vinh M, ba Tran Thi B, dién tich dat 91,4m? tai cac diém 11,13,10
theo hién trang khu dat do Vin phong Pang ky dét dai chi nhanh C1 ky vao ngay
20/09/2024.

bai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xur phtc tham tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh tham gia phién toa phat bi€u quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy déu thuc hién dung quy dinh
cua B0 luat To tung dan su.

Vé ndi dung: An so tham c6 nhiing van dé chua dugc 1am rd. Phan nguyén
don trinh bay viéc x4c dinh dién tich 91,4m? dét tranh chép an so thim chua lam
r6. Nguyén don chi can cur ban v& ngay 27/8/2020 dé xac dinh vi tri trong khi ban
an so thAm cin ct ban v& ngay 20/9/2024. Pay 1a nhing tai liéu con mau thuan.
Dién tich 1& duong chua duge 1am r6. An so thim chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don 1a chua du can ct. Tai cap phuc thim khong thé khic phuc dugc.
Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nim
2015, chap nhan mot phan khang céo ciia bi don 1a ba V& Thi My D, hily ban an
so tham, chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai ligu chiing cu trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur xét:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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Tai phién toa phiic thAm nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da
duoc tri¢u tap hop 1¢ nhung Véng mat. Can ¢t khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat
T tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir tién hanh phién toa phiic tham xét xir
vang mit nhimg ngudi tham gia t6 tung trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don 6ng Trinh Vinh M dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh
An Giang cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb 00008/dB ngay 29/8/1997
co tong dién tich 2007m? thudc thira 167, 181, T ban dd sd 1, tai dia chi thj trin
C, huyén C, tinh An Giang (nay la...). Nguén géc dat 1a do 6ng ba d¢ lai.

Bidon ba Vo Thi My D dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00014/QSDD/dB ngay 08/4/1995 c6 tong
dién tich 3.807m? thudc cac thira 159, 161, 166, 182, Td ban dd sd 1, ngudn goc
1a do nhan chuyén nhuong nam 1995. Nam 2016, do phan dat cua ba D bi thu h01
mot phan va ba D lam thu tyc chuyén muc dich st dung dat, xin cap doi glay
ching nhan quyén sir dung dat nén ba D duoc cip lai Gidy chting nhan quyen su
dung dat s CS02602 ngay 08/9/2016, dién tich 1. 185m thudc thira dat s6 01, TO
ban d6 s6 41 va Gidy chtng nhan quyén st dung dat s CS02603 ngay 08/9/2016
dién tich 194m?.

Thira dat s6 167, 181 cua vo chong 6ng Trinh Vinh M, ba Tran Thi B giap
ranh voi thira dat s6 01, To ban d6 s6 41 ciia ba V4 Thi My D. Nam 2016, ba D
da xdy dung hang rao kién ¢6 lam ranh giéi quyén sir dung dét giira hai bén. Nam
2019, 6ng M, ba B cho rang ba D xay dung hang rao da 1an chiém qua dét ctia ong
ba nén phat sinh tranh chép.

Qua trinh giai quyét vu an, dng M, ba B xac dinh ba D 1an chiém cua 6ng
ba 91,4m? dat, yéu cau ba D va nhiing nguoi thira ké ctua 6ng Nguyén Hién T2
(chong ba D, chét ndm...) tra lai dat. Ba D va nhiing nguoi thira ké cua 6ng T2
khéng ddng ¥ voi yéu cau khoi kién ctia ong M, ba B vi cho rang bi don khong
lan chiém dat, dng thoi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap
cho 6ng M ngay 29/8/1997 néu trén.

[2.2] Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 Bo luat T tung dan su thi “Puong
Su o yéu cau Toa dn bdo vé quyén va loi ich hop phap cua minh phai thu thép,
cung cap gzao nop cho Toa an tdi liéu, chirng cir dé chirng minh cho yéu cdu do
la co can cir va hop phap...”, ong M, ba B khoi kién cho rang ba D, 6ng T2 xay
dung hang rio lan chiém dat cia ong ba nhung khong cung cap duogc tai licu,
chung ctr chirng minh. Trong khi do, ba B thira nhén tai thoi dlem gia dinh ba D
x@y dyng hang rao, ba B c6 biét va co ky bién ban xac dinh moc ranh giéi dat (BL
61). Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham tién hanh xem xet, tham dinh
tai chd, xac minh thu thap tai liéu, chiung cr dé giai quyet vu an, két qua nhu sau:

Tai So d6 hién trang khu dat do Van phong Dang k}'/rdét dai chi nhanh C1
1ap ngay 27/8/2020 thi ba D dang sir dung tong dién tich dat la 1.289,2m?, trong
do ¢ 111,3m? dat dang tranh chap. Tai Cong vian s6 215/CNCM ngay 07/02/2022,
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Van phong B Chi nhanh C1 xac dinh trong 111 3m2 dat dang tranh chép c6 35 6m
dat thudc gidy chirg nhén quyen sir dung dat cap cho ba D, 75,7m? dat thudc gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng M. Tuy nhién, Van phong D chi nhanh
C1 khong xac dinh dugc cac moc diém cua phan dat dién tich 35,6m? va phan dat
dién tich 75,7m? nam & vi tri nao trén So d6 hién trang khu dat 1ap ngay 27/8/2020.

Tai So dd hién trang khu dit do Van phong B Chi nhanh C1 l4ap ngay
20/9/2024 thé hién, ba D dang str dung 1.185 Om tai cac diém tir 1 dén 12 va diém
16,1,7,18,19,15,14 thudc gidy chiing nhan quyen st dung dat cap cho ba D va
91 Am? tai cac diém 11, 13, 10 khong thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat
cap cho ba D.

Toda 4n cip so tham cin ctr vao So dd hién trang khu dat do Vian phong
Ping ky dat dai Chi nhanh C1 1ap ngay 20/9/2024, dé nhan dinh cho rang 91,4m>
tai cac diém 11, 13, 10 1 ctia nguyén don bi ba D lan chiém, 14 khong du can cir
vitng chic. Boi I8, khong co tai liéu, chirng cir nao xac dinh 91 ,4m? tai cac diém
11, 13, 10 khong thudce gidy chimg nhin quyén sir dung dat cap cho ba D thi thudc
quyen str dung cia nguyén don ong M, ba B. Hon nita, tai So d6 hién trang khu
dat ngay 20/9/2024, Vian phong D Chi nhanh C1 chi do dac dién tich dét do gia
dinh ba D dang str dung ma khong do dac dién tich dat do gia dinh 6ng M, ba B
dang st dung. Qua hai lan do dac (ngay 27/8/2020, ngay 20/9/2024) dién tich dat
tranh chap khong théng nhét, ¢ sy chénh léch v6i nhau. Qua trinh giai quyét vu
an, 6ng M, ba B nhiéu 1an thay d6i yéu cau khoi kién vé dién tich dat tranh chép,
cho théy chinh 6ng M, ba B ciling khong xac dinh dugc chinh xac dién tich dat
minh bi lan chiém la bao nhiéu.

Tai liéu c6 trong ho so vu 4n thé hién, phia nguyén don va bi don déu xac
dinh, thuc té phém dat ctia 6ng M va ba B d3 bi Nha nudc thu hoi mot phén dé lam
duong dan cau ong C nhung 6ng M, ba B chua dang ky bién dong quyén st dung
dat. Toa an cap so tham can xac minh lam 1o, phan dat ciia 6ng M, ba B bj thu hoi
lam dudng co dién tich bao nhiéu, ndm & vi tri ndo, ¢ chia phan dat ctia ong M,
ba B 1am hai phan nhu bi don trinh bay hay khong; tong dién tich cia hai thia
167, 181 cua vo chéng ong M, ba B tai thot diém tranh chép (sau khi trir di dién
tich dat 1am duong) con lai 1a bao nhiéu, so v&i gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a thira hay thiéu; can do v&, dél chiéu hinh thé, sé do thuc té ctia thira dat 167,
181 tai thoi dlem ong M duoc cap gidy ching nhan quyen str dung dat v6i hinh
the, so do thuc té ctia thira dat tai thoi diém tranh chap, dé xac dinh 6ng M, ba B
c6 dang su dung dat dung véi dién tich dat dugc cap giay chung nhén hay khong,
phan dat tranh chap co6 thudc thira dat cap cho 6ng M hay khong; c6 viée gla dinh
ba D 1an chiém dién tich dat cua ong M hay khong, tir 46 mdi ¢6 co so giai quyét
vu an dung phép luat.

Ngoai ra, gia dinh ba D x4y dung hang rao kién c6 tir nam 2016 va sir dung
6n dinh cho dén nay; phia ba B c6 biét, c6 ky bién ban xac dinh mdc gi6i thira dat
dé gia dinh ba D x4y dung. Do d6, néu c6 cin ctr xac dinh gia dinh ba D 14n chiém
phan dat tranh chép ciing cin On dinh phan dat tranh chip cho gia dinh ba D st
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dung; gia dinh ba D tra lai gia tri quyén str dung dét cho gia dinh ba B, moi hop
tinh, hop ly, dam bao quyén loi cho cac bén duong su. Toa an cap so tham tuyén
bugc gia dinh ba D thao d& hang rao (dugc xay dung theo chiéu dai cua phan dat
tranh chap) dé tra lai dién tich dat tranh chap cho 6ng M, ba B 1a khong phu hop.

[3] Cac van dé néu trén, tai Toa an cap so tham chua dugc thyc hién day
du ma tai phién toa phuc tham khong thé thyc hién bo sung duge. Do do, Hoi
dong xét xu phuc tham chap nhan khang cao cua ba V6 Thi My D, huy toan bo
ban an dan sy so tham, giao ho so vu an cho Toa an cap so tham xét xu lai.

[4] V& an phi dan su phuc thim: Do ban an so tham bi huy nén duong su
khang c4o khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 3 Dicu 308; Dicu 310, Dicu 313, khoan 3 Diéu 148 B§ luat
T6 tung dan sy ndm 2015 (stra d61, bo sung ndm 2025);

1. Chap nhan khang cio cta bi don ba V& Thi My D.

Huy toan bd Ban 4n dan sy so thAm s6 26/2025/DS-ST ngay 30 thang 5
nam 2025 cua Toa an nhan dan tinh An Giang; giao h6 so vu an cho Toa an nhan
dan tinh An Giang giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

_2.Vé 4n phi dan sy phic thim: Ba V3 Thi My D thudc doi twong dugc
mién tién an phi.

3. Vé 4n phi dén’ su SO ‘Ehém va cac chi phi tb tung khac s¢ duogc xac dinh
lai khi Toa an giai quyét so tham lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhﬁnﬁ' Py 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN _ i n ¢
VCTERSXXPT o TP HCM: R THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang; (1

- VKSND tinh An Giang; (1)

- THADS tinh An Giang; (1

- Nguyén don; (2)

- Bi don; (1)

-NCQLNVLQ; (D

- Luu VT (5), HS (2) (BA-Tam).
Huynh Thanh Duyén



