TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 151/2019/DS-PT
Ngay: 25 - 11 - 2019
VIV “Tranh chip hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong H6 Vin Phung.
Cdc Thiam phan: 1/. Ba Truong T6 Huong.
2/. Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Séc Tring: Ba Nguyén Thi Thanh
Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 11 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Soc Trang xét xur
phuc tham cong khai vy an thu 1y s0: 145/2019/TLPT-DS ngay 16 thang 10 ndm
2019, vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Do ban an dan sy so tham s6 28/2019/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2019 cia
Toa an nhan dan huyén A, tinh Séc Trang bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phic tham sé 221/2019/Qb-PT ngay 29
thang 10 ndm 2019 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 176/2019/QDPT-DS,
ngay 13 thang 11 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong M. Dja chi: 4p C, xd B, huyén A, tinh Soc Trang. (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong M: Luat su M1 - Van phong
Luat su M1, thugc Poan Luat su tinh S6c Trang. Dia chi: ap C1, xa B1, huyén Al,
tinh Soc Trang. (c6 mat)

- Bi don: Ong N. Dia chi: 4p C, xd B, huyén A, tinh Soc Trang. (c6 mat)
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba N1. Dia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. (c6 mit)

2. Ong N2. Pja chi: 4p C, xd B, huyén A, tinh Soc Trang. (ving mat)

3. Ong N3. Dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Tring. (vang mit)

4. Ong N4. Pja chi: 4p C, xd B, huyén A, tinh Soc Trang. (vang mat)

5. Ong N5. Dia chi: ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring. (vang mit)



Nguoi dai dién hop phép cua cac ong (ba) N2, N3, N4, N5: Ong N. Dia chi: ap
C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring, 1a nguoi dai dién theo gidy Uy quyén ngay
11/11/2019. (c6 mat)

6. Ba N6. Dia chi: 4p C, xd B, huyén A, tinh Soc Tring. (ving mit)
7. Chau N7. Pia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring. (ving mit)

Nguoi dai dién hop phéap ctia chau N7: Ong N va ba N1. Cung dia chi: 4p C, xa
B, huyén A, tinh S6c¢ Trang, 1a cha me rudt. (c6 mat)

8. Cong ty P (trude day la Cong ty P1). Pia chi: Trung tdm thuong mai huyén
A, ap C, xa B, huyén A, tinh Séc¢ Trang.

Nguoi dai dién hop phéap ctia Cong ty P:

+,(A)ng P2. Dia chi: thanh phd D, 1a ngudi dai dién theo phap luat, Chuc danh:
Giam doc cua Cong ty. (vang mat)

+ Ong P3. Dia chi: thanh phé D, 1a ngudi dai dién theo phap luét, Chire danh:
Chu tich Ho1 dong quan tri ctia Cong ty. (vang mat)

+ Ong P4. Dia chi: Trung tdm thuong mai xd B, huyén A, ap C, xa B, huyén A,
tinh Soc Trang, 1a nguoi dai dién theo gidy uy quyeén ngay 11/11/2019. (c6 mat)

- Nguoi khang cdo: Ong M 13 nguyén don, d6ng N 13 bj don.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan (VKSND) huyén A,
tinh S6¢ Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu, chirg cir ¢6 trong ho so vu an, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

- Theo don khoi kign dé ngay 10/3/2018 ciing nhuw cdc 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don ‘ong M trinh bay: Vao ngay 30/5/2017, 6ng N duoc Uy ban
nhan dan (UBND) huyén A cap mét nén tai dinh cu véi dién tich 87,7m? nén 7, 16 B2,
duong D4, Trung tdm thuong mai x3 B, huyén A, tinh Soc Tring (thudc thira dat sé
155, to ban d0 sé 33, toa lac 4p C, xd B, huyén A, tinh Soc Trang). Pén ngay
02/01/2018, vo chdng 6ng N c6 chuyen nhuong cho ong phan dat néu trén voi gia
400.000.000d6ng, hai bén c6 lam gidy bién nhan dé chuyén nhuong, sau d6 6ng da
dat coc 1a 380.000. OOOdong con lai 20.000.000 dong thoa thuan khi nao xong thu tuc
chuyén tén so hiru cho 6ng thi ong s& giao s tién con lai. Trong thoi gian chd doi
Cong ty P giao bang khoan thi dng N con yéu cau ong chuyén tién vao tai khoan cua
Cong ty P voi s tién 324.490. OOOdE)ng dé cong ty lam thu tuc cap gidy chimg nhan
quyén sur dung dét (sau day goi tat 1a GCNQSD dat) cho o ong N, sau do 6ng N s€ lam
thil tuc sang tén cho 6ng, nhung dén nay vo chong 6ng N van khong hoan tat thi tuc
sang tén cho ong.

Nay 6ng yéu cau budc ong N va ba N1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 155, to ban dd s6 33, toa lac ép C, xa B, huyén A, tinh Sé6c
Trang. Truong hop ong N, ba N1 khong thyc hién hop d6ng thi budc 6ng N, ba N1 bdi
thuong sd tién 1.500.000.000d0ng theo bién nhan cac bén di lap vao ngay 02/01/2018.
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- Theo cac lot khai trong qua trinh giai quyét vu dn, bi don éng N trinh bay:
Vo chong 6ng c6 théa thuan véi ong M chuyén nhugng phan dat dia chi tai s6 7,16
B2, duong D4, Trung tam thuong mai xa B (thudc thira dat s6 155, to ban dd so 33,
toa lac ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang) voi gia 400.000. OOdong Phia 6ng M da
dua tién diat coc cho vo chong ong tong cong 4 lan véi tong s tién 14
380.000. OOOdong, cu thé: Lan th® nhat 1a 100.000.000d6ng; lan thé hai la
150.000. OOOdong, lan thtr ba 13 60.000.000ddng; 1an thir 4 vao ngay 02/01/2018 ong
M dua thém s6 tién 70.000.000dong, hai bén da la “Gidy bién nhan” dat coc tong sd
tién 1a 380.000.000 ddng va c6 thoa thuan néu bén 6ng khong thuc hién viéc chuyén
nhuong thi phai bdi thudng tién coc cho dng M 1a 1.500.000.000d0ng.

Bién nhan sau cung ngay 02/01/2018 1a co gia tri con cac bién nhan luc dau thi
khong con gia tri nira vi da ghi tong thé s6 tién coc vao lan cudi. Vo chong 6ng ciing
thong nhat chuyén nhugng phan dat tranh chap cho 6ng M, tuy nhién trong qua trinh
thue hién hop dong thi vo chong éng chua kip 1am thi tuc tach bang khoan cho ong
M thi 6ng M tu y di lam thu tuc tach bang khoan bang cach gia mao chit ky cta 6ng
giri hop déng cho Cong ty P nhung 6ng phat hién kip thoi va ngan can. Vi vay cac
con 6ng moi hay viéc chuyén nhuong va khong thong nhat chuyén nhuong, ong M
gia mao chir ky 1a khong dung quy dinh nén ong c6 quyén hay hop dong khong tiép
tuc thyc hién cho 6ng M nita, néu 6ng M khong c6 gia mao chit ky cia ong thi 6ng
cling da tach bang khoan cho 6ng M roi.

Ong dong v tra lai cho ong M s6 tién 6ng M dong cho Cong ty P (tlen co 8O ha
tang) 324.490.000d0ng va tién coc 380.000.000d0ng, dong ¥ boi thuong tién lai suat
theo quy dinh cta phap luat ké tir ngay nhan coc ngay 02/01/2018 dbi véi sb tién
380.000.000d6ng cho dén dén khi xét xir so tham.

- Theo cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba N1 trinh bay: Ba thong nhat véi 101 trinh bay ctua chong ba 1a ong N.

- Theo cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan N3, N5 va N7 trinh bay: Céac anh khong biét viéc cha me minh 1a 6ng N
va ba N1 chuyén nhuong cho 6ng M phﬁn d4t tai dinh cu tai nén 7, 16 B2, duong D4,
trung tAm thuong mai xa B, huyén A, tinh Séc Trang (thudc thira sb 155, t ban dd s6
33, toa lac ép C, xa B, huyén A, tinh S6c Trang). Phan dét nay la cép tai dinh cu cho
ho gia dinh nhung khi chuyén nhuong cha me¢ khong cho cac anh hay biét su viéc.
Nay céc anh khong dong ¥ chuyén nhuong phan dét nay va thong nhat véi y kién ctia
cha me cac anh la tra lai cho ong M s6 tién ong M dong cho Cong ty P (tlen co s ha
tang) 324.490.000d0ng va tién coc 380.000.000d6ng, dong v bdi thuong tién 14i theo
mirc 13i suat quy dinh ctia phap luat ké tir ngay nhan coc ngay 02/01/2018 dbi véi sb
tién 380.000.000d6ng cho dén dén khi xét xir so tham.

Su viéc duoc Toa an nhan dan huyén A, tinh Soc Trang thy 1y, giai quyét. Tai
ban an dan sy so thim s6 28/2019/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2019 di can ctr khoan
1 Diéu 101, Diéu 123, c4c khoan 1, 2, 4 Diéu 131 B0 luat Dan sy nim 2015; diém a
khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai nim 2013; Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 B luat TS
tung dan sy ndm 2015; khoan 1 Diéu 26 Nghl quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi. Tuyén xu: Khong chdp nhdn yéu cdu
khéi kién ciia ong M déi véi ong N, ba N1. Tuyén bé hop dong dat coc giita ong M
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voi ong N, ba N1 bi vo hiéu: Buoc ong N, ba NI cung co nghia vu hoan tra cho ong
M 380.000.000dong va boi thuong thiét hai 291.450.100dong, tong céng la
671.450.100dong. Buéc Céng ty P hodn tra cho dng M 324.490.000dong. Ngodi ra,
ban dn so tham con tuyén vé ldi suat cham thi hanh dan; chi phi tham dinh va dinh
gid; dn phi dan sie so tham va théng bdo quyén khdng cdo cho cdc dwong su theo ludt
dinh.

Trong cic ngdy 09/9/2019, 11/9/2019 va 12/9/2019, lan luot bi don éng N,
nguyén don 6ng M va Vién truong VKSND huyén A, tinh Séc Trang c6 khang cao,
khang nghi d6i voi ban 4n dan su so thim néu trén, yéu cau Toa an cip phuc thim
giai quyet

- Bi don 6ng N khang cdo yéu cau tuyén bd giao dich giita 6ng M voi éng N,
ba N1 1a v6 hiéu; d6i véi sb tién 324.490.000 dong ma 6ng M da ndp cho Cong ty P
1a do ong M gia mao chir ky ong N dé ty ndp tién va lam hop dong chuyen nhuong,
khong lién quan dén ho gia dinh ong N; 6ng N dong y tra lai cho ong M sé tién coc
d4 nhén 14 380.000.000d0ng va 13i suat theo quy dinh phap luat.

- Nguyén don 6ng M khang cao yéu cau xac dinh 6ng M khéng c6 16i trong
viéc thyc hién hop dong va budc ong N, ba N1 va Cong ty P tra cho 6ng M
1.307.390.200d6ng.

- Vién truong VKSND huyén A, tinh Séc Tring khang nghi yéu cau ap dung
khoan 2 Biéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 stra ban an dan sy so tham do
Tda 4n cap so thim xac dinh quan hé phap luat khong chinh xac, ap dung sai phap
luat noi dung, budc 6ng N, ba N1 boi thudng thiét hai 291.450.100d6ng cho ong M 1a
thiét thoi cho quyén loi ctia 6ng N, ba N1,

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng M khong rat lai don khéi kién va
van giit nguyén noi dung don khang c4o, bi don ong N van giit nguyén noi dung don
khang cao; Dai dién VKSND tinh So6c Tring rat lai ndi dung khang nghi ddi voi xac
dinh quan hé phap luat va gilr nguyén cac noi dung khang nghi khac cua Vién truéng
VKSND huyén A, tinh Séc Tring; Cac duong sy khong thoa thuin dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don 6ng M trinh bay tranh
luan va dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng M; khong
chap nhan khang cua bi don 6ng N va khang nghi ctia Vién trusng VKSND huyén A,
tinh S6¢ Trang, can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015 stra ban
an so thAm theo huéng chap nhin khang cdo ctia nguyén don 1a khong c6 cin cr chap
nhan.

Dai dién VKSND tinh Séc Trang phat biéu y kién vé viéc tuan thu va chap
hanh phap luat té tung cia nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic thim va tai phién toa phuc
tham. V& ndi dung vu an, Pai dién VKSND tinh Séc Tring phat biéu quan diém vé
tinh ¢6 cin ¢t va hop phap cua khang cao va khang nghi, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cao ciia nguyén don ong M; chap nhan khang céo cua bi don
ong N va khang nghi cua Vién truong VKSND huyén A, tinh Séc Trang, can c
khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 stra ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac chung
cu tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, y ki€én phat biéu va dé nghi cua Kiém
sat vién va nhiing ngudi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xur nhéan dinh:

V@ tb tung:

[1] Nguoi khang céo, khang nghi; ndi dung va hinh thitc don khang cdo, quyét
dinh khang nghi; thoi han khang cdo, khang nghi 13 dung theo quy dinh tai cac Piéu
271, 272, 273, 278, 279 va 280 B9 luat T6 tung dan su nam 2015, nén khang cdo ctuia
nguyén don 6ng M, khang cio ctia bi don 6ng N va khang nghi ciia Vién truéng
VKSND huyén A, tinh Séc¢ Trang 1a hop 1¢ va ding theo luét dinh.

[2] Tai phién toa hom nay, 6ng N2, 6ng N3, 6ng N4, 6ng N5, N7, ngudi dai
dién theo phap luat ciia Cong ty P ving mit nhung c6 nguoi dai dién tham gia phién
toa; ba N6 da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tha hai dé tham gia phién toa nhung
vang mat khong 1y do; viée vang mit ctia ho cling khong anh hudng dén viéc xét xur.
Do vay, Ho1 ddng xét xtr can ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015,
tién hanh xét xr vu an.

Vé néi dung:

[1] H6 ong N dugc UBND huyén A cép 01 nén dat tai dinh cu c6 dién tich
87,7m?, tai vi tri nén 07, 16 B2, duong D4, Trung tam thuong mai xa B, thudc thira )
155, to ban do sb 33, toa lac tai ép C, xa B, huyén A, tinh S6c Trang theo Quyét dinh
s6 530/QD-UBND ngay 30/5/2017 cia UBND huyén A v/v phé duyét bo sung danh
sach ho du diéu kién bo tri tai dinh cu do thu hoi dat thyc hién du 4n Trung tAm
thuong mai x4 B, huyén A, tinh Soéc Tring. Viéc lap thu tuc cap GCNQSD dat dbi
v6i nén dat tai dinh cu cho ho ong N thudc trach nhiém ctua Cong ty P nhung khi viéc
cdp GCNQSD dét chua duoc thuc hién xong thi vao ngay 02/01/2018, ong N, ba N1
da co thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng M nén dat tai dinh cu, theo d6 hai bén da
lap “Gzay bién nhdn ngay 02/01/2018” (BL sb 15) c6 nodi dung 6ng N, ba N1 chuyén
nhuong nen dat tai dinh cu cho 6ng M véi gia 400.000.000 dong, 6ng M dong y dat
coc sb tién 380.000.000 dong thoa thuan khi nao thyc hién xong thu tuc sang tén s¢€
giao sb tién 20.000.000 dong con lai, truong hop 6ng N, ba N1 khéng thuc hién viée
chuyén nhuong thi phai bdi thuong cho éng M s tién 1.500.000.000 dong. Sau khi
ky “Gidy bién nhdn ngay 02/01/2018”, 6ng M c6 ndp sb tién 324.490.000 dong cho
Cong ty P thong qua tai khoan giao dich tai Ngan hang (BL s6 13 va 300) va yéu cau
ong N, ba N1 thyc hién cac thi tuc sang tén nhung 6ng N, ba N1 khong dong y thuc
hién, tir 46 hai bén phat sinh tranh chap. Do ¢6 tranh chap nén cho dén nay Cong ty P
van chua hoan tat thu tuc cép GCNQSD dat dbi véi nén dat tai dinh cu cho ho ong N
1an dng M.

[2] Phia 6ng M yéu cau 6ng N, ba N1 tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong,
truong hop 6ng N, ba N1 khong dong ¥ thi phai bdi thuong cho ong M sd tién
1.500.000.000 dong theo ndi dung “Gidy bién nhdn ngay 02/01/2018”; con theo don
khang cdo 6ng M yéu cau éng N, ba N1 va Cong ty P phai tra cho éng M sb tién
1.307.390.200 dong (gia tri cia nén dat tai dinh cu hién nay). Phia ong N, ba N1
khong dong ¥ tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong, véi Iy do 6ng M di tu ¥ gia mao
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chir ky ong N ky ho so voi Cong ty P; dong thoi, nén dat tai dinh cu cap cho ho 6ng
N g6ém 6ng N, ba N1 va 06 nguoi con nhung hién nay nhiing nguoi nay khong dong § y
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhugng véi ong M nira; ong N, ba N1 yéu cau tuyén bd
giao dich gitra 6ng N, ba N1 véi 6ng M 1a vo hi¢u va déng y tra lai cho ong M sb tién
dat coc da nhan la 380.000.000 déng va tra tién 13i theo quy dinh cua phap luét; tai
phién tda phic tham, 6ng N, ba N1 ddng ¥ tra thém tién 13i sb tién 324.490.000 dong
ma 6ng M da nop cho Cong ty P theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Xét thay, thoa thuan dit coc 1 mot bién phap bao dam thuc hién nghia vu
dan su va la mgt dang giao dich dan su nén chi c6 hi¢u luc néu dugc xac 1ap phu hop
voi cac quy dinh ctia B luat Dan sy nam 2015. Theo Piéu 117 Bo luat Dan sy nam
2015 thi giao dich dan sy ¢ hiéu lyc khi c6 du cac diéu kién: “Chii thé c6 nang luc
phap ludt dan su, nang lwc hanh vi dan sw phu hop voi giao dich dan sy dwoc xac
lap, Chu thé tham gia giao dich dan sy hoan toan ty nguyén; Muc dich va noi dung
cua giao dich dan su khong vi pham diéu cam cua ludt, khong trdi dao dirc xa hoi”.
Xét thoa thuan dit coc gitta 6ng N, ba N1 véi ong M theo “Gidy bién nhdn ngdy
02/01/2018”, thay rang: Noi dung thoa thudn nay 1a viéc 6ng N, ba N1 nhan tién dat
coc sd tién 380.000.000 déng cua o6ng M nham muc dich bao dam cho viéc cac bén s&
thue hién nghia vu giao két hop dong chuyén nhuong nén dit tai dinh cu dién tich
87,7m? da dugc UBND huyén A cép cho ho 6ng N. Tai thoi diém céc bén thoa thuin
dat coc thi h ong N chua c6 GCNQSD dat nén Ong N, ba N1 khong c6 quyén nang
cua nguoi su dung dat quy dinh tai Diéu 166, Piéu 167 Luat Pat dai nim 2013 (trong
d6 co6 quyén chuyen nhuong quyen str dung dat); viéc éng N, ba N1 dung ra thoa
thuan véi 6ng M veé viée dat coc nham dam bao cho viéc chuyén nhuong nén dat ti
dinh cu khi chua dugc cip GCNQSD dit 1a vi pham diém a khoan 1 Diéu 188 Luat
Piat dai nam 2013. Pong thoi, nén dat tai dinh cu dugc cap cho ho ong N gom ong N,
ba N1 va 06 nguoi con nhung viéc thoa thuan dat coc chi do 6ng N, ba N1 tu dung ra
thuc hién ma khong c6 sy dong ¥ clia 06 ngudi con 13 vi pham khoan 1 Piéu 101 Bo
luat Dan sy ndm 2015. Do d6, thoa thuan dat coc nay da vi pham diéu cAm cua luét
nén di bi vo hiéu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 117, Diéu 122 va Diéu 123
B6 luat Dan sy nam 2015. Toa an cdp so tham giai quyét tuyén bd thoa thuan dat coc
giita 6ng N, ba N1 v6i ong M theo “Gidy bién nhdn ngay 02/01/2018” v6 hiéu 13 c6
can cu, ding phap luat.

[4] Do thoa thuan dat coc gitta 6ng N, ba N1 vdi 6ng M vo hiéu, nén viée xt 1y
hau qua duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan su 2015, theo d6 khi
thoa thuan dat coc vo hiéu thi ong N, ba N1 va dng M phai hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan. Vé van d¢ 18i dan dén thoa thuan dit coc v0 hi¢u Xuat phat tir ca hai bén
khi khong tim hiéu cac quy dinh cua phap luét dat dai vé diéu kién, chu thé, d6i tuong
cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Bén ong N, ba N1 la nguoi nhan
tién dit coc mic du b1et r6 dat chua c6 GCNQSD dét va dugc cap tai dinh cu chung
cho h¢ gia dinh bao gdm tat ca 1a 08 nguoi chir khong phai cap riéng cho ong N, ba
N1 nhung van c6 tinh théa thuan nhén tién dit coc voi ong M nham muc dich bao
dam cho viéc giao két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khéng co su
dong v ctua 06 ngudi con. Con bén ong M 1a ngudi dit coc mac du biét rd dat do
UBND huyén A cip cho hd ong N van dang chd Cong ty P hoan thién cac tha tuc dé
cép GCNQSD dit va viéc ong N, ba N1 thoa thuan nhan dat coc chua co6 su déng v
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ctia cac con 6ng N, ba N1 nhung van ¢ tinh thoéa thuin dit coc nham muc dich bao
dam cho viéc giao két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat. Nhu vay, trong
truong hop nay ca hai bén déu c6 18i dan dén thoa thuan dit coc vo hiéu véi mirc do
16i ngang nhau (mdi bén 50%).

[5] Hién nay, phéap luat chi quy dinh vé viéc bén nhan dit coc khong bi phat
coc khi hop ddng chuyén nhuong khong duoc giao két theo théa thuan do nguyén
nhan khach quan (An 16 s 25/2018/AL); hodc bén nhan dat coc bi phat coc khi hop
ddng chuyén nhuong khong dugc giao két theo thoa thuan do 151 hoan toan ciia bén
nhan dit coc, hodc bén dit coc bi mit coc khi hop déng chuyén nhuong khong dugc
giao két theo thoa thuan do 16i hoan toan cua bén dit coc (khoan 2 Diéu 328 Bo luét
Dan sy ndm 2015), chtr phap luat chua c6 quy dinh trong truong hop ca bén nhan dat
coc va bén dit coc déu co 16i thi xur 1y sb tién ddt coc va xac dinh viéc phat coc nhu
thé nao. Tuy phép luat chua c6 quy dinh nhung theo khoan 2 Piéu 328 B luat Dan
su nim 2015 bén nhan dit coc co 16i phai bi phat coc, bén dit coc co 15i phai bi mét
coc va muc do 16i ctia hai bén 1a ngang nhau (mdi bén 50%) thi trong trudng hop nay
chi can budc bén nhan dat coc 1a 6ng N, ba N1 phai c6 nghia vy hoan tra cho bén dat
coc 14 ong M s6 tién dit coc 380.000.000 dong 1a phu hop véi 1& cong bang quy dinh
tai khoan 3 Diéu 45 Bo luat T tung dan su nam 2015. Tur do, viéc Toa an cap so
tham budc 6ng N, ba N1 bdi thudng cho 6ng M sd tién 291.450.100 dong 1a khong co
can cir phap luat, gay thiét thoi cho quyén loi ciia 6ng N, ba N1. Hon nita, giao dich
bi vo hi¢u ¢ day la thoa thuan dat coc chir khong phai hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat, nén viéc giai quyét boi thuong (néu c6) phai dya trén sy thoa
thuan ciia cac bén vé muc phat coc trong ¢ Gzay bién nhan ngay 02/01/2018” chu
khong dua trén viéc tinh chénh 1éch gid tri quyén st dung dit.

[6] Tuy khong c6 can clr dé xem xét vé van de b01 thuong (phat coc) nhu trén
nhung cling can xem x¢ét vé van dé tién 1ai d6i voi s tién dat coc 380.000.000 dong
va sb tién 324.490.000 ddng ma ong M dé nop cho Cong ty P theo nhu ¥ kién cua
ong N, ba N1 trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham. Theo do,
ong N, ba N1 dong y tra 1ai d6i v6i cac khoan tién nay cho ong M theo quy dinh cua
phap ludt. Xét thdy, viéc ong N, ba N1 dong ¥ tra 1ai cho ong M 1a hoan toan tir
nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi va co loi cho
duong su nén can dugc ghi nhan. Theo do, s6 tién 14i ma 6ng N, ba N1 phai tra cho
ong M theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bo luat Dan su nam 2015, cu
thé nhu sau: Khoan 1i cta s6 tién dit coc 380.000.000 dong tir ngay 02/01/2018 dén
ngay xét xir so tham 28/8/2019 (19 thang 26 ngay) 1a 380.000.000 dong x 10%/nam x
19 thang 26 ngay = 62.885.938 dong; Khoan 14i ciia s tién 324.490.000 dong tir
ngay 07/03/2018 dén ngay xét xir so tham 28/8/2019 (17 thang 21 ngay) la
324.490.000 dong x 10%/nam x 17 thang 21 ngay = 47.843.129 ddng. Tong cong,
ong N, ba N1 ddng y tra cho 6ng M 02 khoan 14i véi s6 tién 1 110.729.067 dong.

[7] Di voi sb tién 324.490.000 dong duge ndp vao tai khoan ctia Cong ty P
theo chimg tir giao dich ctia Ngan hang vao ngdy 07/3/2018 ma Tda an cip so thim
tuyén budc Cong ty P phai co nghia vu hoan tra cho éng M, sau khi xét xtr so thim
Cong ty P khong c6 khang cdo ma chi c6 van ban néu ¥ kién vé van dé nay, theo d6
Cong ty P khong dong v tra 324.490.000 ddng cho 6ng M, véi 1y do theo chimg tir
giao dich ctia Ngan hang thi s6 tién nay do ong N nop, Cong ty P khong thu tién cua
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ong M. Xet thay, trong qua trinh giai quyét vu an ong N va ong M déu thong nhat
thtra nhan sO tién 324.490. OOOdong 1a do 6ng M ndp cho Cong ty P va theo gidy ndp
tién mat ngay 07/3/2018 (BL s6 13) xac dinh ngudi ndp tién dung 1a ong M. Do do, v
kién nay ctia Cong ty P 1a khong c6 co so dé xem xét.

[8] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir quyét dinh khong chap nhan
khang cdo cua nguyén don ng M; chap nhan khang cdo cua bi don 6ng N va khang
nghi cia Vién truong VKSND huyén A, tinh S6c Trang; can cir vao khoan 2 Piéu
308 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 stra mdt ph?ln ban 4n so thAm vé nhirng noi
dung da phan tich néu trén.

[9] Dé nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don ong
ong M tai phién toa 13 khong co cin ctr, nén Hoi dong xét xtr khéng chdp nhan. Dé
nghi ctia Pai di¢n VKSND tinh S6c¢ Trang tai phién toa vé viéc dé nghi HO1 déng x¢t
XU can ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 stra ban an so tham 1a
c6 can cur nhu nhan dinh trén.

[10] V& an phi dan sy phtc tham: Do ban 4n so tham bi stra nén nguyén don
ong M va bi don 6ng N khong phai chiu an phi dan su phtc thim, theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 148 Bo luat T tung dan su nam 2015 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa 4n.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Bieu 309, khoan 2 Picu 148 B¢ luat To
tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quy€t s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mrc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chdp nhan khang céo cua nguyén don ong M; Chép nhan
khang cao cua bi don 6ng N va khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
huyén A, tinh Soc Trang.

- Stra ban an dan sy so tham s6 28/2019/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2019 cia
Toa an nhan dan huyén A, tinh S6¢ Trang nhu sau:

Can cﬁ:\céc biéu 101, 117, 122,,123, 131, 328, 357, 468 B(f)‘luét Dan su nérp
2015; Cac bifu 166, 167, 188 Luat Dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng M ddi véi ong N,
ba N1.

2. Tuyén bd thoa thuan dit coc giita ong M véi ong N va ba N1 “Gidy bién
nhan ngay 02/01/2018 vo hiéu.

- Bugc ong N, ba N1 cung c6 nghia vu tra cho 6ng M sd tién dat coc
380.000.000 dong (Ba tram tam muoi triéu dong) va so tién 1ai phat sinh 110.729.067
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déng (Mot tram muoti trigu bay tram hai mwoi chin nghin khong tram sau mwoi bay
dong), tong cong la 490.729.067 dong (Bon tram chin muwoi tri¢u bay tram hai muoi
chin nghin khong tram sau muoi bay dong).

- Bugc Cong ty P (trude déy la Cong ty P1) c6 nghia vu tra cho ong M sO tién
324.490.000 dong (Ba trdm hai mwoi bon triéu bon tram chin muoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ong M (ddi voi cac khoan tién ma
ong N, ba N1 va Cong ty P phai tra cho 6ng M néu trén) cho dén khi thi hanh an
xong, 6ng N, ba N1 va Cong ty P con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo mrc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan sy ndm
2015, tru truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

~ 3.Vé chi phi thAm dinh va dinh gi4 tong cong 1a 9.400.000 dong (Chin triéu
bon tram nghin dong): Ong M phai chiu va da thyc hién xong nghia vu ndp tién.

4. V& an phi dan su so thim: Ong M phai chiu an phi dén sy so tham 300.000
doéng (Ba tram nghin dong), nhung dugc khau trr vao sb tién tam tmg da nop
28.800.000 ddng (Hai muroi tdm triéu tam tram nghin dong) theo Bién lai thu sb
0001340, ngay 14/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy thi xa Nga Nam, tinh Soc
Trang; nhu vay ong M dugc hoan tra sb tién tam ung da ndp thira 28.500.000 dong
(Hai muweoi tdm triéu nam tram nghin dong). Ong N, ba N1 cing phai chiu 4n phi dan
su so tham 23.629.162 dong (Hai muwoi ba triéu sau tram hai mwoi chin nghin mét
trdam sdau mueoi hai dong).

- An phi dan su phac tham: Ong M va 6ng N khong phai chiu va duoc hoan tra
s6 tién tam Gmg ma mdi nguoi da nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo cac
Bién lai thu s6 0007214 (6ng M) va 0007213 (6ng N) cung ngay 11/9/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén A, tinh Séc¢ Trang.

- Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan suw thi ngueoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn ¢é quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc Piecu 6, 7, Ta va 9 Ludt thi hanh an dan sw, thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cdc duong su (14);
- VKSND tinh Soc Trang (01);
- TAND huyén A (01);
- Chi cuc THADS huyén A (01);
- Luu: HSVA - VP (02).

Ho Van Phung





