TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Bén 4n s6: 193/2022/DS-PT
Ngay 30 thang 3 ndm 2022
V/v: Tranh chip quyén sir dung dat va
tranh chap doi nha

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén
Cdc tham phén: Ong Vii Ngoc Huynh
Ong Nguyén Van Tiru

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang — Thu ky Toa an nhén dan cap
cao tai thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhén dan cdp cao tgi thanh phé Ho Chi Minh:
Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 3 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
ph6 HO Chi Minh xét xtr phuc tham céng khai vu an thy 1y s6 37/2016/TLPT-
DS ngay 04 thang 3 nam 2016 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat va tranh
chap doi nha”.

Do Ban 4n dén sy so thdm s0: 1272/2015/DS-ST ngay 26 thang 11 nim
2015 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 285/2022/QPPT-DS ngay 14 thang
3 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Trinh Thi Ngoc L, sinh nam 1958 (c6 mat)

Pia chi: D13/8B T, Khu phé 2, phuong B, Quan 2, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguodi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba V6 Kim T — Luéat su van
phong luat sy Kim Tuyét & Cong su (c6 mat)

Bi don:
1/ Ong Nguyén Binh K, sinh ndm 1954. (c6 mat)
2/ Ba Nguyén Ngoc H, sinh nam 1956. (ving mit)

_ Cung dia chi: D13/8, Khu pho 2, cu x4 C, phuong B, Quén 2, Thanh pho
H6 Chi Minh.



Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng K, ba H: Ong Thai Vin
C — Doan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat)

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1/ Ong Nguyén Tran N, sinh nim 1954. (ving mit)

Dia chi: 233/20/11 Pham Vian C, Phuong 14, quan G, Thanh phd Ho Chi
Minh.

, 2/ Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién dich vu cong ich Quéan 2.
(vang mat)

Pia chi: 938 Nguyén Thi b, phuong T, Quan 2, Thanh phé Hd Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Trin Thanh A (Theo gidy Uy quyén sd
295/GUQ-CI.2 ngay 20/3/2012)

3/ Ba Trinh Thi Ngoc A, sinh nam 1960. (Véng mat)

Dia chi: 13330 Bridgewalk Lane, Houston, Texas 77041, USA.

4/ Ba Trinh Thi Ngoc S, sinh nim: (ving mit)

Dia chi: 114/13 Lé Van Q, phudng B, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.
5/ Ong Trinh Cao L, sinh ndm 1950(vang mit)

Dia chi: 125 Puong s6 3, Phuong 9, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh

Ong L, ba S, ba A cing uy quyén cho ba L (theo Gidy uy quyén so
440/HPH/2013 ngay 16/8/2013, s0 1484 ngay 01/3/2012)

6/ Ba Bui Thi B (sinh ndm 1920, chét nam 2013)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba B:

Ba Trinh Thi Ngoc L, ba Trinh Thi Ngoc A, ba Trinh Thi Ngoc S, 6ng
Trinh Cao L.

7/ Uy ban nhan dan Quén 2 (ving mat)
Tru s6: 168 T, phuong T, Quan 2, Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén cua ij ban nhan dan Quén 2: Ong Lé Vian P —
Vién chirc Van phong Dang ky quyén st dung dat Quéan 2.

8/ Ong Mai Hiru P, sinh nam 1971(vang mit)

9/ Ong Nguyén Nam T, sinh nam 1982(vang mit)

10/ Ong Nguyén Hiru Anh V, sinh ndm 1977(ving mit)
11/ Tré Nguyén Hong Minh V, sinh ndm 201 1(ving mit)
Do 6ng Nguyén Hitu Anh V 13 dai dién theo phap luat.
12/ Ong Trinh Cao T, sinh nam 1973(vang mit)

Cung dia chi: D13/8B, Khu phé 2, phuong B, Quén 2, Thanh phd Ho Chi
Minh.
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Ngueoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Binh K va ba Nguyén Ngoc H
NOI DUNG VU AN

Theo DBon khoi kién ngay 15/12/2011 va cac loi khai trong qud trinh giai
quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba Trinh Thi Ngoc L trinh bay:

Toan bd phﬁn dét c6 dién tich 35,7m2 toa lac tai dia chi D13/8B, cu xa C,
phuong B, Quan 2, Thanh phé HO Chi Minh do cha me ba (6ng Trinh Cao T, ba
Bui Thi B) 1a chu str dung tir ndm 1983. Nam 1999, 6ng T c6 ké khai phan dat
nay tai Uy ban nhan dan Quan 2.

Ngay 04/12/2006 6ng T, ba B, 6ng Nguyén Binh K va ba Nguyén Ngoc H
co lép 01 bién ban thoa thuan xac nhan phan dién tich dat 6ng T, ba B dang ola
cua gia dinh 0ng T; Hai bén mua hoa gla hop thirc hda chung mang tén dng Kh,
ba H. Sau d6, khi ra gidy to so hitu, gia dinh 6ng T s& thanh toan phan tién mua
hoa gia cua minh cho 6ng Kh, ba H. Bién ban thoa thuan cé xac nhan cta chinh
quyén dia phuong.

Sau khi ky bién ban thoa thuin xong, 6ng T, ba B méi dong y ky gidy cam
két khong tranh chép cho ong Kh gop chung phan dat cua “gia dinh 6ng T vao
chung phan dat cua Ong Kh dé lam thu tuc hop thirc hoa gidy to so hitu cO tong
dién tich dat 116 ,7m’ theo Gidy chirmg nhan quyén sé hitu nha & va quyen su
dung dat ¢ sd 797692710300132 do Uy ban nhan dan Quin 2 cip ngay
31/3/2009. Tuy nhién, sau khi ong Kh hop thirc héa can nha xong, 6ng Kh co
tinh khong tra lai phan dién tich dat 35,7m? nhu trong gidy thoa thuan noi trén.
Viéc dong tlen hoa gia tir nam 2007 va dugc cap gidy chimg nhan quyén so hitu
nha va quyen sir dung dat & nam 2009 nhung 6ng Kh, ba H khong cho gia dinh
ba L biét nham mudn tron quyén s hiru tai san da dugc hop thic hoa.

Nam 2010 ong T chét, nam 2013 ba B chét, ca hai déu khong dé lai di
chic. dng T va ba B ¢6 04 ngudi con gom: Ba L, ba Trinh Thi Ngoc S, ba Trinh
Thi Ngoc A va dong Trinh Cao L.

Nay ba L yéu cau budc 6ng Kh, ba H tra lai cho gia dinh ba (gdm cac con
ctua 6ng T, ba B) phan dit co dién tich 35,7m” néu trén dong thoi yéu cau hay
gidy chung nhan quyén s hiu nha & va quyén st dung dit & sd
797692710300132 do Uy ban nhan dan Quén 2 cap ngay 31/3/2009 cho dng Kh
— ba H vi phan dién tich dugc cap theo gidy nay co6 ca phan dién tich cia gia
dinh ba L. Con chi phi hgp thirc héa 6ng Kh, ba H da bo ra gia dinh ba L s€ tra
lai phan tuong Umg v&i nha dat cia gia dinh ba. Tuy nhién nay dng Kh, ba H
khong cho ba biét s6 tién nay 1a bao nhiéu nén ba chua thé hoan tra dugc.

Bi don éng Nguyén Binh K, ba Nguyén Ngoc H trinh bay:

Nim 1976, vo chong 6ng ba duge Cong xuong Thanh phd (nay 1a Tong
Cong ty Co khi Giao thong Van tai Sai Gon) phan cho 01 cin nha tai sé D13/8
khu cu x4 C, sau d6 dugc Cong ty Quan 1y va phat trién nha Quéan 2 (nay la
Cong ty TNHH Dich vu cong ich Quan 2) ky hop ddng thué nha s6 1021/AK
ngay 05/02/1996.



Niam 1983 ong Nguyén Tran N (1a chdong ba L) cung co quan voi dng Kh
cling duoc phan 01 can nha tai sé6 D13/4 cing day nha vai ong Kh. Ong N cé
nho 0ng Kh gitip d& cho muon phan dat sau nha 0ng Kh vi 6ng N song chung
v6i cha me v, khong tién nén mudn cat nha cho cha me vg séng riéng. Do phan
dat phia sau chua st dung nén dng Kh ddng ¥ cho dng N muon.

Sau d6 6ng T da xay dyng 1én 01 cin nha tam bang gd, lop ton dé ¢ va ban
tap hoa. It ndm sau ong T tu y stra chira lai thanh tuong gach, mai ton khong
duoc su dong v cua 6ng Kh, ba H.

Khi nha nudc c¢6 chu truong ban hoa gid nha thudc s hiru nha nuédce, vo
chéng 6ng Kh, ba H da ké khai. Cong ty quan 1y nha yéu cau phai ké khai du
dién tich phan dat thudc can ho cta gia dinh 6ng Kh, ba H va phai c6 gidy cam
két khong co tranh chdp méi dugc xét mua hoa gia. Tuy nhién, 6ng T va ba B
khong chiu ky gidy cam két, do d6 hd so mua hoa gia cia 6ng Kh, ba H khdng
thuc hién duoc.

Ngay 04/6/2006 6ng Kh, ba H ¢6 ky bién ban thoa thuan vadi 6ng T, ba B.
Bién ban thoa thuan nay 6ng Kh, ba H bi budc ky vi mudn mua hoa gia cin nha
D13/8 phai c6 xac nhan dat khong c6 tranh chap tir 6ng T, ba B. Sau khi ky thoa
thuan thi 6ng T, ba B ky gidy cam két dé 6ng Kh dung tén mua hoa gid. Ngay
31/02/2009 Uy ban nhan dan Quan 2 cip Gidy chung nhan quyén s& hitu nha ¢
va quyén sir dung dit & s6 393/2009/GCN-UB véi tong dién tich 1a 116,7m? cho
ong Kh, ba H.

Con Ong T, ba B khong phai 1a di twong duoc phan nha, phan dat, thué
nha, thué dat dé sau d6 dugc mua hoa gia theo Nghi dinh s6 61.

6ng Kh chi cho dng T, ba B muon dat dé dung tam nha trén phan dién tich
5mx3m tai sé D13/8 chu ong khong cho ludn. Ban dau, ong xac nhan 1a dién
tich 5mx3m. Sau khi ra Toa an Quan 2 thi méi phat hién gidy xac nhan di thanh
5mx13m. Py 1a sy gian ddi ctia 6ng T, ba B.

Viéc ba L nhap h¢ khau vao dia chi D13/8B 1a gian doi, vi chi ky dong y
cho nhap khau 1a khong phai chir ky cua 0ng Kh, da co ket qua cua co quan c6
tham quyén.

Vé viéc ba L trinh bay c6 ndp thl,lé, sau khi biét viéc co quan thué thong
bao ca dng Kh, ba H va ba L dong thué trén cung mét dia chi D13/8, nam 2013
ong Kh, ba H Iam don khi€u nai da dugc phuong tra 101 sé ngan viéc dong thué
cua gia dinh ba L.

Nay 6ng Kh, ba H ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau ba L va nhitng ngudi trong
gia dinh ba L tra lai phan dién tich dat phia sau nha D13/8 ma truoc day vo
chong 6ng, ba da cho 6ng Nguyén Tran N muon. Phan nay chinh la phan nha ba
L dang & tai dia chi s6 D13/8B Tran Nao, khu pho 2, phuong B, Quén 2.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Tran N trinh bay:

Nguon gbc dat ong T, ba B ¢ 1a do 6ng N xin 6ng Kh, ba H cho ong T, ba
B ¢ phan dién tich 5Smx13m vao ndm 1983, c6 giay xac nhan ngay 24/11/1983
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ctia 6ng Kh. Sau d6, dng T, ba B mdi xay dung nha & trén phan dat nay. Khi xay
dung 6ng c6 xin phép Uy ban nhan dan xa An Khanh va duoc cho phép xay
dung. Vao nam 1999 6ng Trinh Cao T ciing d diang ky ké khai nha dit theo yéu
cau cua chinh quyén dia phuong. Hon 30 ndm qua, ba L cung cac con 6ng da
sinh song tai cin nha nay 6n dinh. Do do, 6ng N khong chip nhan yéu cau phan
t ctia phia bi don va déng y voi yéu cau khoi kién ctia ba L.

ong N xin dugc Vang mit tai cac budi lam viéc va xét xir ctia Toa an cac
cap.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH Dich vu Céng ich
co ong Tran Thanh A dai dién trinh bay:

Ngudn gdc cin nha sé6 D13/8 cu xa C, phuong B thudc s¢ hitu nha nudc,
do 6ng Kh dimg tén thué. Nam 2006 dng Kh mua hoa gia theo Nghi dinh sd
61/CP cua Chinh phu. Can nha da duoc xac nhén khong co tranh chap nén Cong
ty da ban theo dung quy dinh phap luat. Sau do, Uy ban nhan dan Quéan 2 da cap
Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & cho 6ng Kh va ba
H.

Ong A xin dugc vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét va xét xu.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi Ngoc S, Trinh
Thi Ngoc A, ong Trinh Cao L dong thoi ciing la nhitng ngueoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ciia ba Bui Thi B do bA Trinh Thi Ngoc L dai dién theo 1y
quyén trinh bay: Ba S, ba A, ong L c6 y kién giong nhu ¥ kién ba L.

Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Mai Hitu P, ong
Nguyén Nam T, 6ng Nguyén Hitu Anh V, tré Nguyén Hong Minh V (do 6ng
Nguyén Hitu Anh V la dai dién theo phdp ludt), éng Trinh Cao T trinh bay: Céc
ong 1a con, chau, em ho cua ba L hién dang cu tri trong nha ba L. Cac éng
khong lién quan dén tranh chap trong vu an nay gitra ba L va gia dinh Ong Kh,
ba H nén khong co y kién gi. Moi viéc do ba L quyét dinh, cac 6ng yéu cau duoc
vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét va xét xir.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan la Uy ban nhén dén Qudn 2 do 6ng
Lé Van D dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ve nguon gbc nha dat: Can nha mang s6 D13/8 cu xa C, phuong B, Quén 2
co nguon goc thudce so hiru Nha nude, duge xac 1ap quyen s¢ hiru Nha nudc theo
Quyét dinh s6 45311/QD-UB ngay 12/10/1994 cta Uy ban nhan dan Thanh phd.
Ngay 05/02/1996 Cong ty Quan ly va phat trién nha Quéan 2 ky Hop dong sb
1021/AK cho 6ng Kh thué can nha noéi trén. Ngay 24/8/2007 Cong ty Quan ly va
Phat trién nha Quan 2 ky Hop dong s6 042/HPMB vé viéc ban can nha trén cho
6ng Nguyén Binh K. Ngay 10/8/2007, Uy ban nhan dan Quén 2 c6 Quyét dinh s6
5554/QD-UBND vé ban nha & thudc so hiru Nha nude cho 6ng Nguyén Binh K —
Nguyén Ngoc H.

Ngay 31/3/2009 Uy ban nhan dan Quén 2 cap Gidy ching nhan quyen s& hiru
nha & va quyén st dung dat ¢ sb 393/2009/GCN-UB cho dng ba Nguyén Binh K —
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Nguyéq Ngoc H, dién tich xay dung 33,6 m?, dién tich dit & 116,7 m® Can nha
mang s0 D13/8 cu x4 C, phuong B, Quéan 2.

Vé quy hoach: Can nha mang s6 D13/8 cu x4 C, phuong B, Quén 2 thudc
quy hoach khu 80ha mé rong khu Trung tim D6 thi méi Thu Thiém (theo Quyét
dinh phé duyét quy hoach sé 6565/QD-UBND ngay 27/12/2005 ctia Uy ban
nhan dan Thanh phd) hién nay chua c6 quyét dinh thu hoi dat.

Vé diéu‘ kién tach thura: Can nha néi trén co chiéu,ngang nho hon 4m nén
khong du diéu kién tach thfxe}, dugc quy dinh tai Quyé} dinh s6 33/2014/Qb-
UBND ngay 15/10/2014 ctua Uy ban nhan dan Thanh pho.

Uy ban nhan dan Quan 2 trinh bay viéc ban nha thu¢c s hiru Nha nude va
viéc cap gidy chimg nhan cho 6 ong ba Nguyén Binh K — Nguyén Ngoc H 1a dung
quy dinh phap luat. Dbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don cling nhu yéu cau
phan to ctia bj don Uy ban nhan dan Quan 2 khoéng c6 y kién. Dbi voi yéu cau
huy gidy chimg nhan di cdp cho 6ng ba Khiém — Hoa Uy ban nhan dan Quén 2
cho rang khong cé co so vi Uy ban nhan dan Quan 2 da thyc hién theo dung
trlnh tu, thu tuc quy dinh. Pong thoi Uy ban nhan dan Quén 2 yéu cau duoc
Vang mat trong sudt qué trinh Toa an giai quyet va x€t Xur vu an.

Tai Ban 4n dan su so thim s6 1272/2015/DS-ST ngay 26 thang 11 nam
2015 ciia Toa an nhan dian Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

‘ Ap dung Khoa{z 2 Khoadn 7 Piéu 25, Khodn 371916111 33, 34, 35, 128, 131 va
Diéu 202 Bo luat To tung dan sy nam 2004 (swa doi, bo sung nam 2011);

A'p dung Piéu 255 va Piéu 256 Bo ludt Dan sw nam 2005
Ap dung Phap 1énh An phi, 1é phi Toa dn nam 2009,

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién cia ba Trinh Thi Ngoc L, xik:

- Tuyén hiy Gidy chitng nhdn quyén sé hivu nha & va quyén sie dung ddt o
s6 393/2009/GCN-UB ngay 31/3/2009 do Uy ban nhén déan Qudn 2 cdp cho dng
ba Nguyén Binh K — Nguyén Ngoc H ddi véi nha dat tai dia chi D13/8 cu xd C,
phuwong B, Qudn 2, Thanh phé Hé Chi Minh.

- Céng nhdn cho cdc thiva ké ciia 6ng Trinh Cao T va ba Bui Thi B (gom ba
Trinh Thi Ngoc L, ba Trinh Thi Ngoc A, ba Trinh Thi Ngoc S, 6ng Trinh Cao L)
quyén sir dung dat ¢ doi véi phan dién tich ddt 35,7 m* dwoc xdc dinh gom phan
nha 1 lau mdi ton (ky hiéu s6 3 — 34,8 m?) va phan sin (ky hiéu s6 4 — 0,9 m?)
theo Ban do hién trang vi tri ngay 23/10/2015 cia Trung tim Po dac Ban do
Thanh pho”', thuoc tron thua 16, 17, mot phcfn thira 18, To ban do sé 9, BY dia
chinh — phuong B, Qudn 2 (Tai liéu nam 2003).

2. Khong chdp nhdn yéu cau phan t6 cia ong Nguyén Binh K va ba Nguyén
Ngoc H vé viéc yéu cau ba Trinh Thi Ngoc L va nhitng nguoi trong gia dinh ba
L trd lai phan dién tich phia sau nha D13/8 cw xd C, phwong B, Qudn 2.



3. Hai bén duong su duoc quyén lién hé co quan chirc nang dé xin cdp lai
Gidy chitng nhdn quyén sO hitu nha o va quyén sir dung ddt ¢ theo quy dinh ciia
phdp ludt trén co sé quyét dinh ciia ban dn ¢é hiéu e phdp ludt.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi so thdm va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 04/12/2015 bi don ba Nguyén Binh K, ba Nguyén Ngoc H khang céo
toan bo ban an.

Tai phién toa phtc thim bi don van giit nguyén yéu cau khang cio.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don dé nghi chip nhan
khang cao 1y do: Phan dién tich dat ctia ba L c6 ngudn gde tir 6ng N muon 5x3m
muc dich xdy dung choi tam cho ba B va éng T di kinh té méi vé séng o day.
6ng Kh, ba H dong y cho muon. Trong qué trinh ¢ nho phia gia dinh 6ng T, ba
B c6 xay nha trai phép nén da bi chinh quyén dia phuong thao d& trai phep 2 lan
nhung hién nay van chua thao d&. Ngay 14/3/1999 dng T c6 cho rang dong ¥
UBND cho ké khai. Ly do din dén 6ng Kh, ba H phai ky bién ban thoa thun 13
trude d6 6ng Kh, ba H mua nha theo N 61 nhung sudt nhiéu nam ong T,ba B
xay nha trai phép khong du diéu kién nén 6ng Kh da nhiéu 1an bao dng T, ba B
ky cam két nhung khong dong ¥ nén méi viét ban thoéa thuan. Gia dinh 6ng Kh
ky bién ban thoa thuan thi 6ng Bén, ba Tuong mdi ky ban cam két. Sau khi ky
bién ban thoa thuan phia gia dinh 6ng T, ba B khong tranh chap dé dam bao cho
6ng Kh mua nha theo ND 81. dng Kh dé nghi ba L yéu cau tra lai phan dat. Phia
ba L trinh bay muon 15,2m” nhung sau d6 tu 14n chiém thém 1a 35,7 m? ma phia
nha nudc di ky HP cho 6ng Kh thué dat va da hop thic hoa ksy HDSDD. Ban
chat phia gia dinh 6ng N muon dat dng Kh, ba H &, sau d6 ¢b ¥ 14n chiém thém
va nhap khau trai phép. Dat muon thi khéng yéu cau 6ng Kh,ba H phan chia
duoc.

6ng Kh khong bd sung thém

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don tranh luan: Pon
xin lam nha ngay 22/8/1983 t6i da hoi 6ng Kh khi éng N xin cho cha me 6ng T,
ba B cip nha phia sau thi don xin UBND hay xin 6ng Kh cat nha, rd rang cin ctr
vao don 1a xin UBND cat nha, mit sau 6ng Kh ghi dong y cho 6ng N cat nha
déng sau nha t6i. Nam 1983 0ng Kh trinh bay chi dugc thué nha chir khong phai
dat phan dét phia sau khong phai thudc truong hop cua ong Kh. bay khong phai
gidy cho dat vi 6ng khéng co6 quyén d6. Tai bién ban thoa thuén do ong Kh va
vo 0ng Kh viét. Noi dung thé hién y chi: Cting nam trong phan dat ciia ching toi
trong khi 1am thu tuc mua nha thudc s¢ hitu cta nha nude. Thoi gian nay 6ng T
khong dong gop theo thoa thuan coi nhu khong con gid tri. Ong thé hién khi nao
hop thirc hoa thi cung tdch nhung 6ng ty hop thirc hdéa ma khong thong bao cho
ba L. Cip so tham di l1am rd van dé 6ng Kh c¢6 yéu cau tra nha khong nén 6ng
khoi kién trong vu an khac. Khi toa an phuc thim da phat hanh cong van giri
UBND quén 2 ¢6 duge xem xét tach chu quyén hay khong UBND quéan 2 tra 10i
nam 2017 trudng hop nay dugc phép tach thira. HDXX so thim chap nhan yéu
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cau khai kién ciia ba L 14 hoan toan phu hop. Phan nha dat ba L sir dung tir nim
1983 du dieu kién d€ nghi y ban an so tham, bac yéu cau khang cao ctia ong Kh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai phién toa phat biéu: Vé tb
tung: HO1 déng x€t X1r va cac duong su déu thuc hién ding quy dinh ctia B luat
td tung dan su. Vé noi dung: pé nghi Hoi déng xét X hiy toan b ban an so
tham do chua 1am 16 ba L ¢6 thude ddi tuong mua nha va dét theo Nghi dinh
61/CP hay khéng?

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cwr co trong ho so vu an da dwoc
tham tra tai phién toa, trén co so xem xét toan dién y kién cua dwong sy, quan
diem cua Vién kiem sat, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa:

[1] Ngudn gdc dién tich 35,7 m? duge xac dinh 12 mot phan trong toan bd
dién tich dat 116,7 m? trén cin nha thudc s& htru Nha nudc.

Ngay 24/11/1983 6ng Kh va ba H déng ¥ cho 6ng Nguyén Vian Nam muon
dién tich dat trén 13 phan dét trong phia sau nha sé D13/8 cua dng Kh dé cho 6ng
Nguyén Cao T va ba Bui Thi B (1a cha me vo ctia 6ng N) ¢. Ngay 04/12/2006
ong T va ba B cung ong Kh, ba H da 1ap bién ban thoa thuan xac nhan cé noi
dung: dng Kh c6 cho dng T cit nha trén phan dat nay va thoa thuén sau khi ong
Kh duoc mua hoa gia cin nha va dat ma ong Kh dang thué (bao gém ca phan dat
ong T dang muon) theo Nghi dinh 61/CP ctia Chinh phu, thi s€ hgp thiic hoa can
nha cua 6ng T, ba B, trong thoa thuan con néu: “trong khi lam thu tuc mua bdan
nha thudc sé hiru Nha nwée, phan dién tich ddt ciia 6ng T, 6ng Ba cing chdng
t6i déng gop tai chinh ding thoi gian ndp tién theo yéu cau cia Nha nuwée. Thoi
gian nay ma gia dinh 0ng T khéng gop tién mua ding theo thoi han, thi ban thod
thudn nay coi nhw khong co gia tri.”

Tuy nhién, sau khi thoa thuén va 6ng Kh duoc mua hoa gia can nha gin
lién véi phan dat trén cho dén nay phia gia dinh 6ng T van chua cung 6ng Kh
hoan thanh nghia vu tai chinh cua minh (s6 ti€én mua hoa gia).

Toa an cap so tham chi can cur vao thoa thuan trén dé chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don va tach phan nghia vu tai chinh gidi quyét thanh vy an
khéc khi cac bén c6 yéu cau ma khong lam ra:

1/ Dién tich dat khi muon 1a bao nhiéu?

2/ Lam rd ong T va ba B c¢6 thuoc dién dugc mua nha theo Nghi dinh
61/CP vi qua ho so thé hién 6ng Kh duoc cong ty Quan 1y va phat trién nha
Quan 2 cho thué nha va dat trén vao nam 1976, sau d6 nam 1983 6ng Kh méi
cho 6ng N 1a con ré ctia dng T, ba B muon dé cat nha cho dng T, ba Bén 0). Vay
truong hop nay 6ng T, ba B ¢6 thudc ddi twong mua nha theo Nghi dinh 61 hay
khong?

3/ Lam rd thoi diém 1ap thoa thuan ngay 04/12/2006 c6 nodi dung 6ng T va
ba B cung gop tién dé mua hod gia, vay 6ng T, ba Bén c6 thuc hién khong? Va
néu khong thi ban thoa thun co gia tri khong?
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Sau khi thu 1y ho so, Toa an cip phtic tham da rat nhiéu lan c6 vin ban hoi
UBND Quén 2 lam rd truong hop 6ng T, ba B ¢ nhd nhu thé thi ¢6 thudc trudng
hop duge cung 6ng Kh mua hod gia theo Nghi dinh 61/CP khong, nhung cho
dén nay UBND van chua c6 hdi dap. Do vay, Hoi ddng xét xir can thiét phai huy
ban 4n so tham dé toa so thim 1am rd cac van dé trén.

[2] Do ban an so tham bi huy nén ong Kh, ba L khong phai chiu an phi dan
su phtic tham theo quy dinh tai khoan 3 DPi¢u 148 Bo luét t6 tung dan su.

An phi dan su so tham va cac chi phi td tung khac s€ dugc xac dinh lai khi
giadl quyét so tham lai vu an.

Boi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 3 Piéu 308; Khoan 3 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan su

. Chép nhan yéu ciu khang cdo cua bi don ong Nguyén Binh K va ba
Nguyén Ngoc H.

Huy toan b Ban 4n dan sy so thim s6 1272/2015/DS-ST ngay 26/11/2015
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Chl}yén toan bd hd so vé cho Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
gidi quyét lai theo tha tuc chung.

2. An phi:

Vé an phi phuc tham: Ong Ngu‘yén Binh K va ba Nguyén Ngoc H khong
phai chiu an phi duoc hoan lai s6 tién 200.000 dong tién tam Gng an phi theo
bién lai s0 09734 ngay 11/12/2015 ctia Cuc thi hanh an dan sy Thanh pho Ho
Chi Minh.

V& an phi dan su so thdm va céac chi phi t6 tung khac s& duoc xac dinh lai
khi giai quyét so tham lai vy an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: N T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HO Chi Minh; (1) ;

- TAND Thanh phb H6 Chi Minh; (1)

- VKSND Thanh phé H Chi Minh; (1)

- Cuc THADS Thanh phd H6 Chi Minh; (1)

- Puong su (15)

- Luu: VP, hd so vu an (6) (MTTT)

Huynh Thanh Duyén



