TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 12/2021/DS-PT
Ngay: 21-01-2021
Vv tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat lién
quan dén tai san thi hanh an

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan
Cac Tham phan:

1. Ong Nguyén Van Canh

2. Ba Trinh Thi Phuc

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc Hién — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An md
phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 542/2020/TLPT-DS
ngay 16 thang 11 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét lién quan dén tai san cudng ché thi hanh an”.

Do Ban an dan sy so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2020 cia
To0a an nhan dan huyén Tan Hung bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sd: 584/2020/QD-PT ngay
14 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van N, sinh nam 1962.
Noi cu tru: Ap H, xa H, huyén T, tinh Long An.
2. Bi don: Ong Trinh Van H, sinh nim 1978.

Noi cu tru: Ap H, xa H, huyén T, Long An.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Van T, sinh nim 1982.

Noi cu tra: Ap H, xd H, huyén T, tinh Long An.



3.2. Ong Tran Hoang P, sinh nam 1987.
Noi cu tru: Ap Gi, xa K, huyén V, tinh Long An.
3.3. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Hung, tinh Long An

bia chi: Khu phé Roc Chanh A, thi trdn Tan Hung, huyén Tan Hung, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo phap ludt. Ba Vo Thi My L - Chi cuc Trudng.
4. Nguoi khang cdo: Bi don 1a 6ng Trinh Van H.
(Ong N ¢6 mat; 6ng H, 6ng T, 6ng P
va ba L ¢6 don dé nghi xét xir ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

*Trong don khoi kién ngay 31/12/2019 va trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don la ong Tran Van N trinh bay:

Ngay 06/12/2019 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung giira 6ng
N véi 6ng H va 6ng P, 6ng T va Chap hanh vién - Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Tan Hung, 1ap bién ban sy thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 13.560m? thudc thira 234 va thira 722 t& ban d sb 6 toa lac tai xd Hung
Ha véi so tién 1a 397.500.000 dong nhung thuc té giita 6ng véi 6ng H thoa thuan
chuyén nhuong véi sd tién 400.000.000 dong/01ha. Do phan dat trén dang thé chap
tai Ngan hang nong nghiép va phét trién nong thon chi nhanh huyén Tan Hung,
tinh Long An va dit dang bi ké bién dé thi hanh an cho ong Tran Hoang P va dng
Tran Vin T. Do d6, theo thoa thuén tai Chi cuc Thi hanh an thi 6ng co trach nhiém
tra thay cho 6ng Trinh Van H cac khoan ng gom: Tra cho Ngan hang nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam thong qua chi nhanh huyén Tan Hung s6 t1en
269.941.647 dong va lai suat phat sinh; tra cho ong Tran Hoang P sd tién
40.000.000 dong; tra cho 6ng Tran Van T so tién 55.177.353 dong; tra phan an phi
tai chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung s6 tién 14.381.000 dong

Ngay 06/12/2019 6ng c6 trd cho Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Téan
Hung s6 tién an phi 14.381.000 dong, ngay 09/12/2019 tra cho Ngén hang nong
nghiép Viét Nam thong qua chi nhanh huyén Tan Hung s6 tién 270.200.000 dong.
Téng sb tién 6ng da tra thay cho 6ng H tong so tién 284.581.000 dong.

Sau khi tra tién tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thoén chi
nhanh huyén Tan Hung, tinh Long An thi 6ng voi ong H ¢6 dén Vin phong cong
chtng dé 1am tha tuc chuyén nhuong. Do khéng thong nhat dugc viée tra sd tién
con lai nén 6ng va 6ng H khong lam thu thuc chuyen nhuong theo thdéa thuan tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Hung. T khi thoa thuan dén nay phan dét
dién tich 13.560m’ thudc thira 234 va thira 722 t& ban dd sb 6 toa lac tai xa Hung
Ha do 6ng Trinh Van H quan 1y str dung.



Nay Ong N thay doi yéu cau khoi kién, ong khong yéu cau nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi v6i dién tich 13.560m? thude thia 234 va thua 722
td ban do sb 6 toa lac tai x3 Hung Ha, huyén Tan Hung. Ong yéu cau 6ng Trinh
Vin H phai tra cho ong sb tién 284.581.000 dong va 1i suét theo quy dinh cua
phap luat. Ong yéu cau dugc wu tién thi hanh an ddi véi sd tién da tra cho 6ng H.

*Bj don 1a 6ng Trinh Van H trinh bay: Ong N va 6ng c6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dét dién tich 13.560m? tai thira 234 va thira 722 to ban do
s6 6 toa lac tai xa Hung Ha véi sd tién 400.000. 000 d6ng/01ha (bén ngoai thi hanh
an) nén ong N co tra cho Chi cyc Thi hanh an tién an phi cua 6ng 1a 14.381.000
dong. Ong Va 6ng N c6 dén Vin phong cong chimg Tan Hung 1am tha tuc chuyén
nhuong quyen st dung dat nhung khong lam thi tuc duoc 1a do 16 cua 6ng N. Nay
ong yéu cau 0ng N tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
dién tich 13.560m? tai thira 234 va thira 722 t& ban d6 sd 6 toa lac tai xd Hung Ha,
huyén Tan Hung, tinh Long An véi gia 550.000.000 dong/01ha. Dbi véi sb tién tra
cho Ngan hang Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam thong
qua chi nhanh huyén Tan Hung la 6ng dua tién cho ong N tra ng thay cho 6ng
nhung 6ng khong c6 glay td gi chimg minh. Con gidy chimg nhén quyén su dung
dat 1a ong nhén truc tlep tir Ngan hang. Do khong thong nhat dugc viéc chuyén
nhuong quyén st dung dit véi 6ng N nén ong c6 goi tai Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén Tan Hung. Sau d06, 6ng c6 nhan lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
do Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén Tan Hung giao tra. Hién nay giay chimg
nhan quyén str dung dat ong dang quan 1y, khong ¢ thé chip, cam cb cho ca nhan,
t6 chire nao khac.

Nay ong khong dong ¥ tré cho 6ng N so tién 284.581.647 dong va 1ai suét
theo quy dinh ctia phap luét theo yéu cau ctia 6ng N.

*Nguroi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan la 6ng Tran Vén T trinh bay: Theo
thoa thuén tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung thi ong N tra cho 6ng
thay cho 6ng H s tién 55.177.353 dong nhung den nay 0ng N, d0ng H khong ¢o tra
cho Ong Nay 6ng N khaoi kién 6ng H yéu cau tra tong so6 tién 284.581.000 dong va
141 suat phat sinh va yéu cau uu tién thi hanh an thi 6ng dong y uu tién thi hanh an
cho 6ng N. Péi véi sb tién cua ong da duoc giai quyét bang ban an co hi¢u lyc
phap luat nén nay khong yéu cau xem xét. Dong thoi, ong xin dugc giai quyét ving
mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

*Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Hoang P trinh bay:
Theo thoa thuan tai Chi cyc Thi hanh 4n dén sy huyén Tan Hung thi 0ng N tra cho
6ng thay cho 6ng H sd tién 40.000.000 dong nhung dén nay ong N, ong H khong
co tra cho ong. Nay ong N khoi kién 6ng H yéu cau tra téng sb tién 284.581.000
dong va 1ai suat phat sinh va yeu cau uu tién thi hanh 4an thi 6 ong dong ¥ uu tién thi
hanh &n cho 6ng N. Ddi véi s6 tién cua ong da dugc giai quyét bang ban an c¢6 hiéu
luc phéap luat nén nay khong yéu cau xem xét. Pong thoi, 6ng xin dugc giai quyét
vang mat trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.



*Ba Vo Thi My L — Chi cuc Truong Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Tan
Hung trinh bay: Chi cuc Thi hanh 4n dang t6 chic thi hanh an d6i véi 6ng Trinh
Vin H dé thi hanh cho ong Tran Hoang P va 6ng Tran Vin T. Hién nay Chi cuc
Thi hanh an dang ké bién quyén st dung dat dién tich 13.560m?” tai thira 234 va
thira 722 to ban dd sb 6 toa lac tai xa Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh Long An.
Dong thoi, ba xin dugc giai quyét vang mit trong toan bo qua trinh giai quyét vu
an.

Vu 4n duoc Toa 4n cip so tham tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 28/7/2020, Toa an nhan
dan huyén Tan Hung d3 can ct cac Diéu 26, 35, 39, 147, 235 cua B luat T tung
dan sy nam 2015; Cac Biéu 117, 120, 129, 131, 280, 357,407, 468, 502 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 va Diéu 176 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi nude

Cong hoa xi hoi chii nghia Viét Nam quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
~ 1. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 06/12/2019 gitta ong
Tran Van N va 0ng Trinh Van H vo hiéu.
Ong Trinh Van H c6 nghia vu tra cho 0ng Tran Vin N tong ‘sé tiép:
320.448.000 dong (284.581.000 dong tién tra ng thay + 1ai 35.867.000 dong tién
1ai = 320.448.000 dong).

~ Trong truong hop Chi cyc thi hanh an dan sy dbi véi gia tri quyén st dung
dat thira so 234;7 722 to ban ban do so6 6, toa lac tai xa Hung Ha, huyén Tan Hung,
tinh Long An d€ thi hanh an dan sy sau khi trir cac khoan an phi, 1¢ phi ... theo quy
dinh cua luat thi hanh dan su con lai uvu tién thi cho 6ng Tran Van N.

K& tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc
1ai suat quy dinh tai DBi€u 357, khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015.

2. V& 4n phi:

Ong Trinh Vian H phai chju 16.022.000 dong (da lam tron) tién an phi dan
su so tham.

Ong Tran Vian N khéng phai chiu ti‘én an phi dan su so thAm. Hoan tra lai
hoan tra lai cho 6ng N 7.200.000 dong tién tam (rng an phi theo bién lai thu so
0008064 ngay 02/01/2020 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Hung, tinh
Long An.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé quyén khang céo, quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu thi hanh &n va thoi hi¢u thi hanh 4n theo Luét Thi hanh an dan su.

Ngay 10/8/2020, bi don la 6ng Trinh Van H khang cao khong dong vy mot
phan ban an dan su so tham, cu thé: Ong H yéu cau ong Tran Vian N tiép tuc thuc
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hién giao dich thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung hai thira dat sd 234 va
722, téng dién tich 1a 13.536m?, loai dat Lia, thudc to ban dd sb 06, toa lac tai xd
Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh Long An xac lap gitra ong N va Ong H ngay
06/12/2019. Néu Ong N khong dong ¥ tiép tuc thyc hién giao dich chuyén nhuong
trén thl ong H chi dong y tra cho 6ng N sd tién 284.581.000 dong, khong dong y
tra tién 13i cua s tién nay.

Nhén thdy, tai phién toa phuc tham, nguyén don van gilt nguyén yéu cau
khéi kién, nguoi khang cao khong rat yéu cau khang céo, cac duong su khong thoa
thuan duogc véi nhau veé viée gidi quyét vu an.

*Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa phdt
biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xir phiic tham nghi an, Tham phan — Chu toa phién
toa, thanh vién Hoi dong xét xir phiic tham, Thu ky phién toa tuan thu dung céac
quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Nhiing ngudi tham gia to tung
thuc hién dﬁy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cia B0 luat T tung dan su
nam 2015.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pon khang cdo ciia 6ng Trinh Van H
thuc hién dang vé hinh thtrc, noi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Piéu 272,
273 ctia Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 nén vu 4n dugce xem xét giai quyét theo
thu tuc phtc tham.

V¢é nodi dung:

V& viéc dng Trinh Vian H khang cdo yéu cau 6ng Tran Vin N tiép tuc thuc
hién giao dich thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung hai thira dat s6 234 va
722, tong dién tich 1a 13.536m?, loai dat Lua, thudc t& ban dd sb 06, toa lac tai xa
Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh Long An xac lap gitta ong N va Ong H ngay
06/12/2019. Néu ong N khong dong v tiép tuc thue hién giao dich chuyén nhuong
trén thi dng H chi dong y tra cho 6ng N sd tién 284.581.000 dong, khong dong
tra tién 13i cta s6 tién nay:

Theo bién ban thoa thuan ngay 06/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tan Hung thi 6ng T va ong P déng y cho 6ng H chuyén nhuong quyén su
dung dat, dién tich 1a 13.560m? dang thé chap tai Ngan hang nong nghiép Va phéat
trién nong thon véi gia 1a 397.500.000 déng. Trong d6, 6ng N phai ndp tién thay
cho 6ng H tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Hung 14.381.000 ddng, tra
Ngan hang thay 6ng H 269.941.647 dong va tra cho 0ng P so tién 1a 40.000.000
dong.

Xét thdy, 6ng N dd dong tién an phi thay cho 6ng H 1a 14.381.000 dong va
ngay 09/12/2019 6ng N da tra tién thay cho 6ng H tai Ngan hang nong nghiép va
phat trién noéng thon - Chi nhanh huyén Tan Hung s6 tién 14 270.194.000 dong co
su x4c nhan ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Hung va ba Nguyén Thj
Thanh Huyén 12 giao dich vién ctia Ngan hang. Ong H yéu cau 6ng N tiép tuc thuc
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hién viéc chuyen nhugng quyén st dung dat dién tich 13. 560m? (theo glay ching
nhan quyén stir dung dét 1a 13.536m?) thudc thira sé 274 va 722, t& ban do sb 6, toa
lac tai xa Hung Ha voi gia thi truong 1a 550.000.000 dong/01ha. Ong N cho ring
ong H khong thuc hién theo bién ban thoa thuan tai Chi cyc Thi hanh an dén sy
huyén nén 0ng N khong nhan quyén st dung dat ctia dng H nira. Ong H khong lam
thu tuc chuyen nhuong quyen sir dung dat Iy do 1a 6ng H yeu cau viét bién nhan
tién chuyen nhuong quyén st dung dét roi s& lam tha tuc sau ong N khong dong y.
Nhu Vay, ong H khong lam thu tuc chuyén nhuong quyen sur dung dat 1a hoan toan
16i cta ong H nén 6ng N khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vai 6ng H 1a co co so chap nhan. Do d0, ban an so thim tuyén budc
6ng Trinh Van H ¢ nghia vy tra cho Tran Vin N téng s6 tién: 320.448.000 dong
1a phu hop.

Tir ¥ kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham cin ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nim 2015: Khdng chap
nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Trinh Van H, giit nguyén ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu cé trong hé so, vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, y kién va quan diém ciia Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy:

‘ [1] Vé tha tuc td tung: Pon khang céo ctuia 6ng Trinh Van H thuc hién diang
Vé’ hinh thirc, nd1 dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 27 2,273 cua B0 luat
T6 tung dan sy nam 2015 nén vy an dugc xem xét giai quyet theo thu tuc phic
tham.

[2] V& thi tuc xét xtr vang mit bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan:

Do 6ng Trinh Van H, 6ng Tran Vian T, 6ng Tran Hoai Phong, ba V& Thi My
L — Chi cuc Truéng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung c6 don dé nghi
Toa an cip phuc tham xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xir phuc tham cin ctr
Diéu 296 ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xur Véng mat nhitng
nguoi nay.

[3] Vé viéc 6ng Trinh Van H khang cdo yéu cau éng Tran Vin N tiép tuc
thue hién giao dich thoa thuén chuyén nhuong quyén st dung hai thira dat s6 234
va 722, téng dién tich 1a 13.536m?, loai dat Lua, thudc to ban dd s 06, toa lac tai
xd Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh Long An xac 1ap gitra ong N va ong H ngay
06/12/2019. Néu Ong N khéng dong ¥ tlep tuc thyc hién giao dich chuyen nhuong
trén thi dng H chi dong tra cho 6ng N s6 tién 284.581.000 dong, khdng dong v tra
tién 14i cta sd tién nay:

Can ¢ 10i trinh bay ctia cac duong sy va cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd
so ¢6 co s& xac dinh: Theo Bién ban vé viéc théa thudn thi hanh 4an ngay
06/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung thi cac duong su thda
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thuan 6ng Trinh Vin H chuyén nhuong cho dng Tran Vin N hai thira s6 234 va
722, téng dién tich 1a 13.560m (Dién tich trong Gidy chtng nhan quyén st dung
dat 1a 13.536m2), loai dat Laa, thudc to ban do sd 06, toa lac tai xa Hung Ha,
huyén Tan Hung, tinh Long An véi gia 397.500.000 dong.

Do 6ng H dang thé chap hai thira dat trén & Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Tan Hung dé vay tién va hai thia dat
nay dang bi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung ké bién dé thi hanh 4n
nén hai bén thoa thuan ong N sé& tra thay cho dng H cac khoan sau: Nop tién an phi
dan su so tham tong cong 1a 14.381.000 dong; Tra Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh huyén Tén Hung tong cong 270.194.444
dong tién no gdc da vay va tién 1ai; Tra cho 6ng Tran Hoang P s6 tién 40.000.000
dong, Tra cho 6ng Tran Vin T s6 tién 55.177.353 dong. Viéc thuc hién thu tuc
chuyén nhuong hai thura dat sd 234 va 722 do ong N va 6ng H tu lién hé co quan
Nha nuéce cd thim quyén giai quyét.

Thuc hién thoa thuan trén, ngay 06/12/2019, dng N da ndp thay cho 6ng H
tong cong 14.381.000 dong tién an phi dan sy so tham va ngay 09/12/2019, 6ng N
tra thay 6ng H cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam -
Chi nhanh huyén Tan Hung s tién 270.200.000 dong, tong cong hai khoan nay la
284.581.000 dong.

Do 6ng H khong thyce hién thi tuc chuyén nhuong hai thira 6 234 va 722
cho dng N nén 6ng N chua tra cho dng Tran Hoang P s6 tién 40.000.000 dong va
tra cho ong Tran Van T so tién 55.177.353 dong.

Do 6ng H khéng thuc hién giao dich thoa thuan chuyén nhuong hai thira sd
234 va 722 ngay 06/12/2019 nén 6ng N yéu cau tuyén bd giao dich nay vo hiéu va
yéu cau 6ng H hoan tra s tién 284.581.000 dong va tién 13i theo quy dinh cia
phap luat. Con dng N yéu cau tiép tuc thyc hién thoa thuan chuyén nhuong hai
thira s 234 va 722 ngay 06/12/2019 véi gia chuyén nhuong 13 550.000.000
dong/ha. Néu 6ng N khong tiép tuc thuc hién thoa thuan chuyén nhuong thi dng H
khong dong ¥ tra cho 6ng N s tién 284.581.000 dong vi 6ng N 1a nguoi co 13i.

Xét theo Bién ban vé viéc thoa thuan thi hanh an ngay 06/12/2019 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Hung thi dng H va 6ng N thoa thuan gia chuyén
nhuong hai thira sé 234 va 722, ¢6 tong dién tich 13.560m? 1a 397.500.000 dong.
Tuy nhién, cac duong su thtra nhan trén thuc té hai bén thoa thuin gia chuyén
nhuong cao hon 1a 400.000.000 déng/ha. Muc dich cua viéc thdéa thuan gia chuyén
nhuong thip hon 13 dé giam bét sb tién ma 6ng H phai thi hanh an cho 6ng P va
6ng T. Theo Quyét dinh sé 434/QD-CCTHADS ngay 18/02/2019 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tan Hung thi 6ng H phai hoan tra cho 6ng P sb tién
66.934.000 ddng va theo Quyét dinh s6 418/QD-CCTHADS ngay 22/01/2019 cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung thi 6ng H phai hoan tra cho éng T s
tién 94.466.000 ddng. Nhu vay, viéc 6ng H va 6ng N thoa thuan chuyén nhugng
hai thira s6 234 va 722 vao ngay 06/12/2019 thap hon gia thoa thuan trén thyc té



nén giao dich nay vo hi¢u. Do do, viéc Toa an cap so tham tuyén bd giao dich nay
vO hi¢u la ding theo quy dinh tai Bi€u 123 ctia B luat Dan sy nam 2015.

Do giao dich dan sy trén vo hiéu nén hau qua phap ly cua giao dich nay
dugc giai quyet theo quy dinh tai Diéu 131 cta Bo luat Dén sy nam 2015 va hudng
dan tai diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II caa Nghj quyét so 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan téi cao hu’ong dan ap
dung phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan sy, hon nhén va gia dinh. Do
d6, viéc Toa an cdp so thim budc 6ng H tra cho 6ng N sb tién 14i cua s tién
284.581.000 dong theo mirc 13i suat 20%/nam tirc 1,66%/thang theo quy dinh tai
Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 13 khong ding.

V& 16i din dén giao dich dan su trén vo hiéu: Xét dng H va 6ng N théng nhét
thoa thuan gia chuyén nhuong tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Hung
thap hon gia thoa thuan trén thuc té nén hai bén déu c6 16i ngang nhau nén mdi bén
chiu % thiét hai.

Xac dinh thiét hai:

‘ Cac duong sy thoa thuén trén la 397.500.000 déng/13.536m2, tuc 29.300
d6éng/m°®, 6ng N tra thay cho 6ng H s6 tién 284.581.000 dong, twong duong da tra
9.712m? dién tich d4t nhan chuyén nhuong.

Theo 15i trinh bay cta 6ng N thi gia chuyén nhuong thuc té tai thi truong dia
phuong hién nay 1a 450.000.000 dong/ha, tic 45.000 dong/m®. Do dé, gia tri
9.712m? theo thi truomg dia phuwong hién nay 1a 437.040.000 dong. Nhu vay, chénh
1énh gia tri quyén st dung 9.712m?* dét 1a: 437.040.000 dong - 284.581.000 dong =
152.459.000 dong.

Do 6ng N va 6ng H déu c6 18i nén mdi bén chiu % thiét hai 1a: % x
152.459.000 dong = 76.229.500 dong. So véi so tién 1di ma 6ng N yéu cau la
35.867.000 dong thi 76.229.500 dong cao hon gap doi. Nhu véy, viéc Toa an cap
so tham budc ong H tra cho 6ng N 35.867.000 dong 1a c6 loi cho phia bi don. Sau
khi Toa &n cap so tham xét xu, phia 6ng N khong c6 khang cdo, Vién kiém sat
khong c6 khang nghi ddi véi sb tién 13i 35.867.000 dong nén Hoi dong xét xir phiic
tham khong stra ban 4n dan sy so tham vé phan nay.

T nhan dinh trén, xét viéc ong H khang cao yéu cau 6ng N tlep tuc thuce
hién glao dich thoa thuan chuyén nhu:ong quyén st dung hai thira dat s6 234 va
722 x&c lap giita 6ng N va 6ng H ngay 06/12/2019 va dng H chi dong ¥ tra cho 6ng
N 284.581.000 ddng 1a khong c6 co sd nén khong duoc chip nhén.

[3] V& viéc Toa an cap so tham khong tuyén ong Trinh Vin H chiu an phi
dan su so tham ddi voi yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat khong dugc chap nhan:

Xét trong vu an nay, 6ng N khéi kién yéu cau tuyén bd giao dich chuyén
nhuong quyén st dung hai thira dat 234 va 722 xéac 1ap ngay 06/12/2019 ndi trén
v6 hi¢u. Con 6ng H yéu cau tiép tuc thuc hién giao dich nay. Nhu nhan dinh &
doan [3], Toa an chép nhan yéu cau khoi kién cia ong N, khong chép nhan yéu cau
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ctia Ong H nén 6ng H phai chiu an phi dan su so thém khong c6 gia ngach theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Piéu 27 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi nude Cong hoa x3 hoi chii nghia Viét
Nam quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

[5] Tu nhan dinh ¢ cac doan [3] va [4], Hoi d6ng xét xir phiic tham cén ctr
khoan 2 Dleu 308, Diéu 309 cuia Bo luat T6 tung dan su nam 2015: Khéng chip
nhén yéu g:au khang cdo cua 6ng Trinh Nguyén Hung, stra mot phan ban an dan su
so thdm vé phan an phi.

[Q] Vé an phi: Cac duong su Rhéi chiu an phi dan su so tl}ém, an phi dan sy
phuc thﬁpl theo quy dinh‘ tal cac f}iéu 147, 148 cua Bf) h}ét T6 tung dan sy nam
2015; diém a khoan 3 Diéu 27, Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi nude Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sur dung an phi va
1€ phi Toa an.

Ong T;ﬁn Vian N khong phai chiu 4n phi dan su so tham do yéu cau khoi
kién duoc chap nhan.

‘ ,(A)ng Trinh Van H chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham d6i véi yéu
cau tieép tuc thuc hién giao dich chuyén qhu’o’ng hai thura dat s6 234 va 722 xac lap
ngay 06/12/2019 noi trén khong duge chap nhan.

Ong Trinh Van H chiu 4n phi dan su SO tham ddi véi s‘c") tién c6 nghia vu
hoan tra cho 6ng H l1a: 05% x 320.448.000 dong = 16.022.400 dong.

Nhu vy, 6ng H phéi chiu tong cong: 300.000 dong + 16.022.400 dong =
16.322.400 dong tién an phi dan sy so tham.

‘(A)ng Trinh Van H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phtc thim do
yéu cau khang céo khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Khéng chap nhéan yéu cau khang co ctia ong Trinh Vin H.

- Sira mot phan Ban an dan sy so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 28/7/2020
cua Toa an nhan dan huyén Tan Hung, tinh Long An.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148 ciia Bo luat TH tung dan sy nim 2015;

Cac Diéu 117, 120, 129, 131, 280, 357,407, 468, 502 cua Bo luat Dan sy
nam 2015 va Bléu 176 Luat Dat dai nam 2013; diém a khoan 3 Diéu 27, Piéu 29
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi nude Cong hoa x3 hoi chi nghia Viét Nam quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xur:

1. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung hai thura dat s6 234 va
722, tong dién tich la 13.536m2, loai dat Lua, thuoc to ban do 56‘ 06, toa lac tai xa
Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh Long An xac lap gitta 6ng Tran Van N va ong
Trinh Van H ngay 06/12/2019 v6 hiéu.

Bugc 6ng Trinh Van H c6 nghia vy hoan tra cho 0ng Irﬁn Van N
284.581.000 dong tién tra ng thay va 35.867.000 dong tién lai, tong cong la
320.448.000 dong (Ba tram hai mwoi triéu bon tram bon muoi tam nghin dong).

Truong hop Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung ké bién quyén sir
dung hai thtra s6 234 va 722 n6i trén d€ dam bao viéc thi hanh an theo quy dinh
cua phap luat vé thi hanh an dan sy thi 6ng Tran Van N duoc uu tién thi hanh an.

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (d6i v0i cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta s6 tién con phai
thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 biéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

Bugc 6ng Trinh Van H phai nop 16.322.400 dong (Muoi sau triéu ba tram
hai muoi hai nghin bon tram dong) tién an phi dan su so tham.

 Hoan tré cho ong Tran Van N 7.200.000 dong (Bay triéu hai tram nghin
dong) tien tam Ung an phi so tham da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi so
0008064 ngay 02/01/2020 tai Chi cyc Thi hanh &an dan sy huyén Tan Hung.

3. Vé an phi dan sy phiic tham:

Bugc 6ng Trinh Van H phai ngp 300.000 dong tién an phi dan sy phuc tham
nhung duoc khau trir 300.000 dong tién tam Ung an phi phuc tham da ndp theo
Bién lai thu tam ung an phi so6 0005558 ngay 11/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tan Hung.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh;

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Tan Hung;
- Chi cuc THADS huyén Tan Hung;

- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Lé Minh Tuén
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