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- Vi thanh phdn héi dong xét xu so tham gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Huyén
Cdc hoi thdm nhén dan: 1. Ong Lé Vin Loi
2. Ba Hoang Thi Thuy
- Thu ky toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa
- Pai dién vién kiém sdt nhan din huyén Quing Xwong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hwong Giang - Kiém sdt vién

Hom nay ngay 20 thang 5 nam 2022 tai tru s6 Toa 4n nhan dan huyén Quang
Xuong, tinh Thanh Hod xét x{r s6 thim cong khai vu 4n thu 1y s& 47/2021/TLST-
DS ngay 21 thiang 10 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 03/2022/QDXX-DS
ngay 21/4/2022. Quyét dinh hodn phién toa s6 05 ngay 12/5/2022 giita cic duong
su:

- Nguyén don: Chi Pham Thi T - sinh nam 1979
Dia chi: Thon 6, xa B, huyén D, tinh Thanh Héa.

- Bi don: Anh Nguyén Vin L - sinh nim 1982
Dia chi: Thon Y, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Danh H - sinh nam 1978 (chong chi Pham Thi Tam)
Dia chi: Thon 6, xa D, huyén D, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dwoe anh H iy quyén: Chi Pham Thi T - sinh ndm 1979
Dia chi: Thén 6, xa D, huyén D, tinh Thanh Hoéa (Vin ban Uy quyén ngay
24/11/2021)

Tai phién toa c6 mat chi T, anh L

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khdi kién va tai cdc ban khai ciing nhu cdc tai liéu cé trong ho so,
nguyén don chi Pham Thi T trinh bay:

Chi c6 mot manh dat tai thon Y, x4 Q, huyén Q, tinh Thanh Héa, tong dién
tich 180m?, trong d6 c6 84m?* dat & va 96m’ dat vuon, tai thira dat s6 235, to ban
d6 s6 1 da dugc UBND huyén Q cip gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tat
13 GCNQSDD) s6 CP180212 ngay 13/5/2016 mang tén chi 1a Pham Thi T. Do
khong c6 nhu cau & nén ngay 19/11/2019 chi c6 ban dat lai cho anh Nguyén Van L
¢ thon Y, Xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoéa. Trudc khi 1dp bién ban thoa thudn mua
ban anh L c6 kiém tra GCNQSDD cuia chi, trong d6 c6 80m? dat & va 96m* dat
trong cdy lau nam, anh L con nho dia chinh x3 Q dén do xem dién tich dat c6 du
nhu trong GCNQSDD khdng va anh L ¢ tim hiéu dia chinh x3 Q cho biét ngudn
gbc dét cua chi ¢ trude nam 1980 nén dién tich 96m’ dat trong cdy lau nam cua
chi chuyén sang dugc dat 6. Qua kiém tra anh L da dong ¥ mua, gitra anh L va chi
da thoa thuan mua ban dat véi gia 520.000.000d, chi va anh L c6 lap "Giay thoa
thuan mua ban dat 6" ngay 19/11/2019. Sau khi thong nhat mua ban anh L di giao
cho chi 3 lan tién, lan 1: ngay 19/11/2019 dit coc 20.000.000d; 1an 2: ngay
21/11/2019 anh L thanh toan cho chi sb tién 120.000.000d; 1an 3 ngay 27/11/2019
anh L thanh toan cho chi s tién 200.000.000d, téng 03 1an 1a 340.000.000d. S6
tién con lai anh L chua tra cho chi 1a 180.000.0004.

Sau khi thong nhat thoa thudn trong gidy, anh L 1a ngudi c6 trach nhiém lién
hé v6i co quan nha nude co tham quyén dé lam thu tuc sang tén GCNQSDD cho
anh L. Qua trinh thyc hién thu tuc cAp GCNQSDD ngay 27/11/2019 chi va anh H
chong chi di cung anh L dén van phong Cong ching Nam Thanh & thi trdn T,
huyén Quang Xuong dé lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
dung qui dinh, qua trinh lam tha tuc cap GCNQSDD cho anh L tai UBND huyén
Quang Xuong chi cling di cung anh L.

DPén ngay 16/12/2019 UBND huyén Quang Xuwong di cdp GCNQSDD cho
anh L trén 106 dat chi d3 ban cho anh L, sd phat hanh la CU 519451, trong
GCNQSDD ma chi ban cho anh L van thé hién rd 1a 84m?” dat & va 96m? dat tré)ng
cdy lau nam va duogc thé hién tai thira 81, to ban db s6 12 (do diéu chinh thira dat).
Sau d6 anh L lai dé nghi chi cing anh L dén Phong tai nguyén méi truong UBND
huyén Quang Xuong dé lam thu tuc chuyén d6i 96m? dat trong cdy lau nim sang
dat & va chi cling dong ¥ di cing, do dat co ngudn goc st dung trude nim 1980
nén dat da dua diéu kién chuyén sang dat ¢. Qua trinh thuc hién thi tuc, chi va anh
L da thuc hién ddy du cac tha tuc theo qui dinh va hudéng dan cua Phong tai
nguyén moi trudng huyén Q. Ngdy 24/02/2020 UBND huyén Q di cip lai
GCNQSDD cho anh L s§ CU 514010 c6 dién tich dat 1a 180m? dét & tai nong thon,
c6 nghia 13 96m” dit trong cdy lau nim da dugc chuyén ddi sang dat 6. Nhu vay,
nhitng ndi dung, van dé anh L dit ra trong qué trinh mua ban chuyén nhuong
quyén st dung dat gia dinh chi di thuc hién diy du va anh L dd dugc cip
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GCNQSDD sang dat ¢ nhu ding yéu ciu ctia anh L, nhung sd tién con lai
180.000.000d cho dén nay anh L van chua thanh toan cho gia dinh chi, mic du chi
d3 yéu cau rat nhiéu lan, nay anh L lai dua ra 1y do d4t mua cua chi c6 mot phan
nam & chi giéi mat duong nén khong duge cap phép xdy dung va anh L khong
d6ng v tra cho chi, van dé anh L néu ra chi khong dong v, vi hai bén da thuan mua
vira ban, anh L d3 duoc cdp GCNQSDD sang dat ¢ theo diing nguyén vong cia
anh Long, nén chi d& nghi Toa 4n yéu cau anh L tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong va phai thanh toan sb tién ban dit con lai cho chi 1a 180.000.000d
va yéu cau anh L phai thanh toan s tién chénh 1&ch thiét hai theo gi tri thoi diém
hién nay cho chi. Néu khong thi chi yéu cdu anh L tra lai dat cho chi va chj tra lai
50 tién 340.000.000d cho anh L.

* Tai cdc ban khai va cdc tai liéu c¢é trong ho so bi don anh Nguyén Van L
trinh bay:

Ngay 19/11/2019 tai gia dinh me d¢ cta chi T ¢ thon P, xa B, huyén Q, anh
va chi T c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 325, to ban do s6
1 cho anh, v&i dién tich 180m? va dién tich dat xay dung la 180m?, 214 hai bén thoa
thuan 1a 520.000.000d va phia bén gia dinh anh c6 yéu cau dugc xem GCNQSDD
ctia chi T, nhung chi T néi khong dem theo va hen dén ngay 21/11/2019 dé cong
chirng va xem s6 ludn. Vi me anh va me chi T c6 mdi quan h¢ quen biét nén anh
tin chi T, lac d6 chi T ¢6 yéu cau anh dua trude cho chi T 20.000.000d dé lam tin
hen dén ngay 21/11/2019 di cong chimg nhung khong cong chimg duoc do vang
mat chéng chi T, dén luc déy anh mo1 duoc xem GCNQSDD cua chi T, thi thuc té
trong s6 khong dung nhu thoa thuén ban dau 1a 180m?* dét & va dién tich xay dung
la 180m?, ma chi c6 84m” dat & va 96m’ dat trong cdy lau nam. Ngay lac ddy gia
dinh anh va chi T ¢6 ndi chuyén lai thi chi T hira s& nhd ngudi chuyén 96m* dat
trong cdy lau nim sang dat & va xin cip phép xdy dung cho gia dinh anh, nén anh
d3a dong y tiép tuc chuyén nhuong, sau d6 chi T c6 xin tng gia dinh anh
120.000.000d néi chd dén ngay chong chi vé s& cong chimng.

Pén ngay 27/11/2020, chong chi T 1a anh Nguyén Danh H vé, hai bén da
dén phong cong chung Nam Thanh dé thoa thuin coéng chung theo thuc té
GCNQSDD cuia chi T thua sb 352, to ban d6 sb 1, voi dién tich 1a 84m? dit ¢ va
96m” dat trong cdy lau nam, ban dau chi T c¢6 hira v6i gia dinh anh 1a: sau khi gia
dinh anh lam thu tyc diang ky sang tén anh thi chi T s& lo chuyén hét 96m’ dat cay
lau nam sang dat & va xin cap phép xdy dung cho gia dinh anh va chi T xin tng
thém 200.000.000d nita, s6 tién con lai 180.000.000d anh s& thanh toan cho chj T
sau khi chi T chuyén déi 96m® dit trong cy lau nim sang dat & va xin cip phép
xay dung 180m’ cho gia dinh anh.

Trong thoi gian anh dang hoan thién hd so cip phép xay dung thi ngiy
02/9/2020 anh nhan duoc giéy cua cong an xa vé viéc chi T ¢6 td cdo anh vé tdi lra
dao chiém doat tai san, nhung khong c6 cin ctr nén cong an khong giai quyét. Nay
anh duoc biét chi T khoi kién anh ra Toa 4n nhan dan huyén Q, yéu cau anh thanh
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toan sb tién mua dat con thiéu 1a 180.000.000d, tai budi hoa giai anh dé nghi dé
anh duoc cap gidy phép xdy dung nha thi anh s& thanh toan sb tién con lai cho chi
T, nhung dén ngay 06/7/2021 anh nhan duoc Thong bao s6 1733 ctia UBND huyén
Quang Xuong tra 101 hd so xin cip phép xay dung cta anh khong du diéu kién do
vi pham chi giéi. Nay chi T khdi kién yéu cau anh phai thanh toan cho chi T s
tién con lai 1a 180.000.000d, néu khong thanh toan thi tra lai dat cho chi T va chi T
s& tra lai tién cho 340.00.000d cho anh, anh khong dong ¥ yéu cau nay, vi sb tién
180.000.000d anh chua dua 1a dé dam bao cho viéc chi T di chuyén muc dich 96m?
dat trong cay lau nam sang dat & cho anh. Nay anh dé nghi Toa an bac yéu cau dé
nghi cta chi T; yéu cau chi T thuc hién theo ding thoa thuan ngay 19/11/2019; néu
gia dinh chi T khong hoan thién 96m® dit trdng cdy ldu nim sang dit & cho anh
theo dung qui dinh cua phéap ludt thi phai bdi thuong 96m? dat & tai thoi diém xét
xir; dé nghi tdoa an xem xét don t6 céo cua chi T khong dung su that thi chuyén
sang co quan cong an xur 1y hinh sy vé t6i vu khdng nguoi khac; dé nghi toa an
kiém tra toan bo qua trinh chi T d3 di 1am va nhd ngudi khac chuyén 96m? dat
trong cay 1au nim sang dat & cho gia dinh anh c6 dung qui dinh khong ma gia dinh
anh lai nhan dugc cong van cua UBND huyén Quang Xuwong néu vi pham chi gidi
va khong cdp phép xdy dung duoc; dé nghi toa 4n xac minh 1am rd cd nhén, t6
chtrc néu sai pham thi budc ca nhan to chire d6 phai boi thuong toan b thiét hai va
chi phi phat sinh cho gia dinh anh; dé nghi tdoa an xem xét trong vu viéc nay néu c6
dau hiéu ltra dao chiém doat tai san cta gia dinh anh thi chuyén sang co quan cong
an khoi t6 hinh sy nhitng nguoi lién quan dam bao quyén loi hop phap cho gia
dinh anh.

*Tai cdc ban khai va cdc tai liéu cé trong ho so nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan anh Nguyén Danh H trinh bdy:

Gia dinh anh c6 manh dat & thon Y (nay la P), xd Q, huyén Q, Thanh Hda,
tong s6 dat 180m? trong d6 co 84m” dat ¢ va 96m’ dat trong cdy lau nam, dat da
dugc UBND huyén Q cdp GCNQSDD s6 CD18021 ngay 13/5/2016 dung tén chi
T (vo anh). Do khong c6 nhu ciu & nén gia dinh anh théng nhat ban cho anh L véi
gia 520.000.000d vao ngay 19/11/2019, ¢ viét gidy thoa thuan mua béan va anh L
da giao céc lan tién nhu vo anh 1a chi T da khai, anh L ¢6 néi véi gia dinh 1a sau
khi cong chimg xong sé& thanh toan s tién 180.000.000d con lai khong thiéu mot
xu, nhung sau d6 anh Long lai yéu cau gia dinh anh phai cting anh L 1am thu tuc dé
chuyén 96m° dat trong cdy lau nim sang dat ¢, tai GCNQSDD cép ngay
24/02/2020 mang tén anh L di thé hién day du 180m’ dat ¢. Trong 02 nim nay anh
L vi pham Hop dong mua ban, khong thanh toan ndt s tién con lai cho gia dinh
anh 1a 180.000.000d, nay anh d& nghi toa an xem xét budc anh L phai tra sb tién
con thiéu cho gia dinh anh va phai bdi thuong sb tién chénh 1éch do chdm thanh
toan.

*Tai phién toa:



- Chi T yéu cau anh L phai thanh toan s6 tién con thiéu 1a 180.000.000d cho
chi va anh H (chdng chi) va phai tinh s tién chénh léch nay theo gia thi trudng
hién nay. Trudong hop anh L khong tra tién thi yéu cau anh L tra lai dat cho chi va
chi trd lai s6 tién 340.000.000d cho anh L.

- Anh L khéng ddng ¥ yéu cau ctia nguyén don va van gilt nguyén cac dé
nghi nhu trong phan trinh by ciia anh. Anh khong dong y thanh toan tién cho chi
T voi 1y do viéc cdp GCNQSDD anh nghi ngd tai sao lai chuyén sang duoc dat ¢
va dat cta anh khong dugc cap phép xdy dung.

*Tai phién tda dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién

V& t6 tung: Toa dn va dwong sy da tuan thi ddng theo qui dinh cta luat to
tung dan su trong qua trinh giai quyét cling nhu xét Xt vu an.

Vé duodng 16i: Dé nghi toa an chap nhan don khéi kién ctia chi T. Budc anh
L phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va budc anh
Long phéi thanh toan cho chi T, anh H s6 tién mua dat con thiéu 1a 180.000.0004.
Khéng chip nhan yéu cau tinh chénh léch gia dat cta chi T.

Anh L phai chiu an phi theo qui dinh cta phap luat, tra lai s6 tién tam tng an
phi cho chi1 T

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n da duoc tham tra tai phién
toa, can ct vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh.

[1]. V& quan hé phap luat tranh chdp va thim quyén giai quyét vu an: chi T
khai kién yéu cau anh L phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dét va thuc hién nghia vu con lai trong hop dong chuyén nhuong quyén st
dung d4t 1a thanh toan s tién con thiéu cho chi. Can ct qui dinh khoan 3 biéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua BLTTDS, xac dinh day 1a
Tranh chap doéng chuyén nhuong quyén sur dung dat va thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoéa.

[2]. V& noi dung vu an: Trén co so trinh by cia cac bén va chung clr ¢6
trong hd so dugce cac bén cung cdp va toa an thu thip duoc thdy rang: Ngiy
19/11/2019 giira chi T va anh L c6 thong nhét thoa thuan chi T ¢6 ban cho anh
Nguyén Vin L mot manh dat ¢ thon Y, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa, véi gia 1a
520.000.000d, hai bén da 1ap “Gidy thoa thudn mua ban dat ¢” ¢6 chir ky nhan cia
bén ban 1a chi T va bén mua la anh L, trong gidy c6 ndi dung ghi: "T6i Nguyén
Vin L ¢6 mua cta chi T 13 chii s6 hitu va quyén str dung dat ¢ s6 235, to ban do sd
1, hd so gdc s6 CP 180212 do UBND huyén cap ngay 13/5/2016. Tong dién tich
dat & theo s6 1a 180m” va dién tich xay dung 1a 180m? tai qudc 16 45, Y, Thanh
Hoa", ngoai ra trong gidy con thé hién quyén va nghia vu clia cac bén va phat tién
néu nhu vi pham cam két, dong thoi trong gidy ciing thé hién anh L d3 giao cho chi
T 3 1an tién, lan 1: ngay 19/11/2019 dit coc 20.000.000d; 1an 2: ngay 21/11/2019
anh Long thanh toan cho chi T s tién 120.000.000d; lan 3 ngay 27/11/2019 anh L
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thanh toan cho chi s6 tién 200.000.000d c6 chir ky x4c nhan cta chi T d4 nhan tién.
Tong 03 1an da thanh toan 1a 340.000.0004, s6 tién ndy qua trinh giai quyét hai bén
cling da thira nhan. S6 tién con lai anh L chua tra cho chi T theo nhu Hop dong la
180.000.000d nhung khong hen thoi gian thanh toan. Sau khi lap gidy mua ban,
ngay 27/11/2019 anh L va chi T cing anh H (chong chi T) da dén phong cong
chtirng Nam Thanh dé 1am thu tuc cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat theo ding qui dinh, trong Hop ddng ghi rd dit chi T, anh H chuyén
nhuong cho anh L 12 84m? dit ¢ va 96m® dét trong cay 1au nim va ciing vao ngdy
nay anh L thanh toan tiép cho chi Ts tién 200.000.000d va duoc ghi thé hién trong
gidy ngay 19/11/2019.

[2.1]. Viéc anh L nai rang, khi mua anh khong dugc thiy GCNQSDD dit
ctia chi T nén khong biét 1a co dat trong cdy 1au nam, nhung ngay 27/11/2019 khi
cong chung Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat anh ciing thira nhan da
dugc thly GCNQSDD cua chi T va dong ¥ 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat v6i ndi dung tai Piéu 1 ctia Hop dong ghi rd: dat chi T chuyén nhuong
cho anh L 12 84m* dit ¢ va 96m” dét trong cdy 1au nam, cac bén da dong y ky két
va c6 cong chung chimg thuc, dong thoi cling vao ngay hom dé anh L thanh ton
thém 200.000.000d cho chi T va khong thic mic gi vé dat anh mua va vé gia ca hai
bén mua ban nhu thoa thuan ban dau. Nhu vay, ching to anh L dong y mua dat cta
chi T trong d6 c6 84m?* dat & va 96m”® dat trong cdy lau nim va gia tién nhu thong
nhat ban dau. Pén ngay 16/12/2019 UBND huyén Quang Xuwong di cap
GCNQSDD cho anh L trén 16 dat chi T da ban cho anh dugc thé hién tai thira 81,
td ban d6 s6 12, s6 GCNQSDD phat hanh 1a CU 519451, trong gidy thé hién rd 1a
84m* dit ¢ va 96m” dat trong cdy lau nam va anh ciing khong thic mic gi vé dién
tich dat da mua ciing nhu gia tién hai bén thoa thuan. Tiép dé, ngay 24/02/2020
UBND huyén Q d3 cip lai GCNQSDD cho anh Long tai thira 81, to ban d6 s6 12,
s6 CU 514010 co dién tich dat 1a 180m® dét & tai nong thon, cd nghia 1a 96m” dat
trong cdy lau nam di dugc chuyén doi sang dat ¢. Nhu vdy trong qué trinh mua
ban va cip gidy lan sau, anh L di duoc cdp GCNQSDD sang dat ¢ nhu dang yéu
cdu cta anh L

[2.2]. Can ct toan bo chiing cit toa an thu thap duogc, gidy to lién quan va
Hop déng mua ban chuyén nhugng quyén sir dung dit da ky két thdy riang: Hop
déng ma cdc bén giao két da thoa man diéu kién vé chi thé giita c4 nhan véi cd
nhan 1a hoan toan tu nguyén, noi dung thoa thuan cling nhu vé quyén va nghia vu
ctia cac bén déu phu hgp khong vi pham diéu cam, dugc coi 1a hop dong dam bao
tinh ¢4 hiéu luc ctia hop déng. Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir
dung dét trén hoan toan tuan thi cdc quy dinh cta phdp luat vé giao dich dan su
nhu: VE chu thé: hai bén c6 ddy du nang luc chi thé khi tham gia giao dich dan su,
Tai thoi diém giao két ca hai 1a nhitng ngudi c¢6 diy du nang luc hanh vi dan su va
tai san mua ban néu trén khong c6 tranh chap. V€ muc dich va noi dung ctia hop
dong: Khong vi pham di€u cam cua phdp luat, khong trai véi dao ditc xa hoi. VE€ y
chi: Cic bén tham gia giao dich déu hoan toan tu nguyén, khong bi lira d6i hoac ép
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budc. V€ hinh thitc cua hop dong: Hop dong duogc 1ap thanh van ban va dugc cong
ching tai Van phong cong ching, pht hgp véi quy dinh cua phéap luat vé hinh thic
cta hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat. Do vay, hop
déng chuyén nhugng quyén str dung dat gitta hai bén ky két 1a hoan toan hop phap
va c¢6 hiéu lyc thi hanh véi cac bén, ¢6 gid tri thi hanh trén thuc t€ phu hop vdi qui
dinh tai Diéu 500, 501, 502 ,503, 401 BLDS. Viéc chj T dé nghi anh L khong tra
tién cho chi, chi d& nghi hity viéc mua ban 1a khong c6 co.

[2.3]. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong anh L da 1am cac thu tuc can thiét
va ngay 24/02/2020 da duoc UBND huyén Q di cdp GCNQSDD cho anh L s6 CU
514010 c6 dién tich dat 1a 180m? dét & tai nong thon, Nhu vay, viéc UBND huyén
Q cdp GCNQSDP mang tén anh la ding qui dinh, ding thim quyén, tir khi duoc
cap gidy sang dat ¢ anh L ciing khong thic méc, khiéu nai gi va sau khi thoa thuan
mua béan chi T ciing da giao dat cho anh L ngay 27/11/2019, anh L ciing da xay
dung 01 nha lgp ton, cong trinh phy vao nim 2020 va & quan 1y cho dén nay, da
dugc Hoi dong xem xét tham dinh tai chd vao ngay 06/01/2022.

[2.4]. Nhu vay, cac thi tuc chuyén nhuong, cip GCNQSDD va ban giao dat
hai bén da thuc hién day da. Tuy nhién sb tién mua dat con lai anh L chua thanh
toan, anh cho rang dat anh mua vao chi gi6i xay dung nén anh khong dong y giao
tién con lai cho chi T, Thay rang: Khi lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, anh L duoc xem GCNQSDD cua chi T, trong gidy d6 c6 so do thé hién rd
phan dat nam chi giéi xdy dung nhung anh van dong ¥ mua va va dong y lap Hop
d6ng chuyén nhuong, sau d6 khi anh duoc UBND huyén Q cdp GCNQSDP cho
anh ngay 16/12/2019, trong gidy c6 so d6 thé hién rd phan dat nam chi gidi xay
dung, ching té anh biét nhung van dong ¥ mua va lam thi tuc cap gidy va khong
thac mac gi. Ngay 24/02/2020 UBND huyén Q di cép lai GCNQSDD cho anh L s6
CU 514010 c6 dién tich dat 1a 180m? dit ¢, so d6 dat khong thé hién chi gisi xay
dung.

[2.5]. Nay anh L cho rang: dat anh mua caa chi T khong cép dugc gidy phép
xay dung, do UBND huyén Q tra 10i ho so xin cap phép xay dung cua anh khong
du didu kién do vi pham chi gidi, nén anh khong doéng y thanh toan tién
180.000.000d cho chi T. Thay rang: Tai cong van sé 1733 UBND-KTHT ngay
06/7/2021 cia UBND huyén Q tra 1i don dé nghi cap gidy phép xay dung ctia anh
c6 néu: “Ho so dé nghi cap phép xay dung ciia ho ong Nguyén Vin L, thon K x&
Q, khong du diéu kién cap phép do vi pham chi gi6i xay dung. Dé cap duoc gidy
phép xay dung, d& nghi ong L diéu chinh ho so thiét ké tuan tha chi gidi xay dung,
giao UBND x& Q hudng dan 6ng L 1ap ho so dé nghi cap phép xay dung dam bao
cac qui dinh hién hanh”. Vé&i ndi dung cong van néu trén cho thiy, dat anh dugc
cdp GCNQSDD khong phai khong dugc cap gidy phép xay dung, ma dat cia anh
c6 mot phan nim trong chi gidi xay dung can phai dugc diéu chinh lai hd so thiét
ké cho phu hop. Hon nita, vin dé nay phét sinh sau khi anh d3 mua dét cta chi T
va di duoc cAp GCNQSDD ngay 24/02/2020, do vay 16i nay khong do chi T, nén
chi T khong phai chiu trach nhiém vé viéc nay; anh L nai dat nam trong chi gidi
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xay dung, anh khong cap duoc gidy phép 1dm nha nén anh khong thanh toan s tién
con lai cho chi T 12 khéng c6 co sé. Viéc anh L khong giao tién con lai cho chi T
theo théa thudn mua ban 12 khong ding theo thoa thuan ciia Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciing nhu qui dinh ctia phdp luat tai Didu 410, Diéu 500
cua BLDS 2015.

[2.6] T nhitng phan tich va danh gia néu trén: don khai kién cta chi T la hoan
toan c6 co s can dugc chap nhan. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén si
dung dat gitra hai bén ky két 1a hoan toan hgp phap va da c6 hiéu luc thi hanh trén
thue té, Buoc anh L phai c6 nghia vu thanh todn s6 tién con thiéu theo Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit cho chi Tam sé tién 1a: 180.000.000d theo qui
dinh tai Piéu 280 BLDS 1a phu hop.

[2.7] Trong hop dong chuyén nhuong hai bén khong thoa thuan thoi gian
thanh toan sd tién con lai 180.000.000d vao thoi diém nao, nhung cin ctr vao cam
két thi ngay 16/12/2019 l1a ngay anh L dugc UBND huyén Q cap GCNQSDD sang
tén anh, nén ngay nay dugc xac dinh 1a ngay anh L phai thanh toan lai s6 tién mua
d4t con thiéu cho chi T anh H. Nhung anh L lai khong thuc hién viéc giao tién nén
xéac dinh ddy 1a ngay vi pham nghia vu hop dong, do vay sd tién anh L khong thanh
toan cho chi T, anh H s€ duoc tinh 1ai cham tra theo qui dinh tai Diéu 280 va khoan
2 Piéu 468 BLDS d¢ dam bao quyén loi cho chi T, anh H. Vé mirc 1ai: Ap dung
khoan 2 Piéu 468 BLDS thi mirc 13i suat duogc tinh 13 10% /nam = 0,83% thang.
Vé thoi han tinh 14i: duoc tinh tir ngay 16/12/2019 (ngay vi pham nghia vu) dén
ngdy 20/5/2022 (ngay xét xu). Cu thé sb tién 1ai duoc tinh 1a: 180.000.000d x
0,83%/thang x 884 ngay/30 = 44.023.000d. Nhu vay: Budc anh L phai thanh toan
cho chi T, anh H s6 tién con thiéu theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a: 180.000.000d va 44.023.000d tién 1ai phat sinh do cham thanh ton, tong 1a:
224.023.0004.

[3]. Pbi voi cac yéu cau con lai ctia anh L: Pé nghi toa an xem xét don td
céo cua chi T khong dung su that thi chuyén sang co quan cong an xir 1y hinh sy vé
t61 vu khéng ngudi khac. DEé nghi toa an xac minh 1am rd c4 nhan, t6 chirc néu sai
pham thi budc ca nhan t6 chirc d6 phai boi thudng toan bo thiét hai va chi phi phat
sinh cho gia dinh anh. Dé nghi toéa 4n xem xét trong vu viéc nay néu c6 dau hiéu
Itra ddo chiém doat tai san cua gia dinh anh thi chuyén sang co quan cong an khoi
t6 hinh sy nhitng nguoi lién quan dam bao quyén lgi hop phap cho gia dinh anh.
Nhitng yéu cau nay khong thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nén khong xét.

[4]. V& chi phi t6 tung: Chi T tuy nguyén ndp sb tién dé chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san, chi khong c6 y kién gi, nghi nén chap nhan sy tu
nguyén cua chi, nén khong xét.

[5].Vé an phi: Cin ctr Khoan 1 Diéu 147 BLTTDS; Piéu 6; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc Hoi qui dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi toa an.; diém ¢
1.3 muc 1 phan II. A Danh muc an phi kém theo Nghi quyét 326 ctua Uy ban
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thuong vu quéc Hoi qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi toa 4n. Anh L phai chiju 4n phi twong Gng vé6i s tién phai thanh
toan cho chi Tam 1a: 224.023.000d x 5% = 11.201.000d. Do chip nhan yéu cau cia
chi T nén chi khong phai chiu 4n phi, s6 tién tam Gng an phi chi da nop sé& tra lai
cho chi s6 tién 1a 4.500.000d, sb tién nay chi dugc nhan tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Quang Xuong theo bién lai thu s6 0009226 ngay 21/10/2021.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Ciin cir: Diéu 5; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Dicu 91; Diéu 92; Khoan 1 Diéu 147; Diéu 273; Diéu 280 BLTTDS.
Piéu 500; 501; 502; 503; 401; 410; 280; khoan 2 Piéu 468 BLDS 2015. Piéu 6
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu
quéc Hoi1 qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1& phi toa an.; diém c, 1.3 muc 1 phan II. A Danh muc an phi kém theo Nghi quyét
326.

Xiur: Chap nhan don khéi kién cta chi Pham Thi T

- Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat giira chi Pham
Thi T, anh Nguyén Danh H véi anh Nguyén Vin L c6 hiéu luc phép luat va anh
Pham Vin L d3 dugc UBND huyén Q cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
CU 514010 ngay 24/02/2020 mang tén anh Nguyén Vin Long c6 dia chi tai xa Q,
huyén Q, tinh Thanh Héa.

- Buoc anh Nguyén Vin L phai ¢6 nghia vu thanh toan cho chi Pham Thi T
va anh Nguyén Danh H s6 tién con thiéu trong Hop déng chuyén nhuong quyén sit
dung dat s tién 1a: 180.000.000d va sd tién 14i do cham thanh toan 1 44.023.000d.
Tong so6 tién anh Nguyén Vin L phai c6 nghia vu thanh toan cho chi Pham Thi va
anh Nguyén Danh H la: 224.023.0004.

Ké tir khi 4n c6 hiéu luc phap luét, chi T, anh H c6 don yéu cau thi hanh an
khoan tién anh L phai thanh toan, néu anh L khong thi hanh hodc thi hanh khong
day du thi hang thang con phai tra thém khoan 13i phat sinh theo muc 13i xuét qui
dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS tuong ung véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh
an.

Vé dn phi: anh Nguyén Vin L phai chiu 4n phi truong tng voi sb tién phai
thanh toan cho chi T la: 11.201.000d.

- Tra lai tién tam Gmg an phi cho chi T s6 tién 1a 4.500.000d, s tién nay chi
duogc nhan lai tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Quang Xuwong theo bién lai thu
s6 0009226 ngay 21/10/2021.

Nguoi phdi thi hanh dn ddn su, nguoi duoc thi hanh dn ddn su cé quyén
thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn, hoac bi
cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc diéu 6,7,7a,9 Ludt thi hanh dn dadn su,
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thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn ddn
SIf.

Céc duong su c¢6 quyén khing cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- Cic duong su Tham phan — Chu toa phién toa
- Thi hanh &n DS
huyén Q
- VKS ND huyén Q (daky)
- Luu ho so
Bui Thi Huyén
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