TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n $6:76/2022/DS - PT.

Ngay 27 thang 12 nam 2022

“V/v Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Tuan.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Ha Giang.

Ong Nguyen Truong Son.

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Trung Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Phua Tho.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Phii Tho: Ba Bui Thi Hong Yén-
Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pha Tho tién
hanh xét xtr phtc thAm cong khai vy an dan sy thu ly s6: 61/2022/TLPT - DS ngay
06 thang 10 nam 2022; Vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuwong quyén s
dung dar’. Do ban an dan su so tham sb: 10/2022/DS-ST ngay 14 thang 7 nam
2022 cua Toa an nhan dan thanh phé V T, tinh Pha Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sb: 77/2022/QDPT - DS
ngay 10 thang 11 nim 2022 va cac quyét dinh hodn phién toa phic tham sb
01/2022/QD-PT ngay 30/11/2022; s6 02/2022/QD-PT ngay 16/12/2022 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1948;

Dia chi: khu 9,xa T S, huyén L T, tinh Phil Tho (vang mat).

- Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Phan Thi Kim T, sinh nim 1969;
Dia chi: khu 2, xa T D, TP.V T, tinh Pht Tho (c6 mat).

2. Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim: 1982;

Dia chi: khu 4, xa T B, TP.V T, tinh Phta Tho (c6 mat).

- Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Ta Hong C,
sinh ndm 1949; Luat su, Van phong Luat su Pht Tho va cong su, thudc Poan luat
su tinh Phu Tho.

Pia chi: S6 nha 75, t6 6C, khu 1A, phuong N T, TP.V T, tinh Pha Tho (c6
mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi H, sinh nim: 1980;

Dia chi: N X, thi trin C, huyén Y P, tinh Bic Ninh (c6 mat).

3.2. UBND xa T D, thanh phd V T, tinh Phu Tho;

Dia chi: x3 T D, thanh phd V T, tinh Pha Tho.



- Nguweoi dai dién theo 1ty quyén: Ong L& Phu H, sinh ndm: 1985; Chuc vu:
Can bo Tu phap xa T D; (Theo van ban uy quyen ngay 28/7/2021); Noi PKHKTT:
Khu 7, x4 T D, thanh phé V T, tinh Pht Tho (ving mat).

Nguoi khang cdo: Anh Nguyén Vin T - Bi don; Chi Nguyén Thi H - ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi H va céc 1i khai
tiép theo tai phién toa phuc tham ctia ba Phan Thi Kim T 14 nguoi dai dién theo
uy quyén cho nguyén don déu trinh bay: Ngay 30/3/2007, giita ba Nguyén Thi H
va ong Nguyen Van T (Ong T 13 bd dé cua anh Nguyen Van T va chi Nguyen Thi
H) c6 ky két v6i nhau Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat; Hop dong nay
duoc 1ap tai UBND xa T D, thanh phd V T, tinh Phu Tho ngay 30/3/2007. Theo do,
Ong T ban cho ba H 01 thira d4t dién tich 1a: 120m? (trong d6 20m? d4t & va 100m?
dat vuon) & tai khu 7 (nay 1a khu 4), xa T B, thanh phd V T, tinh Phti Tho. Trong d6
20m? dat & thuge thira dat s6 258 va 100m? dat vuon thudc thira dat 174, déu thude
td ban dd s 10, ctia gia dinh ong Nguyén Van T. Ngudn gdc dat 1a cua gia dinh 6ng
T dd dugc UBND huyén L T (nay thudc dia giéi hanh chinh thanh phd V T), tinh
Phu Tho cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 21/12/1999, véi dién tich dat
1a 4.498m? (trong d6 300m? dat & va 4.198m? dat vuon, dat lua, dat RM, ma) mang
tén 6ng Nguyén Van T. Gia tri thira dat chuyén nhuong 13 105.000.000 ddng, ba H
da thanh toan xong s6 tién mua dat cho 6ng T tai nha dng T vao ngay 29/3/2007. Sau
khi, dng T nhéan du sb tién 105.000.000 dong, dén ngay 30/3/2007, cac bén dén
UBND x4 T P dé lam Hop dong chuyén nhuong. Khi ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tai UBND xa T P ¢6 mat ba H, 6ng T, anh Nguyén Vin
T la con trai dng T va em trai 6ng T 12 6ng Nguyén Tién V (hién nay ong V da chét),
moi ngudi déu ky xac nhan vao hop dong. Ngay sau khi cac bén ky két xong hop
dong ong T dua cho 6ng H Pt L 1a can bo Dia chinh UBND x4 T P ban gbc Gidy
chimg nhan quyeén sir dung dat cua 6ng T dé ong L lam thu tuc sang tén cho ba H,
gom cac gidy to: Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, kém theo chimg thuc
chir ky trong hop dong cua UBND x3 T B, trich lyc thira dat va don xin dang ky
quyén st dung dat ciia ba H. Nhung sau d6 6ng T vaanh T khong lam thu tuc dé cho
ba H sang tén. Ké tir 46 cho nén dén nay ba H van khong 1am dugc thi tuc sang tén.
Pén ngay 16/5/2015 dng T chét, ba H yéu cau anh T phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong nhu da néu trén nhung anh T gy khé khan va khong lam thii tuc
sang tén cho ba H. Nay ba H khai kién dé nghi Toa an yéu cau anh T phai tiép tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba H va ong T da ky két
ngay 30/3/2007 tai UBND xi T D, thanh phd V T, tinh Pha Tho. Trong truong hop
anh T khong thuc hién hop dong thi dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong néu trén co
hiéu luc phép luat, dé ba H 1am thii tuc sang tén tai co quan nha nudc c6 tham quyén.

Qua trinh giai quyét vu an phia ba T chap nhan tra lai quyén str dung dat cho
gia dinh anh T nhung dé nghi anh T phai thanh toan cho ba H s tién 800.000.000
d6ng, nhung anh T khong nhét tri ma chi nhat tri thanh toan cho ba H sb tién 13
200.000.000 dong.



Tai phién toa ba Phan Thi Kim T dé nghi Toa &n cong nhan dién tich dat ma
6ng T chuyén nhuong cho ba H thira dat c6 dién tich 1 120m? dat vuon, tai thira s6
258 va thira s6 174. Vi ba T cho rang, khi ky két hop dong do so xuat va khong
kiém tra k¥ lai nén khong biét 20m? dat tai thira dat s6 258 cta gia dinh 6ng T 12
dat vuon hay dat o.

Phia bi don la anh Nguyén Vin T trinh bay nhw sau: B6 dé anh 13 ong
Nguyén Vin T, da chét ngay 16/5/2015 va me dé anh 1a ba Phung Thi B, da chét
ngay 26/5/1999. B4 me anh sinh duoc 02 nguoi con gc‘)m c0, anh va chi gai anh tén
la Nguyén Thi H. Trudc khi bd me anh chét khong ai dé lai di chuc gi. Anh T cho
rang, gia dinh anh chua bao gio ban dat va ky két Hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat gi cho ba Nguyén Thi H va anh ciing khong biét ba Nguyén Thi H 13
al.

Anh T cho rang, noi dung ma ba H va ba T trinh bay nhu néu trén 1a khong
dung. Anh T khang dinh chit ky ctia anh va chir ky ctia bo anh 12 dng Nguyén Vin
T va cta chu rudt anh 1a 6ng Nguyen Tién V (Ong V di chét ngay 24/7/2016) trong
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bd anh 13 6ng Nguyén Van T va
ba Nguyén Thi H duoc UBND xi T B, TP.V T, tinh Phi Tho ky x4c nhan ngay
30/3/2007 1a chit ky gia, khong phai chit ky ctia anh va ctia bd anh ciing nhu cta
6ng V. Mit khac, gia dinh anh T ciing chua bao gid dugc nhan sé tién 105.000.000
d6ng, nhu ba H va ba T trinh bay trén. Gia dinh anh T ciing chua bao gid mua ban
hay cho ting thira dat ndo cho ba Nguyén Thi H ca.

Ngoai ra, anh T trinh bay: Trudc kia, gia dinh anh c6 nhan tién dat coc vé
viéc mua dat ctia gia dinh anh v6i ba Nguyén Thi B, ¢ khu 11, thi trin Hung Son,
huyén L T, tinh Pht Tho nhung sau do6, ba b khong mua ban nita nén ba b da nho
co quan phép luat doi lai sb tién trén. Viéc anh T tra tién cho ba B di duoc Vién
klem sat nhan dan huyén L T 1am bién ban thu tién ngay 9/3/2006 va ba B da nhan
tién tir anh T ngay 29/10/2005. Viéc nay khong lién quan gi dén vu an.

Nay ba Nguyén Thi H khai kién voi noi dung néu trén, anh T khong nhat tri
va dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giira
bb anh 1a 6ng T voi ba H ngay 30/3/2007 v6 hiéu.

Qua trinh Toa 4n giai quyét vu an anh T khong thira nhan chit ky ctia bd anh
la 6ng T va chit ky ctia anh T trong Hop dong, nhung sau khi c6 két qua giam dinh
thi anh T thira nhan chir ky cua dng T va chir ky cua anh trong hop dong 1a dung.
Qua4 trinh Toa 4n tién hanh hoa giai anh T nhét tri thanh toan cho ba H sé tién
200.000.000 dong, nhung tai phién toa hém nay phia anh T xin riit dé nghi nay.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi H trinh bay: Chi H thira nhan vé méi quan hé gia dinh nhu
anh T trinh bay trén la dung. Chi H cho rang chir ky ctia b chi 1a 6ng Nguyén Vian
T trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bd chi va ba Nguyén Thi
H dugc UBND xa T D, V T, Pha Tho ky x&c nhan ngay 30/3/2007 1a chit ky gia,
khong phai chit ky ctia bd chi. Mit khac, gia dinh chi ciing chua bao gid duoc nhan
sd tién 105.000.000d (mot tram linh nam triéu ddng) nao ca. Hon nifa, tai thoi diém
2007 thi s6 tién 105.000.000 dong 1a qua 16n dé mua manh dat c6 dién tich 120m?
ctia gia dinh chi. Chi H d& nghi baH phai cung cap glay bién nhén vé viéc mua ban
dat. Ngoai ra, chi H cho rang, trong phan dién tich dit ma b chi chuyén nhuong
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trén c6 ca phan cua me chi 1a ba Phung Thi B (ba B d3 chét ngay 26/5/1999, khi
chét ba B khong dé lai di chuc gi); do do, khi ky két hop dong chuyen nhuong thi
phai co su dong y cua chi. Nay chi H khong nhat tri hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat. Do vay, chi H khong chap nhan don khoi kién cta ba H va dé nghi
Toa an tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két giita bd chi
la dng T vai ba H ngay 30/3/2007 tai UBND xa T B, TP.V T vo0 hiéu.

- Ong Lé Phl H trinh bay: Ngay 30/3/2007, 6ng Nguyen Vin T 13 bd dé anh
Nguyen Vin T v6i ba Nguyén Thi H ¢6 ky két v6i nhau Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ctia ho gia dinh, c4 nhan; theo do, 0ng T ban cho ba H dién tich
dat 120m? (20m? dat ¢ va 100m? dat vuon) 1a dat thd cu cua gia dinh dng T, & tai
khu 7 (nay thudc khu 4) x4 T B, thanh phé V T. Tai thoi diém nay v 6ng T da chét
va con gai ong T di 1am 4n xa va da lay chong & dia phuong khac, nén khi 1am hop
ddng chi co6 6ng T, anh T 1a con dng T va c6 su tham gia ching kién cua ong
Nguyén Tién V 13 em trai rudt ong T dé cung nhau ky két vao hop dong chuyén
nhuong. Sau khi cac bén théng nhat v6i nhau gia ca va thanh toan tién cho nhau
xong thi 6ng Hoang Puc L, Iuc d6 dang 1a can b dia chinh UBND xa T D duoc
Chu tich UBND x4 T P phén cong 1ap hop dong chuyén nhuong cho cac bén. Hop
dong da dugc UBND x4 T D 1ap thanh 02 ban, 01 ban giao cho ba H, con 01 ban
lwu tai UBND x4 T B, hién nay UBND x4 T D van con luu 01 ban Hop dong. Sau
khi ky két xong hop dong cac bén ciing nhau dén thuc dia dé tién hanh ban giao dét
cho nhau va dugc UBND xa T b 14p so dd hién trang thira d4t cac bén mua ban véi
nhau va ciing dugc chinh 1y trong ban d6 dia chinh luu tai UBND x4 T P. Sau do,
ba H 1am don dé nghi UBND x& T P lam thu tuc sang tén, nhung phia gia dinh 6ng
T khong hop tac nén UBND xa T P van chura 1am xong thu tuc sang tén cho ba H.
UBND x4 T P khang dinh viéc cac bén ky két voi nhau Hop dong va duoc UBND
xa T P xac nhan ngay 30/3/2007, 1a hoan toan dua trén co sd tu nguyén cia cac
bén va dung quy dinh cua phap luat. Nay cac bén co6 tranh chap, quan diém cua
UBND xa T b de nghi Tda an cin ¢t vao quy dinh cta phap luat dé giai quyét,
nham bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi mua dat.

* Tai ban an dan su so tham s6: 10/2022/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phé V T, tinh Pha Tho di quyét dinh:

Cin cir vao cac Diéu 688, 689, 690, 691, 692, 697, 698, 699, 700, 701, 702
B6 luat Dan sy ndm 2005; Diéu 106, khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai ndm 2003;
Khoén 1, 2 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 161 Bo
luat T6 tung dan su; Piém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016,
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu, cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H.

- Cong nhéan Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén
Thi H va ong Nguyén Vin T duogc lap ngay 30/3/2007 tai UBND xa T D, thanh
pho V T, tinh Pha Tho ¢6 dién tich 1a 120m? dat vuon, ndm trong thira dat sb 258
1a 20m? va thira dat s6 174 1 100m? to ban d6 sd: 10, dia chi thira dat: Khu 7 (nay
la khu 4), xa T D, thanh pho VT, theo Gidy chimg nhan quyen st dung dat so:
Q434216, s6 vao s6 cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat: 00677 do UBND
huyén L T, tinh Pha Tho (nay 1a thanh phé V T, tinh Phu Tho) cdp ngay
21/12/1999 dimg tén 6ng Nguyén Vin T c6 hiéu lyc tir ngay 30/3/2007.
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- Budc anh Nguyén Vin T ¢6 trach nhiém thu don cac tai san gdm c6 500
gbc cdy Che, 02 cay Bach dan va 02 ciy So trong trén thira dat c6 dién tich 1a
120m? dat vuon, nam trong thira dat s6 258 1a 20m? va thira dat s6 174 1a 100m?,
td ban dd s6 10, tai khu 7 (nay thudc khu 4), x3 T D, thanh phd V T, tinh Phti Tho
dé tra lai dat cho ba Nguyén Thi H, c6 chi gidi: 1,9,3, 14,15,2,1.

(Chi gidi thira dat theo so do hién trang do Céng ty c6 phdan khdo sdt, do
dac Anh Thu, tinh Phu Tho, lap ngay 10/7/2020 kem theo).

- Ba Nguyén Thi H c6 quyén lién hé véi co quan Nha nude c6 thim quyén
dé thyuc hién nghia vu vé tai chinh va lam thu tuc dang ky, sang tén dé duoc cép
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén thoa thuan thi
hanh 4n va quyén khang céo ciia cac duong su.

Khang cao: Ngay 22 thang 7 nam 2022 bi don anh Nguyén Vin T va nguoi
co quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyen Thi H 1am don khang cao de nghi Toa
an cap phuc tham L gial quyét: Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Van T 1a vo hiéu.

Quan diém phdp Iy ciia ludt sw bdo vé quyén loi cho bi don tai phién toa
phiic tham:

Ap dyung Diéu 127, 134, 137 B luat Dan sy ndm 2005; Khoan 2 Diéu 308;
Diéu 309 cua Bo luat td tung dan su. bé nghi HDXX stra ban an dan su so tham
s6: 10/2022/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd V
T, tinh Phti Tho va tuyén bé Hop dong CNQSD dit giita 6ng Nguyén Van T va
ba Nguyén Thi H duoc 1ap ngay 30/3/2007 tai UBND xa T D, thanh phé V T Ia
hop dong v higu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phti Tho tham gia phién toa phat biéu
vé viéc tudn theo phap luat cua tham phén va Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa
khi giai quyét vu an o cap phtic tham, thAm phan, thu ky da chap hanh dang quy
dinh cua Bo luét t tung dan su, don khang cdo cta duong su dung han lut dinh.
Hoi dong xét xtr da xét xir diing nguyén tic, cac bén duong sy déu thuc hién quyén
va nghia vu dung quy dinh ctua B0 luat td tung dan su.

‘ Vé noi dung khéng cao, dai dién \{KS dé nghi HD?(X: Can ctr khoan 1
Diéu 308,’khoén 1 Diéu 148 cua BJ luat t6 tung dan sy; diém d khoén‘l biéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi I¢ phi Toa an

Khéng chip nhan khang cao cta anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi H.
Gilt nguyén Ban an s6 10/2022/DS-ST ngay 14/7/2022 ctuia Toa an nhan dan TP.
VT
Anh T va chi H mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phic tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cdc tai liéu, chung cur co trong hé so vu an dwgce tham tra tai phién
toa, Can cw két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém Sat
tinh Phu Tho, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:



[1]. V& t6 tung: Khang céo cta anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi H ndp
trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét, gidi quyét theo trinh ty phic
tham.

[2]. Vé nodi dung: Xét ndi dung khang céo ctia anh Nguyén Vian T va chi
Nguyén Thi H Héi df)ng xet xur nhan dinh: Tai Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ciia ho gia dinh c4 nhan do ba Nguyen Thi H giao ndp luu gitr tai ho
so vu an thé hién: Bén chuyen nhuong quyen sir dung dat 6ng Nguyén Van T; bén
nhan chuyén nhuong quyén su dung dat ba Nguyén Thi H; dién tich dat chuyen
nhuong 120m? (20m? dat ¢ &, 100m? dat vuon) tai thira dat sd 174,258, to ban dd sb
10, gidy chimg nhan quyén sir dung dat Q 434216, s6 vao s6 0067; Tién mat da
thanh toan xong ngay 29/3/2007 va c6 chit ky, chix viét bén chuyen nhuong Nguyén
Van T, Nguyén Van T, em trai Nguyén Tién V, bén nhan chuyén nhugng cé chir
ky Hoa.

Thira dat s6 174, t& ban d6 s6 10 ¢6 dién tich 408m? loai dat vuon; Thira dat
s 258, td ban d6 s 10 c6 dién tich 130m? loai dét vuon tai khu 4, x4 T B, thanh
phd V T, tinh Pha Tho (trudc day 1a Doi 7 xa T D, huyén L T, tinh Phu Tho), da
dugc Uy ban nhan huyen L T, tinh Pha Tho cép gidy chung nhan quyen st dung
dat s Q 434216, ngay 21/12/ 1999 dung tén Nguyén Vin T. V& chi thé chuyén
nhuong: Tai hd so dia chinh nhu s6 muc ké luu gifr tai Uy ban nhan dan xa T D,
thanh phé V T thé hién hai thira dat trén 1a tai san ctia ho 6ng Nguyén Vian T
“Nguyén Van T chia ho”. Ong Nguyén Vin T c¢6 vo 1a ba Phung Thi B, ba Phiing
Thi B chét ngay 26/5/1999, khi ba B chét thi bé me dé cta ba B 1a cu Phung Vin
H, cu Nguyén Thi P van con séng. Ong T va ba B ¢6 hai con chung 1a anh Nguyén
Vin T va chi Nguyén Thi H. Nhu vy hai thira dat trén 1a tai san chung cta 6ng
Nguyén Vin T va ba Phung Thi B, ba B chét khong dé lai di chuc, chua phén chia
tai san trén nhung trong “Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat cta ho gia
dinh c4 nhan” khong cé chit ky ¢ bén chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a chi
Nguyén Thi H, cu Phung Vin H va cu Nguyen Thi P ma chi c6 éng Nguyén Van
T, anh Nguyén Vin T ky & phan ngudi chuyén nhuong la vi pham quy dinh vé 80
htru chung cua vo chdng quy dinh tai khoan 2 Piéu 213 cua Bo luat dan sy nam
2015. Vé ddi tuong chuyen nhuong 1a quyén sir dung dat tai hop dong thé hién
20m? dat &, 100m2 dat vudn nhung tai hai thira dat s6 174 va 258 chi 1a dat vuon,
khong co dét & do vy d6i tuong ctia hop déng khong thé thuc hién duogc 13 vi pham
Diéu 408 clia BO luat dan sy nam 2015. Vé ndi dung ctia hop dong khong néu gia
chuyen nhu:cmg tai san, khong ghi ngay thang nam chuyén nhuong la vi pham mot
phan vé ndi dung va hinh thirc ctia hop dong quy dinh tai Diéu 501, Diéu 502 cua
B0 luét dan sy ndm 2015. Hon nira theo tai li¢u luu trong ho SO vu an cting nhu 161
khai ciia ba Phan Thi Kim T 12 nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi H
trinh bay hai thang sau khi ba H nhén chuyen nhuong dién tich dat trén tir ong T
thi ba H lai chuyén nhuong lai dién tich dat nay cho ba T véi gid 26.000.000d, nhu
vay viéc ba H khai nhan chuyén nhuong dién tich dat nay tir 6ng T va da tra cho
6ng T sb tién 1a 105.000.0004 1a khong ¢ co sd bai vi khong thé mua véi gia tri
nhu trén sau hai thang lai ban voi gia thap hon 4 1an. Mit khac tir ngay 30/3/2007
cho dén hién nay ddi twong chuyén nhuong 1a dién tich dat 120m? anh T 13 nguoi



van dang truc tiép sir dung. Do d6 hop dong nay 13 v6 hiéu do vi pham vé chu thé
chuyén nhuong, d6i twong chuyén nhuong va ndi dung chuyén nhuong.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo cta anh
Nguyen Van T va chi Nguyén Thi H, stra Ban 4an so tham theo hudng Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ho gia dinh ca nhan gitra ong Nguyén Vin
T vaba Nguyén Thi H 13 v6 hiéu.

[3]. V& hau qua cta hop dong vo hiéu: Tai khoan 2 Piéu 131 ctua Bo luat
dan sy nam 2015 quy dinh ‘Khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cadc bén khéi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan”. Trong Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cia hd gia dinh ca nhan giita 6ng Nguyén Van T va ba
Nguyén Thi H khdng néu gia tri chuyén nhuong ma chi néu da thanh toan xong.
Nguyén don ba H xac dinh gié tri chuyén nhuong dién tich dat trén 1a 105.000.000d,
sO tien trén ba H da giao cho 6ng Nguyén Vian T, nay 6ng T da chét, nguoi ké thira
quyén va nghia vu ciia 6ng T 1a anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi H khong
thtra nhén viéc nay, ba H ngoai 101 khai khong c6 tai liéu ching cur gi vé s6 tién
da giao trén nén can budc anh Nguyén Vin T va chi Nguyen Thi H phai tra cho
ba Nguyén Thi H gia tri tai san tranh chap theo gia cua Ho1 dong dinh gia tai san
d3 dinh gia ngay 10/7/2020 1a 1.500.000d/1m? dat &, 89.760d/1m? dat vuon, thanh
20m? dat ¢ x 1.500.000d = 30.000.000d, 100m? dat vuon x 89.760d = 8.976.000d,
tong cong 14 38.976.000d (ba muoi tam triéu chin trim bay muoi sau nghin dong)
la dung quy dinh ctia phap luat.

[4]. Ngoai ra, trong vu an nay phai dua ba Pham Thi Kim T vao tham gia
t6 tung v4i tu cach ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan, nhung xét thy ba
T c6 don dé nghi gt Toa an nhan dan thanh phé V T dé ngay 10/01/2022 véi noi
dung tir chdi tham gia to tung va tai phién toa phuc tham ba T van gitr nguyén
quan diém, mit khac ban chét cua vu viéc 1a tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1 vo hiéu; hau qua ctia hop dong vé hiéu 1a cac bén khéi phuc
lai tinh trang ban déu hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Nhu vay khong lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba Pham Thi Kim T nén khong can
dua ba Pham Thi Kim T tham gia td tung v&i tu cach nguoi ¢6 quyén lgi va nghia
vu lién quan.

Tu nhting phan tich néu trén, nhan thdy: Viéc giai quyét vu an cua Toa an
cap so tham co vi pham vé thil tuc td tung nhung khong nghiém trong, vé noi dung
da cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Nguyén Thi H
va 6ng Nguyen Vén T duge 18p ngay 30/3/2007 la khong c6 can ctr phép luat. Vi
véy chap nhan yéu cau khang céo cua anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi H.
Cian ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat td tung dan sy, sua ban an so
tham s6 10/2022/DS-ST ngay 14/7/2022 ctia TAND thanh pho V T, tinh Pht Tho.

[5]. V& chi phi to tung: V& chi phi thAm dinh va dinh gia tai san: Do yéu cau
khoi kién ctia ba Nguyen Thi H khong duge chap nhan nén bude ba Nguyeén Thi H phai
chiu so tién 7.000.000 dong (bay tri¢u dong) chi phi t6 tung (xac nhan ba Nguyén Thi
H da nop).



Dbi v6i chi phi gidam dinh: Budc anh T phai chiu chi phi giam dinh 1a:
7.000.000 dc‘mg (Xac nhan anh T da ndp xong).

[6]. Vé an phi: An phi dan su so tham ba Nguyen Thi H phal chiu nhung ba
H 13 ngudi cao tudi nén duoc mién; An phi dan su phlc tham: Do yéu cau khang cao
cta anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi H dugc chap nhan nén anh T va chi H
khong phai chiu, Tra lai tién tam tng &n phi phtc tham cho anh T, chi H.

[7]. D& nghi cua Kiém sét vién Vién kiém sat nhan dan tinh Phia Tho 1a khong
c6 can cir nén khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cian cir; Khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 148
ctia BO luat to tung dan su. Khoan 4 Piéu 3; Piéu 116; Piéu 117; biéu 122; Piéu
131; Piéu 385; Dicu 398; Dicu 407; khoan 1, 2 Piéu 408; Piéu 500; Piéu 501;
Piéu 502 ctia BO luat dan sy. Piém d khoan 1 Dleu 12; khoan 1 Piéu 26; khoan 3
Piéu 27; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia
UBTVQH quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Sira ban 4n dan su so tham sb: 10/2022/DS — ST ngay 14/7/2022 ctia Toa
an nhan dan thanh phé V T, tinh Phi Tho.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi
H va 6ng Nguyén Vin T dugc lap ngay 30/3/2007 tai UBND xi T B, thanh phd V
T, tinh Pha Tho 1a vo hiéu.

Buoc anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi H phai tra cho ba Nguyén Thi
H s tién 38.976.000d (ba muoi tdm triéu chin trim bay muoi siu nghin dong).
Ky phan: Anh Nguyén Van T phai tra cho ba Nguyén Thi H 12 19.500.000d (muoi
chin triu ndm tram nghin dong); chi Nguyen Thi H phai tra cho ba Nguyen Thi H
s tién 19.476.000d (mudi chin triéu bdn trim bay muoi sau nghin dong).

Ké tir ngay ban dn co hiéu lirc phap ludt, hodac ké tir ngay ba Nguyén Thi H
c6 don yéu cau thi hanh én, anh Nguyén Vin T va chi Nguyen Thi H khong tra
cho ba Nguyen Thi Hthi anh T, chi H con phai chiu khoan tién ldi ciia s6 tién con
phai thi hanh dn theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia BJ ludt dan
SU.

2. V& chi phi t6 tung: V& chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san: Buc ba Nguyén
Thi H phai chiu s6 tién 7.000.000 dong (bay triéu dong) chi phi t tung (xac nhan ba
Nguyén Thi H da nop).

V& chi phi giam dinh: Budc anh T phai chiu chi phi giam dinh 1a: 7.000.000
dong (bay triéu dong). (Xac nhan anh T d3 ndp xong).

3. Vé an phi dan su so thdm va an phi dan sy phiic thim: Mién 4n phi dan
su so thAm, 4n phi dan sy phuc tham cho ba Nguyén Thi H.

Anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi H mdi ngudi phai chiu 974.000d
(chin trim bdy muoi tu nghin ddng) tién an phi dbi voi sb tién phai tra cho ba
Nguyén Thi H.



Tra lai cho Anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi H mdi ngudi 300.000d
(Ba tram nghin ddng) tién tam tmg an phi phiic tham da nop theo bién lai thu sd
0009179 va 0009178 ngay 22/7/2022 tai chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd V
T, tinh Phu Tho.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dén sy
thi nguwoi dwoe thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7.7a,7b va 9 Ludat thi hanh an dan
sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén én.

Noi nhén: T.M HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phu Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP. V T;

-TANDTP.VT;

- Cac duong su;

- Luu: HS,VP.

Nguyén Anh Tuén



